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Kaupungistumiskehitys jatkuu, mutta hidastuu

Kaupungistumiskehitys on kiihtynyt 2000-luvulla. Kaupunkialueiden osuus
vaestosta on kasvanut 64 %:sta 73 %:iin ja tyopaikkojen osuus 73 %:sta 80
%:iin vuosina 2000-2020. Kasvu on keskittynyt etenkin seitsemalle
suurimmalle ja muutamalle muulle kaupunkiseudulle. Keskisuurilla ja
pienilla kaupunkiseuduilla sek&a kaupungin laheisella vaeston méaara on
kaantynyt loivaan laskuun. Kaupungistumisen tarkastelu perustuu
vakituiseen asumiseen. Jos otetaan huomioon monipaikkainen ajankaytto,
kaupungistumisaste on alempi, mutta muutoksen suunta sama.

Kaupungistuminen jatkuu tulevina vuosikymmenin&, mutta vaeston
ikddntyminen hidastaa kehitystad, kun nuorten kaupunkeihin muuttavien
ikaluokkien koko pienenee. Vaeston kaupungistumisaste nousee 79 %:in ja
tydpaikkojen 85 %:iin vuoteen 2050 mennessa. Ikdantyneiden ikéaluokkien
koko kasvaa etenkin kaupunkialueilla. Maahanmuuton muutokset voivat
vaikuttaa merkittavasti vaestokehitykseen ja kaupungistumiseen.

Kaupungistumiskehitys vaikuttaa osaavan tyovoiman saatavuuteen ja
palvelujen tarpeeseen maan eri osissa. Koulutuspaikkojen tarve kasvaa
suurimmissa kaupungeissa, mutta korkeakoulutuksen merkitys sailyy
keskeisena myds keskisuurissa kaupungeissa.

Lahde: SYKE, YKR/SYKE ja TK, VTJ/DVV 1/2021, Tilastokeskus.

Vaestonkehitys 2000-2020 ja trendiennuste 2020-2040.
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Tyopaikkarakenne keskittyy ja eriytyy

TyOpaikkakehitys seuraa vaestonkehitysta, mutta tydpaikkojen maaraan
vaikuttavat myds elinkeinojen muutokset ja taloudelliset suhdanteet.
Elinkeinorakenne on palveluvaltaistunut ja monien palvelualojen tyopaikat
sijaitsevat suurilla ja keskisuurilla kaupunkiseuduilla. Nopeimmin kasvaneet
toimialat ovat tietointensiivisia ja painottuvat kaikkein suurimmille
kaupunkiseuduille. 2010-luvulla Helsingin seudun ja muiden kuuden suuren
kaupunkiseudun osuus tyOpaikoista on jatkanut kasvuaan, mutta monilla
keskisuurilla seuduilla tydpaikkamaara on kaantynyt laskuun.

Tulevina vuosikymmenina tyopaikkojen kaupungistuminen jatkuu.
Yksityinen palvelusektori keskittyy erityisesti Helsingin seudulle mutta my6s
muille suurille kaupunkiseuduille. Koulutetun tyévoiman saatavuus ja
monipuoliset tydmarkkinat ohjaavat kehitysta. Kestavyysmurros heijastuu
vahvasti teollisuuteen, ja suurilla hankkeilla esimerkiksi biotaloudessa ja
energia-alalla on merkittavia vaikutuksia aluetalouteen ja tyéllisyyteen.
Monilla keskisuurilla ja pienilla kaupunkiseudulla teollisuus ja logistiikka
sailyvat merkittavina tyollistajina. Sote-palvelujen tybpaikkamaarat
kasvavat kaikenkokoisilla kaupunkialueilla ja hyvinvointialueiden
perustaminen voi keskittdd palvelujen tuotantoa maakuntatasolla.

TyOpaikkakehitys vaikuttaa alueiden yhteystarpeisiin, keskusten
kehittamisen painopisteisiin seka koulutus- ja palveluverkon ratkaisuihin.

Tyopaikkojen osuus koko maan tyopaikoista eri alueluokissa 1990-2020 ja
yksinkertainen trendiennuste vuosille 2020-2040
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Monipaikkainen asuminen tasoittaa

aluerakenteen eriytymista, mutta

sijoittuu maaseudulle epatasaisesti

Monipaikkainen asuminen on viime vuosikymmenina lisaantynyt ja vapaa-
ajan asunnoilla vietetty aika on kasvanut. Noin miljoona suomalaista asuu
kausiluonteisesti eri paikassa kuin vakituinen asuinpaikka. TyOperéainen
kakkosasuminen ja kausittainen tyo on yleistynyt pitkien tydmatkojen
yleistyessa ja kausityon lisdantyessa. Vapaa-ajan asumisen vaikutus alueella
vietettyihin henkildvuosiin on suurin vetovoimaisilla kesamokkialueilla
eteldisessa Jarvi-Suomessa ja rannikolla. Nailla alueilla ajankayttoon
perustuva keskimaarainen vuotuinen vaestomaara on monissa kunnissa yli
vildenneksen vakituista asukasméaaraa korkeampi. Osassa maaseutualueita
vaikutus jaa pienemmaksi tai jopa negatiiviseksi.

Vapaa-ajan asuntojen omistajista kasvava osuus asuu toisessa
seutukunnassa ja maakunnassa kuin missa vapaa-ajan asunto sijaitsee.
Vapaa-ajan asuminen on lisdnnyt viikoittaista ja kuukausittaista liikkumista
kaupungeista maaseudulle ja eri seutujen valilla. Taman kaltaisen liikkumisen
voidaan olettaa myo6s yleistyvan tulevaisuudessa.

Kaupungistuminen ja ikdantyminen lisdavat monipaikkaista asumista myos
tulevina vuosikymmenind. My6hemmin kasvu oletettavasti taittuu.
Erikoistuneen tybvoiman tarve lisaa tyoperaista monipaikkaisuutta.

Vapaa-ajan asumisen
laskennallinen vaikutus
vakituisen asuinpaikan

mukaiseen asukasmairaan
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Lahde-:
VTJDVY 1/2020,
Tilastokeskus,
Maanmittauslaitos.

Vapaa-ajan asuntojen sijainti suhteessa niiden omistajien vakituiseen
asuinpaikkaan 2005-2020 ja yksinkertainen trendiennuste 2020-2040
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Aluerakenteen monikeskuksisuus sailyy, mutta
keskusten merkitys painottuu vaestonkehityksen

mukaan

Suomen aluerakenne on sailynyt monikeskuksisena. Paakaupunkiseudun lisaksi
maassa on useita suuria ja kasvavia kaupunkikeskuksia. Jokaisessa
maakunnassa on vahintdan yksi merkittava kaupunkikeskus ja myos monilla
seutukuntien keskuksilla on laajoja vaikutusalueita. MDI:n Kansallisessa
kaupunkiverkkotutkimuksessa keskisuurten seutujen pysymista mukana
kehityksessa on pidetty kansallisesti tdrkedna. Pienia kunta- ja taajamakeskuksia
sijaitsee edelleen varsin kattavasti eri puolilla maata. Asiointimatkat
|&hipalveluihin eivat ole kovin pitkia maan etela- ja keskiosissa..

Keskukset ovat kehittyneet ja kehittyvat tulevaisuudessakin erityisesti nopeimmin
kasvavien seutujen ymparyskunnissa. Aluerakenteen keskittymiskehitys johtaa
keskusverkon harvenemiseen vaestddan menettavilla alueilla. Monet keskukset
menettavat asemaansa ja toimintojaan. Keskusten runkoverkko sailyy esimerkiksi
maakuntatason palvelujen jarjestdmisen ja seudullisen asioinnin kautta.

Keskittymiskehitys vaikuttaa keskusten palvelutasoon, osaavan tydvoiman
saatavuuteen, asunto- ja toimitilarakentamiseen seka asuntojen hintoihin.
Kysynnan kasvu tai vaheneminen heijastuu palveluihin ja niiden paranemisen ja
heikkenemisen kautta edelleen vahvistaa tapahtunutta kehitysta. Merkittavat
investoinnit, uudet suuret tydllistajat, palveluverkon ratkaisut tai
kaupunkikehittaminen vaikuttavat keskusten kehitysedellytyksiin.

jamien ja
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Vaeston nopeaa kasvua vain
muutamilla kaupunkiseuduilla

Viime vuosikymmenina kasvua on tapahtunut paitsi suurimmilla
kaupunkiseuduilla, myds monilla keskisuurilla kaupunkiseuduilla.
Yhdeksalla seudulla kasvu oli yli 15 % vuosina 2000-2020.

Seuraavan 20 vuoden aikana kaupunkiseutujen vaestokasvu on
kaupungistumisen hidastuessa aiempaa hitaampaa, mutta
keskittyneempaa. Kaupunkiseutujen vaestonkasvusta noin 87 %
tapahtuu neljalla suurimmalla kaupunkiseudulla ja 93 %
kaupunkiseuduilla, joilla solmitaan Maankaytdn, asumisen ja
likenteen (MAL) sopimuksia. Monet aiemmin nopeasti
kasvaneet varsin suuretkin seudut ovat tipahtaneet neljan
suuren vauhdista. Monilla vaestéaan menettavilla seudulla
supistuminen nopeutuu.

Vaestonkehityksen seurauksena uudisrakentaminen on aiempaa
keskittyneempéaa, mutta korjausrakentaminen jakautuu
tasaisemmin. Muutoksella on vaikutusta myds asuntojen arvoon,
joka voi eriytya aiempaa enemman kaupunkiseutujen valilla.

Véaestonmuutos

2000-2020 15%
I - -20%
I 19.9%--15%
-14,9% - -10% 9%
-9,9% - -5%
4,9% - 0%
0.1%-4,9% ;
5%-9.9% :
10% - 14% 5%
P 14,1%-19,9%
B 20% - 5%
- 13%
5%
1%
13 % %
7% 8% -
p o
4%
1%
3% v
4% 2 129% 5%
: "% 7% %
8% e

ﬁ-fg 12% e
’,’:g:m,':;% " 9% 0 25 S0km
s % |
Lahde: YKRISYKE ja TK,
. Tilastokeskuksen vaestoennuste.
Tausta: M s

Vaestonmuutos

ennuste 6%
2020-2040
N - 20%
I 19.9% - -15% H
-14,9% --10% »
9.9% - 5%
49%-0%
0.1%-49% A2%
5% - 9,9%
5%
10% - 14,9%
I 15% - 19,9% A il
-
3%
3%
. -15%
2%
7% 2%
0%
-2
% ®
24%
4%
%
4%
0 25 S0km
R t—
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Kaupunkiseutujen vaestonkasvu ja prosenttiosuus kaikkien kaupunkiseutujen kasvusta
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Lahde: SYKE, YKR/SYKE ja TK, Tilastokeskus.



Metropolialue laajenee kehityskaytavia pitkin

Helsingin seudun vaikutusalue on laajentunut merkittavasti viime
vuosikymmenina. Padkaupunkiseutu ja Etela-Suomen muut

Paivittainen

kaupunkikeskukset Tampere, Turku, Lahti, Hameenlinna, tydssakaynti
Kouvola ja Kotka seka kaupunkien valiset maaseutualueet ovat Viikoittai

.. . . . . . . iikoittainen
kytkeytyneet toiminnallisesti yhdeksi metropolialueeksi. Uudet ja tydssakaynti L 297
parantuneet raide- ja moottoritieyhteydet seka etatyon Vikorta AN i
yleistyminen ovat mahdollistaneet aiempaa pitemmét tydmatkat. matkat vapaa- Ny '
Seutujen valinen tydssakaynti on yleistynyt metropolialueella. ajan asunnolle
Helsingin seudun asukkaiden vapaa-ajan asunnoista hyvin suuri Kertia on skematiner,
osa sijaitsee seudun ulkopuolella ja vapaa-ajan asumisen alue ;‘;”Qi_tiig;ti;‘_;‘kaﬁ?”s' k.,
ulottuu rannikolle ja Jarvi-Suomen etelaosiin. fietiyjen sjaintien bk
Kaupunkiseutujen kasvu ja yhteyksien parantaminen lis&da
tulevaisuudessa edelleen seutujen valista vuorovaikutusta. y .
Metropolialue kehittyy aiempaa yhtendisemmaksi R —

toiminnalliseksi alueeksi. Etatyon vakiinnuttua tyématkaliikenne
on merkittavalta osin paivittaisen sijaan viikoittaista ja toita
tehdd&n myo6s vapaa-ajan asunnoilta kasin. Myos
korkeakoulutukseen liittyva yhteistyo ja liikkuminen lisdantyvat.

Metropolialueen lisdantyva vuorovaikutus lisda

likennepalvelujen tarvetta suurimpien kaupunkien valilla.

Toisaalta etatyo leikkaa paivittaisia tydmatkaruuhkahuippuja ja

etayhteydet kokousmatkoja, mikd vahentaa tarvetta kapasiteetin

lisdamiseen. Joukkoliikenteen runkoyhteydet sailyvat vahvoina,

mutta pienten kaupunkien ja maaseudun yhteyksien ( Suomen ympiiristokeskus
kannattavuus voi heikentyd. Maaseudun keskusten vetovoima pnlands milScenral  tute
riippuu kytkeytymisesta kaupunkien véliseen liikenteeseen.



Keskukset, joissa yli 2 % ja 1 % osuus eri toimialojen

Erikoispalvelut ja monipuolisin iyopaikorsta 2020
elinkeinorakenne sijoittuvat -
suurimpiin keskuksiin D

@ Teollisuus

@ Rakentaminen
Kaupungistuminen on muuttunut Suomessa yha enemman suurimpien .
kaupunkiseutujen kasvuksi. Kasvu etenkin Tampereen, Turun ja Oulun Py
seudulla on ollut suhteellisesti yhta nopeaa kuin Helsingin seudulla. ~fa .
Erikoispalvelujen ja tietointensiivisten alojen kehitys on painottunut ™
suurimmille seuduille. Korkeakouluverkostolla on ollut suuri merkitys nuorten -~ .
ikaluokkien ja osaavan tydvoiman houkuttelemisessa seuduille. Yliopisto- e :%:)328
opetus keskittyy padosin suurimmille kaupunkiseuduille. Suurilla seuduilla
on my0s monipuolisesti eri toimialojen tyopaikkoja.
Erikoispalveluja voidaan joutua tulevaisuudessa keskittamaan aiempaa 9e0
harvempiin keskuksiin. Esimerkiksi yliopistosairaalat palvelevat usean oot 38 e
hyvinvointialueen tarpeita vaativissa toimenpiteissa. Myos korkeakoulujen R R P A0 1
aloituspaikkoja eri kaupungeissa jouduttaneen painottamaan nuorten ogss
ikaluokkien koon mukaan. Lisaksi yksityisten palvelujen kasvu keskittyy soiebe,  SO8E. $S e
luultavimmin suurimmille kaupunkiseuduille. 35S e es? oso. 5

oas 500 Siote sge. 0 9

Suurimpien kaupunkikeskusten kasvava merkitys korostaa hyvien , LT VRS T
yhteyksien tarvetta ympardivistd maakunnista naihin keskuksiin. Taméa Lt

tarkoittaa my0s tarvetta parantaa poikittaisia kulkuyhteyksia.

Keskukset on maaritetty taajamittain. Tyopaikkatiedot on laskettu vain 250 m ruuduista, joissa on vahintaan
kolme tydpaikkaa. Teollisuuteen on liitetty myds yhdyskuntatekninen huolto. Hallinnon palveluihin on liitetty
kiinteistdalan toiminta.

Lahde: SYKE, YKR/SYKE ja TK,.



Maakuntakeskukset kokoavat
sote-palveluja, erikoiskauppaaq,
koulutusta ja kulttuuria

Maakuntakeskukset toimivat hallinnollisina keskuksina ja julkisten palvelujen
keskittyminad. Keskukset tarjoavat eri tason koulutuspaikkoja ja erilaisia
kulttuuripalveluja alueensa asukkaille. Keskuksissa on saatavilla myds
kattavasti erikoiskaupan palveluja. Osassa maakuntakeskuksia asukasmaara
on kasvanut nopeasti, osassa pysynyt samalla tasolla ja osassa vahentynyt.
Muutoksista huolimatta keskukset ovat sailyttdneet keskeisen asemansa
alueellaan.

Tulevaisuudessa maakuntakeskukset sailyttavat asemansa alueidensa
toiminnallisina keskuksina mm. terveys-, koulutus- ja kaupan palveluissa.
Hyvinvointialueilla palveluja jarjestetaan maakunnallisesti Uuttamaata
lukuunottamatta. Maakuntakeskukset voivat profiloitua tietyille toimialoille

keskittymalla esimerkiksi energia-alalle, ymparistoteknologiaan, koulutukseen

tai matkailuun. Pienemmissa maakunnissa erikoistuneita palveluja, kuten

erikoissairaanhoitoa, voidaan joutua vaestdpohjan pienentyessa jarjestamaan

maakuntien yhteisty6na tai harkitsemaan maakuntajaon muutoksia.

Maakuntakeskusten toiminnallinen asema korostaa keskusten
saavutettavuuden merkitysta toiminnallisen alueen sisélla ja toisaalta
keskusten valisia yhteyksia.

Maakuntakeskusten
saavutettavuus tieta pitkin

® Naakuntakeskukset
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b5 iy 01 Lahde: SYKE. Digiroad /Vaaylavirasto 2022.

Pohjakartta: Maanmittauslaitos.



Kehityskaytavat tuovat kasvumahdollisuuksia

laajemmalle alueelle

Kaupunkiseutujen tydssakayntialueet ovat laajentuneet ja
kytkeytyneet toisiinsa. Hyvien liikenneyhteyksien pohjalta
monien maakunta- ja seutukeskuksen valille on
muodostunut kehityskaytavia, joiden alueella asuin- ja
tydpaikan on voinut valita useammasta keskuksesta.
Kehityskaytavista on muodostunut laajempia toiminnallisia
asunto- ja tydmarkkina-alueita, jotka ovat tarjonneet
mittakaavaetuja ja kasvumahdollisuuksia seka parantaneet
osaavan tyovoiman saatavuutta. Sijainti kehityskaytavassa
on tehnyt keskuksesta toiminnallisesti kokoaan
suuremman.

Jatkossa tyossakayntialueiden laajenemista tapahtuu
lAhinna kasvuvyohykkeiden yhteydesséa. Nopeat
likenneyhteydet mahdollistavat lisdantyvan tyossakaynnin
ja yritysten yhteistyon seutujen valilla. Maaseudulla pienet
tydssakayntialueet kytkeytyvat osaksi isompia
kokonaisuuksia, kun osaavaa tyévoimaa joudutaan
hakemaan kauempaa.

Liikennejarjestelman kehittamisella on merkitysta
kasvukaytavien toiminnalle. Liikenneyhteyksien
parantaminen voi lisata vuorovaikutusta. Pienempien
keskusten ja maaseutualueiden kytkeytyminen kaytavaan

riippuu mm. junien ja linja-autojen pysahtymisesta asemille.

Kaupunkiseututaajamiin

suuntautuvan
tydssdkdynnin

osuus vuonna 2020

I 50-100%
Il 25-50%
B 10-25%
[Jo-10%

Il Kaupunkiseututaajamat
[ Maakuntaraja
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50 100 km

Lande: SYKE
Tyossakayntitiedot:
YKR/SYKE ja TK.
Rajat |a vesistat
Maanmillauslaitos.

Kasvuvydhykkeiden suuntaa antava vertailu
vuorovaikutukseen, vuorovaikutuspotentiaaliin sek&a
kasvuun ja kehitykseen liittyvien tekijoiden perusteella.
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Seutu-, maaseutu- ja matkailukeskusten
kehitys seuraa keskusten vaikutusalueen
muvutoksia, vaeston vaheneminen

pienentaa palvelutarjontaa

Enintddn puolen tunnin
padssd tietd pitkin
erikokoisista keskuksista

Seutukaupunkien, jotka ovat maakuntien kakkos- tai kolmoskaupunkeja, seka siaitsevat alucet
maaseudun keskusten suhteellinen asema valtakunnallisen keskusverkon osina on — e
heikentynyt. Pienet kaupunkikeskukset ovat menettaneet erikoispalveluita, kuten %3::::1:‘:‘;::?:5
aluesairaaloita, oppilaitoksia, valtion virastoja, rahoituspalveluja tai kaupan Sl
ketjuliikkeitd. Monet keskukset supistuvat palveluiltaan vaestépohjan pienentyessa, o Pikukaupunkieskukset

*  Suuret kuntakeskukset

mutta osa menestyy monipaikkaisen asuminen ja matkailun ansiosta tai sen vuoksi,
ettda suurempiin kaupunkeihin on pitkd matka. Maaseudun keskuksissa ovat
sailyneet peruspalvelut ja kauempana kaupungeista myds osa erikoispalveluja.
Matkailukeskuksista on kehittynyt joidenkin palvelujen osalta kunta- tai
kaupunkikeskuksia vastaavia keskittymia.

Tulevaisuudessa pienten kaupunkikeskusten ja maaseudun keskusten kehitys
seuraa keskusten vaikutusalueen asukkaiden ja muiden kayttajien maaran
muutoksia. Keskusten asema paikallisina palvelukeskittymina sailyy, mutta
palvelutarjonta muuttuu kysynnan ja kannattavuuden mukaan.

Pienten seutujen ja maaseutualueiden elinvoimaisuuden ja hyvinvoinnin
nakdkulmasta paikallisen keskusverkon sailyminen on tarkeéda. Keskusten
kehitysmahdollisuuksien nakdkulmasta myos yhteydet maakuntakeskuksiin ja
valtakunnalliseen liikenneverkkoon ovat oleellisia.

10cs Lahde: SYKE, Digiroad /Vadylavirasto 2022,

Pohjakartta: Maanmittauslaitos.



Maaseutualueiden erot sailyvat
Etela-, Lansi-, Ita- ja Pohjois-
Suomen valilla

Maaseutualueiden vélilla on suuria eroja alueellisessa asemassa ja sen muutoksissa.
Kaupungin laheisella maaseudulla on tiiviita tydssakayntiyhteyksia
kaupunkikeskuksiin ja tdma alue laajentunut kaupunkien ymparilla koko maassa seka
erityisesti Etela-Suomessa metropolialueen vaikutuspiirissa. Ydinmaaseutualueet
sijoittuvat etenkin Lansi-Suomeen, jossa maaseudun taajamaverkosto on sailynyt
tiiviind ja maatalouden merkitys on suuri. It- ja Pohjois-Suomen maaseutualueet ovat
hyvin suurelta osin harvaan asuttua maaseutua ja ydinmaaseutualueet sijoittuvat
ainoastaan maatalousvaltaisimmille tai elinkeinoiltaan monipuolisimmille alueille. Ita-
Suomessa kaupunkikeskukset ovat pa&osin noin tunnin matkan sisalla,
pohjoisempana matkat ovat pitempid. Vapaa-ajan asumisen vaikutus on suuri
rannikon ja jarvialueiden harvaan asutulla maaseudulla.

Tulevaisuudessa kaupunki- ja maaseutualueiden vuorovaikutus, kuten tyéssakaynti,
asiointi ja vapaa-ajan vietto, lisdantyy edelleen suhteellisesti, mutta ei aina
maarallisesti, kun asutus harvenee myds monilla kaupungin laheisen maaseudun
alueilla. Tyossakaynti kaupungeista maaseudulle yleistyy, koska tyévoimaa ei enaa
saatavilla muualta. Harvaan asutulla maaseudulla palvelut keskittyvat suurempiin
taajamiin. Maaseutualueilla sailyy merkittava asema monien eri elinkeinojen alalla,
kuten maa- ja metsataloudessa, teollisuudessa, rakentamisessa,

energiantuotannossa.

[ sisempi kaupunkialue
Ulompi kaupunkialue
Kaupungin kehysalue
Maaseudun paikalliskeskukset
Kaupungin laheinen maaseutu
Ydinmaaseutu

Harvaan asuttu maaseutu

Lahde: SYKE, YKR/SYKE ja TK, Maanmittauslaitos



Alueiden valinen vuorovaikutus

lisaantyy kasvavien kaupunkiseutujen

valilla, kehittamisen painopiste on
raideliikenteessa

Suomessa on toteutettu menneinad vuosikymmenina useita liikennehankkeita, joilla on
parannettu suurimpien seutujen ja maan eri osien valisia yhteyksia. Erityisesti
Helsingista Etela-Suomen muihin suuriin kaupunkeihin ja maakuntakeskuksiin
suuntautuvia yhteyksia on nopeutettu seké moottoriteitd rakentamalla ettd valtateita ja
ratayhteyksia parantamalla. Myds yhteyksid mm. Helsingista Ouluun ja sen kautta
pohjoiseen on parannettu. Tavaraliikenteessa ovat korostuneet tie- ja ratayhteydet
teollisuuden keskittymista tarkeimpiin vientisatamiin ja teollisuuden raaka-aineiden
kuljetuksessa tarvittavat yhteydet.

Vaestoennusten perusteella seutujen valinen henkildliikenne lisaantyy etenkin Etela-
Suomen alueella suurimpien kaupunkiseutujen valilla. Myds vuorovaikutus Etela- ja
Pohjois-Suomen vélilla sailyy keskeisena. Vaestonmuutosten liséksi likenneverkon ja
saavutettavuuden muutos vaikuttaa alueiden vuorovaikutuksen kehitykseen.
Liikennejarjestelman tulevassa kehittdmisesséa painopiste on rataverkon
parantamisessa ja junayhteyksien nopeuttamisessa. Raideliikenteen voidaan olettaa
lisdantyvan etenkin kasvavien kaupunkien valilla. Vaestéaan menettavilla alueilla
liikenteen kehitykseen vaikuttaa alueen vaestonkehityksen liséksi, monipaikkainen
asuminen, matkailu ja muu elinkeinotoiminta. Henkildauto pysyy keskeisimpana
kulkutapana valtaosassa maata.

Vuorovaikutuksen muutos vaesto-
ennusteen perusteella 2020-2040,
punainen kasvaa, sininen védhenee

Potentiaalisen
vuorovaikutuksen
muutos 2020-2040
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Yhteystarpeet,

toiminnalliset alueet

Aluerakenteen perusura

Kaupungistuminen

Kaupungistumisaste nousee 73
%:sta 79 %:iin vuosina 2020-2050.

Kaupungistumisen vauhti hidastuu
alle puoleen 2020-2040.

Yhteystarpeet kasvavat Etela-
Suomen verkottuneessa

aluerakenteessa. Kytkeytyvien
alueiden kilpailukyky paranee.

Erikoistuneen tyovoiman tarve
lisaa pitkia tydmatkoja,
tybasiamatkoja tai etatyota alueiden
valilla.

Liikennejarjestelméssa painopiste
aiempaa enemman
ratahankkeissa.

Tavaraliikenne kayttaa laajaa tie- ja
katuverkkoa, mutta keskittyy
paateille, radoille sekd tarkeimpiin
satamiin.

Liikennejarjestelma

Kaupunkialueiden osuus
tyopaikoista kasvaa 80 %:sta 85
%:iin vuosina 2020-2050.

Kaupungistuminen on nopeinta
keski-ikaisten, lasten ja eldkkeelle
jaaneiden keskuudessa.

Kaupunkiseutujen paivittaisen
tyossakayntialueet eivat enaa
merkittavasti laajene paitsi
kasvukaytavien alueella.

Monipaikkaisuus ja etatyo
laajentavat viikoittaisen
likkumisen alueita etenkin Etela-
Suomessa.

Henkil6auto pysyy keskeisimpéna
kulkutapana valtaosassa maata,
mutta ajoneuvoteknologia vahentaa
padosan paastoista,

Vendaja-yhteyksien katkeaminen ja
huoltovarmuus lisaavat Lansi- ja
Pohjois-Suomen kansainvalisten
yhteyksien merkitysta.

Keskusverkko

Vaeston kasvu keskittyy vain
neljalle suurimmalle seudulle
ailemman 6-8 seudun sijaan.

Erikoistuneet asiantuntijapalvelut
keskittyvat suurimpiin
yliopistokaupunkeihin.

Monipaikkainen asuminen
pienentaa kaupungistumisastetta
noin 3 %-yksikkoa.

Kaupunki-maaseutu vuorovaikutus
painottuu vapaa-aikaan ja
tyomatkojen osalta
kaksisuuntaistuu.

Uusiutuvan energian tuotanto ja -
siirto, vetytalous seka teollisuuden

vihreda siirtyma vaikuttavat laajasti
maankayttoon ja liikenteeseen.

llImastonmuutoksen vuoksi maan eri
osien valiset yhtenaiset
siniviheryhteydet ovat entista
tarkedmpia

Metropolikehitys vahvistuu ja
siihen kytkeytyva kaupunkiverkko ja
monikeskuksinen alakeskusrakenne
laajenevat.

Maakuntakeskusten merkitys
sailyy vahvana terveys-, koulutus- ja
kaupan palveluissa.

Monipaikkaisuuden elavoittava
vaikutus kohdistuu epatasaisesti ja
polarisoi maaseutualueita.

Monien seutu- ja pikku-
kaupunkien asema heikkenee
l&hella isoja keskuksia ja ilman
vetovoimatekijoita.

Luonnonvarojen kaytto sailyy
intensiivisend, mutta
ilmastonmuutoksen hillinta ja
luontokadon ehkaisy otetaan yha
keskeisemmin huomioon

Huoltovarmuus korostaa
omavaraisuutta energiassa ja raaka-
aineissa seka maan eri
voimavarojen hyddyntamista.

Maankaytto, luonto ja luonnonvarat
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Yhteystarpeet,

toiminnalliset alueet

Aluerakenteen vaihtoehtoisia kehityskulkuja

Kaupungistuminen

Keskusverkko

Maahanmuutto vilkastuu, mika
kasvattaa vaeston ja tyopaikkojen
maaraa. Kaupungistumisaste nousee
83 %:iin

Tybperaisen maahanmuuton vahaisyys
kaantaa vaeston ja tyopaikkojen
maaran laskuun.. Kaupungistumisaste
nousee vain 77 %:iin.

Helsingin seutu kokoaa suurimman
osan vaeston- ja tydpaikkojen kasvusta
monipuolisten tydmarkkinoiden ja
hyvien yhteyksien ansiosta.

Muut suuret kaupungit kasvattavat
vetovoimaansa Helsingin seutuun
verrattuna mm. hintatason ja
vetoimaisten asuinympaéristojen
ansiosta

Tietointensiivisten alojen ja muiden
palvelualojen kehitys kiihdyttaé vain
suurimpien kaupunkien kasvua, muut
kaupunagit hiipuvat

Vihrean siirtymén teolliset investoinnit
vahvistavat monien keskisuurten ja
pienten kaupunkien asemaa.

Keskusverkko harvenee, kun
erikoispalveluja keskitetaan ja
maakuntia yhdistetaan. Osa
maakuntakeskuksista muuttuu
seutukeskuksiksi.

Maakuntakeskukset sailyttavat
asemansa oman alueensa
palvelukysynnan pohjalta. Toimintoja
pyritetddn jakamaan eri
maakuntakeskuksiin.

Yhteystarpeet lisdantyvat lahinna vain
metropolialueella, jossa Etela-Suomen
kasvavat kaupungit ja kehysalueiden
keskukset kytkeytyvat yhteen.

Huoltovarmuus ja maan eri osien
kehittamistarpeet ohjaavat yhteyksien
parantamista laajasti eri
maakuntakeskusten valille.

Monipaikkainen asuminen yleistyy ja
lisd& elinvoimaa monilla alueilla
erityisesti kausittain. Tyhjat asunnot
ovat vapaa-ajan kaytossa.

Vapaa-ajan asuminen vahenee ja osa
mokeista jaa vaille kayttéa. Matkailu ja
vuokra-mokkeily yleistyvat, mutta vain
tietyilla kohdealueilla.

Tyossakaynti- ja asiointialueet
laajenevat metropolialueella ja muualla
maassa. Liikkkuminen lisdantyy etenkin
kasvavien kaupunkiseutujen valilla.

Etatyon yleistyminen ja verkkokaupan
kasvu vahentavat paivittaista likkumista
ja liikennevirtoja kokonaisuudessaan.

Kaupungin ja maaseudun
vuorovaikutus lisédantyy
energiantuotannossa,
yritystoiminnassa, tydsséa, asioinnissa ja
vapaa-ajalla.

Maaseudun asutuksen, tuotannon,
palvelujen ja infran hiipuminen
vahentaa monilla alueilla myds
vuorovaikutusta kaupunkien kanssa.

Nopeiden juna- ja bussi-yhteyksien
tarjonta, kilpailukyky ja kulkutapaosuus
kasvavat kaupunkien valilla.

Sahkoautot yleistyvat nopeasti ja
tarjoavat edullista liikkumista, mika lisaa
autoilun maaraa ja vahentaa
joukkoliikenteen kayttoa.

Vihrean siirtyman hankkeet, kuten
tuulivoimarakentaminen ja
akkuteollisuus painottuvat erityisesti
Lansi-Suomeen. Itd-Suomi jaa
kehityksesta sivuun.

Vihrean siirtyméan hankkeita toteutetaan
koko maassa. Tutkavalvonta
ratkaistaan niin, etta
tuulivoimarakentaminen vilkastuu myoés
[td-Suomessa.

Uudet ratayhteydet nopeuttavat
kaupunkien vélista liikennetta.
Seudullista raideliikennetta kehitetéaan
kaikilla suurimmilla kaupunkiseuduilla.

Uusia raideyhteyksia ei juuri rakenneta,
vaan parannetaan olemassa olevia.
Uusille raideliikennepalveluille vain
rajallisesti kysyntaa.

Euroopan pyrkimys omavaraisuuteen
kriittisissa raaka-aineissa liséa
merkittavasti kaivoshankkeita Pohjois-
ja ltd&-Suomessa

Sini- ja viheryhteydet, vesien tilan
parantaminen ja kulttuuriymparistojen
sailyttaminen rajoittavat enenevasti
luonnonvarojen hyddyntamista.

Liikennejarjestelma

Maankaytto, luonto ja luonnonvarat
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YHDYSKUNTARAKENNE

Yhdyskuntarakenteella tarkoitetaan erilaisten toimintojen ja
maankayttomuotojen sijoittumista ja keskinaisia suhteita
tyossakayntialueella, kaupunkiseudulla, kaupungissa tali
taajamassa.

Suomen ympdristokeskus
Finlands miljécentral
Finnish Environment Institute




Taajamissa asuu yha suurempi osa
SU o mq IqiSisII.q Taajama-asteen kehitys 1990-2021 ja

ennuste 2021-2040

Taajama-alueilla asui vuonna 2021 lahes 87 % koko maan asukkaista. Tihean 95%
taajaman alueella eli tiheydeltdan asemakaava-aluetta vastaavalla alueella
asui 80 % ja harvan taajaman alueella 7 %. Haja-asutusalueen osuus 90% ———"
vaestosta oli 13 %. Taajama-alueella asuvien osuus on noussut 2000-luvun -="
aikana 5 %-yksikkoa ja tihean taajaman alueella asuvien osuus 6 %-yksikkoa. 8% _e=="
-
Tilastokeskuksen vaestbennusteen ja taajama-asteen kunnittaisen 80% -
trendiennusteen perusteella taajamassa asuvien osuus nousee 90 %:iin
vuonna 2040. Taajama-aste kohoaa erityisesti sellaisissa kunnissa, joiden 75%
vaestosta suuri osa asui aiemmin haja-asutusalueella. Tihedn taajaman
alueella asuvien osuus kasvaa kaikkia taajama-alueita nopeammin ja nousee 70%
85 %:iin vuonna 2040.
65%
Yh& useammassa kunnassa padosa vaestosta asuu taajamissa. Vield vuonna 1990 2000 2010 2020 2030 2040

1990 lahes 47 %:ssa nyKkyisista kunnista haja-asutusalueella asui enemman
vaestoa kuin taajamissa. Vuonna 2021 tallaisia kuntia oli enaa 30 % ja
vuonna 2040 ennusteen mukaan enaa 25 %. = == = Taajama,ennuste

Taajama, toteutunut

s Tihead taajama, toteutunut

Taajama-asteen kasvun myo6ta palvelujen saavutettavuus paranee, jos
palvelutaso sailyy taajamissa. Taajamissa asukkaat ovat kunnan yllapitdman == == = Tihed taajama, ennuste

katuverkon ja vesihuollon parissa. Haja-asutusalueella vakituisen asutuksen Lande: SYKE, YKRISYKE ja TK.
vaheneminen lisda vapaa-ajan asumisen ja elinkeinotoiminnan suhteellista

merkltySta ( Suomen ympdristokeskus

Finlands miljécentral
Finnish Environment Institute



Yhdyskunnat tiivistyvat
kasvuseuduilla keskeisilta
osiltaan

Taajamien asukas- ja tyOpaikkatiheys on laskenut pitkdan. Syyna on ollut
erityisesti asuntokuntien keskikoon pienentyminen, asumisvaljyyden
kasvaminen ja asuntorakentamisen painottuminen valjaan rakennetuille
taajamien reuna-alueille, josta on seurannut myos taajama-alueen nopeaa
laajentumista.

2010-luvulla kehitys on kaantynyt suurimmilla seuduilla tiivistyvampaan
suuntaan. Taydennysrakentaminen on yleistynyt, uudistuotanto on
painottunut kerrostaloihin ja uusien asuntojen keskikoko on ollut pienentynyt.
Tiivistymista on tapahtunut erityisesti keskustoissa ja niiden
reunavyohykkeellda seka alakeskuksissa. Taajamien maa-alan kasvu on
hidastunut seka kaupunkiseuduilla ettd maaseututaajamissa.

Tulevaisuudessa taajamien tiivistyminen jatkuu suurimmilla
kaupunkiseuduilla. Vaeston ikaantyminen ja yksin asuvien maaran kasvu
lisda kerrostaloasumisen ja tiiviin rakenteen kysyntaa. Toisaalta tilan tarve ja
elinympariston laadun sailyttaminen asettavat myads rajoitteita tiivistamiselle.

Tiiviissa yhdyskunnista infrastruktuurin yllapito on valjia taloudellisempaa,
matkat ovat lyhyempia ja arki sujuvampaa myos ilman autoa, mutta
luonnonlaheisyyden sailyttaminen aiheuttaa haasteita etenkin kaikkein
tiveimmilla alueilla.

Lahde: SYKE, YKR/SYKE ja TK.

as.fkm?

3 000

2 500

Taajamien asukas- ja tyopaikkatiheys

\/\__,r—

2 000

1500 \--—-"--..__

0

1990

3.0 %

25%

2,0 %

1,5 %

1,0 %

2000

2010

2020

Helsingin
kaupunkiseutu

Muut kuusi suurta
kaupunkiseutua

m— [ eskisuuret ja pienet
kaupunkiseudut

Kaupunkien l13heinen
maaseutu

Ydinmaaseutu

Harvaan asuttu
maaseutu

Taajamien maapinta-alan muutos, %

Helsingin
kaupunkiseutu

Muut kuusi suurta
kaupunkiseutua

— K eskisuuret ja pienet
kaupunkiseudut

Kaupunkien l3heinen
maaseutu

Ydinmaaseutu

Harvaan asuttu
maaseutu



Entista suurempi osa vudisrakentamisesta on

taydentavaa

Taajamien uudisrakentamisesta entistd suurempi osa on
tdydennysrakentamista, joka sijoittuu olemassa olevan infrastruktuurin
yhteyteen. 2000-luvun ensimmaisella vuosikymmenella huomattava osa
uudisrakentamisesta sijoittui uudelle taajama-alueelle tai taajamien sisélla
aiemmin rakentamattomille viheralueille. 2010-luvulla tilanne muuttui ja suuri
osa uudisrakentamisesta sijoittui aiemmin tiiviisti rakennetuille alueille. My6s
yhdyskuntarakenteellisesti hyvin sijoittuvia teollisuus-, varasto- ja liikenne-
alueita on otettu asuinkayttoon.

Taydennysrakentamisen voidaan olettaa jatkuvan myads tulevina
vuosikymmenina erityisesti suuremmilla ja kasvavilla kaupunkiseuduilla.
Purkava uudisrakentaminen yleistyy eli aiemmin valjasti rakennetuilta alueilta
puretaan aiempaa rakennuskantaa ja korvataan sitd uudella.
Taydennysrakentamista osa sijoittuu edelleen alueille, joissa kayttotarkoitus
muuttuu teollisuudesta, varastoinnista ja likenteesta asumiseen ja
palveluihin.

Taydennysrakentaminen tehostaa olemassa olevan infrastruktuurin kayttoa ja
lisda palvelujen ja joukkoliikenteen kysyntaa ja tata kautta palvelutason
sailymista. Viheralueille sijoittuva tdydennysrakentaminen vahentaa
l&hiympariston virkistysmahdollisuuksia luonnossa.
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>0,1) jo vahintdan 15
vuotta aiemmin rakennetut
250 m ruudut

Kuviossa on tarkasteltu uudisrakentamisen kerrosalaa 250 m ruuduissa

Lahde: SYKE, YKR/SYKE ja TK, VTJ/DVV 1/2022.
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Rakennuskannan vajaakayito
yleistyy supistuvan
vaestonkehityksen alueella

Tyhjien asuntojen maara kaksinkertaistui vuosina 1990-2020.
Asuinrakennuksia on jaanyt tyhjilleen erityisesti maakuntien
reunakunnissa, haja-asutusalueella ja idkkailta asukkailta. Kerros- ja
rivitaloasuntoja samoin kuin vanhempaa toimitilakantaa on jaanyt
runsain mitoin vaille kayttéd myods monissa vaestddn menettavissa
taajamissa ja osin myds pienissa ja keskisuurissa kaupungeissa.

Tulevaisuudessa maaseudun asuntokannan tyhjenemiskehitys jatkuu
melko korkealla tasolla, mutta ajan myo6ta sen voi odottaa hidastuvan,
kun asuttujen rakennusten méaara on kaikkiaan pienempi. Asuntokannar
vapaa-ajan kaytto lisaantyy. Myos rakennusten purkaminen yleistyy.
Tyhjenemiskehitys kohdistuu aiempaa enemman maaseudun taajamiin.
Kerrostalo- ja rivitaloasuntoja jaa enenevasti tyhjilleen myds vaestéaan
menettavissa pienissa ja keskisuurissa kaupungeissa. Kakkosasuminen
lisda vajaakayttoa myos ykkoskotien paassa kaupungeissa.

Rakennuskannan vajaakaytto kasvattaa rakennusten lammityksen ja
muun yll&pidon kustannuksia ja myos paastoja. Osa vajaakaytosta
kohdistuu huonokuntoiseen tai kokonaan ilman kayttomahdollisuuksia
olevaan rakennuskantaan, jonka purkaminen voi olla paras vaihtoehto.
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Vuonna 2020 valmistuneiden kerrostaloasuntojen suuri méaara johti
siihen, etta valmistuneisiin asuntoihin ei saatu heti uusia asukkaita.
Tama johti tilastopiikkiin tyhjien asuntojen maarassa erityisesti
Helsingin seudulla. Kyse ei kuitenkaan ollut tavallisesta
tyhjenemiskehityksesta.

Lahde: SYKE, YKR/SYKE ja TK, VTJ/DVV 1/2021.

Suomen ympdristokeskus
Finlands miljécentral
Finnish Environment Institute
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Tulevina vuosikymmenina vaeston ikdantyminen lisaa kerrostaloasumisen

suosiota suurimmilla kaupunkiseuduilla. Ikdantyneille soveltuville kerros-
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Asuntojen kysynnan ja tarjonnan erot lisdavat uudisrakentamisen tarvetta.
Uudistuotannon lisaksi korjausrakentaminen on yha oleellisemmassa
asemassa ja peruskorjausikaista asuntokantaa on runsaasti. Asuntojen ja
asuinymparistojen laatu ja kestavyys korostuvat jatkossa enemman kuin
aikaisemmin.
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Keskusta-alueet ovat menettaneet
kauppoja, mutta asuminen on

lisaantynyt ja vapaa-ajan
toimintojen merkitys kasvaa

Keskusta-alueet ovat menettaneet asemaansa tyopaikkojen sijaintipaikkana,
mutta vahvistuneet asumisen paikkoina. Toimialoista teollisuuden ja logistiikan
kaltaiset toiminnot ovat jo pitk&an siirtyneet pois keskustojen yhteydesta. Lisaksi
myo6s osa keskustahakuisistakin palveluista on siirtynyt keskustojen reuna-
vybhykkeelle tai kauemmas esimerkiksi kaupan alueille. Kaupunkiseutujen valilla
on eroja ja osassa seutuja toiminnot on saatu pidettya keskustassa hyvalla
palveluverkon suunnittelulla. Helsingin seudulla keskusta-alueiden kehitys on
tapahtunut merkittavissa maarin alakeskuksissa. Keskustoissa ja niiden reunalla
uudet kauppakeskukset ja hypermarket-keskukset ovat koonneet
vahittdiskauppaa ja muita palveluja, ja kehitys on tyhjentanyt vanhempia
kivijalkaan sijoittuvia liiketiloja. Etatyon yleistyminen on myds hiljentanyt
keskustoja.

Tulevaisuudessa hyvin saavutettavien keskusta-alueiden merkitys kasvaa
tapaamisten, tapahtumien ja elamysten paikkana. Uudenlaiset tydnteon paikat,
kuten etatyotilat, yleistyvat ydinkeskustoissa. Keskusta-asumisen ja alakeskusten
suosio jatkuu ikaantymisen seurauksena. Kaupan alalla verkkokauppa korvaa
fyysisia myymaloita. Ajanviettoon liittyvien palvelujen merkitys kasvaa
keskustoissa. Keskustoilla on keskeinen asema yhdyskuntien viihtyisyyden ja
Imagon seka asukkaiden arjen sujuvuuden nédkokulmasta. Keskusta-asumisen
lisdantyminen elavaoittdd monia keskusta-alueita.

Keskusta-alueiden osuus tyopaikoista
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Suurimmat seudut
kehittyvat
mohnikeskuksisemmiksi

Koko maan keskusverkossa suurimpia muutoksia viime
vuosikymmenina on ollut suurimpien kaupunkiseutujen
alakeskusverkon kehitys. Alakeskukset ovat kehittyneet
ymparyskuntien keskuksista, kaupallisista keskuksista ja
suurista kaupunginosakeskuksista. Alakeskusten koossa ja
kehityksessa on myds eroja. Suurimmat alakeskukset ovat
kasvaneet nopeasti ja vastaavat palvelutyopaikkojen
maaraltdan keskisuurten kaupunkien keskustoja. Osa
alakeskuksista toimii lahikaupunginosien keskuksena ja
vastaa palveluiltaan kuntakeskusta tai pikkukaupunkia.
Ikd&antyneiden osuus on korkea monissa alakeskuksissa. Osa
toimii merkittdvana liikenteellisend solmukohtana, osa
kytkeytyy vain kaupungin sisalla.

Jos keskusten tydpaikkakehitys jatkuu aiemman kaltaisena,
keskisuurista palvelukeskittymista alakeskuksia on vuonna
2050 lukumaaraisesti yhta paljon kuin keskisuurten tai
pienten kaupunkiseutujen keskustoja. Alakeskusten
likenneyhteydet ja palvelut sek& kaupunkitilan elavyys
korostuvat jatkossa kaupunkiseutujen yhdyskuntarakenteen
kehittamisessa.

Palvelutydpaikkojen
maéra keskusta-alueilla
ja alakeskuksissa
vuonna 2050,
trendiennuste
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Keskustan reunavyohyke,
alakeskukset ja intensiivinen

joukkoliikennevyohyke kehittyvat

suurimmilla seuduilla

Helsingin kaupunkiseudulla alakeskuksissa ja keskustan
reunavyobhykkeelld asuvien osuus on kasvanut, ja kaupunkirakenteesta on
tullut monikeskuksisempi. Muilla suurilla kaupunkiseuduilla kasvu on
suuntautunut erityisesti keskustan reunavydhykkeelle. Autovy6hykkeen
osuus vaihtelee kaupunkiseudun koon mukaan. Autovy6hykkeen osuus
vaestosta on 2000-luvun alkuun asti ja kaantyi sen jalkeen laskuun.

TyOpaikkojen sijoittumisessa keskustan jalankulkuvydhykkeen merkitys on
pienentynyt ja keskustan reunavyohykkeen kasvanut. Helsingin seudulla
intensiivisen joukkoliikennevythykkeen merkitys on kasvanut, muilla
suurilla seuduilla perustason joukkoliikennevythykkeen. Yha useampi
tyopaikka sijaitsee autovydhykkeella.

Tulevaisuudessakin yhdyskuntarakenteen kehityksessa sailyy
kaksijakoisuus. Jalankulkuvybhykkeen osuuden vaestosta ennakoidaan
kasvavan. Intensiivinen joukkoliikennevydhyke kehittyy suurimmilla
kaupunkiseuduilla. Autovy6hykkeen osuus pienenee suurimpien seutujen
keskuskaupungeissa, mutta sailyy merkittdvana ymparyskunnissa.
Kaupunkiseutujen sisalla likennejarjestelméahankkeissa painopiste siirtyy
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen vaylien kehittamiseen.
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Keskustan jalankulkuvyohyke

keraa asutusta mutta menettaa
tyopaikkoja. Joukkoliikenne-

vyohyke on vuhattuna keskisuurilla

ja pienilla seuduilla

Keskustan jalankulkuvydhykkeella ja sen reunavythykkeellda asuvien
osuus on kasvanut varsinkin keskisuurilla kaupunkiseuduilla.
Joukkoliikennevydhykkeen osuus on pienentynyt keskisuurilla
kaupunkiseuduilla. Autovyohykkeen osuus vaihtelee kaupunkiseudun
koon mukaan. Autovybhykkeen osuus vaestosta on kasvanut vuoteen
2015 asti ja kaantyi sen jalkeen loivaan laskuun.

TyOpaikkojen sijoittumisessa keskustan jalankulkuvydhykkeen merkitys on
pienentynyt melko jyrkasti ja keskustan reunavydhykkeen kasvanut.
Joukkoliikennevyohykkeiden ja autovyohykkeen osuus tybpaikoista on
kasvanut.

Viime vuosien kehityksen mukaan tehty trendiennuste jatkaa toteutunutta
kehitysta. Keskustatydpaikkojen osalta kehitys ei luultavasti seuraa
trendid, vaan osin tasoittuu. Keskisuurilla kaupunkiseuduilla keskeiset
alueet kasvavat, mutta joukkoliikennevythyke on uhattuna. Pienilla
kaupunkiseuduilla keskustan merkitys kasvaa asuinpaikkana.
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Edellytykset kestavien kulkutapojen kaytolle ovat

heikentyneet, mutta kehitys on k

seuduilla

Kestavien tydmatkojen edellytykset ovat heikentyneet kaikenkokoisilla
seuduilla. Aiempaa harvemmalla seka asuinpaikka etta tyopaikka
sijaitsevat jalankulku- tai joukkoliikennevydhykkeell& tai kohtuullisen
pyoréailymatkan paassa. Muutos on johtunut asumisen ja tyopaikkojen
sijoittumisesta aiempaa enemman autovyohykkeelle ja tydmatkojen
pidentymisesta. Tieverkon ja ajoneuvokannan parantuminen on
mahdollistanut aiempaa pidemmat tydmatkat.

TyOmatkakehitys on tasoittunut 2010-luvulla etenkin Helsingin seudulla
ja viime vuosina myds muilla suurimmilla seuduilla. Vilkas
taydennysrakentaminen tiiviille alueille mm. keskustojen
reunavyohykkeelle on lisannyt kestavilla kulkutavoilla kuljettavissa
olevien matkojen maaraa.

Kestavien kulkutapojen edellytysten voidaan olettaa jatkossa paranevan
suurimmilla kaupunkiseuduilla ja etenkin niiden ydinalueilla, joilla
likennejarjestelman viimeisen vuosikymmenen kaltainen kehittdminen
jatkuu. Merkittavia runkojoukkoliikenteen hankkeita on toteutettu,
toteutumassa ja tulossa. Taydennysrakentaminen niiden ymparilla
jatkuu tulevat vuosikymmenet.
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Tyopaikka-alueiden laajeneminen
on hidastunut, mutia osa vusista
teollisuus-, energia- ja logistiikka-
hankkeista on kooltaan hyvin suuria

TyOpaikka-alueet ovat laajentuneet merkittavasti 2000-luvun alussa. Uusia tyopaikka-
alueita on syntynyt mm. kaupan, kuljetuksen, teollisuuden, rakentamisen ja
tietointensiivisten toimialojen alalla. Vanhoja teollisuusalueita on muutettu osittain
asuinalueiksi. Tyopaikka-alueille on sijoittunut my6s uusia palveluja, kuten erilaisia
vapaa-ajan toimintoja, jolloin alueiden kayttajakunta on muuttunut.

Tulevaisuudessa ty6paikka-alueiden laajeneminen on rajallista ja keskittyy tiettyihin
kehittyviin toimialoihin, kuten energiantuotantoon, biotalouteen ja logistiikkaan.
Tuotantotoiminnan ja logistiikan osuus ty6paikka-alueiden tydpaikoista on noin 30 %,
mutta maankayttbtarpeet tatd suurempia. Yksittaiset hankkeet voivat olla hyvin suuria
ja joutuvat hakemaan sijainteja autovyohykkeelta.

TyOpaikka-alueiden muutosta asumiseen tapahtuu edelleen, mutta asumisen ja
tydnteon alueita halutaan myos sekoittaa. Toimistoalueiden kayttoé tehostuu etatyton
my06ta, ja vanhentuneita toimisto- ja toimitila-alueita modernisoidaan tai siirretadan
uuteen kayttoon.
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Rakennetun maan laajeneminen on hidastunut, mutia
viheralueisiin kohdistuu rakentamispaineita

Yhdyskuntien laajeneminen on tapahtunut padosin metséalueille seka
pelloille ja muille luontoalueille. Koska Suomen kaupungistuminen on
tapahtunut mydh&aan ja nopeasti, vain pieni osa uudisrakentamisesta on
sijoittunut aiemmin rakennetuille alueille. Rakennusten vieméan
rakennetun alueen kasvu on ollut erityisen nopeaa 1970- ja 1980-
luvuilla, jolloin rakennettiin paljon. 2000-luvulla rakennetun maan
laajeneminen on hidastunut erityisesti maaseutualueella.

Taajamien sisdan on jaanyt merkittavia viheralueita. Corine Land Cover
2018 -aineiston perusteella koko maan taajama-alasta noin 37 % on
metsia ja muita luontoalueita ja 16 % maatalousmaata. Rakennettujen
alueiden osuus on vain noin 46 %. Virkistykseen sopivien alueiden
saavutettavuus on taajamissa hyva kaikkein tiiveimmin rakennettuja
alueita lukuun ottamatta. Asutus, tyopaikka-alueet ja likennevaylat
rikkovat luontoalueita pieniin osiin, joten laajoja yhtenaisid luontoalueita
on kaupunkiseuduilla vain pieni osa kaikista viheralueista.

Taajamien viherrakenteeseen kohdistuu rakentamispaineita hyvissa
yhdyskuntarakenteellisissa sijainneissa, joissa palvelut ovat lahella ja
joukkoliikenneyhteydet vilkkaita. Toisaalta myds lahivirkistyksen
merkitys asuinymparistossa kasvaa. Uutta viheraluetta otetaan
rakentamiskayttoon kokonaisuudessaan aiempaa vahemman.
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Ylla on tarkasteltu rakennusten viemaa maankéayttta nykyisen
rakennuskannan valmistumisvuoden perusteella. Tarkastelussa ei
ole otettu huomioon liilkennealueita tai infrastruktuurin viemaa
maa-alaa, jotka voivat olla merkittévia etenkin haja-asutusalueella.

Léhde: VTJ/DVV 1/2022, YKR/SYKE ja TK.
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Maaseudulla kasvu keskittyy taajamiin ja paa
varsille, asuntorakentaminen on vahentynyt ja muun
rakentamisen merkitys kasvaa

Maaseutualueiden valilla on suuria eroja valmistuneiden rakennusten
kayttotarkoituksissa. Kaupungin laheisella maaseudulla merkittavinta
on ollut asuinrakennusten tuotanto. Ydinmaaseudulla rakennetaan
asuntojen ohella paljon maatalousrakennuksia seka toimitila- ja
tuotantorakennuksia. Harvaan asutulla maaseudulla rakennetaan
vahan, ja rakentamisessa painottuvat lomarakennukset ja pientalojen

Yha suurempi osa maaseutuasutuksesta sijoittuu taajamiin.

Taajama-alueet tarjoavat mahdollisuuden lyhyisiin
asiointimatkoihin. Ydinmaaseudulla 67% ja kaupunkien
lAheisella 58 % asukkaista asuu taajamissa. Harvaan
asutulla maaseudulla paaosa asutuksesta sijoittuu haja-
asutusalueelle ja taajamien osuudeksi jaa vain noin 40 %.
Taajama-aste on kohonnut kaikilla maaseutualueilla, mutta
erityisesti kaupunkien laheisella maaseudulla 2000-luvun
alkuvuosina.

Haja-asutusalueella paatieverkon laheisyys houkuttelee
asukkaita korkeamman kunnossapitoluokan takaamilla
kulkumahdollisuuksilla. Tietoliikenneyhteydet ovat monille
asukkaille yhta tarkeitd kuin fyysiset liikenneyhteydet.
Laajakaistaverkon kattavuus ja mobiiliverkon kuuluvuus
vaikuttavat siihen, minne uudet vakituiset tai vapaa-ajan
asukkaat haluavat sijoittua. Vaestonmuutokset heijastuvat
uudisrakentamien paineisiin, rakennuskannan

kayttbasteeseen ja alueen infrastruktuurin hyddyntamiseen.

Asukasmaaran lisaantyminen voi helpottaa elinympariston
laatutekijoiden kehittamista ja sita kautta parantaa alueen
vetovoimaa.
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Kaupungin ja maaseudun vuorovaikutus sailyy
merkittavana ja sita tapahtuu moneen suuntaan ja

monien eri syiden takia

Kaupunki- ja maaseutualueiden vuorovaikutusta tapahtuu monin eri
tavoin. Kyse on tydssakaynnista, yritystoiminnasta, vapaa-ajan
asumisesta, luonnon virkistyskaytosta seka paikallisten
luonnonvarojen ja energianlahteiden hy6dyntamisesta. Myos
perhesiteet, lahiomaisista huolehtiminen seka kiinteistéjen ja
metséatilojen omistus kiinnittavat inmisia eri alueisiin kuin missa he
asuvat.

Tydssakaynti maaseudulta kaupunkiin ja kaupungista maaseudulle
yleistyi vuosituhannen vaihteessa. 2010-luvulla kehitys on hidastunut
ja kaupunkiseutujen tyossakayntialueiden laajeneminen nayttaa
hidastuneen. Ty6ssakaynti kaupunkialueilta maaseudulle on viime
vuosina kaksinkertaistunut. Maaseudulla ei ole endé saatavilla
tydvoimaa moniin tydtehtaviin, jolloin tydntekijoitd on haettu
kaupungeista. Myds liikennejarjestelman kehittyminen on
edesauttanut kaupunki- ja maaseutualueiden vuorovaikutusta.

Tulevina vuosikymmenina tyéssakaynti maaseudulta kaupunkeihin ei
endaa yleisty, kun tydikaisen vaeston maara maaseudulla pienenee.
Erikoistuneen tydvoiman tarve kuitenkin lisaa pitkia tydmatkoja
teollisuudessa, rakentamisessa, sote-palveluissa ja erityisosaamista
vaativissa palveluissa. Pendelointi kaupungeista maaseudulle
lisdantyy jonkin verran.
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Vapaa-ajan asuminen lisaa haja-

asutusalueen asukasmaaraa ja tuo
kayttoa tyhjentyneille taloille

Vapaa-ajan asuminen sijoittuu paaosin haja-asutusalueelle, jolloin
vapaa-ajan asuntojen kayttd pienentaa taajamien keskimaaraista
asukasmaaraa. Vapaa-ajan asutus muodostaa monilla alueilla
kylamaista asutusta ja matkailukeskuksissa laajentaa taajamia. Matkat
palveluihin ovat vapaa-ajan asunnoilta keskimaarin selvasti pitempia kuin
vakituiselta asunnolta, mika lisda arjen ja vapaa-ajan liikkkumista.
Monissa yhdyskunnissa vakituisen vaeston keskittyminen taajamiin on
kuitenkin vaikutuksiltaan merkittavampaa kuin vapaa-ajan asumisen
lisaantyminen.

Vapaa-ajan asuntojen rakentaminen on hidastunut viime
vuosikymmening, mutta ymparivuotinen kayttoé on yleistynyt. Olemassa
olevia vapaa-ajan asuntoja on remontoitu tai korvattu uudisrakennuksilla,
jotka sopivat ymparivuotiseen kayttoon.

Tulevina vuosikymmeniné voidaan olettaa vapaa-ajan asunnoilla vietetyn
ajan kasvavan, mutta vapaa-ajan asuntojen uudisrakentamisen sailyvan
viime vuosien melko alhaisella tasolla noin 2 000 uuden vapaa-ajan
asunnon vuosivauhdissa. Vanhoja asuinrakennuksia jaa pois
vakituisesta asuinkaytostd enemman kuin uusia vapaa-ajan asuntoja
valmistuu ja vailla vakinaisia asukkaita jaaneita asuntoja kaytetaan
osittain myos loma-asuntoina.

Vapaa-ajan asumisen
vaikutus alueella
vietettyjen
henkilévuosien
madrddan 2 km x 2 km
ruuduissa vuonna 2019
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Paikkariippumaton etatyo lisaa pa

ivavaestoa

asvinaluveilla ja ymparyskunnissa ja vahentaa sita

keskustoissa ja tyopaikka-alueilla

Paikkariippumattomuus mahdollistaa tyénteon tydpaikan ulkopuolella.
Paikkariippumatonta etaty6ta tendaan usein kotoa kasin, mutta myos
vapaa-ajan asunnolla seka muissa tyontekoon soveltuvissa tiloissa.
Yhdyskuntarakenteessa paikkariippumaton etatyd vahentaa paivavaeston
maarda keskustoissa ja tyopaikka-alueilla ja lisaa sita asuinalueilla.
Suhteellinen muutos voi olla useita prosentteja. Kaupunkiseuduilla etatyo
usein vahentda paivavaestoa keskuskunnassa ja lisda sita
ymparyskunnissa.

Edellytykset paikkariippumattoman etatyon tekemiseen vaihtelevat
toimialoittain. Erilaisia tietointensiivisia tyotehtavia ja toimistotydté on
helpointa tehda paikkariippumattomasti. Koronapandemian myota suuri osa
tyollisista siirtyi etatydhon. Etatyon suuruusluokkaa voidaan hahmotella
laskemalla vaikutuksia, jos esimerkiksi noin neljasosa tyollisista tekisi noin
puolet tybajasta toitd etana. Talldin tydmatkojen méaara jaisi 10-15 %
ailempaa alemmalle tasolle.

Etatyon vaikutus joukkoliikenteeseen voi olla merkittava. Vilkkaimmat
runkolinjat kerdavat matkustajia edelleen riittavasti, mutta linjaston
ohuemman haarat ja maaseudun yhteydet ovat vaarassa karsiutua.

Etdtydn aiheuttama
padivavdestdon madadran
suhteellinen muutos
kunnittain
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Yhdyskuntarakenteen perusura

Taajamien kehitys

Taajama-alueiden laajeneminen
jatkuu hitaana alle prosentissa
vuodessa.

Taajamien asukastiheys kasvaa yli
10 % suurimmilla kaupunkiseuduilla.

Keskusta-alueet vahvistavat
asemaansa asumisen ja ajanvieton
paikkoina, kauppa siirtyy enenevasti
verkkoon.

TyOpaikat keskittyvat osalla aloista
edelleen keskustoihin, muilla aloilla
niiden ulkopuolisille tydpaikka-
alueille.

Asuntomarkkinat eriytyvat
kasvavien ja supistuvien alueiden
valilla, mika heijastuu
peruskorjausten rahoitukseen.

Etatyon ja ikaantymisen myota

asuinalueilla vietetty aika lisaantyy.

Virkistysmahdollisuuksien ja
l&hipalvelujen merkitys kasvaa.

Asuinalueet, eriytymiskehitys

Taydennysrakentaminen osuus on
korkea ja myds purkava
taydennysrakentaminen yleistyy.

Pienemmilla kaupunkiseuduilla ja
maaseututaajamissa asukastiheys
alenee.

Alakeskukset kehittyvat
kaupunkikeskuksia vastaavina
palvelukeskittymind suurimmilla
seuduilla.

TyOpaikka-alueiden laajeneminen
hidastuu, mutta merkittavaa kasvua
energia-alan, teollisuuden ja
logistiikan keskittymissa.

Rakennetun ympéariston
korjaustarpeet kasvavat vanhoissa
kerrostalolahitissé ja pientaloalueilla.

Asuinalueiden eriytyminen jatkuu
kaupunkiseuduilla mm. huono-
osaisuuden kasautuessa.

Asuminen ja asuntokanta

Asuntokuntien maara kasvaa
kerrostaloissa 290 000:lla,
pientaloissa vain 50 000:lla 2020-
2040.

Maaseudulla asumisvéljyyden kasvu
sailyy noin 10 % kaupunkeja
korkeampana.

Jalankulkuvydhykkeiden ja keskustan
reunan osuus vaestosta kasvaa noin
2 % 2020-2040.

Kaupungistuminen ja
yhdyskuntarakenteen tiivistyminen
vahentaa henkilbautosuoritetta noin
3 %.

Yhdyskuntien rakennetun alueen
kasvu hidastuu noin kolmanneksella
vuoteen 2040 mennessa.

Taydennysrakentaminen kuluttaa
viheralueita, vaikka jo rakennettujen
alueiden uusiokaytto ja
viherryttdminen lisdantyvat.

Lahes 190 000 asuntoa jaa tyhjilleen
2020-2040, aiempaa enemman
kerrostaloissa.

Asumisvaljyyden hyvin hidas kasvu
Helsingin seudulla taittuu nousuun
etatyon tilatarpeiden takia.

Joukkoliikennevythykkeiden osuus
tyopaikoista kasvaa noin 1 %,
autovyohykkeen 2 %.

Lahipalvelujen saavutettavuus
ennallaan suurissa kaupungeissa,
heikkenee muualla.

Taajamien viher- ja sinirakenteen
tarkeimmat osat sailytetaan ja
laatua parannetaan.

[Imastonmuutos lisééa myrskyja,
tulvia, kuivuusjaksoja ja tukalia
helteitd. Muutoksiin sopeutuminen
edellyttaa mm. luontopohjaisia
ratkaisuja.

Maankaytto, viher- ja vesialueet

tute
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Keskusta- alueet ja
tyopaikka-alueet

Taajamien kehitys

Asuminen ja asuntokanta

Yhdyskuntarakenteen vaihtoehtoiset kehityskulut

Yhdyskunnat tiivistyvat keskustojen
ymparilla. Pienemmilla seuduilla
vajaakayttva kauempana sijaitsevissa
[&hidissa.

Yhdyskuntien hajautuminen lisdantyy
uudelleen, kun etatyo ja tilantarve
houkuttelevat asukkaita
pientaloalueille kauemmas
keskustoista.

Kerrostalorakentamisen suosiota
kilhdyttd&d nopeutunut maahanmuutto
ja ikdantyminen. Asuntojen keskikoko
kuitenkin kasvaa.

Asuntokysynta kohdistuu kerrostaloja
enemman rivi- ja pientaloasuntoihin,
joissa kehitetaan erilaisia
kaupunkipientalojen malleja.

Taydennysrakentaminen yleistyy
voimakkaasti ja kohdistuu jo
rakennetuille alueille, jotta
kaupunkivinreaa voidaan saastaa

Uusi rakentaminen sijoittuu paaosin
metsa- ja peltoalueille, koska aiemmin
rakennettujen alueiden uusiokayttd on
lian haastavaa.

Asuntojen uudistuotanto elpyy ja
sailyy korkealla tasolla. Uudet
asunnot houkuttelevat. Vanhoja
asuntoja jaa yha enemman tyhjilleen.

Asuntojen uudistuotanto vahenee
korkeiden kustannusten vuoksi.
Painopiste siirtyy vanhojen asuntojen
kunnostamiseen.

Keskustojen elavyys lisdantyy
l&hiasutuksen kasvaessa seka
ajanviettoon ja elamyksiin liittyvien
palvelujen korostuessa.

Suurissa kaupungeissa alakeskukset
ja kauppa-keskukset, etatyo ja
verkkokauppa syovat keskustojen
vetovoimaa.

Tiivistyvassa kaupungeissa kestavat
kulkutavat yleistyvat merkittavasti.
Joukkoliikennetta parannetaan. My6s
sahkopydra korvaa autoa
tyomatkoilla.

Sahkdautojen yleistyminen lisda
henkil6auton kulkutapa-osuutta.
Matkat sujuvat autolla helpoiten, kun
matka- kohteet ovat seudun eri
puolilla.

TyOpaikka-alueilla on paljon uutta
toimitilarakentamista, joka liittyy
uusien kasvualojen kehitykseen seka
toimi- ja tuotantotilojen
modernisointiin.

Toimitilojen tarve pienenee, kun tyota
tehda kotona ja toimistotilaa
hyddynnetaan tehokkaammin.
Vanhoja toimitilarakennuksia tyhjenee.

Kaupunkien kehysalueella ja
maaseudun keskuksissa
joukkoliikenteen matkaketjujen
sujuvuutta ja liitynta-pysakaintia
parannetaan.

Palvelujen keskittyminen ja
heikentynyt saavutettavuus seka
matkailun ja vapaa-ajan asumisen
yleistyminen lisdavat henkiléauton
kayttoa.

Asuinalueiden eriytymista pystytaan
rajoittamaan maaréatietoisella asunto-
politiikalla ja kaavoituksella.

Monet asuinalueet joutuvat
kurjistumisen kierteeseen ja
paremmin toimeen tulevat
omistusasujat muuttavat pois.

Taydennysrakentaminen ja uudet
elinkeinoalueet ja infrahankkeet
nakertavat merkittavasti
viheryhteyksia.

Kaupunkien viheralueet sailytetdéan
paaosin ennallaan kansallisen ja EU-
tason ohjauksen tukemana.

Asuntojen peruskorjaukset ja
energiauudistukset tuovat kysyntaa
rakennusalalle ja rakennuskantaa
kunnostetaan kattavasti.

Energiakdyhyys lisdantyy ja osa
asuinalueista jaa korjaamatta, kun
rahoituksen saanti on vaikeaa ja
asunnoista osa on tyhjina.

Vihrean siirtyman investoinnit lisdavat
merkittavasti maankayton muutoksia
elinkeinoalueilla yhdyskuntien
reunoilla.

Maankéayton muutosten netto-
nollatavoite johtaa viherryttamiseen
rakennusten pihoilla, likennealueilla ja
julkisilla alueilla.

Asuinalueet, eriytymiskehitys

Maankaytto, viher- ja vesialueet
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