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Hallituksen esitys Eduskunnalle laiksi ulosotto-
lain muuttamisesta ja eraiksi siihen liittyviksi la-
eiksi

ESITYKSEN PAAASIALLINEN SISALTO

Esityksessd ehdotetaan, ettd maksuvelvoitteen téytantdonpanoa
koskevat ulosottolain sdannokset uudistettaisiin. Esityksen tarkoituksena on ke-
hittdd heikossa taloudellisessa asemassa olevien velallisen vahimmaissuojaa, pa-
rantaa yritystoiminnan jatkamisen edellytyksid ulosotossa ja kehittdd huuto-
kauppaan nahden vaihtoehtoisia myyntimuotoja. Lisaksi esityksessé korostetaan
velallisen omatoimisuutta seké perinnén toteuttamista erilaisin pehmein keinoin,
kuten maksusuunnitelmien ja maksusopimusten avulla. Uudistus muodostaa
ulosottolain kokonaisuudistuksen kolmannen vaiheen.

Palkan ja muun toistuvaistulon ulosmittauksessa saédnnénmukainen ulosmittauk-
sen maaréa olisi nykyiseen tapaan kolmasosa nettotulosta. Pienituloisten ulosmit-
taus toimitetaan nykyisin suojaosuuden perusteella laskettavan sdédnnon mukaan,
joka on mainittua sédnnénmukaista ulosmittausta lievempi. Suojaosuudesta séa-
detdén valtioneuvoston asetuksella. Esityksessa ehdotetaan, ettd lievemman
ulosmittauksen kéyttoa laajennettaisiin. Aiempaa useammalla pienituloisella ve-
lallisella ulosmittauksen mé&éra olisi véhemmaén kuin kolmannes nettopalkasta.
Toisaalta ehdotetaan, ettd suurituloisilta voitaisiin ulosmitata sédénnénmukaista
madrad suurempi osuus, kuitenkin enintadn puolet nettotulon méarésta. Mainit-
tua ulosmittauksen tiukennusta ryhdyttdisiin soveltamaan kolmen vuoden siir-
tymaajan jalkeen.

Velallisen asemaa helpotettaisiin pitk&kestoisessa ulosotossa my6s vapaakuu-
kausijarjestelmad kehittdmalla. Pienituloinen velallinen saisi pitdd yli vuoden
jatkuneessa toistuvaistulon ulosmittauksessa itselld&n kahden kuukauden tulon
ja yli kolme vuotta jatkuneessa ulosmittauksessa kolmen kuukauden tulon vuo-
dessa.

Yritystoiminnan edellytyksié turvattaisiin eri keinoin. Yrityksen toimintaa voi-
taisiin tietyin edellytyksin jatkaa, vaikka yrityksen varasto olisi ulosmitattu.
Ulosmittaus koskisi kulloinkin varastossa olevia tavaroita. Luonnolliselta henki-
161t4, joka harjoittaa ammattia tai elinkeinoa, seka pienyhtidilta voitaisiin ulos-
mitata sddnndnmukaista pienempi mééra, jos toiminta voisi siten jatkua eiké lie-
vennys olisi olennaisesti velkojan edun vastainen.

Y hteisomistusesine voitaisiin esityksen mukaan ulosmitata kokonaan tietyilla
ehdoilla. Ulosottomies myisi yhteisesti omistetun esineen ja jakaisi kauppahin-
nan omistajien kesken. Nykyisin yhteisomistussuhteen purkaminen edellyttaa
tuomioistuinkasittelyé.



Kuolinpesén osuuden ulosmittausta koskevia sadnnoksia uudistettaisiin. NyKyi-
sin ulosottovelkojat joutuvat itse toimimaan kuolinpeséssd, jos velallisen pesé-
osuus on ulosmitattu. Esityksessa ehdotetaan, etta velkojan sijasta ulosottomies
huolehtisi siitd, ettd pesa tulee selvitetyksi ja perinto jaetuksi. Velallisella ei olisi
oikeutta luopua pesdosuudestaan enad ulosmittauksen jalkeen. Tdmé vastaa ny-
kyista sédéntelyd. Toisaalta pesdosuuden ulosmittausta endotetaan tuntuvasti lie-
vennettavaksi siten, ettd velallinen saisi aina pitdé puolet saamastaan perinngsta.
Nain velalliselle jaisi varoja perintéveron maksamiseen ulosmittauksesta huoli-
matta.

Huutokauppaostajan oikeusasemaa ei ole nykyisessa ulosottolaissa juurikaan
sédannelty. Esitykseen sisaltyvat sdéannokset ostajan oikeusasemasta muun muas-
sa omistusoikeuden ja hallinnan siirtymisen seka tavaran virheen osalta.

Huutokauppamenettelyd koskevia saannoksid ehdotetaan yhtendistettaviksi eri
omaisuuslajien myynnissé ja yksinkertaistettavaksi menettelyd. Muun muassa
turhaa kuuluttamista vahennettéisiin. Kaikkea arvokasta omaisuutta suojattaisiin
vahimmaishintasaanndksella selvaan alihintaan myynnilta.

Huutokauppaan ndhden vaihtoehtoiseksi myyntimuodoksi tulisi vapaa myynti,
joka voitaisiin toteuttaa tilannekohtaisesti joustavalla tavalla esimerkiksi ulosot-
tomiehen, Kiinteistonvélittdjan tai asianosaisten toimin. Paasaantoisesti vapaa
myynti edellyttéisi asianosaisten suostumusta. Erityistilanteissa vapaan myynnin
voidaan odottaa tuottavan huutokauppaa korkeamman myyntihinnan. Toisaalta
tavanomaisen omaisuuden myynnissd huutokauppa tuottaa kokemusten mukaan
keskimaarin suhteellisen hyvéan tuloksen.

Muutoksenhakijan oikeusturvaa parannettaisiin ottamalla lakiin uusi keskeytys-
sé&annos. Sen tarkoituksena on keskeyttad varojen tilitys silloin, kun asianomai-
nen haluaa valittaa ulosottotoimesta.

Ulosottolakiin ehdotetut muutokset aiheuttaisivat tarkistuksia eréisiin perinto-
kaaren sadnnoksiin.

Pienituloisten velallisten ulosottomaksuja helpotettaisiin. Alimpia taulukkomak-
suja alennettaisiin hiukan. Taulukkomaksu peritdan kertyneesta maéarasta. Ulos-
ottomaksuista annettua lakia muutettaisiin niin, ettd yli kolme vuotta jatkuneessa
toistuvaistulon ulosmittauksessa velallinen saisi tuntuvan helpotuksen tauluk-
komaksujen osalta.

Ehdotetut lait ovat tarkoitetut tulemaan voimaan noin puolen vuoden kuluttua
niiden hyvéksymisesta ja vahvistamisesta.
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YLEISPERUSTELUT

1. Johdanto
1.1. Yleista

Vuodelta 1895 olevaa ulosottolakia (37/1895) uudistetaan laajoin osittaisuudistuksin. Koko-
naisuudistuksen ensimmainen vaihe toteutettiin paikallishallintouudistuksen yhteydessa, jol-
loin uudistettiin ulosoton viranomaisorganisaatio ja muutoksenhaku. Siind yhteydessa ulos-
otonhaltijalaitos lakkautettiin ja sille kuuluneet tehtévét siirrettiin muille viranomaisille. Lap-
sen huoltoa ja tapaamisoikeutta koskevan padtoksen tdytdntéonpanosta annettu laki
(619/1996) uudistettiin kokonaan. Uudistukset tulivat voimaan joulukuun alussa 1996.

Taman jalkeen vuosina 1997 ja 1999 toteutettiin useita pienempid osittaisuudistuksia. Niissa
yhtéalta tehostettiin ulosottoa silloin, kun velallinen pyrkii epdasianmukaisin keinoin valtta-
maan taytantdonpanoa. Toisaalta laajennettiin velallisen erottamisetua ja otettiin kéyttéon niin
sanottu vapaakuukausijarjestelma palkan ja eldkkeen ulosmittauksessa. Lapsen elatusavun
perintdd koskeva uudistus tuli voimaan vuoden 1999 alusta. Siind elatusavulle séédettiin
muun muassa aiempaa laajempi etuoikeus, viivastyskorko ja viiden vuoden vanhentumisaika.

Sakkojen seka erdiden menettdmisseuraamusten ja valtiolle tuomittujen korvausten taytan-
todnpano on uudistettu erikseen. Laki sakon taytantéonpanosta (672/2002), jaljempané sakko-
taytantoonpanolaki, tuli voimaan 1 pdivana lokakuuta 2002.

Eduskunta on 17 péivana helmikuuta 2003 hyvéksynyt ulosottolainsdaddnndn kokonaisuudis-
tuksen toisen vaiheen osauudistuksen, jota koskevat lait vahvistetaan 27.6.2003. Uudistukseen
liittyvat asetukset on tarkoitus antaa 3 péiva heindkuuta 2003. Toiseen vaiheeseen kuuluvat
lait ja asetukset tulevat voimaan 1 paivana maaliskuuta 2004. Tuolloin uudistuvat ulosottolain
ulosottoperusteita koskevat sddnnokset seké eri tdytantdonpanon muodoille yhteiset menette-
lyséanndkset. Edelliset on otettu ulosottolain uuteen 2 lukuun ja jalkimmaiset uuteen 3 lu-
kuun. Uudistus sisaltad ulosottomenettelyn perusrakenteisiin ulottuvia muutoksia, kuten ulos-
ottoperusteen méaérdaikaisuuden sekéd velalliskohtaisen ja valtakunnallisen ulosottoasioiden
ké&sittelyn. Uuteen 6 a lukuun on otettu muun kuin maksuvelvoitteen taytdntdonpanoa koske-
vat sdannokset. Lukuun sisaltyvat muun muassa haatosaannokset.

Tama esitys muodostaa ulosottolainsaddanndn kokonaisuudistuksen kolmannen vaiheen. Esi-
tyksessd ehdotetaan uudistettaviksi maksuvelvoitteen taytantéonpanoa eli omaisuuden ulos-
mittausta ja myyntia seka varojen jakoa ja tilitysta koskevat ulosottolain 4-6 luvun sdéannok-
set.

Esitys siséltdd useita merkittdvia uudistusehdotuksia, joiden yleisend tavoitteena on tehokas,
mutta kohtuullinen ulosotto, jossa eri osapuolten oikeusturvasta huolehditaan. Ulosoton ai-
emmissa uudistuksissa velallisen suojan painopiste on ollut yksityishenkiléiden aseman pa-
rantamisessa. Myos tahan esitykseen sisaltyy uudistuksia, jotka parantavat velallisina olevien
yksityishenkil6iden taloudellista vahimmaissuojaa. Palkasta tai eldkkeestd ulosottoon mene-
van madaran laskentatapaa muutettaisiin velallisen eduksi. Lisaksi esityksessa korostetaan
elinkeino- ja yritystoiminnan jatkuvuuden suojaamista. On yritystoiminnan harjoittajan itsen-



s&, yrityksen tydntekijoiden ja koko yhteiskunnan kannalta tarkeéd, etta yritystoimintaan koh-
distuva ulosotto toimii kulloiseenkin tilanteeseen sopivalla tavalla, jossa pyritdan l0ytaméén
tasapaino yhtaalta tehokkaan perinndn ja toisaalta yritystoiminnan jatkuvuuden valilla.

Esityksessa liséttéisiin ulosoton joustavuutta ottamalla ulosottolakiin sadannokset ulosmittauk-
seen nahden vaihtoehtoisista perintdtavoista, kuten maksusuunnitelmasta ja -sopimuksesta.
Né&itd saannoksia voitaisiin soveltaa myos yritysvelallisiin. Ulosottoa tehostettaisiin yhteis-
omistustilanteissa. Ulosmitatun omaisuuden myyntitavat tulisivat nykyista joustavammiksi ja
kohtuuttoman alhaiseen hintaan myynti pyrittéisiin estdimaan myds arvokkaan irtaimen omai-
suuden myynnissa. Ostajan ja muiden tahojen oikeusturvaa koskevia saannoksia selkeytettdi-
siin ja kehitettdisiin.

Esityksen taustalla ovat osaltaan Ulosotto 2000 —toimikunnan mietintd (komiteanmietint6
1998:2) seké 16 paivana marraskuuta 1999 valmistunut ulosoton kehittdmisen kokonaissuun-
nitelma, joka koskee lahivuosien painopistealueita ulosottotoimen kehittdmisessa lainsaadén-
non ja hallinnon osalta. Merkittavia ovat myos oikeusministerion oikeuspolitiikan strategiassa
(Oikeuspolitiikan strategia ja kehitysndkymiéd vuosiksi 2003-2012) tehdyt maksukyvytto-
myyslainsaadantoa koskevat linjaukset.

Ulosottolainsadadannoén kokonaisuudistusta on tarkoitus jatkaa tdman esityksen jalkeen annet-
tavalla neljannen vaiheen esitykselld. Se siséltda verojen ja maksujen perimisesta ulosottotoi-
min annetun lain (367/1961, jaljempéana veroulosottolaki) uudistamisen. Kyseisen lain liitta-
minen osaksi ulosottolakia tulee tuolloin harkittavaksi. Uudistettaviksi tulevat samassa yhtey-
dessa myds vield uudistamatta olevat ulosottolain 7 ja 8 luku. Edellinen koskee turvaamistoi-
mip&atoksen taytantdonpanoa ja jalkimmaéinen ulosottoasian kuluja. Tassé kokonaisuudistuk-
sen viimeisessé vaiheessa tulee lisaksi mahdolliseksi laatia toteutuneiden osauudistusten poh-
jalta kokonaan uusi ulosottolaki.

1.2. Ulosoton keskeisia tilastolukuja ja -tietoja

Ulosottolaitos hoitaa vuosittain valtavia asiaméérid. Vuonna 2002 ulosottoon saapui yhteensa
ldhes 2,68 miljoonaa ulosottoasiaa, joiden yhteinen rahamaara oli noin 3,4 miljardia euroa.
Vuoden aikana oli vireill4 yhteens& noin 4,17 miljoonaa ulosottoasiaa. Asiamaarat kasvoivat
vuoden 2001 tilanteeseen verrattuna 12 prosentilla ja rahamaarissa mitattuna 8,7 prosentilla.
Asiamaarat ovat silti tuntuvasti alemmalla tasolla kuin taloudellisen laman jélkeen 1990-
luvun alussa. Asiaméaéarien huippuvuosi oli 1993, jolloin ulosottoon saapui noin 3,48 miljoo-
naa asiaa (4,9 miljardia euroa). Merkille pantavaa on, ett4 vuonna 2002 sakkojen ja korvaus-
ten méaara (297 500 asiaa ja 92,7 miljoonaa euroa) oli suurempi kuin yhtenak&an vuonna vii-
me vuosikymmenella.

Ulosottovelallisia oli vuoden 2002 lopussa 330 700. Velallisia oli asiamé&é&rien kasvusta huo-
limatta 16 000 vdhemman kuin edellisend vuonna.

Velallinen todettiin vuonna 2002 varattomaksi tai tuntemattomaksi noin miljoonassa asiassa.
Rahatilitysten yhteismaard oli yli 614 miljoonaa euroa. Palkan ulosmittauksia toimitettiin
kaikkiaan 151 000, ja maksukieltoja oli vireilla vuoden lopussa 56 000. Eldkkeen ulosmitta-
uksia toimitettiin kaikkiaan 26 000, ja niitd koskevia maksukieltoja oli vuoden lopussa vireilla
16 000. Elinkeinotulon ulosmittauksen osalta vastaavat luvut olivat 6 600 ja 1 150.



Veronpalautuksia ulosmitataan runsaasti vuosittain. Vuonna 2002 ulosmitattiin noin 218 000
veronpalautusta. Muun omaisuuden ulosmittaukset ovat kokonaisasiamaariin ndhden tuntu-
vasti harvinaisempia: irtaimen omaisuuden ulosmittauksia oli 18 600 ja kiinteiston ulosmitta-
uksia 4 300. Pakkohuutokauppoja jarjestettiin vuonna 2002 seuraavasti: asunto-osakkeiden
huutokauppoja 130, muun irtaimen huutokauppoja 640 ja kiinteiston huutokauppoja 360. Li-
séksi 150 kiinteiston pakkohuutokauppaa raukesi. Osamaksukaupan tilityspoytakirjoja ulosot-
tomiehet laativat vuonna 2002 hieman yli tuhat kappaletta.

2. Nykytila
2.1. Lainsaadanto ja kaytanto
Yleista

Ulosottolakia on uudistettu useaan otteeseen eri vuosikymmenten aikana. Nykyisin ainoastaan
vahainen osa ulosottolain saannoksista on alkuperéisessa muodossaan. Merkittdva osa saan-
noksistd uudistuu 1 pdivana maaliskuuta 2004, kun ulosottolainsdadannon kokonaisuudistuk-
sen toista vaihetta koskevat lait tulevat voimaan.

Mainitun uudistuksen jalkeen ulosottolain yleisia sddnnoksid koskevassa 1 luvussa sdédetaédn
lain soveltamisalasta, ulosottoviranomaisista ja ulosottotoimen hallinnosta, esteellisyydesta ja
asianmukaisuuden vaatimuksesta seka ulosottorekisterista ja sen julkisuudesta. Lain uudessa 2
luvussa sdédetddn ulosottoperusteista. Maksuvelvoitteen taytdntéonpanon kannalta merkitta-
vid ovat ulosoton enimmaiskestoa koskevat luvun 24-26 §, joiden mukaan luonnollisen henki-
I6n maksuvelvoitetta koskevaa ulosottoperustetta voidaan perid ulosotossa enintaan 15 vuotta
tai erdissa tapauksissa 20 vuotta. Uudessa laajassa 3 luvussa ovat kaikkia taytantddnpanolajeja
koskevat yleiset menettelysdannokset. Luvussa sdaddetd&n muun muassa velalliselle annetta-
vista ilmoituksista, ulosottomiehen paatdksenteosta, tietojensaannista ja tiedoksiannosta.

Tama esitys koskee maksuvelvoitteen taytdntoonpanoa, joka on kaytanndssa ylivoimaisesti
merkittavin taytantdonpanolaji. Maksuvelvoitteen tdytantoonpanosta ovat sadnnokset ulosot-
tolain 4-6 luvussa. Lain 4 luvussa saddetdédn velallisen omaisuuden ulosmittauksesta. Luvun
palkan ulosmittausta koskevat saanndkset uudistettiin vuonna 1973. Toistuvaistulon ulosmit-
tausta koskevia sdéannoksia on uudistettu myods 1980-luvulla. Ansaintaelédkkeet tulivat ulosmit-
tauskelpoisiksi vuonna 1990.

Vuonna 1997 on uudistettu 4 luvun velallisen erottamisetua koskevat sadnnokset ja otettu
kayttoon vapaakuukausijarjestelmé palkan, eldkkeen ja muun toistuvaistulon ulosmittaukses-
sa. Ulosottoa tehostavia sdédnnoksid on ulosoton vélttelemisen estdmiseksi lisdtty 4 lukuun
vuosina 1997 ja 1999. Sdannokset koskevat perusteettomien luontoisetujen ja kohtuullisen
palkan arvioimista seka keinotekoisen varallisuusjérjestelyn sivuuttamista.

Ulosmitatun omaisuuden rahaksi muuttamisesta sdédetédén lain 5 luvussa. Suurehkoja uudis-
tuksia lukuun on tehty vuosina 1973 ja 1984. Kiinteistopanttioikeuteen ja kiinteistén pakko-
huutokauppaan liittyvid merkittdvid muutoksia on tehty maakaaren sditdmisen yhteydessa
vuonna 1995. Kertyneiden verojen jakamisesta ja tilityksesta sdadetéan lain 6 luvussa. Myos
mainittua lukua on uudistettu useaan otteeseen.

Uudessa 6 a luvussa saadetddn muun kuin maksuvelvoitteen eli hd&ddon, luovutusvelvoitteen
sekd teetto- ja kieltotuomion taytantdonpanosta. Turvaamistoimipédatoksen taytantdonpanoa



koskeva ulosottolain 7 luku uudistettiin alioikeusuudistuksen yhteydessa vuonna 1991. Ulos-
ottoasian kuluja koskeva 8 luku on vield kokonaisuutena uudistamatta, mutta valtaosa sen
pykélistd on eri vaiheissa uudistettu. Ulosottolainsaadannén kokonaisuudistuksen ensimmai-
sessd vaiheessa vuonna 1996 uudistetuissa ulosottolain 9 ja 10 luvussa saddetéan itseoikaisus-
ta, tdytantdonpanoriidasta ja taytdntoonpanon keskeyttdmisestd sekd muutoksenhausta. Uu-
dessa 11 luvussa on liséksi erindisia sadnnoksia.

Ulosottolain ja ulosottoasetuksen (37/1896) séd&nndsten liséksi vakiintuneella ulosottotavalla
on ollut tuntuva merkitys ulosotossa. Kun ulosottolaissa ei ole ollut sdédnndksié edes kaikista
keskeisista kysymyksista, ulosottomiehet ovat joutuneet luomaan kaytantoja itse. Ulosotto-
laissa ei esimerkiksi ole s&&nnoksia siitd, milla tavalla peritdan velalliselta ulosmitattu saatava
sen jalkeen, kun maksukielto on annettu.

Maksukehotus ja maksusuunnitelma

Voimassa olevan 4 luvun mukaan asian tultua vireille velallisen omaisuutta ulosmitataan ha-
kijan saatavan suorittamiseksi. Laissa ei ole s&annoksié velalliselle annettavasta maksukeho-
tuksesta eika myoskaan maksuajasta. Ulosottokdytanndssa velalliselle vakiintuneesti annetaan
maksukehotus ja myds maksuaikaa on tietyin edellytyksin voitu myontéé. Voimaan tulevan 3
luvun 33 8:n mukaan velalliselle annettavaan vireilletuloilmoitukseen merkitdénkin muun
muassa maksukehotus ja kehotus ottaa tarvittaessa yhteytta ulosottomieheen.

Mydskaan maksusuunnitelmista ei ole sadnnoksia ulosottolaissa. Ulosottokéytannossa on laa-
dittu niin sanottuja maksusopimuksia, joiden mukaisesti velalliset ovat itse suorittaneet haki-
jan saatavaa ulosottoon. Maksusopimuksia on kaytetty l&hinnd palkan ulosmittauksen tai
ulosmitatun omaisuuden myymisen vaihtoehtona. Ulosottokaytantd on kuitenkin ollut epayh-
tenéinen néilté osin.

Palkan, elakkeen ja muun toistuvaistulon ulosmittaus

Palkalla tarkoitetaan ulosottolaissa sen 4 luvun 6 b 8:n mukaan laajasti kaikenlaista tyosta
saatavaa korvausta luontoisedut mukaan luettuina. Palkkaa koskevia sadnnoksia sovelletaan
luvun 7 §8:n mukaan myos tyOeldkkeeseen, sairauspéivarahaan, ditiys-, isyys- ja vanhempain-
rahaan sekd muihin toimeentuloetuuksiin, jollei niiden ulosmittausta ole laissa kielletty. Pal-
kan sijasta maksettavat ulosmittauskelvottomatkin toimeentuloetuudet, kuten kansaneléke ja
tyottdman peruspéivaraha, otetaan huomioon laskettaessa velallisen kokonaistulojen maaraa.
Kokonaan ulosoton ulkopuolelle jaavat elédke- tai sosiaalilainsdddannon nojalla maaréttyyn
tarkoitukseen suoritettava avustus tai kustannusten korvaus, kuten toimeentulotuki, asumistu-
ki ja lapsilisd, sek& korvaus henkildvahingosta. Palkka ja muu toistuvaistulo ulosmitataan
antamalla tyénantajalle tai muulle tulon maksajalle maksukielto.

Palkasta ja muusta toistuvaistulosta ulosmitattava maara lasketaan nettomaarésta eli ennakon-
pidatyksen jalkeen jadvastd madrasta. Ulosottolain 4 luvun 6 §:n mukaan sdannollisesti mak-
settavasta palkasta velalliselle on aina jatettava vahintaan niin paljon kuin velallinen tarvitsee
seuraavaan palkanmaksupdivaan asti omaan elatukseensa sekéd hanen elatuksensa varassa ole-
vien aviopuolison ja lasten elatukseen. Tdma suojaosuus on siitd annetun asetuksen
(1031/1989) mukaan nykyisin velallisen osalta 18 euroa ja perheenjésenen osalta 6,56 euroa
paivaa kohti. Kuukaudessa suojaosuus velallisen osalta on 540 euroa. Jos velallisen elatuksen
varassa on lisdksi esimerkiksi kaksi perheenjdsentd, suojaosuus on yhteensd 933,60 euroa
kuukaudessa. Suojaosuuden méaariin tehddén tarvittaessa vuosittain indeksikorotus.
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Kun velallisen nettopalkka ylitt44 suojaosuuden, nettopalkasta saadaan ulosmitata kolme nel-
jasosaa siitd palkan osasta, joka ylittdd suojaosuuden. Kun nettopalkka ylittaa tietyn tulorajan,
noudatetaan edell& mainitun tulorajaulosmittauksen sijasta laskuséantod, jonka mukaan koko
nettopalkasta ulosmitataan yksi kolmasosa. Tama on tulorajaa korkeammissa tuloluokissa
velallisen kannalta edullisempi laskusaantd. Tuloraja on yksin elédvan velallisen osalta 972
euroa kuukaudessa. Jos velallisen elatuksen varassa on lisdksi kaksi perheenjédsentd, tuloraja
on 1 680,48 euroa. Kolmasosasdantoa sovelletaan, vaikka velallisen palkka olisi hyvinkin
suuri. Epasaannollisesti maksettavasta palkasta voidaan ulosmitata yksi kolmasosa kustakin
palkkaerésta.

Ulosottomies voi 4 luvun 6 a §:n mukaan tietyin edellytyksin myontaa velalliselle helpotuksia
palkan ja muun toistuvaistulon ulosmittauksessa tdman yksilollisten olosuhteiden perusteella.
Jos velallisen maksukyky on sairauden, tyottémyyden tai muun erityisen syyn takia olennai-
sesti vahentynyt, ulosmittaamatta jatettavé palkan osa voidaan mééarata edelld mainittuja sdan-
toja suuremmaksi. Vuodesta 1997 lahtien on ollut kéytdssa vapaakuukausijarjestelma. Sen
jalkeen kun palkan ulosmittaus on jatkunut yhden vuoden, ulosottomiehen on velallisen
pyynnosta keskeytettava ulosmittaus enintddn kolmen kuukauden ajaksi vuodessa, jos velalli-
sen palkka ylittda vain jonkin verran suojaosuuden, jos velallisen valttdmattomat elinkustan-
nukset ovat korkeat tai jos keskeyttdmiseen on jokin muu erityinen syy.

Elatusavun perimiseksi palkasta voidaan ulosmitata mainittuja maaria enemmankin eika va-
paakuukausia voida antaa. Suojaosuutta ei kuitenkaan saa ulosmitata.

Elinkeinotulon ja —omaisuuden suoja

Ulosottolain 4 luvun 8 a §:n mukaan yksityisen elinkeinonharjoittajan urakkasopimuksen tai
muun vastaavan sopimuksen perusteella saamasta elinkeinotulosta on jatettdva ulosmittaamat-
ta padsaantoisesti viisi kuudesosaa. Rajoituksella pyritaan turvaamaan yksityisen ammatin- tai
elinkeinonharjoittajan toiminnan jatkuminen ulosotosta huolimatta.

Luonnollinen henkil® saa lisdksi 4 luvun 5 §:n mukaan erottaa ulosmittauksesta tarpeelliset
tyovalineet seka tietyin edellytyksin tydvélineisiin rinnastettavat esineet ja tarvittavat eldimet.
Luvun 4 §:n mukaan irtaimistosta on se, mitd velallinen elinkeinoonsa kipeimmin tarvitsee,
viimeksi ulosmitattava. Voimaan tulevan 1 luvun 19 8:n yleisen asianmukaisuuden vaatimuk-
sen mukaan vastaajalle ei saa aiheuttaa suurempaa haittaa kuin tdytantoonpanon tarkoitus vaa-
tii.

Yhteisomistus- ja pesaosuuden ulosmittaus

Jos velallinen omistaa maardosan kiinteistosté tai irtaimesta omaisuudesta, velallisen osuus
omaisuudesta voidaan ulosmitata ja myyda. Ulosottomies ei voi ulosmitata koko yhteista
omaisuutta, koska sivullisen osuutta ei saa ulosmitata velallisen velasta. Velallisen osuuden
ostajan asiaksi jaa hakea mahdollista yhteisomistussuhteen purkamista eréista yhteisomistus-
suhteista annetun lain (180/1958, jaljempana yhteisomistuslaki) mukaan. Asiasta ei ole ulosot-
tolaissa erityissaannoksia.

Jos velallinen on kuolinpesén osakas, hanen peséosuutensa voidaan ulosottolain 4 luvun 11
8:n mukaan ulosmitata. Peséosuutta ei kuitenkaan saa myyda, vaan velkojalla on oikeus saada
suoritus siitd omaisuudesta, joka velallisen osalle tulee pesdnjaossa. Ulosmittausvelkoja voi
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perintokaaren 19 luvun 2 §:n mukaan hakea pesan luovuttamista pesanselvittajan hallintoon.
Ulosmittausvelkojalla on perintdkaaren 23 luvun 12 §:n mukaan oikeus my0s vaatia perin-
ndnjakoa, jonka toimittaa pesanjakaja. Velkojalla on oikeus moittia jakoa kanteella. Ulosotto-
lain 4 luvun 11 a 8:n mukaan velallisen oikeutta perintdon tai testamenttiin ei voida ulosmita-
ta, jos velallinen perittdvan kuoleman jalkeen ennen ulosmittausta luopuu oikeudestaan perin-
tOkaaren 17 luvun 2 a §:n mukaisesti. Viimeksi mainitun sddnndksen mukaan luopuminen on
tehtdva Kirjallisesti ja ennen perinndn vastaanottamista.

Myyntitavat

Velalliselta ulosmitattu kiinteisto ja irtain omaisuus myydadn ulosottolain 5 luvun 1 8:n mu-
kaan julkisella huutokaupalla eli niin sanotulla pakkohuutokaupalla. Ulosottomies saa antaa
irtaimen omaisuuden myymisen luotettavan huutokaupantoimittajan tehtavaksi.

Mainitun luvun 2 §:n mukaan kulta- ja hopeaesineet voidaan myyd& vapaamuotoisesti seka 3
8:n mukaan julkisen kaupank&ynnin kohteena olevat arvopaperit ja arvo-osuudet arvopape-
rinvalittajan valitykselld. Lain 4 luvun 18 §:n mukaan vélittjan tai optioyhteison on valitto-
masti muutettava ulosmitattu vakioitu optio tai termiini rahaksi asianomaisilla johdannaistoi-
milla. Ulosottok&ytdnndsséd muunkinlaista irtainta omaisuutta on tiettdvasti joskus myyty asi-
anosaisten suostumuksella muutoin kuin julkisella huutokaupalla.

Vahimmaishinta ja alin tarjous

Ulosottolaista puuttuu yleinen séannds, jossa kiellettdisiin ulosmitatun omaisuuden myynti
alle k&yvan hinnan. Tallainen vahimmaishintasuoja koskee kuitenkin kiinteiston myyntia 5
luvun 41 §:n 3 momentin mukaan. S&annos liséttiin ulosottolakiin maakaaren saatdmisen yh-
teydessd vuonna 1995. Mainitun vahimmaishintasadnnoksen mukaan tarjousta ei saa hyvék-
sya, jos huutokaupan toimittaja arvioi, ettd se selvasti alittaa Kiinteiston kdyvan huutokauppa-
arvon paikkakunnalla ja ettd korkeampi hinta voidaan ilmeisesti saada uudessa huutokaupas-
sa. Uudessa huutokaupassa tehty tarjous on hylattavé vain, jos se alittaa Kiinteiston kéyvan
huutokauppa-arvon niin olennaisesti, ettd myyntié olisi pidettdvd kohtuuttomana. S&anndsta
sovelletaan luvun 8 §:n 2 momentin mukaan myads silloin, kun myytévéna on huoneiston hal-
lintaan oikeuttava asunto- tai kiinteistdosakeyhtion osake.

Lain 5 luvun 2 §:n mukaan kulta- ja hopeaesineité ei saa myyda alle metalliarvon. Mainitun
luvun 3 8§:n mukaan julkisen kaupankdynnin kohteena olevia arvopapereita ja arvo-osuuksia
ei saa myyda huutokaupalla alle myyntipéivaa l&hinnd edeltdneen julkistetun ostonoteerauk-
sen.

Kiinteiston huutokaupassa kauppahintaan vaikuttaa myds alimman hyvaksyttavan tarjouksen
jarjestelma eli peittdmisperiaate. Lain 5 luvun 28 8:n mukaan tarjouksen pitéa olla suurempi
niiden saamisten ja kulujen yhteenlaskettua maaraa, jotka on kauppahinnasta suoritettava pa-
remmalla etuoikeudella kuin hakijan saatava. Tarkoituksena on suojata hakijaa paremmalla
sijalla olevia velkojia. Irtaimen omaisuuden myynnissa ei noudateta alimman hyvaksyttavan
tarjouksen jarjestelmad. Kéateispantinhaltijalla on kuitenkin vahva suoja, koska 4 luvun 12 8:n
mukaan vakuusesineen myyminen toimitetaan sailyttdmalla pantinhaltijan oikeus, eika taméa
ole velvollinen antamaan panttia hallustaan ilman taytt4 lunastusta.
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Ostajan oikeussuoja

Ulosottotoimin myydyssa omaisuudessa saattaa joskus olla virhe. Tosiasiallisella eli laatuvir-
heelld tarkoitetaan myydyn omaisuuden fyysisissd ominaisuuksissa olevaa virhettd. Oikeudel-
lisella virheelld puolestaan tarkoitetaan, ettd myytyd omaisuutta rasittaa sivullisen oikeus.
Sivullinen on esimerkiksi saattanut olla myydyn omaisuuden oikea omistaja.

Ulosottolaissa ei ole sadannoksia ulosottotoimin myydyn Kiinteiston tai irtaimen omaisuuden
tosiasiallisesta virheestd. Omaisuus on yleensa katsottu myydyksi sellaisena kuin se on. On
epéselvad, milloin omaisuudessa voidaan katsoa olevan laatuvirhe ja mitkd ovat virheen seu-
raamukset. Vapaaehtoisia kauppoja koskevia periaatteita ei voida ainakaan suoraan soveltaa
pakkomyyntiin.

Lain 5 luvun 50 8:ssd sdddetddn Kiinteiston huutokaupan vaikutuksesta sivullisen oikeuteen.
Kun ostaja on tayttanyt maksuvelvollisuutensa ja huutokauppa on saanut lainvoiman, myyty
Kiinteisto ei vastaa saamisista, jotka eivat ole siirtyneet ostajan vastattaviksi. Ostajaa vastaan
ei myoskéaan talloin voida esittdd vaitettd paremmasta oikeudesta Kiinteistoon tai sen ai-
nesosaan tai tarpeistoon. Kauppa ei kuitenkaan jaa pysyvaksi, jos kiinteistd on joutunut pois
oikealta omistajalta maakaaren 13 luvun 5 §:ssd tarkoitetusta syystd. Kiinteiston oikealla
omistajalla tai ostajalla, jonka oikeus kiinteistoon ei ja& pysyvaksi, on oikeus saada korvaus
valtion varoista niin kuin maakaaren 13 luvun 6-8 8:ss& saadetaan.

Ulosottolaissa ei ole sadnnoksia ostajan saantosuojasta irtaimen omaisuuden osalta. Oikeus-
kirjallisuudessa on katsottu, etta talloin voitaisiin soveltaa yleisia siviilioikeudellisia periaat-
teita, mutta kysymys on epaselva.

Muutoksenhaun ja tilityksen suhde

Ulosottolain 10 luvun 8 §:n mukaan ulosottovalitus ei keskeyta taytdntéonpanoa, ellei laissa
toisin s&adeta tai tuomioistuin toisin maarad. Luvun 1 §:n 2 momentin mukaan sen jélkeen
kun kertyneiden rahavarojen lopputilitys on tehty ja varat lahetetty hakijalle, voidaan valittaa
ainoastaan lopputilityksessé olevasta virheestd. Ulosottovalitusta ei siten yleensé voida tutkia,
jollei tuomioistuin ole keskeyttanyt taytantdonpanoa, vaan ulosottomies on jo ehtinyt tilittda
varat.

Ulosottomaksut

Valtiolle suoritettavista ulosottomaksuista sé&detddn ulosottomaksuista annetussa laissa ja
asetuksessa (34 ja 35/1995, jaljempana ulosottomaksulaki ja -asetus). Ulosottomaksuja peri-
tdan seka velalliselta ettd velkojalta. Velkoja suorittaa k&sittelymaksun mahdollisine lis&osi-
neen seké kertyneeltd osalta tilitysmaksun. Naitd maksuja koskevat uudet saannokset tulevat
voimaan maaliskuun alussa 2004.

Velallinen joutuu suorittamaan kertyneistd maéarista taulukkomaksun. Taulukkomaksu on 7
euroa, kun kertyma on enintdén 67 euroa. Jos kertyma ylittdd tdmén mutta on enintaan 165
euroa, taulukkomaksu on 12 euroa. Taulukkomaksu nousee kertyman suuruuden mukaisesti
aina 185 euroon saakka. Padosa ulosoton maksukertymisté kertyy kahdesta alimmasta tauluk-
komaksuluokasta.
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2.2. Lainsaadanto eraissa muissa maissa
Yleista

Taytantoonpanoa koskevat s&&nnokset ovat sidoksissa asianomaisen valtion ulosotto-
organisaatioon. Erdissa Euroopan maissa tuomioistuinten asema on keskeinen myds taytén-
t0bnpanossa, ja toisissa maissa taytantdonpanoa hoitavat yksityiset toimijat. Suomessa taytan-
tédnpano kuuluu valtion ulosottoviranomaisille.

Ruotsi

Palkan ulosmittaus. Palkan ulosmittauksella voidaan Ruotsin ulosottokaaren (utsokningsbal-
ken, jaljempana UB) 7 luvun mukaan periéd kaikenlaisia saatavia. Varsinaisen palkan liséksi
voidaan ulosmitata muut vastaavat korvaukset tyosuorituksista, kuten ylityo- ja lomakorvauk-
set. Korvauksen laskentatavalla ei ole merkitystd. Liséksi voidaan ulosmitata toistuvat vastik-
keet immateriaalioikeuksien kaytosta tai liikkeen luovutuksesta.

Ulosmittaus voidaan kohdistaa myos eldkkeisiin ja elinkorkoihin. Samoin erilaiset sosiaalitur-
vakorvaukset kuuluvat yleensa ulosoton piiriin. Téllaisia ovat esimerkiksi sairauspaivéraha,
vanhempainrahaetuudet, kuntoutusraha, ty6ttémyyskorvaukset seka korvaukset varusmiehille.
Ulosmitata ei kuitenkaan voida sellaisia sosiaaliturvaetuuksia, jotka maksetaan korvauksena
joistakin kuluista, eika luotoksi annettuja korvauksia. Muuta opintotukea paitsi aikuisopinto-
rahaa ei saa ulosmitata. Ulosmittaamatta jatetddan myos tarveharkintaiset korvaukset.

Palkasta voidaan ulosmitata se osa, joka ylittda velallisen ja hanen perheensa elatukseen tar-
vittavan mééran. Etuoikeudettomien saatavien suorittamiseksi voidaan ulosmitata vain tietty-
jen etuoikeutettujen saatavien maksamiseksi tarvittavan maaran ylittava osa.

Velalliselle jaava suojaosuus (forbehallsbelopp) maéritelladn niin sanottujen tavanomaisten
kustannusten (normalbelopp) avulla. Vuonna 2002 mé&aré oli yksin asuvalla velallisella 4 006
kruunua kuukaudessa. Yhdessa asuvilla puolisoilla vastaava maaré oli 6 618 kruunua ja jokai-
sen lapsen osalta kuuden vuoden ik&an asti 2 125 kruunua. Kuutta vuotta vanhempien lasten
osalta méérd oli 2 446 kruunua. Ndihin maariin kuuluvat kaikki tavalliset elinkustannukset
paitsi asumiskulut, jotka lasketaan erikseen ja otetaan velalliselle jadvan maaran lisayksené
huomioon. Asumiskuluilla tarkoitetaan nettokuluja eli kuluja sen jalkeen, kun mahdollinen
asumistuki on niista vahennetty.

Ulosottoviranomaisena toimiva kruununvoutiviranomainen (kronofogdemyndighet) voi
myontaa lykkaysta palkan ulosmittauksessa, jos hakija tai velallinen sitd pyytaa (UB 7 luvun
11 §). Velallisen pyytdmana lykkdys on mahdollinen vain, jos hakija siihen suostuu tai jos
siihen on erityisia syitd, esimerkiksi sairaus tai onnettomuus. Lykkayksen on yleensa oltava
lyhytaikainen.

Pesdosuuden ulosmittaus. Pesdosuus ulosmitataan oikeutena, ja kuolinpesélle annetaan tie-
doksi kielto jakaa jadmistod velalliselle. Tiedoksianto toimitetaan pesanselvittajalle tai, jos
tata ei ole méaratty, sille osakkaalle, joka tosiasiallisesti hallitsee jadmistod. Muussa tapauk-
sessa tiedoksianto toimitetaan jokaiselle osakkaalle.
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Ulosmitattu peséosuus voidaan myyda oikeutena pakkohuutokaupalla. Jos pesédosuus myy-
daan, osuuden ostaja tulee kuolinpesan osakkaaksi velallisen sijaan. UB 8 luvun 6 8:n mukaan
perinnénjaon loppuunsaattamista tulee kuitenkin odottaa osuuden myymisen sijaan, jollei
odotus johda velkojalle kohtuuttomaan viivéstykseen. Kéytannossa perinnénjaon toimittamis-
ta odotetaan osuuden yleensa heikon myyntituloksen vuoksi.

Jollei pesdosuutta myyda huutokaupalla, velallinen séilyttdd osakasaseman kuolinpesassa.
Osakas ei kuitenkaan UB 4 luvun 29 8:n mukaan voi endd ulosmittauksen jalkeen maaréta
osuudestaan tai jaamistOvarallisuudesta siten, ettd se vaarantaisi velkojan oikeutta.

Pesdosuuden ulosmittauksen oikeusvaikutukset ulottuvat perinndnjaossa velallisen osalle tu-
levaan omaisuuteen, joka myydaéan tarvittaessa ulosottomenettelyssé. Jos ainoa perillinen luo-
vuttaa kuolinpesan pesanselvittdjan hallintoon, jadmistoesineitd ei voida ulosmitata ennen
peséanselvittdjan hallinnon lakkaamista. Jos ainoa osakas selvittdé peséan yksityisesti, jadmisto-
esineita ei voida ulosmitata ennen perukirjan rekisterointia.

Kruununvoutiviranomainen voi hakea pesanselvittdjaa tai -jakajaa perinnénjaon aikaansaami-
seksi. Kruununvoutiviranomaisella on myds katsottu olevan oikeus vaatia ositusta lesken ja
kuolleen puolison Vélill&, jos kuolleen puolison perillisen tai testamentinsaajan oikeus kuolin-
peséssa on ulosmitattu. Viranomainen voi myods hyvaksya osakkaiden sopimusjaon, mikali se
on velkojan edun mukaista, mutta viranomaisella ei ole oikeutta moittia pesanjakajan suorit-
tamaa jakoa tai vastata moitekanteeseen. Liséksi viranomaisella on oikeus testamentin tiedok-
si antamiseen kuolinpesan muille osakkaille, jos ulosmittaus koskee testamentinsaajan oikeut-
ta.

Perillinen voi perintokaaren (&rvdabalken) mukaan luopua velkojiaan sitovasti perinndstaan
perittavan eléessé ilmoittamalla siité kirjallisesti perittavélle tai hyvaksymalla testamentin (17
luvun 2 8). Velkojalla tai kruununvoutiviranomaisella ei ole oikeutta moittia testamenttia,
vaikka se loukkaisi lakiosaa (7 luvun 7 § ja 14 luvun 6 8). Perillinen voi luopua oikeudestaan
tai luovuttaa oikeutensa perittavan jadmistoon tehokkaasti myos perittavan kuoleman jélkeen,
jos se tapahtuu ennen peséosuuden ulosmittausta. Jotta pesdaosuuden luovutus olisi tehokas
osakkaan velkojia kohtaan, luovutuksesta tulee tehda ilmoitus kuolinpesalle ennen ulosmit-
tausta. My0s perinndsta luopumisesta on ilmoitettava kuolinpesélle ennen pesaosuuden ulos-
mittausta, jotta luopuminen olisi tehokas. lImoitus voidaan myos ottaa perukirjaan.

Myyntitavat. Ulosmitattu irtain omaisuus myydaan Ruotsissa joko julkisella huutokaupalla tai
vapaamuotoisesti (under hand, UB 9 luvun 1 8). Kruununvoutiviranomaisen tulee valita
myyntimuoto, joka tuottaa taloudellisesti tuottavimman lopputuloksen. Viranomainen voi
antaa myynnin toimittamisen jollekulle muulle, esimerkiksi arvopaperipdrssille, huutokaup-
payritykselle tai asianajajalle.

Irtain omaisuus on myytdva vapaamuotoisesti, jos on todennakdista, etta siten saadaan korke-
ampi kauppahinta, ja tallainen myynti on muutoinkin tarkoituksenmukaista (9 luvun 8 ja 9 8).
Ennen vapaamuotoista myyntia pyydetddn mahdollisilta ostajilta tarjouksia. Yleensa tarjouk-
sia pyydetdén lehdessa julkaistavan kuulutuksen avulla, mutta muutkin tavat ovat mahdollisia.
Jos hyvaksyttavaa tarjousta ei tehdd, jarjestetdén padsaantoisesti julkinen huutokauppa. Huu-
tokauppaa ei kuitenkaan jarjestetd, jos aiemmin on jo pidetty huutokauppa, paitsi jos voidaan
olettaa, ettd myynti voi toteutua kohtuullisessa ajassa. My6s hakija voi pyytaa, ettd huutokau-
pan jarjestamisesta luovutaan.
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Rekisterdity alus, alusrakennelma, ilma-alus ja kiinnitetyt aluksen osat myydaan julkisella
huutokaupalla. Vapaamuotoinen myynti ei ole sallittua.

Ulosmitattu kiinteistd myydaan paésééantoisesti julkisella huutokaupalla (UB 12 luvun 1 8).
Myos vapaamuotoinen myynti on mahdollista, jos téllaisen myynnin arvioidaan olevan tarkoi-
tuksenmukaisempi. Liséksi edellytetadn, ettd kiinteistoon kohdistuvat saatavat ja oikeudet on
luotettavasti selvitetty (12 luvun 57 §). Vapaamuotoisen myynnin tarkoituksenmukaisuutta
arvioitaessa kiinnitetdn erityistd huomiota edellytyksiin saada silla tavoin korkeampi myyn-
tihinta. Yhteiskiinnitettyja Kkiinteist6ja ei kuitenkaan saa myyda vapaamuotoisesti. Vuosina
1996-1999 vapaamuotoisesti myytyjen kiinteistdjen osuus kaikista ulosottotoimin myydyista
Kiinteistoistd on ollut vaihtelevasti 14-33 prosenttia.

P&&séantona on, ettd ulosmitattu kiinteistd myydaén siihen kuuluvine tarpeistoineen (UB 12
luvun 14-17 8). Tarpeisto voidaan kuitenkin myyd& erikseen irtaimena omaisuutena, jos se
todenndkdisesti on tuottoisampi vaihtoehto kuin myynti yhdessd kiinteiston kanssa. Asian
arvioimiseksi jarjestetadn kokous, johon kutsutaan hakija, kiinteiston omistaja seké jokainen
tunnettu, kiinteistoon kohdistuvan pantti- tai muun oikeuden haltija. Lopullinen paattsvalta
erillismyynnin jarjestamisesta on kruununvoutiviranomaisella. Jos kuitenkin asianosaiset yk-
simielisesti toivovat tarpeiston erillismyyntid, poiketaan tastd vain erityisistd syista. Toisaalta
erityisia syita vaaditaan erillismyynnin jarjestamiseen, jolleivét asianosaiset saavuta yksimie-
lisyytta.

Norja

Palkan ulosmittaus. Norjassa velallisen palkka ja siihen rinnastettava tulo voidaan ulosmitata
etuoikeuslain (dekningsloven, 2 luvun 7 8§) mukaisesti. Palkaksi katsotaan ylitydkorvaukset,
jos ne ovat melko vakinaisia. Varsinaisen palkan lisaksi ulosmitata voidaan muu korvaus
tyostd, esimerkiksi asianajajan saama korvaus, samoin patentin tai tekijanoikeuden kaytosta
maksettava korvaus. Ulosmittaus voidaan kohdistaa my0s eldkkeeseen, elinkorkoon, syytin-
kiin, velalliselle maksettavaan elatusapuun seka korvaukseen ruumiinvammasta taikka ter-
veyden tai huoltajan menetyksestd. Myds muun muassa varat, jotka on julkisella kerdyksella
kerétty velalliselle, varat voidaan ulosmitata.

Tarveharkintaista sosiaaliturvaetuutta ei oikeuskirjallisuuden mukaan yleensa voida ulosmita-
ta, koska tallainen etuus ei voi ylittdd kohtuullisia elinkustannuksia, jotka puolestaan kuuluvat
velallisen suojaosuuteen. Muutoin sosiaaliturvaetuudet saadaan ulosmitata. Sosiaaliturvaetuu-
det otetaan huomioon laskettaessa velallisen tuloja.

Palkan ulosmittausta ei saa toimittaa, jos velallinen maksaa velkojaan maksukyky&aén vastaa-
vasti eika epdasianmukaisesti suosi ketaan velkojista. Ulosmittaus saadaan kuitenkin talldin-
Kin toimittaa, jos perittavané on laissa sdédetysta elatusvelvollisuudesta johtuva saatava, kor-
vaussaatava rikoksella aiheutetusta vahingosta, sakko taikka vero tai julkinen maksu (etuoi-
keuslain 2 luvun 8 8).

Velallisen nettotuloista voidaan ulosmitata vain se osuus, joka ylittaa velallisen ja hénen per-
heensd kohtuulliset elinkustannukset. Kohtuullisten elinkustannusten mééré vahvistetaan ta-
pauskohtaisesti. Suuntaa antavina on pidetty sosiaaliavun méaérid. Niitd on tosin usein pidetty
lilan pienina etenkin, jos ulosotto kestda useamman vuoden.
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Padsaantoisesti voidaan ulosmitata velallisen tulot, jotka ovat erddntyneet tai erdantyvét mak-
settavaksi kahden vuoden kuluessa. Sakkojen ja verojen perimiseksi tuloja voidaan kuitenkin
ulosmitata viisi vuotta ja elatusapusaatavien perimiseksi ilman aikarajoitusta.

Pesdosuuden ulosmittaus. Ulosottokaytannéllda on korostunut merkitys pesaosuuden ulosmit-
tauksessa. Ulosmittaus tapahtuu téytantdéonpanolain (tvangsfullbyrdelsesloven, jaljempana
tvibl, 7 luku 20 8) mukaisesti siten, ettd ulosottomies toimittaa pesdosuuden ulosmittausta
koskevan poytakirjan kappaleen vélittomaésti rekisteroitavéksi julkiseen rekisteriin (Lasgrere-
gister). Rekisterimerkinnén seurauksena velkojalle syntyy ulosmittauspanttioikeus peséosuu-
teen (panttilaki, lov om pant, 5 luku 10 §).

Velallinen ei menetd pesaosuuden ulosmittauksen seurauksena osakasasemaa kuolinpesédssa
eikd vastaavasti velkoja tai ulosottomies saa osakkaan oikeuksia. Ulosottomiehelld on laaja
harkintavalta valita realisointitapa pesaosuuden ulosmittauksessa (tvfbl 10 luku 13 8). Hakijaa
on kuultava asiasta. Pesdaosuuden ulosmittauksesta kuolinpesalle annetaan maksukielto. Laissa
ei kielletd pesdosuuden pakkomyyntid, mutta kdytdnndssa osuuksia ei myyda.

Osakkailla ja ulosmittausvelkojalla on oikeus saada kuolinpesé virallisselvitykseen, kunhan
tdma tapahtuu ennen yksityisen pesanselvityksen ja jaon loppuunsaattamista (pesénjakolaki,
lov om skifte, 84 §). Ulosmittausvelkojalla on my0ds oikeus vaatia perinndnjakoa mainitun
lain 60 §:n nojalla. Perinndnjako voidaan toimittaa sopimusjakona, jos kaikki osapuolet siihen
suostuvat ja sen edellytykset muutoin ovat olemassa.

Maksu ulosmittausvelkojalle suoritetaan siitd omaisuudesta, joka tulee velallisen osalle perin-
nonjaossa. Omaisuus voidaan tarvittaessa myyda ulosottotoimin velkojan pesdosuuteen saa-
man ulosmittauspanttioikeuden perusteella. Jako-omaisuuteen kohdistuvassa ulosmittauksessa
noudatetaan kyseistd omaisuuslajia koskevia taytantdonpanolain saannoksia.

Perillinen tai testamentinsaaja voi perittdvan eléessé velkojiaan sitovasti luopua oikeudestaan
perittdvan jaamistdon joko kokonaan tai osittain. Luopuminen edellyttdd perint6lain 45 8:n
mukaan ilmoitusta perittavalle. Erityistd muotosdédnndsta luopumiselle ei ole. Perinngsta on
mahdollista luopua myds perittavan kuoleman jalkeen perintdlain 74 §:n mukaan. Talldin
jadmisto jaetaan siten kuin perillinen olisi kuollut ennen perittav&ad. Luopuminen on mahdol-
lista, kunnes pesé on lopullisesti jaettu. IImoitus luopumisesta tulee toimittaa kanssaperillisil-
le, mahdolliselle pesanselvittajalle tai alioikeudelle. Luopumisilmoitus ensiksi kuolleen puoli-
son jalkeen voidaan antaa myos leskelle, jos hdn hallitsee jaamistéa jakamattomana. Perinnds-
t4 voidaan luopua velkojiin ndhden tehokkaasti kunnes pesaosuuden ulosmittauksen synnyt-
tdma ulosmittauspanttioikeus estaa sen.

Myyntitavat. Tvfbl 8 luvun mukaan irtainten esineiden tai niiden murto-osien pakkomyynti
tulee toimittaa tavalla, jonka oletetaan tuottavan parhaan tuloksen. Ulosottomies voi siirtdé
myynnin toimittamisen valittajalle eli niin sanotulle apulaiselle (medhjelper). Ulosottomies
voi myos itse myyda esineen vapaamuotoisesti. Kolmantena vaihtoehtona on ulosottomiehen
jarjestama julkinen huutokauppa. Lain tarkoituksena on, ettd ulosottomies pyrkii kayttdmaan
omaisuuden myynnissa tavanomaisia myyntikanavia, joita vapaaehtoisissakin kaupoissa kay-
tetaan.

Niin sanotun myyntipantin (salgspant) haltija voi turvautua myos taytantéonpanolain 9 luvus-
sa saadettyyn tilbakelevering-menettelyyn. Velkoja saa téssd menettelyssd omistusoikeuden
esineeseen sen sijaan, ettd saisi maksun esineen myynnistd saaduista varoista. Yleensa pantin-
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haltija on ollut esineen aikaisempi omistaja (myyja), mutta myos luotonantaja voi olla myyn-
tipantin haltija.

Arvopaperit ja vastaavat myydaén tvfbl 10 luvun mukaan paasaantoisesti arvopaperinvélitta-
jan kautta. Erityistapauksessa ulosottomies voi paattaa, ettd myynti toimitetaan muulla tavoin.
Asunnon vuokraoikeuden (adkomstdokumet til leierett til bolig) osalta tuomioistuin pé&ttaa,
myydéaénko vuokraoikeus vélittdjan avulla vai jarjestetddnko julkinen huutokauppa (tvfbl 12
luku).

Kiintedn omaisuuden seka rekisterdidyn aluksen ja ilma-aluksen osalta tuomioistuin pééattaa,
myyk6 omaisuuden vélitt4ja vai jarjestetdanko julkinen huutokauppa (tvfbl 11 luku). Myynti-
tavan valinnalla pyritdan parhaan taloudellisen tuloksen saavuttamiseen. Tuomioistuin myos
paattad, ottaako valittdja maksun vastaan ja tilittdd varat velkojille vai tekeekd tuomioistuin
nama toimet itse. Valittaja hoitaa myyntitehtavaansa paasaantoisesti samoin kuin vapaaehtoi-
sissa kaupoissa. Huutokauppaan padtyessédan tuomioistuimen on ratkaistava, jérjestaako se
itse huutokaupan vai kuuluuko tehtdva ulosottomiehelle.

Sen sijaan, ettd mainittu rekisterdity omaisuus myytaisiin, tuomioistuin voi maaraté sellaisen
omaisuuden niin sanotusta pakkokaytosta (tvangsbruk). Pantinhaltija saa talléin ottaa omai-
suuden hallintaansa oikeuden méaraamaksi ajaksi. Myos omaisuuden tuotto kuuluu pantinhal-
tijalle. Jos useampi pantinhaltija pyytaa pakkokayton vahvistamista, pakkokayttooikeuden saa
velkoja, jonka saatava on parhaalla etusijalla.

Tanska

Palkan ulosmittaus. Velallisen palkan ulosmittaus (udleeg) on Tanskassa periaatteessa mah-
dollista vain rajoitetusti. Oikeudenkayntilain (Retsplejelov, jaljempand RPL) 511 §:n mukaan
maksamattomaan palkkaan tai muuhun korvaukseen tydsta ei voida kohdistaa ulosmittausta
ennen kuin on kulunut seitsemdn péivaa sen ajan padttymisestd, jona palkka on ansaittu.
Saannoksen tavoite ei kuitenkaan toteudu, jos tyonantaja maksaa palkan velallisen pankKitilil-
le. S&&nnos koskee varsinaisen palkan lisaksi myo6s esimerkiksi provisiota, tantieemia ja lisé-
palkkiota seka maksamatonta lomakorvausta.

Eléketta taikka julkisyhteison tai saation tai muun vastaavan maksamaa avustusta, esimerkiksi
lapsiliséé tai asumistukea, ei saa ulosmitata. MyGdské&an tyottomyysavustus taikka lapselle tai
aviopuolisolle tuleva elatusapu ei ole ulosmittauskelpoista.

Erdiden julkisoikeudellisten saatavien perimiseksi voidaan kuitenkin toimittaa palkanpidatys
(lenindeholdelse). Palkanpidatyksell& voidaan perid& muun muassa erilaisia verosaatavia, mak-
samatonta opintolainaa, takaisinmaksettavaa raha-apua ja kunnallisia pdivahoitomaksuja.
Myaos lapselle tai puolisolle maksettavaa elatusapua voidaan perid palkanpidatykselld, samoin
kuin sakkoja ja oikeudenkdyntikuluja. Palkanpidatys voidaan kohdistaa myos eldkkeeseen ja
erilaisiin avustuksiin, esimerkiksi opintotukeen ja raha-apuun. Palkanpidatyksen laajentamista
mya0s yksityisoikeudellisten saatavien perintdén on harkittu.

Luonnolliselta henkil6lta ei saa ulosmitata varoja, jotka ovat valttamattomia velallisen ja ha-
nen perheensd vaatimattoman asunnon ja elintason sdilyttdmiseksi (RPL 509 8§). Elintason
arvioinnissa otetaan huomioon yleinen kehitys yhteiskunnassa.
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Mainittu sd&nnds koskee myds palkanpidatystd. Palkasta voidaan pidattadé verojen ja julkisten
maksujen perimiseksi korkeintaan 20 prosenttia nettopalkasta, jollei velallinen suostu suu-
rempaan pidatykseen. Elatusapujen perinnédssa prosentuaalisista ylérajaa ei ole. Jollei palkan-
pidatysmaaré ole yli 15 prosenttia nettopalkasta, katsotaan erottamisedun vaatimusten taytty-
van. Jos taas méara kohoaa sen yli, viranomaisen on jokaisessa tapauksessa varmistettava, etta
velalliselle j&& valttamattomat varat elamiseen.

Pesaosuuden ulosmittaus. Lains&d&dantd pesédosuuden ulosmittauksesta on Tanskassa melko
hajanaista ja niukkaa, joten oikeuskéyténtd on korostuneessa asemassa. Osuutta tulevasta kuo-
linpesésta ei voida ulosmitata ennen perittdvan kuolemaa (perintdlaki, arvelov, 30 § ja RPL
508 8). Perittdvan kuoleman jélkeen pesdosuuden ulosmittaus toimitetaan niin sanottuna en-
nakoivana ulosmittauksena (forelgbigt udleg), jossa noudatetaan soveltuvin osin saatavan
ulosmittaamista koskevia sdéannoksid. Osuutta ei saa ilman velallisen suostumusta myydé
pakkohuutokaupalla ennen kuin tdmé voisi vaatia perinndnjakoa (RPL 542 8). Pesdosuuksia
ei kdytanngdssa juurikaan myyda.

Ennakoivalla ulosmittauksella ei ole julkivarmistavaa vaikutusta, joten ulosmittauksesta pyri-
tdan aina toimittamaan tiedoksianto kuolinpesélle. Tiedoksianto voidaan toimittaa pesénsel-
vittdjélle, jos kuolinpesa on pesénselvittdjan hallinnassa, ja muussa tapauksessa osakkaiden
nimedmalle kuolinpesan yhteyshenkil6lle (kuolinpesén jakolaki, lov om skifte af dgdsboer, 25
8).

Velallinen ei menetd osakasasemaansa kuolinpesassé pesaosuuden ulosmittauksen seuraukse-
na eikd velkojasta tule osakasta pesaan. Velkojalla ei mydskaan ole oikeutta saada kuolin-
peséé virallisselvitykseen. Pesdosuuden ulosmittausta koskevan tiedoksiannon jalkeen velalli-
sella ei kuitenkaan ole oikeutta maarata pesdosuudestaan tai jadmiston omaisuudesta velko-
jaan néhden tehokkaasti, jos se heikentdd mahdollisuutta saada suoritus saatavalle.

Perinndnjaossa velallisen osalle tulevaan omaisuuteen kohdistetaan, ennakoivan ulosmittauk-
sen etuoikeus sdilyttaen, tarvittavilta osin lopullinen ulosmittaus (endeligt udleeg), jossa nou-
datetaan kyseisen omaisuuden ulosmittausta koskevia saannoksié. Vallitseva kéaytantd onkin
muotoutunut kaksivaiheiseksi. Kuitenkin silloin, kun velallinen on yksinperija, jadmistéomai-
suutta voidaan ulosmitata suoraan. Omaisuutta ei talléinka4n saa realisoida ennen pesénselvi-
tyksen paattymista.

Perillinen voi luopua perinndsta perittdvan eldessé velkojia sitovasti (perintdlain 30 ja 31 8).
Luopuminen on saatettava perittdvén tietoon. Erityisid muotosd&dnnoksia ei ole, mutta luopu-
minen tapahtuu kaytdnnossa yleensa todisteellisesti. Velallinen voi luopua velkojiin nahden
tehokkaasti perinndstadn myaos siten, ettd han pidattad itselldan kayttdoikeuden tulevaisuudes-
sa mahdollisesti perintdna tulevaan omaisuuteen elinajakseen omistusoikeuden siirtyessa ha-
nen rintaperillisilleen. Perinndsté luopuminen on mahdollista myds perittdvan kuoleman jal-
keen. Jotta luopuminen olisi tehokas, sen tulee tapahtua ennen alioikeuden paatdsta pesan
yksityis- tai virallisselvityksestd, ja siitd on ilmoitettava kanssaperillisille, valiaikaiselle pe-
sénselvittdjalle tai alioikeudelle. Velallinen voi perittdvan kuoleman jalkeen myos hyvéksya
sellaisen testamentin, jonka perusteella testamentatun omaisuuden omistusoikeus siirtyy kol-
mannelle henkildlle, mutta kayttooikeus siihen sailyy velallisella hédnen elinaikansa. Velalli-
sen kayttooikeutta testamentattuun omaisuuteen ei voida ulosmitata.

Myyntitavat. Irtaimen omaisuuden myynnin toimittaa voutioikeuden (fogedret) pyynndsta
yleensd tehtdvaan nimitetty huutokaupantoimittaja (auktionsleder), joka on usein asianajaja.
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Voutioikeuden tulee kuitenkin itse toimittaa myynti, kun myytavéna on rekisterdity alus tai
ilma-alus. My0Osk&én osakkeiden, velkakirjojen tai muiden vastaavien saatavien myyntié ei
voida siirtdd huutokaupantoimittajalle.

Irtain omaisuus myydaan huutokaupassa. Porssinoteeratut arvopaperit myydéaén kuitenkin
arvopaperinvalittajan avulla. Muut sellaiset osakkeet, joilla on kurssi auktorisoidulla markki-
napaikalla, voidaan oikeuden méérayksesta myyda vélittajan avulla.

Voutioikeus voi madrata asiantuntijan hoitamaan Kiinteiston myynnin. Asiantuntija tulee
yleensd méaratd, jos velallinen, velkoja tai muu oikeudenhaltija sitd pyytdd. Asiantuntijan
tehtdvana on pyrkid myymaan kiinteistd vapaasti. Asiantuntijalla on neljan viikon méaaraaika,
jota voidaan erityisestd syysta pidentdd. Kiinteistdd markkinoidaan kuten vapaaehtoisissa
kaupoissa. Kiinteistd voidaan myydé& vapaasti vain, jos kauppahinnasta saadaan taysi suoritus
myyntikustannuksille ja kaikille oikeudenhaltijoille taikka jos ne oikeudenhaltijat, jotka eivat
saa tdyttd suoritusta, suostuvat myyntiin. Jollei vapaa myynti onnistu, asiantuntija avustaa
voutioikeutta huutokaupan valmistelussa.

Saksa

Palkan ulosmittaus. Saksassa voidaan paasaantdisesti ulosmitata kaikenlainen palkkatulo sen
laskentatavasta riippumatta. Tietyt tulot on kuitenkin rajattu ulosmittauksen ulkopuolelle (si-
viiliprosessilaki, Zivilprozessordnung, jaljempand ZPO, 850 a 8). Téllaisia ovat esimerkiksi
puolet lisatyOtunneista maksettavista tuloista, vaarallisen ja likaisen tyon lisat, korkeintaan
500 euron suuruiset joulurahat, opintoavustukset seka avioliittoon ja lapsen syntymaan liitty-
vét avustukset.

Erdat tulot saadaan ulosmitata vain silloin, kun velallisen muusta irtaimesta omaisuudesta ei
todennakoisesti saada velkojille riittdvaa suoritusta (ZPO 850 b 8). Lisaksi edellytetdan, etta
néiden tulojen ulosmittaus on kohtuullista yksittaistapauksessa. Mainittuja tuloja ovat muun
muassa sairauden tai vamman vuoksi maksettavat eldkkeet seka leskille, orvoille ja sairaille
maksettavat avustukset samoin kuin alle 3 579 euron suuruiset henkivakuutuskorvaukset, jot-
ka maksetaan vakuutuksenottajan kuoleman johdosta.

Erilaiset toistuvasti maksettavat sosiaalietuudet voidaan paasaantdisesti ulosmitata palkan
tavoin (sosiaalilaki, Sozialgesetzbuch I, 54 §). Tosin lapsenhoitoavustus ja ditiysraha tietyin
edellytyksin sekd sairaudesta tai vammasta aiheutuvien lisdkulujen korvaukset on rajattu
ulosmittauksen ulkopuolelle. Lapsilisan ulosmittaus on mahdollista vain kyseisen lapsen ela-
tusta koskevan saatavan suorittamiseksi.

Kertaerand maksettavat sosiaalietuudet saadaan ulosmitata vain, jos niiden ulosmittaamista
voidaan yksittaistapauksessa pitdd kohtuullisena. Arvioinnissa otetaan erityisesti huomioon
edunsaajan taloudellinen tilanne, etuuden suuruus ja syy etuuden maksamiseen.

Maard, joka voidaan ulosmitata velallisen nettotuloista, riippuu velallisen tulojen mééarasta
sekd velallisen elatuksen varassa olevien henkildiden lukuma&rasta. Kulloinkin ulosmitatta-
vissa oleva maara kay ilmi erityisista taulukoista.

Velallisen hakemuksesta voidaan jattda ulosmittaamatta taulukosta ilmenevaa osuutta suu-
rempi madré, jos velalliselle ei jaisi riittavésti varoja valttamattomaan elatukseen (ZPO 850 f
8). Myaos velallisen henkilokohtaisista tai ammatillisista syista johtuvat erityistarpeet tai laaja
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elatusvastuu voivat oikeuttaa suurempaan méaardaan. Toisaalta jos perittdvand on tahalliseen
kiellettyyn tekoon perustuva saatava, velkojan hakemuksesta voidaan ulosmitata taulukon
mukaista suurempi maara. Velalliselle on kuitenkin jatettdvd hanen oman elatuksensa ja laki-
saateisten elatusvastuiden kattamiseen tarvittava vélttdméaton osuus tuloista.

Ulosmittauksen maarad koskeva taulukko péaattyy 2 851 euron nettokuukausituloon. T&llGin
ulosmitataan velalliselta, jolla ei ole huollettavia, 1 344 euroa eli 47 prosenttia nettotulosta.
Jos velallisella on kaksi huollettavaa, esimerkiksi 4 000 euron nettotulosta ulosmitataan 1 700
euroa eli 42 prosenttia. Mainitut maarat ovat saéannénmukaisia ulosmittausmaaria, joita voi-
daan harkinnallisesti pienentaa.

Velallisen suojaa on rajoitettu silloin, kun perittdvana on elatussaatava. Erdista ulosmittauksen
ulkopuolelle muutoin j&&vista tuloista voidaan talléin ulosmitata puolet niiden maarasta.
Myoskadn taulukon mukaisia suojaosuuksia ei talléin noudateta. Velalliselle on kuitenkin
jatettava valttdmaton osa.

Silloin kun velallinen ei saa palkkaa, vaan hén toimii esimerkiksi itsendisend ammatinharjoit-
tajana, taytantdonpanotuomioistuin maarittdd ulosmittaamatta jatettdvan osuuden tapauskoh-
taisesti ottaen huomioon erityisesti velallisen ansaitsemismahdollisuudet (ZPO 850 i 8).

Pes&osuuden ulosmittaus. Pesdosuuden ulosmittaus toimitetaan oikeuksien ulosmittaamisesta
séadetyssd jarjestyksessa (ZPO 857 §). Taytantdonpano kohdistetaan velallisen oikeuteen
kuolinpeséssé (ZPO 859 8). Ulosmittaus on toimitettu, kun ulosottoviranomainen toteaa pesa-
osuuden ulosmitatuksi, ja ulosmittaus synnyttda velkojalle ulosmittauspanttioikeuden pesa-
osuuteen. Velallinen ei menetd osakasasemaansa kuolinpesédssa ulosmittauksen vuoksi eika
velkojalle synny osakkaan oikeuksia. Velalliselle ja tdimén kanssaosakkaille annetaan tiedoksi
erityinen kielto madréta pesdosuudesta siten, ettd se heikentéisi ulosmittausvelkojan asemaa.
Osakkaat eivat myoskadn saa kayttda oikeuttaan méaaratd jadmistdbomaisuudesta siten, ettd
velkojan oikeus vaarantuisi. Jos kuolinpesaan kuuluu kiinteisto, tieto pesdosuuden ulosmitta-
uksesta Kirjataan Kiinteistorekisteriin.

Taytantodnpanotuomioistuin voi velkojan pyynnostd maaréata ulosmitatun pesédosuuden myy-
tavaksi tdytantoonpanomenettelyssd, yleensé pakkohuutokaupalla (ZPO 844 ja 857 8). Kay-
tdnndssa pesdaosuuksien myynti on kuitenkin melko harvinaista, koska ulosmittausvelkoja voi
saada maksun saatavalleen myos perinndnjaon kautta. Velkojalla on oikeus vaatia perinnon-
jakoa. Jako voidaan toteuttaa sopimusjakona, joka edellyttdd velkojan hyvéksyntad. Jollei
jakoa saada sopimusteitse aikaiseksi, sitd on vaadittava kanteella.

Pesdosuuden ulosmittauksen synnyttama ulosmittauspanttioikeus ulottuu sen mukaisella etu-
oikeudella niihin esineisiin, jotka velallisen osalle tulevat perinnénjaossa. Jaossa tullut omai-
suus realisoidaan tarvittaessa tdytantdonpanomenettelyssé. Jos omaisuuteen kohdistuu perin-
ndnjaon jalkeenkin yhteisomistussuhde, se on osakkaan tai ulosmittausvelkojan hakemuksesta
purettava omaisuuden myynnilla (siviililaki, Burgerliches Gesetzbuch, 2042 § ja ZPO 180 8§).
Yhteisomistussuhteen purkava myynti on yksityisoikeudellinen.

Perittdvan kuoltua lakimaaréisten perillisten ja testamentinsaajien on erikseen ilmoitettava, jos
he haluavat luopua perinngstd. llmoitus on tehtdva kuuden viikon mé&aréajassa, joka alkaa
kulua siitd, kun perillinen tai testamentinsaaja sai tietdd oikeudestaan perittavan jaamistoon.
IImoitus annetaan vainajan viimeisen kotipaikan alioikeudelle. Jos luopumisilmoitusta ei teh-
d&, perintd katsotaan vastaanotetuksi (siviililain 1943 §). Osakkaan suorittamat jadmiston sel-
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vitystoimet, jotka on tehty ennen maérdajan umpeen kulumista, eivét vaikuta luopumisoikeu-
teen.

Velkojilla ei ole parempaa oikeutta jadmistoon kuin perillisella. Velallinen voi tehokkaasti
luopua mainitussa kuuden viikon maéraajassa oikeudestaan perint6on. Vasta kun perintd on
otettu vastaan, oikeus siihen voidaan ulosmitata. Jos yksinperija on ottanut perinnén vastaan,
ulosmittaus voidaan kohdistaa jadmistoesineisiin. Osakas voi myds luovuttaa osuutensa jaka-
mattomassa kuolinpesassa. Jotta luovutus olisi tehokas velkojiin ndhden, se tulee vahvistuttaa
julkisella notaarilla.

Myyntitavat. Ulosmitatut irtaimet esineet myydaan Saksassa péaséantoisesti ulosottomiehen
(Gerichtsvollzieher) toimittamassa pakkohuutokaupassa (ZPO 814 §). Esine voidaan myyda
muullakin tavalla velkojan tai velallisen pyynnosta (ZPO 825 §). Muuta tapaa tulee kayttéaa,
jos sen avulla saadaan todennakdisesti parempi hinta kuin huutokaupalla. Ulosottomies voi
esimerkiksi myydé esineen vapaasti. Esine voidaan myos luovuttaa velkojalle, velalliselle tai
muulle henkil6lle maarétysta hinnasta. Jos taytantdonpanotuomioistuin niin paattaa, esineen
voi myydé ulosottomiehen sijasta muu henkild, esimerkiksi taidekauppias, notaari tai ammat-
timainen huutokaupanpitaja.

Sellaiset arvopaperit, joilla on porssi- tai markkinahinta, ulosottomies myy vapaasti kurssihin-
taan (821 8). Kulta- ja hopeaesineet myydaan niiden metalliarvoa vastaavaan hintaan (817 a
8). Jos tété hintaa ei saada huutokaupassa, ulosottomies voi myyda esineet vapaasti.

Kiinted omaisuus voidaan myyda pakkohuutokauppalain (Zvangsversteigerungsgesetz, jal-
jempéana ZVG) mukaan ensinndkin pakkohuutokaupalla. Téytdntoonpanotuomioistuin paattaa
huutokaupan jarjestdmisestd. Toiseksi Kiinted omaisuus voidaan asettaa pakkohallintoon
(Zwangsverwaltung), jolloin velkoja saa suorituksen omaisuuden tuotosta. Pakkohallinnosta
paattaa tuomioistuin, joka nimittaa toimitsijan (Zwangsverwalter). Rekisterdity alus tai ilma-
alus voidaan myydé pakkohuutokaupalla, mutta pakkohallinto ei ole mahdollinen.

Kolmas tapa on se, ettd velkoja vaatii pakkokiinnityksen merkitsemista kiinteistokirjaan (ZPO
866-868 8). Tama edellyttad, ettd velkojalla on vahintddn 750 euron suuruinen saatava. Pak-
kokiinnitys rinnastuu tavalliseen kiinnitykseen eli varmistaa velkojan saatavalle tietyn etusi-
jan. Myos alukseen ja ilma-alukseen voidaan vahvistaa pakkokiinnitys.

2.3. Nykytilan arviointi
Yleista

Maksuvelvoitteen taytantdonpanoa koskevat ulosottolain 4-6 luku ovat merkittaviltd osiltaan
vanhentuneet, ja ne on syytd uudistaa kokonaan. Luvut ovat lukuisten erillisuudistusten jal-
keen hajanaisia ja vaikeasti ymmarrettavid. Nykyisessa sadntelyssa ei kuitenkaan ole nahté-
vissé sellaisia perustavanlaatuisia ongelmia, ettd saantelyn peruslahtokohtia olisi tarpeen
muuttaa. My6s ulosottolain nykyista lukurakennetta voidaan pitda tarkoituksenmukaisena ja
selkeana.

Ulosmittaus

Ulosmittausta koskevasta nykyisesta 4 luvusta puuttuvat sadnnokset ulosmittaukseen nahden
vaihtoehtoisista perintakeinoista. Téllaisia keinoja, kuten maksukehotus, maksuajan mydnta-
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minen ja maksusuunnitelma, on otettu kayttéon ulosottokdytanndssa. Taméa on yleensa seka
velallisen ettd velkojan edun mukaista. Erityisesti asianosaisten oikeusturvan ja yhdenvertai-
suuden vuoksi on kuitenkin syyta s&ataa téllaisista perintakeinoista nimenomaisesti ulosotto-
laissa.

Palkan, eldkkeen ja muun toistuvaistulon ulosmittausta koskevat 4 luvun saannokset ovat
paéosin ajan tasalla. Ulosmittauskelpoisten etuuksien piiri on suhteellisen laaja ja hyvaksytta-
vasti rajattu. Velallisen suojaosuus lasketaan ulosottomenettelyn edellyttaméllé tavalla suh-
teellisen kaavamaisesti, ja toisaalta velallisen yksil6lliset olosuhteet otetaan huomioon myén-
nettaessa velalliselle helpotuksia.

Toistuvaistulon ulosmittausta koskevia saannoksia on kuitenkin erailtd osin tarpeen kehittaa.
Ulosmittauksen suhteellinen maara ei nykyisin riittdvasti maaraydy velallisen tulojen mukai-
sesti. Ulosmittauksen maara on suhteellisen suuri silloin, kun velallisen tulot juuri ylittavét
suojaosuuden, mutta on suhteellisen pieni silloin, kun velallisella on suuret tulot. Erityisen
ankaraksi ulosmittaus on muodostunut niin sanotun tulorajan kohdalla. Tulorajaa on kasitelty
edell& jaksossa 2.1. Tulorajan alittavissa tuloluokissa noudatetaan normaalia lievempéaa lasku-
séantoa, jolloin velalliselle jaa kayttonsa suojaosuuden liséksi vahintdén neljdsosa suojaosuu-
den ylittdvasta nettotulosta. Tulorajan ylittavista tuloista ulosmittaus toimitetaan kolmasosa-
sdannon perusteella eli normaalimééaraisend. Naissa tuloluokissa velalliset eivat kuitenkaan
yleensd endd saa ulosoton ulkopuolelle jadvia sosiaalietuuksia, kuten asumistukea. Lopputu-
loksena saattaa olla, ettd velalliselle jaa kayttoonsa vahemmaén varoja kuin velalliselle, joka on
lievennetyn tulorajaulosmittauksen piirissé. Lisaksi kdytannon ongelmana on ollut, ettd tyon-
antajien on toisinaan ollut hankala laskea palkasta ulosottoon menevaa osuutta.

Vuonna 1997 kayttoon otettu vapaakuukausijarjestelma on padosin osoittautunut onnistuneek-
si. Yksi ongelma on kuitenkin ollut se, ettd vapaakuukausia voidaan myontaa vasta, kun pal-
kan tai muun toistuvaistulon ulosmittaus on jatkunut vuoden ajan. Ulosmittausta ei siten ole
voitu lykata esimerkiksi silloin, kun pitkaan tyottoména ollut velallinen on tyollistynyt. Lyk-
kaysmahdollisuus olisi velallisen kannalta kohtuullinen, ja se olisi my6s omiaan kannusta-
maan tyollistymiseen. Vapaakuukausien myontdmistd koskeva kaytantod ei mydskéan ole ollut
kovin yhdenmukaista.

NyKkyisissd sadnnoksissa ei ole riittdvasti korostettu velallisen elinkeinotoiminnan suojaa. Ra-
joitukset elinkeinotulon ulosmittauksessa koskevat vain luonnollista henkilda. Jos sen sijaan
velallinen harjoittaa elinkeinotoimintaa, esimerkiksi maatilataloutta pienyhtiémuodossa, yhti-
On saama tulo ulosmitataan kokonaan. Velalliset ovat siten melko muodollisten seikkojen
perusteella eriarvoisessa asemassa.

Ulosotto on nykyiselldén varsin tehotonta silloin, kun velallinen omistaa méaéraosan jostakin
omaisuudesta tai kun han on kuolinpesén osakas. Puutteena on, ettei yhteisomistussuhdetta
voida purkaa ulosottomenettelyssd. Néin ollen velallisen omistusosuus joudutaan myyméaén
sellaisenaan, jolloin myyntitulos jad yleensa huonoksi. Kuolinpesan osuuden ulosmittauksessa
ongelmana on erityisesti se, ettd nykyiset sdannokset edellyttavat ulosmittausvelkojan itsensé
olevan aktiivinen kuolinpesan selvityksessa ja perinndnjaossa. Toimivallan tulisi olla ulosot-
tomiehella.

Myynti ja muu rahaksi muuttaminen
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Saatavan ulosmittaus toimitetaan antamalla maksukielto sille taholle, jolta velallisella on saa-
tava. Ulosottolaista sen sijaan puuttuvat sddnnokset ulosmitatun saatavan perimisesté. Ulosot-
tomiehella ei yleensé ole perintékeinoja, jollei suoritusvelvollinen suostu maksamaan ulosmi-
tattua saatavaa vapaaehtoisesti. Ulosmitatun saatavan perimisestd olisi tarpeen saataa ulosot-
tolaissa.

Lain 5 luvussa myyntitapa tarpeettomasti rajoitetaan julkiseen huutokauppaan. Laissa pitéisi
sallia omaisuuden myynti myos erilaisilla vapailla myyntitavoilla. Ulosottomiehen pitdisi voi-
da kayttaa sitd myyntimuotoa, joka tuottaa kulloinkin parhaan tuloksen. Julkinen huutokauppa
on kuitenkin edelleenkin padosin hyva myyntitapa. Kaikissa myyntimuodoissa on huolehdit-
tava asianosaisten, sivullisten ja ostajan oikeusturvasta.

Ongelmallisena voidaan pitaa sitd, ettd 5 luvun nykyinen sdénnds hyvaksyttavasta vahim-
maishinnasta koskee vain Kiinteistéd sekd asunto- tai kiinteistdosakeyhtion osakkeita. Véa-
himmaishintasuoja tulisi ulottaa kaikenlaiseen arvokkaaseen omaisuuteen. T&mé on periaat-
teellisesti tarkedd, vaikkei ulosmitattua omaisuutta tiettavasti olekaan laajasti myyty alle kéy-
vén arvon.

Muun kuin Kkiinnityskelpoisen irtaimen omaisuuden, esimerkiksi asunto-osakeyhtioén osakkei-
den ulosmittauksessa voidaan pitdd jossakin maarin ongelmallisena kateispantinhaltijan tar-
peettomankin vahvaa suojaa. Pantinhaltijan oikeus pitd4 panttiesine hallussaan ja h&nen oi-
keutensa sailyttdminen myynnissa vaikeuttavat panttiesineen rahaksi muuttoa.

Ostajan oikeusasema on epaselva ulosottomyynnissd. Ostajan pitdisi myds irtaimen omaisuu-
den myynnissa voida luottaa siihen, ettei ulosottomiehen myyméaa omaisuutta rasita sivullisen
oikeus, josta ostaja ei ole tiennyt. Nykyiselladn epéselvaa on myds se, milloin ulosottotoimin
myydyssa kiintedssé tai irtaimessa omaisuudessa katsotaan olevan laatuvirhe ja mitka ovat
virheen seuraamukset. Epdvarmuus ostajan suojasta saattaa heikentdd omaisuudesta saatavaa
kauppahintaa.

Tilitys

Vallitseva saanto siitd, ettd kertyneiden varojen lopullinen tilitys yleensd estdd ulosottovali-
tuksen tutkimisen, on perusteltu. Tilitettyjé varoja ei tule peria takaisin velkojalta, vaan tdmén
on voitava luottaa siihen, ett4 hén saa pitd4 ulosottomiehen tilittdmét varat.

Asianmukainen keino estda etenkin sivullisen oikeudenmenetyksiéd on se, ettd muutoksenha-
kutuomioistuin tarvittaessa keskeyttda varojen tilityksen. Tamé ei kuitenkaan ole mahdollista,
jos varat on jo ehditty tilittdd. Toisinaan oikeudenmenetyksia on tasta syysta sattunut.

Ulosottomaksut

Nykyisin ulosottomaksut kohdistuvat ankarana etenkin pienituloisimpiin tulonsaajiin. Velalli-
sen maksettavaksi kuuluva taulukkomaksu peritdan jokaisesta kertyneestd erastd. Néain ollen
ulosottomaksujen suhteellinen osuus nousee sitd korkeammaksi, mitd pienemmissa erissa suo-
ritus kertyy. Tama aiheuttaa liiallisen maksurasituksen etenkin pienen toistuvaistulon pitkaai-
kaisessa ulosmittauksessa.
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3. Esityksen tavoitteet ja keskeiset enhdotukset
3.1. Yleista

Esityksessa ehdotetaan uudistettaviksi ulosottolain sd&nnokset, jotka koskevat maksuvelvoit-
teen taytantdonpanoa eli ulosmittausta, myyntid ja tilitystd. Maksuvelvoitteen taytantéonpano
on kaytannodssa selvasti tarkein taytantdonpanon laji.

Esityksen yleisena tavoitteena on tehokas mutta kohtuullinen ulosotto, jossa huolehditaan
asianosaisten ja sivullisten perusoikeuksista ja oikeusturvasta. Se, ettd ulosotto on riittava
tehokasta, tuloksellista ja joutuisaa, palvelee velkojan oikeussuojaa ja yllapitda samalla yleista
luottamusta oikeusjérjestyksen toimivuuteen. Toisaalta on huolehdittava velallisen taloudelli-
sesta vahimmaisturvasta. Ulosottolainsdddannolla on toteutettava velkojan perusoikeuksia
tavalla, joka samalla kunnioittaa velallisen ja sivullisen perusoikeuksia. Yhdenvertaisuuden ja
oikeusturvan vuoksi taytantoonpanosta on saadettéva lailla, eikda menettelyd endé voida laajas-
ti jattda ulosottokdytannon varaan. Ulosotto on pyrittdva toteuttamaan tavalla, jossa eri taho-
jen oikeusturvasta huolehditaan mahdollisuuksien mukaan ennakollisin oikeussuojakeinoin
mutta tarvittaessa my0s jalkikateen.

Tuloksellisuuden ja joustavuuden lisddmiseksi ulosottolakiin otettaisiin nimenomaiset saan-
nokset vaihtoehtoisista perintékeinoista, kuten maksuajasta ja maksusuunnitelmasta. Tallaisil-
la perintatavoilla pyritddn edistdmadn velallisen omatoimisuutta sekd asianosaisten valista
sovinnollisuutta ulosotossa. Ne aiheuttavat velalliselle yleensd véhiten haittaa ja ovat nain
ollen myos suhteellisuusperiaatteen mukaisia.

Merkittdva uudistus ulosoton kohtuullisuuden toteuttamiseksi on vuonna 2003 saadetty ulos-
oton enimmaisaika. Lain 2 luvun 24-26 8:n mukaan luonnollista henkil6d koskeva ulosotto
voi Kkestaa tilanteesta riippuen joko 15 tai 20 vuotta laskettuna lopullisen ulosottoperusteen
antamisesta. Ajallisen rajoittamisen liséksi ulosoton on oltava myds maaréllisesti kohtuullista
velallisen ja hdnen perheensa kannalta.

Ehdotetuilla ulosmittaussdannoksilla pyritdédn tehokkaaseen mutta maaréltddn kohtuulliseen
ulosottoon. Erityisesti palkan, elakkeen tai muun toistuvaistulon ulosmittausta koskevilla
s&annoksilla turvataan velalliselle ja hanen perheelleen kohtuullinen toimeentulo. Jokaisella
on oikeus valttamattomaan toimeentuloon ja perustoimeentulon turvaan myds silloin kun ha-
neen kohdistuu ulosotto. Velallisen vakituinen asunto olisi ulosmittausjarjestyksessé viimei-
sellé sijalla.

Yksi tdaméan uudistuksen keskeisista tavoitteista on ulosoton joustavuus silloin, kun velallisena
on ammatinharjoittaja tai toimiva yritys. Tarkoituksena on jossakin maarin véhentaa sen teki-
jan vaikutusta, toimiiko velallinen yhtiomuodossa vai luonnollisena henkilna. Ei ole kaikilta
osin perusteltua, ettd pienimuotoista yritystoimintaa yhtiomuodossa harjoittavia velallisia
kohdellaan ulosotossa olennaisesti eri tavoin kuin luonnollisia henkil6itd. Ulosmittaussaan-
noksissa korostettaisiin tavoitetta turvata velallisen elinkeinotoiminnan jatkumista ulosotosta
huolimatta. Ulosottomenettelyn ensisijaisena tavoitteena ei kuitenkaan ole velallisen elinkei-
notoiminnan tervehdyttdminen, vaan sitd varten k&ytettavissd on yrityssaneerausmenettely.
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Kysymys on pikemminkin siitd, ettd pyritdan 16ytdmaan keinot toimittaa ulosotto tavalla, joka
aiheuttaa mahdollisimman vahan haittaa velallisen yritystoiminnalle.

Ulosmitatun omaisuuden myyntid koskevien ehdotusten tavoitteena on erityisesti hyvan
myyntituloksen saavuttaminen kussakin tapauksessa. Hyva myyntitulos on seka velallisen ettéd
velkojien edun mukaista. Saannokset olisivat nykyista joustavampia ja niissé sallittaisiin eri-
laiset myyntitavat. Omaisuutta ei saisi myyda alle kdyvan hinnan. Myyntitavasta riippumatta
myynnissd huolehdittaisiin asianosaisten oikeusturvasta. Lisdksi uusilla saannoksilla sel-
keytettdisiin ja parannettaisiin ostajan oikeusturvaa.

Kertyneiden varojen jakoa ja tilitysta koskevien sd&nndsten tavoitteena on erityisesti parantaa
velallisen oikeusturvaa suoritusten kohdentamisessa sekd& muutoksenhakijan oikeusturvaa
suhteessa tilitykseen.

Ulosottomaksujen osalta ehdotuksessa pyritdén siihen, ettd maksurasitus jakautuisi aiempaa
oikeudenmukaisemmin. Nykyisin ulosottomaksut kohdistuvat ankarana etenkin pienituloi-
simpiin tulonsaajiin. Velallisen maksettavaksi kuuluva taulukkomaksu peritdan jokaisesta
kertyneesta erédstad. Néain ollen ulosottomaksujen suhteellinen osuus nousee sitd korkeammak-
si, mitd pienemmissé erissé suoritus kertyy. Tama aiheuttaa liiallisen maksurasituksen etenkin
pienen toistuvaistulon pitkaaikaisessa ulosmittauksessa.

Uudistuksen lakiteknisend tavoitteena on sééantelyn selkeyttaminen. Ulosottolain rakenne séi-
lyisi kuitenkin entiselldaan. Lain 4 lukuun otettaisiin nykyiseen tapaan ulosmittausta koskevat
sdannokset. Luvussa séadettéisiin myds muun muassa ulosmitatun saatavan perimisesta suori-
tusvelvolliselta. Lain 5 luvussa saddettaisiin ulosmitatun omaisuuden myyntitavoista. Lain 6
luku koskisi kertyneiden varojen jakamista ja tilitysta kuten nykyisinkin.

Ulosottolain kokonaisuudistuksessa omaksutun tekniikan mukaisesti lukujen pykalat on pyrit-
ty laatimaan suhteellisen lyhyiksi, mik& on toisaalta lisannyt pykalien méaréa. Luvuissa on
kaytetty sekd lukujen véliotsikointia ettd pykalien otsikointia, jotta sdannokset 16ytyisivat ny-
kyistd helpommin. Sddnndsten tapauskohtaisuutta ja yksityiskohtaisuutta on pyritty vahenta-
maan erityisesti siten, ettd lukuihin on otettu eri omaisuuslajeja koskevia yhteisid sdannoksié,
joista on tehty eri omaisuuslajien osalta vain valttamattomat poikkeukset.

Taman esityksen toteutumisen jalkeen ulosottolaista olisi uudistamatta endé 7 ja 8 luku. Ne on
tarkoitus uudistaa ulosottolainsadadannén kokonaisuudistuksen viimeisessa eli neljannessa
vaiheessa yhdessa veroulosottolain kanssa.

3.2. Ulosmittaus

Seuraavissa alajaksoissa tarkastellaan sitd, milla keinoilla edellisessé jaksossa mainitut tavoit-
teet pyritdan saavuttamaan. Ehdotusten taloudellisia vaikutuksia tarkastellaan jaljempana jak-
sossa 4.1.

Maksukehotus ja maksusuunnitelma

Lain 4 lukuun ehdotetaan otettavaksi nimenomaiset sadnnokset, joissa sdédetdén ulosmittauk-
sen ja myynnin vaihtoehtoista. Ne perustuvat siihen, ettd velallinen suorittaa omatoimisesti
hakijan saatavaa ulosottoon. Tallaisten vapaaehtoisuuteen perustuvien perintakeinojen kayttd
on yleensa velallisen edun mukaista. Niissé kajotaan mahdollisimman vahéan ulosottotoimin
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velallisen yksityisyyteen ja maaraamisvaltaan. Asianmukaisesti kéytettyind keinot eivat
myo6skadn loukkaa velkojan maksunsaantioikeutta. VVapaaehtoisilla keinoilla voidaan edist&é
vastaajan omatoimisuutta ja asianosaisten valistd sovinnollisuutta, kuten voimaan tulevassa 1
luvun 19 §:ssd edellytetddn. Kéytannon yhdenmukaisuuden sekd asianosaisten oikeusturvan ja
myos ulosottomiehen virkavastuun vuoksi keinoista on tarpeen sé&téda nimenomaisesti ulosot-
tolaissa.

Ulosottolain voimaan tulevan 3 luvun 33 8:n mukaan velalliselle annettavaan vireilletuloil-
moitukseen merkitddn muun muassa maksukehotus. Lain 4 lukuun otettaisiin sddnnokset tal-
laisesta maksukehotuksesta. Maksukehotuksessa asetettaisiin maarapaivé, jolloin hakijan saa-
tava on viimeistddn suoritettava. Véliaikaistoimi, turvaava ulosmittaus sekd veronennakon
palautuksen ulosmittaus voitaisiin kuitenkin tarvittaessa toimittaa ennen maarapaivaa.

Jollei velallinen suorita hakijan saatavaa asetettuun madrapéivadn mennessda, toimitettaisiin
ulosmittaus. Ulosottomies saisi kuitenkin myontdd maksukykyiselle velalliselle pyynnosté
maksuaikaa enintddn kaksi kuukautta, lukuun ottamatta lapsen elatusapusaatavaa. Tarvittaessa
voitaisiin toimittaa turvaava ulosmittaus. Jos velallisella on ulosottoperinnéssé ennestdan mui-
ta velkoja, maksukehotuksessa ei kuitenkaan asetettaisi maarépdivaa ja maksuaikaa voitaisiin
myOntaa vain erityisesta syysta.

Lain 4 lukuun otettaisiin myds sddnnokset maksusuunnitelmasta ja maksusopimuksesta. Mak-
susuunnitelma tarkoittaisi ulosottomiehen ja velallisen laatimaa suunnitelmaa, jonka mukai-
sesti velallinen lyhentdd omatoimisesti hakijan saatavaa ulosottoon. Maksusuunnitelmaa voi-
taisiin kayttda palkan tai elinkeinotulon ulosmittauksen vaihtoehtona siten, ettd ulosottomies
ulosmittaisi palkan tai elinkeinotulon, mutta jattaisi maksukiellon antamatta tulon maksajalle.
Maksusuunnitelman mukaiset lyhennykset vastaisivat ulosottolain mukaista ulosmittauksen
madréé. Ulosottomies ei voi ilman hakijan suostumusta antaa velalliselle lakiin perustumat-
tomia helpotuksia.

Maksusopimuksella puolestaan tarkoitettaisiin asianosaisten eli velallisen ja velkojien valista
sopimusta, jolla voidaan poiketa lakisdateisestd ulosmittauksesta. Palkan tai elinkeinotulon
ulosmittaus toimitettaisiin téllaisen sopimuksen perusteella, jos sopimus voidaan toteuttaa
ulosottomenettelyssd. Sopia voitaisiin esimerkiksi ulosmittauksen méaarasta tai rajoittaa haki-
jan saatavaa tai ulosmittauksen kestoa. Turvaava ulosmittaus olisi mahdollinen. Sdannoksilla
voitaisiin edistdd vapaaehtoisia velkajarjestelyjd myos ulosotossa. Maksusopimuksia tosin
vaikeuttaa se, ettd ulosotto on erillistdytantddnpanoa, joten ulosottoon voi tulla uusia velkoja.
Ne saattavat pudottaa pohjan tehdylta sopimukselta.

Maksusuunnitelman tai —sopimuksen avulla voitaisiin myods lyk&td ulosmitatun omaisuuden
myyntid. Jos velallinen suorittaa hakijan saatavan suunnitelman tai sopimuksen mukaisesti,
voitaisiin omaisuuden myyminen kokonaan valttaa.

Palkka, eldke ja muu toistuvaistulo
Palkan, eldkkeen ja muun palkkaan rinnastettavan toistuvaistulon ulosmittausta koskeva saan-
tely ehdotetaan sdilytettavéksi olennaisin osin nykyisellaan, koska laajoja epakohtia ei ole

tullut ilmi. Ulosmittauskelpoisten etuuksien piiri& ei merkittavésti muutettaisi.

Palkan ulosmittauksen méaraén ehdotetaan tehtavéksi erditd muutoksia velallisen eduksi. Suo-
jaosuutta ensinnékin korotettaisiin velallisen elatuksen varassa olevan perheenjasenten osalta
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6,56 eurosta 7 euroon paivaa kohti. Korotus olisi siten henkil6ltad 44 senttid paivaa kohti eli
13,20 euroa kuukaudessa. Suojaosuudessa myods otettaisiin huomioon velallisen elatuksen
varassa oleva avopuoliso, mité puoltavat yhteiskunnassa ja muussa lainsdéddanndssé tapahtu-
neet muutokset.

Suojaosuuden korotusta merkittavampi vaikutus olisi ehdotetuilla séanndksilla, jotka koskevat
ulosmittaamatta jatettdvaa tulon osaa. Ulosmittauksen kokonaisvaikutus on suhteellisen anka-
ra niissé tuloluokissa, jotka jonkin verran ylittavat suojaosuuden maarén. N&issa tuloryhmissa
velalliset eivat saa samassa laajuudessa ulosoton ulkopuolelle ja&vid sosiaalietuuksia kuin
kaikkein alhaisimmissa tuloluokissa. Néin ollen velalliselle jadva kokonaistulo saattaa ulos-
mittauksen jalkeen jaada hyvinkin pieneksi.

Voimassa olevaa sadntelyd voidaan toisaalta pitdd melko lievana suurituloisimpia velallisia
kohtaan. Hyvinkin suurista nettotuloista ulosmitataan vain kolmasosa. Nykyisin on ulosotto-
velallisia, joilla on suuret tulot ja samalla usein suuret velat. Voidaan pitd4 epéoikeudenmu-
kaisena, ettd velkojien hyvéksi koituu suuristakin nettotuloista vain kolmannes. Samalla kui-
tenkin ulosoton méardaikaisuus koskee myos néité velallisia. Ulosotossa suhteellisen hyvétu-
loinen velallinen saa pitad tuntuvasti suuremman osan tulosta itselladn kuin velkajarjestelyssa.
Velkajérjestelyssé velallisen on kaytettdva koko maksuvaransa, toisin sanoen tulojen ja valt-
tdmattomien menojen erotus velkojensa maksamiseen. Toisaalta kun ulosotto saattaa yhtdjak-
soisesti kestaa 15 vuotta, voidaan pitdd kohtuuttomana, jos nettopalkasta ulosmitattaisiin suu-
rimmissakaan tuloryhmissa yli puolet. Taméa ei mydskaan olisi omiaan kannustamaan velallis-
ta lisdtulojen hankkimiseen, vaan péinvastoin saattaisi lisdt4 harmaata taloutta ja ulosoton
Kiertdmista eri keinoin.

Mainituista syista ehdotetaan, etté pienituloiselle velalliselle jatettdvad méaaraa jonkin verran
lisattdisiin ja toisaalta suurituloiselle jatettdvaa maaréa pienennettéisiin eli suurissa tuloluokis-
sa otettaisiin kayttéon progressiivinen ulosmittausmééran laskemistapa. Palkat jaettaisiin
ulosmittauksen maarén laskemisessa kolmeen ryhmaan. Jaljempéana puhuttaessa palkasta tar-
koitetaan my0s eldketta ja muuta ulosottolaissa palkkaan rinnastettua toistuvaistuloa.

Ensinndkin kun velallisen nettopalkka on hénelle kuuluvaa suojaosuutta suurempi, mutta
enintddn kaksi kertaa hanelle laskettavan suojaosuuden maéard, suojaosuuden ylittdvasta pal-
kan osasta jatettaisiin ulosmittaamatta kolmasosa. Tama olisi velalliselle edullisempi kuin
nykyinen saantd, jonka mukaan ulosmittaamatta jatetddn neljasosa suojaosuuden ylittavasta
madrasta. Esimerkiksi yksin eldvan velallisen osalta séannénmukaista lievemmaén ulosmitta-
uksen saanto tulisi sovellettavaksi, kun hanen nettokuukausipalkkansa on enintd&n 1 080 eu-
roa. Jos velallisen elatuksen varassa on puoliso ja kaksi lasta, séantoa sovellettaisiin, jos velal-
lisen nettotulo on enintadn 2 260,80 euroa kuukaudessa.

Toiseksi kun velallisen nettopalkka on suurempi kuin kaksi kertaa h&dnen suojaosuutensa maa-
rd, mutta enintddn nelja kertaa suojaosuus, ulosmittaamatta jatettaisiin kaksi kolmasosaa pal-
kasta. T&ma vastaa nykyista paasaantod, jonka mukaan nettopalkasta ulosmitataan kolmannes.
Muutoksena olisi se, ettd tamén saannon piiriin siirryttdisiin vasta nykyistad suuremman palkan
kohdalla. Nykyisin tulorajana on 1,8 kertaa suojaosuuden méara. Muutos lieventéisi ulosmit-
tausta erityisesti niissé tuloryhmissd, joissa sosiaalisten tukien méaara on vahainen, mutta ve-
lallisen palkkataso on silti suhteellisen alhainen.

Kolmanneksi kun velallisen nettopalkka on suurempi kuin nelja kertaa hénelle laskettava suo-
jaosuus, ulosmittaamatta jatettdisiin valtioneuvoston asetuksella séadetty maara, kuitenkin
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vahintdan puolet palkasta. Sdantd koskisi vain suurituloisimpia velallisia. Esimerkiksi yksin
elavén velallisen nettotulojen olisi oltava kuukaudessa yli 2 160 euroa, ja sellaisen velallisen,
jonka elatuksen varassa on kolme perheenjasentd, yli 4 521,60 euroa. Naiden suurimpien pal-
kojen ulosmittauksessa otettaisiin k&yttoon valtioneuvoston asetuksella sdédettdva progressii-
vinen asteikko. Sen mukaan ulosmitattava mééra nousisi suhteellisen suurin valein yhdesta
kolmasosasta aina puoleen nettopalkasta. Kohtuuttomien tilanteiden vélttdmiseksi kuitenkin
ehdotetaan, ettd ankarampaan ulosmittaukseen siirryttéisiin vasta kolme vuotta lain voimaan-
tulon jalkeen.

Palkasta ulosottoon pidatettavan maaran laskeminen on toisinaan ollut kéytannossa tydnanta-
jille vaikeaa. Né&it4 ongelmia vahennettdisiin siten, ettd tyonantaja voisi laskea maaran yksin-
kertaisesti tatd varten laaditun taulukon avulla. Lisaksi korostettaisiin ulosottomiehen velvol-
lisuutta neuvoa tarvittaessa palkan maksajaa.

Palkan ulosmittauksesta myonnettaviin helpotuksiin ehdotetaan erdita velallisten asemaa pa-
rantavia uudistuksia. Jos velallinen on ollut pitkdan ty6ttdmané ja sitten tyollistyy, ulosmit-
tausta voitaisiin lykata enintddn nelja kuukautta, jollei hakijan maksunsaanti olennaisesti vaa-
rannu. Tama olisi velallisen kannalta kohtuullista ja kannustaisi tyollistymaan.

Vapaakuukausijarjestelmad selkeytettdisiin ja laajennettaisiin. Yhtend vapaakuukausien
myontdmisperusteena mainittaisiin nimenomaisesti korkeat valttdmattomat asumiskustannuk-
set. Vapaakuukausien maarasta séddettdisiin aiempaa tarkemmin. Tulorajaulosmittauksen
piirissd olevalla velallisella olisi oikeus saada vuosittain kaksi vapaakuukautta ja kolme vuotta
kestdneen ulosmittauksen jalkeen kolme vapaakuukautta. Muutoin velallisella olisi oikeus
nykyiseen tapaan yhdestd kolmeen vapaakuukauteen.

S&annoksia tarkennettaisiin siltd osin kuin ne koskevat palkan ulosmittauksen maaraa peritta-
essé lapselle maksettavaa elatusapua. Lapselle maksettavan juoksevan elatusavun perinnéssa
saanndnmukainen ulosmittauksen méaéra saataisiin ylittad, kuten nykyisinkin. Velalliselle voi-
taisiin kuitenkin myontad vapaakuukausia mutta vain erityisen painavasta syystd. Sen sijaan
palkan ulosmittausta ei voitaisi lykata edeltdneen ty6ttomyyden perusteella.

Elinkeinotoiminta

Ehdotuksessa suojattaisiin eri tavoin velallisen elinkeino- tai ammattitoiminnan jatkuvuutta.
Maksuaikaa koskevia saannoksia sovellettaisiin lahtokohtaisesti myos yhtiomuodossa toimi-
viin velallisiin. Varsinaista yhtion erottamisetua ei ehdoteta, mutta ulosmittausjarjestysta kos-
kevissa sdédnnoksissa asetettaisiin ammatti- tai elinkeinotoiminnassa tarvittavat tuotantovéli-
neet ja raaka-aineet takasijalle.

Elinkeinotulon suoja laajennettaisiin koskemaan kaikenlaista elinkeinonharjoittajan saamaa
tuloa. Tulosta voitaisiin jattaa velalliselle sédnnénmukaista suurempi méara, jos se mahdollis-
taa toiminnan jatkamisen eikd vaaranna velkojan etua. Sama mahdollisuus ulotettaisiin kos-
kemaan tietyin edellytyksin myds pien- ja perheyhtioita. Talla hetkelld yhtion saama tulo on
ulosmitattu kokonaisuudessaan saatavina.

Joustavuuden lisddmiseksi ehdotetaan, ettd myos maksusuunnitelman ja —sopimuksen kaytto
olisi sallittua yhtioita koskevassa ulosotossa. Talta osin merkitysta ei olisi yhtién koolla, vaan
suurtakin yhtiota koskeva ulosotto voitaisiin toimittaa vapaaehtoisuuden pohjalta taikka velal-
lisyhtion ja velkojien valisen maksusopimuksen mukaisesti.
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Y hteisomistus

Lain 4 lukuun otettaisiin nimenomaiset sadnnokset ulosmittauksesta yhteisomistustilanteissa
niiden kaytannon merkittdvyyden vuoksi. Kuten nykyisinkin, velalliselle kuuluva osuus méé-
réosin omistetusta irtaimesta tai kiintedsta omaisuudesta voitaisiin ulosmitata. Ulosottomiehen
tulisi ensisijaisesti erottaa fyysisesti velallisen osuus tai kdynnistdd omaisuuden jakomenette-
ly, l&hinna tilan halkominen.

Yhteisesti omistettu omaisuus on usein senlaatuista, ettei velallisen osuutta voida siita erottaa
tai omaisuutta jakaa, joten velallisen omistusosuus jouduttaisiin myymaéaan. Téllaista omai-
suutta ovat esimerkiksi yksittdinen irtain esine, huoneiston hallintaan oikeuttavat asunto-
osakeyhtion osakkeet ja kaupunkitontti. Velallisen omistusosuuden myyminen on kuitenkin
yleensé hankalaa ja tuottaa huonon myyntituloksen. Muita halukkaita ostajia osuudelle kuin
toinen yhteisomistaja ei valttamétta 16ydy, ja myyntihinta jaa hyvin alhaiseksi.

Taman vuoksi ehdotetaan, ettd ulosottomies voisi nykytilasta poiketen tietyin edellytyksin
ulosmitata ja myyda koko yhteisomistusesineen, jolloin myyntiin menisi myos sivullisen yh-
teisomistajan osuus esineestd. Koko esineen ulosmittaus olisi perusteltua seka hakijan etta
velallisen kannalta, koska siten saadaan yleensa velallisen osalle huomattavasti parempi hinta
kuin pelkén velallisen osuuden myynnista.

Toisen yhteisomistajan kannalta koko esineen ulosmittauksella ja myynnilla olisi olennainen
merkitys, koska hdn menettdisi oman osuutensa esineestd, vaikka saisikin osuutensa kauppa-
hinnasta. Ehdotus olisi merkittava poikkeus siitd lahtokohdasta, ettd sivulliselle kuuluvaa
omaisuutta ei saa ulosmitata velallisen velasta. T&mén vuoksi koko esineen ulosmittauksen
edellytykset rajattaisiin tarkoin laissa. Toisaalta muutos nykytilaan ei olisi tosiasiallisesti
merkittdva, koska osuuden ostaja voi yleensa joka tapauksessa kaynnistad yhteisomistuslain
mukaisen menettelyn yhteisomistussuhteen purkamiseksi.

Saannokset merkitsisivat sité, ettd yhteisomistussuhde purkautuisi ulosottomenettelyssa. Ta-
ma korvaisi ostajan tai toisen yhteisomistajan kaynnistdmén yhteisomistuslain mukaisen
myyntimenettelyn. Toisella yhteisomistajalla olisi mahdollisuus ostaa yhteisomistusesine it-
selleen ulosottomyynnissa. Yhteisomistusesineen myynnista tullut kertyma jaettaisiin yhteis-
omistajille méardosuuksien suhteessa, ja kulut maksettaisiin velallisen osuudesta.

Koko yhteisomistusesineen ulosmittaus edellyttéisi, ettd esineen myynti todennakdisesti tuot-
taa velallisen osalle huomattavasti korkeamman kertyméan kuin osuuden myynti. Kirjattu hal-
linnan jakamista koskeva sopimus estéisi koko kiinteiston eli esimerkiksi paritalokiinteistén
ulosmittauksen. Esinetta ei myoskaan saisi ulosmitata ilman toisen yhteisomistajan pyyntoa,
jos hakijan saatava todennakoisesti kertyy velallisen osuuden myynnista. Liséksi suojattaisiin
toisen yhteisomistajan osuuteen kohdistuvan panttioikeuden tai erityisen oikeuden haltijoita.

Sadnnokset koskisivat myds lain voimaan tullessa olemassa olevia yhteisomistussuhteita. Eh-
dotusta on késitelty saatamisjarjestyksen kannalta jaljempana yksityiskohtaisten perustelujen
jaksossa 4.

Kuolinpesén osuus
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Ehdotuksessa sdilytettaisiin mahdollisuus pesdosuuden ulosmittaukseen. Nykyiseen tapaan
velallinen voisi luopua perinndsta perittavan elédessa. Luopuminen olisi mahdollista myos pe-
rittdvan kuoleman jélkeen, kunhan luopuminen tapahtuu ennen pesdosuuden ulosmittausta.
Velalliselle ei ehdoteta harkinta-aikaa luopumiseen. Jos pesédosuuden ulosmittaus ehdittaisiin
toimittaa ennen kuin velallinen on luopunut perinndstd, velallinen menettdisi nykyiseen ta-
paan luopumisoikeutensa.

Nykyisin ongelmana on toisinaan se, ettd velallinen véittd4d luopuneensa perinngsta ennen
ulosmittausta, mutta luopumista on syyta epdilla tekaistuksi. Luopumiselle asetettavia vaati-
muksia ehdotetaankin tiukennettavaksi, jotta ulosoton valttely voitaisiin estdd. Velallisen oi-
keutta perintdon tai testamenttiin ei saisi ulosmitata, jos velallinen voi heti néyttad ulosotto-
miehelle, ettd han on luopunut oikeudestaan perint6kaaren mukaisesti. Perintdkaareen tehté-
van muutoksen mukaan luopuminen olisi patevd, jos siitd on todistettavasti ilmoitettu sille,
jonka hoidossa pesa on, tai sille, jolle omaisuus luopumisen jéalkeen tulee, taikka jos kirjalli-
nen luopumisilmoitus on talletettu maistraattiin.

Perinndn saajan asemaa ehdotetaan toisaalta tuntuvasti helpotettavaksi uudella maarérajoituk-
sella. Ulosmittaus kohdistuisi alkuvaiheessa koko pesdosuuteen, mutta ulosottoon otettaisiin
lopulta vain puolet velallisen pesdosuuden osalle tulevan omaisuuden arvosta. Tall4 ehdotuk-
sella pyritdan saavuttamaan hyvéksyttdva kompromissi velallisen ja velkojan eri suuntaisten
intressien vélille. Endotuksessa on pidetty tarkedna myds sita, etté velalliselle jaisi varoja huo-
lehtia perintdveron maksamisesta.

Ulosmitattua peséosuutta ei saisi myyda, vaan suoritus otettaisiin siitd omaisuudesta, joka
tulee velalliselle perinndnjaossa. Jos velallinen on ainoa perillinen, suoritus otettaisiin suoraan
pesén varoista sen jalkeen, kun kuukausi on kulunut perunkirjoituksesta tai sen maardajan
paattymisesté.

NyKkyisin ongelmana on, ettd sddnnokset edellyttavat ulosmittausvelkojan itsensa olevan aktii-
vinen kuolinpesan selvittdmisessa ja perinndnjaossa. Ulosoton tuloksellisuuden ja ulosoton
virallisperiaatteen toteuttamiseksi toimivalta ehdotetaan siirrettavéksi ulosottomiehelle. Ulos-
ottomies saisi tarvittaessa hakea pesanselvittdjan tai pesdnjakajan maaraamistd. Mahdollisen
perinnénjaon moitekanteen nostaisi kuitenkin velkoja. Tietyin edellytyksin ulosottomies voisi
my0os antaa suostumuksensa sopimusjakoon, ja liséksi osittainen perinnénjako olisi mahdolli-
nen muiden osakkaiden pyynndsta tietyissa tilanteissa.

Ulosotossa on nykyisin ongelmia myds siind tilanteessa, ett ulosmittaus kohdistuu velallisen
yhtidosuuteen avoimessa yhtidssa tai kommandiittiyhtiossa. Saannoksia yhtidosuuden ulos-
mittauksesta on avoimesta yhtiostd ja kommandiittiyhtiostd annetun lain (389/1988) 5 luvus-
sa. Mainittuja sadnnoksia ei kuitenkaan ehdoteta téssa yhteydessa muutettaviksi, vaan asiaa
on perusteltua harkita asiayhteydesséan erikseen.

3.3. Ulosmitatun omaisuuden myynti

Myyntitavat

Ulosmitattu omaisuus on nykyisen 5 luvun mukaan myytéva lahes aina julkisella huutokau-
palla. Omaisuuden myyntimuodon pitéisi nykyistd enemméan méaardytyd sen mukaan, mika on

kulloinkin tosiasiallisesti paras myyntitapa. Markkinat maaradvat sen, mill4 tavoin erilaisesta
omaisuudesta saadaan paras kauppahinta. On myds otettava huomioon myynnin aiheuttamat
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kustannukset seka myynnin vaatima aika ja muut resurssit. Kaikissa myyntitavoissa on huo-
lehdittava siitd, ettei eri tahojen oikeusturvaa loukata.

Mainituista syistd ehdotetaan, ettd ulosmitattu omaisuus voitaisiin tietyin edellytyksin myyda
julkisen huutokaupan sijasta vapaasti. Selvana padsaantona kuitenkin sailyisi se, ettd ulosmi-
tattu omaisuus myydaan ulosottomiehen toimittamalla julkisella huutokaupalla, jota kutsuttai-
siin laissa yksinkertaisesti huutokaupaksi. Muuta kuin ulosottomiehen toimittamaa huuto-
kauppaa, toimeksiantomyyntid sek& vahittdin tai muulla tavalla tapahtuvaa myyntid nimitet-
téisiin laissa vapaaksi myynniksi.

Uuden 5 luvun alkuun otettaisiin yleinen sdinndés, jonka mukaan ulosottomiehen tulee myyn-
timuotoa ja —tapaa valitessaan pyrkié kussakin tapauksessa hyvaan tulokseen ottaen huomioon
kauppahinnan, myyntikustannukset sek& myynnin vaatiman ajan. On seka velkojien etté velal-
lisen edun mukaista, ettd omaisuudesta saadaan hyva nettokauppahinta.

Huutokauppa sailyisi paasaantdisend myyntitapana, koska silla kaytannén kokemusten ja sel-
vitysten mukaan saavutetaan yleensé varsin hyvé hintataso kustannustehokkaalla tavalla. Li-
séksi huutokaupan julkisuus takaa hyvan kontrolloitavuuden. Huutokaupan toimittamista kui-
tenkin kehitettdisiin ja nykyaikaistettaisiin. S&antelyd myos yksinkertaistettaisiin siten, etta 5
lukuun otettaisiin eri omaisuuslajeja koskevia yhteisia sadnnoksia huutokaupasta ja eri omai-
suuslajien osalta sd&dettaisiin vain valttaméattomista erityispiirteista.

Vapaata myyntid koskevat saannokset otettaisiin 5 luvun loppuun. Omaisuuden vapaa myynti
voisi olla kolmen tyyppista. Ensinnékin ulosottomies voisi nykyiseen tapaan antaa irtaimen
omaisuuden huutokaupalla myytavaksi luotettavalle yksityiselle huutokaupan toimittajalle.
Tallainen huutokauppa rinnastuisi pitkélti ulosottomiehen toimittamaan huutokauppaan.

Toiseksi ulosottomies voisi itse toimittaa vapaan myynnin eli myyda omaisuuden muutoin
kuin huutokaupalla. Ulosottomies saisi myyda irtaimen tai kiintedn omaisuuden vapaasti ve-
lallisen ja asianomaisten velkojien suostumuksella taikka ilman suostumustakin, jos panttioi-
keudet turvataan ja kauppahinta vastaa kdyp&a hintaa tai jos myynti tuottaa korkeamman
kauppahinnan kuin edeltanyt huutokauppayritys.

Kolmantena mahdollisuutena olisi muun kuin ulosottomiehen toimittama vapaa myynti. Ir-
taimen tai kiintedn omaisuuden vapaa myynti voitaisiin antaa ulkopuolisen, pantinhaltijan tai
jopa velallisen tehtévaksi asianomaisten suostumuksella. Jos omaisuudella on péivan hinta,
omaisuus saataisiin myyda siihen hintaan sellaisen omaisuuden myynnissé kaytetylla tavan-
omaisella ja luotettavalla tavalla. Muun kuin ulosottomiehen toimittama vapaa myynti rinnas-
tuisi vastaavaan yksityiseen kauppaan.

Véahimmaishinta ja alin hyvéksyttava tarjous

Voimassa olevan 5 luvun s&annds, jolla pyritddn estdmaan ulosmitatun omaisuuden myymi-
nen alle kdyvéan huutokauppa-arvon, koskee vain Kiinteist6jd ja huoneiston hallintaan oikeut-
tavia osakkeita. V&himmadishintasuojaa koskevassa uudessa séannoksessé olisi otettava huo-
mioon myds mahdollisuudet myydéa omaisuus huutokaupan sijaan vapaasti.

Vahimmadishintasuojaa ehdotetaan laajennettavaksi, vaikka ei ole tullut ilmi, ettd ulosmitattua
omaisuutta olisi laajasti myyty alle k&yvan hinnan. On kuitenkin térkedd, ettei ulosottomyyn-
neissd hukata velallisen varallisuusarvoja edes yksittaistapauksissa. Uudet vahimmaishinta-
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sédannokset koskisivat Kiinteiston ja arvokkaan irtaimen omaisuuden myymistd. Tata laajempi
suoja ei ole tarpeen ja aiheuttaisi kdytdnnossa merkittdvaa hankaluutta.

Ulosottomies ei saisi hyvéksya esitettyd tarjousta huutokaupassa, jos hén arvioi, etté tarjous
alittaa selvésti omaisuuden kayvan hinnan paikkakunnalla ja ettd olennaisesti korkeampi hinta
voidaan ilmeisesti saada uudessa myynnissa. Tarjousta ei myodskaan saisi hyvaksyd, jos se
alittaa porssinoteerauksen, jalometallin arvon tai muun vastaavan paivéan hinnan silloin, kun
myyd&én téllaista omaisuutta.

Jollei huutokaupassa tehtya tarjousta hyvéksytd, ulosottomies jérjestaisi vapaan myynnin tai
uuden huutokaupan. Jos omaisuus jd& myymatta toisellakin kerralla, ulosmittaus peruutettai-
siin. Vastaava vahimmaishintasuoja koskisi myos sellaista vapaata myyntid, joka toimitetaan
ilman asianomaisten suostumusta.

Kiinteiston myynnin lisaksi alimman hyvéksyttavan tarjouksen jarjestelma eli peittdmisperi-
aate otettaisiin kayttdon myos kéteispantin ja siihen rinnastuvan vakuuden myynnissa. Tavoit-
teena on parantaa mahdollisuuksia realisoida pantattu irtain omaisuus ulosottotoimin. Alim-
man hyvaksyttavan tarjouksen tulisi peittdd vakuusoikeuden haltijan saatava siltd osin kuin
saatavalla on etuoikeus. Vakuusoikeus vastaavasti raukeaisi myynnissa.

Ostajan oikeusasema

Ostajan oikeusasema ulosottomyynnissa on nykyisin epaselvd. Voimassa olevasta 5 luvusta
puuttuvat l&hes kokonaan ostajan asemaa koskevat saannokset. Tasta syystd uuden 5 luvun
alkuun otettaisiin ostajan oikeusturvan parantamiseksi yleisid huutokauppaehtoja koskevat
sédannokset, jotka maarittavat ostajan oikeusasemaa. Ostajan aseman selkeys on myds omiaan
parantamaan omaisuudesta saatavaa kauppahintaa. Yleisia huutokauppaehtoja noudatettaisiin
huutokaupan lisaksi soveltuvin osin myos sellaisessa vapaassa myynnissa, joka ei rinnastu
yksityiseen kauppaan.

Yleisissa huutokauppaehdoissa sdddettaisiin muun muassa omistusoikeuden siirtymisesté seké
omaisuuden hallinnasta ja kéytostd samoin kuin omaisuuden ainesosista, tarpeistosta ja tuo-
tosta. Keskeisia olisivat erityisesti sadnnokset, jotka koskevat oikeudellista tai tosiasiallista
virhetta myydyssa omaisuudessa.

Ulosottomenettelyssa ulosottomiehen tehtavané on selvittdd myytavaan omaisuuteen kohdis-
tuvat saatavat ja muut oikeudet. Ostajan on vastaavasti voitava luottaa siihen, ettei viranomai-
sen myymaa omaisuutta rasita sivullisen oikeus, josta ostaja ei ole tiennyt. Lakiin otettaisiin-
kin nimenomainen s&&nnos siitd, ettd ostaja tai myyty omaisuus sen laadusta riippumatta eivat
vastaa muista saatavista kuin niistd, jotka myynnissé on ilmoitettu siirtyvan tai tulevan ostajan
vastattaviksi, eivatkd muista kuin myynnissé pysytetyisté kayttooikeuksista tai muista oikeuk-
sista. Vastuista ilmoittamisesta ostajaehdokkaille saadettéisiin aiempaa tarkemmin.

Lukuun otettaisiin myds sadnnds ostajan saantosuojasta, joka koskisi ulosottotoimin myytya
omaisuutta sen laadusta riippumatta. Sen jalkeen kun omistusoikeus on siirtynyt ostajalle,
ostajaa vastaan ei voitaisi esittad vditettd paremmasta oikeudesta myynnin kohteeseen, paitsi
jos ostaja tiesi paremmasta oikeudesta. Oikealla omistajalla tai muulla oikeuden haltijalla,
joka tamén vuoksi on menettanyt oikeutensa, olisi oikeus saada vahingonkorvaus valtion va-
roista.
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Tosiasiallisen virheen osalta ldhtékohtana séilyisi se, ettd ulosmitattu omaisuus myydéaan sel-
laisena kuin se on. Tamé sdanto koskisi aina tavanomaista irtainta omaisuutta, silla sen osalta
ulosottolaitoksella ei ole mahdollisuutta selvittdd omaisuuden kuntoa. Vastaavasti ostajalle ei
voida antaa suojaa, vaan riski olisi ostajalla. Tastd mahdollisesti aiheutuvalla alhaisesmmalla
hintatasolla ei mydskaan olisi suurta taloudellista merkitystd myytavdn omaisuuden arvo
huomioon ottaen.

Sen sijaan lakiin otettaisiin sddnnokset tosiasiallisesta virheesta ja sen seuraamuksista kiinteis-
ton ja arvokkaan irtaimen omaisuuden myynnissé. Téallaisessa omaisuudessa olisi virhe, jos
ulosottomies on antanut omaisuudesta olennaisen virheellisen tiedon tai laiminlydnyt antaa
tallaisen tiedon tai jos omaisuus on huomattavasti huonommassa kunnossa kuin ostajalla on
ollut perusteltua aihetta edellyttad. Tahan liittyisi ulosottomiehen velvollisuus tarkastaa omai-
suuden kunto ja mééritella sen arvo.

Jos omaisuudessa on edella tarkoitettu virhe, ostajalla olisi oikeus vaatia hinnanalennusta tai
myynnin kumoamista valittamalla myynnista. Tuomioistuin saisi kumota myynnin, jos myyn-
nin jadminen voimaan olisi ostajan kannalta kohtuutonta. Virheeseen vetoamista rajoittaa kui-
tenkin se, ettd myynti tulee suhteellisen pian lainvoimaiseksi. Jossakin méérin ostajan oikeus-
turvaa parantaisi ehdotettu mahdollisuus saada kertyneiden varojen tilitys keskeytymaan.

3.4. Varojen jako ja tilitys

Kertyneiden varojen jakoa ja tilitysta koskeviin sddnnoksiin ei ehdoteta merkittdvida muutok-
sia. Velkojien saatavien keskindinen etuoikeus maaraytyy ulosotossa velkojien maksunsaanti-
jarjestyksestd annetun lain (1578/1992), jaljempand maksunsaantilaki, mukaan. Kyseiseen
lakiin ei ehdoteta muutoksia.

Kéytannossd ongelmia on aiheuttanut kertyneiden varojen kohdentaminen saman velkojan eri
saataville tai saman saatavan eri osille. Ulosottomies ja velkoja ovat toisinaan kohdistaneet
suoritukset eri tavoin eikd kumpikaan kohdennus ole valttamatta vastannut sitd, mita velalli-
nen on ymmartanyt maksaneensa. Velallisen oikeusturvan vuoksi kohdentamisjarjestyksesté
ehdotetaan otettavaksi nimenomaiset séannokset uuteen 6 lukuun.

Ulosottomiehen olisi ehdotettujen sadnndsten mukaan kohdennettava varat ensin kunkin saa-
tavan korolle, sen jalkeen pd&domalle ja viimeksi kuluille. Ulosottomies paattaisi kohdentami-
sesta, ja se sitoisi velallista ja velkojaa.

Jos samalla velkojalla on useita saatavia, joilla on sama etuoikeus, niille tullut kertyméa koh-
dennettaisiin ensin vanhimmalle saatavalle. Velkoja voisi kuitenkin pyytdd muuta kohdennus-
ta. Velallisella olisi puolestaan tietyin edellytyksin valintaoikeus silloin, kun han on omatoi-
misesti suorittanut saatavaa ulosottoon maksukehotuksen tai maksuajan saatuaan.

Sen jélkeen kun rahavarojen lopputilitys on tehty, ulosottovalitusta ei yleensa voida tutkia.
Muutoksenhakijan oikeusturvan parantamiseksi 6 lukuun otettaisiin sdannds tilityksen lyhyt-
aikaisesta keskeyttamisesta silloin, kun muutoksenhakija sita pyytaa ulosottomieheltd. Ulosot-
tomies saisi jatkaa tilitysta valittémasti vain, jollei pyynnon esittajalla selvasti ole muutoksen-
hakuoikeutta. Tilitys olisi keskeytyneena kaksi viikkoa, jollei pidempéén keskeytysaikaan ole
erityistd aihetta. Tarkoitus on, ettd muutoksenhakija saa néin tilaisuuden esittdad keskeytys-
pyynnon tuomioistuimelle. Sen sijaan tilitykselle ei ehdoteta yleistd kiinted4d odotusaikaa,



34

koska kertyneiden varojen seisottaminen virkavarojen tilill& olisi valtaosassa asioista tarpee-
tonta.

3.5. Ulosottomaksut

Ulosottomaksulain lain mukaan velallisen on suoritettava rahasaamisen perimisestd valtiolle
taulukkomaksu. Maksun suuruus maarataan ulosottomaksuasetuksessa. Ongelmana on ollut
se, ettd taulukkomaksu peritd&dn saman suuruisena siité riippumatta, kuinka kauan perinté kes-
taa. Pitké&kestoisessa toistuvaistulon ulosmittauksessa velallisen valtiolle suorittamien tauluk-
komakujen méaara saattaa nousta hyvinkin suureksi.

Tasta syystéd ehdotetaan, etta silloin, kun velallinen on edeltaneen kolmen vuoden aikana suo-
rittanut vahintddn 27 kuukauden aikana taulukkomaksuja, taulukkomaksun perimisesta luo-
vuttaisiin niin kauan kuin mainittu edellytys tayttyy. Ehdotus johtaisi siihen, ettd velallinen
saisi maksamiensa taulukkomaksujen maarén perusteella maaraytyvan maksuvapautuksen.
Jos ulosmittaus jatkuu hyvin pitkdan, maksuvapaaksi muodostuisi kéytannossa joka toinen
kuukausi. Ulosoton tietojarjestelméan avulla seurattaisiin taulukkomaksujen perintéa.

Ongelmana on ollut myds se, etta kun taulukkomaksu peritaddn jokaisesta osasuorituksesta,
saattaa maksujen madaré suhteessa kertyméan nousta suhteettoman korkeaksi lyhytkestoisem-
massakin ulosmittauksessa. Tastd syystd lakiin otettaisiin nimenomainen saannos siita, etta
ulosottomies voisi myontaa tallaisessa tilanteessa maksuvapauden. Nykyiseen tapaan myods
muissa kohtuuttomissa tilanteissa maksuvapautus voitaisiin myontéa.

4. Esityksen vaikutukset
4.1. Taloudelliset vaikutukset
Uudistuksen vaikutukset valtion talouteen

Uudistus vaikuttaa jossakin méaarin ulosottomiesten tyomaaraan. Tyomaaraa saattaa hieman
lisatd esimerkiksi maksusuunnitelmien laatiminen ja huutokauppaan n&hden vaihtoehtoiset
myyntimuodot. Toisaalta ulosmittausta, myyntia ja tilitysta koskevat saanndkset on pyritty
laatimaan tilannekohtaisen joustavuuden mukaisesti, joten vastaavasti tyémaéarissé on odotet-
tavissa saastoakin. Esimerkiksi turhaa kuuluttamista on pyritty karsimaan. Vaikutuksen kihla-
kunnanvoutien, avustavien ulosottomiesten ja toimistohenkilokunnan tydmééradn arvioidaan
olevan kokonaisuutena neutraali.

Myos ulosottomaksuja koskevien muutosten vaikutus olisi neutraali. Vuonna 2003 hyvéaksy-
tyssé uudistuksessa saadettiin uusi ulosoton maksulaji, tilitysmaksu. Tilitysmaksun tuotoksi
on arvioitu 1,5 miljoonaa euroa vuodessa. Tastd maarasta ehdotetaan puolet ohjattavaksi kah-
den alimman taulukkomaksun lievennykseen ja puolet pitkdaikaisessa ulosottoperinnéssa ol-
leiden velallisten ulosottomaksujen helpottamiseen. Kahta alinta taulukkomaksua eli seitse-
man euron ja 12 euron maksua alennettaisiin kumpaakin 0,50 euroa. Hyoty alentamisesta
tulisi tasaisesti kaikille alimmissa tuloryhmissé oleville velallisille toistuvaistulon ulosmitta-
uksessa.

Toinen puoli tilitysmaksun tuotosta kohdennettaisiin pitk&aikaisessa ulosotossa olevien velal-
listen aseman helpottamiseen. Oikeusministeridssa on tehty selvitys siitd, kuinka kauan velan
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maksu kestdisi, jos joka kuukausi kertyisi méard, joka tutkimusaikana (1.1.2002-31.3.2003)
keskimaarin kertyi. Tdma kuvastaa kertymien suhdetta velan kokonaismaaraan. Selvityksessa
todettiin, ettd toistuvaistulon ulosmittauksen piirissé oli koko tarkastelujakson ajan noin 36
000 velallista, joka on 35 prosenttia velallisten maarasta.

Pitkdaikaisessa ulosotossa olevien velallisten ulosottomaksurasitusta helpotettaisiin tuntuvas-
ti. Silloin, kun velalliselta on edeltdneen 36 kuukauden aikana peritty 27 kuukauden aikana
taulukkomaksuja, taulukkomaksua ei madréattéisi. Liséksi kehitettdisiin ja laajennettaisiin
ulosottomiehen mahdollisuutta myontaa yksittaistapauksellisia vapautuksia ulosottomaksuista
silloin, kun maksujen maara suhteessa kertymiin on suuri tai helpotuksiin on muu erityinen

syy.

Mainittujen uudistusten jalkeen ulosoton toiminnasta voidaan nykyiseen tapaan rahoittaa
ulosottomaksuista saaduilla tuloilla noin 60 prosenttia toimintamenoista.

Uudistuksessa parannettaisiin alla todettavalla tavalla velallisen taloudellista véhimmadisturvaa
erityisesti pitk&kestoisessa toistuvaistulon ulosmittauksessa. Uudistus vahentdnee jossakin
madrin ulosottovelallisten tarvetta toimeentulotukeen. Vahennyksen maaraa ei pystyta arvi-
oimaan. Ulosotto ei ldhesk&én aina ole ainoa syy velallisen taloudelliseen ahdinkoon.

Uudistuksessa suojattaisiin huutokauppaostajaa oikeudelliselta virheeltd. Sen jélkeen kun
omistusoikeus olisi siirtynyt ostajalle, tdmé voisi luottaa siihen, ettad saa pitdd saamansa omai-
suuden. Oikealla omistajalla olisi oikeus saada korvausta vahingostaan valtion varoista ulos-
ottomiehen tuottamuksesta riippumatta. Korvausta maksettaisiin vahingonkorvauslain mukai-
sesti. Voidaan olettaa, ettd oikeudelliset virheet jaavat harvinaisiksi, erityisesti kiinteistojen
osalta, joissa lainhuuto yleensé osoittaa omistajan. Satunnaisia korvausvastuita saattaa kuiten-
Kin syntya vuosittain arviolta keskimaarin 50 000 - 100 000 euron méérastd. Menot katettai-
siin oikeusministerion hallinnonalalle budjetoiduista varoista.

Uudistuksen vaikutukset kotitalouksien, kansalaisten ja elinkeinoeldman asemaan

Toistuvaistulon ulosmittaus. Toistuvaistuloa koskevat lievennykset pienentdisivét jossakin
madrin velkojien maksukertymid ja vastaavasti helpottaisivat ulosottovelallisten asemaa. Esi-
tyksessa ehdotetaan, ettd suojaosuus pidettaisiin velallisen itsensé osalta ennallaan, mutta per-
heenjésenen osalta laskettavaa suojaosuutta korotettaisiin 6,56 eurosta seitsem&én euroon.
Niin sanottua tulorajaulosmittauksen laskusaantdd muutettaisiin pienituloisten velallisten
eduksi.

Jos velallisen saaman nettotulon maara on korkeampi kuin kyseistd velallista koskeva tulora-
ja, koko nettotulosta ulosmitataan sédnnénmukainen maaréa eli kolmannes, jollei velallinen ole
erikseen saanut helpotusta ulosmittauksen maaraan. Ulosmittaus silloin, kun nettotulo jaa alle
tulorajan, on tatéd lievempad. Nykyisin saadaan ulosmitata suojaosuuden ylittavasta nettotulos-
ta enintddn %. Velallinen saa siten pitd4 itsella&n suojaosuuden mééran liséksi vahintaén %:n
suojaosuuden ylittavasta nettotulostaan. Suojaosuus velallisella, jolla ei ole huollettavia, on
nykyisin 540 euroa ja tuloraja 972 euroa kuukaudessa. Jos velallisella on esimerkiksi kaksi
huollettavaa, suojaosuus on nykyisin 933,60 euroa ja tuloraja on 1 680,48 euroa kuukaudessa.

Oikeusministerion oikeushallinnon tietotekniikkakeskuksessa on tehty selvitys erilaisten lie-
ventamisvaihtoehtojen vaikutuksista ulosoton kertymiin. Perheenjésenen suojaosuuden koro-
tusta ei ole laskelmissa otettu huomioon sen vahéisen vaikutuksen vuoksi kokonaiskertymiin.
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Kuukausitasolla mainitun korotuksen vaikutus on perheenjasentd kohden noin 13 euroa. Per-
heettomid velallisia on ldhes 75 prosenttia. Esimerkiksi velallisia, joilla on kolme huolletta-
vaa, on vain 2,75 prosenttia velallisista. Téllaisten velallisten kohdalla suojaosuuden korotuk-
sella on jo lahes 40 euron vaikutus kuukaudessa.

Alla olevien selvitysten pohjana oleva aineisto on koottu ajalta 1.1.2002-31.3.2003 ja siihen
kuuluu yhteensé 100 800 velallista, joilta on saatu maksusuorituksia mainittuna aikana palkan
tai elakkeen ulosmittauksesta.

Esityksessa ehdotetaan, etté sita osuutta, jonka velallinen saa pitda suojaosuuden liséksi, nos-
tettaisiin ¥a:sta 1/3:aan. Samalla tdm& nostaisi tulorajaa. Tuloraja on nykyisin 1,8 kertaa suo-
jaosuuden méaéara. Uudistuksen jélkeen tuloraja olisi kaksi kertaa suojaosuuden maara. Nain
ollen yksindisell& velallisella tuloraja olisi 1 080 euroa ja velallisella, jolla on kaksi huolletta-
vaa noin 1 900 euroa.

Mainitulla laskusddnnén muutoksella helpotettaisiin erityisesti niiden velallisten asemaa, joil-
la on suhteellisen alhainen tulotaso, mutta jotka eivéat juurikaan saa ulosoton ulkopuolelle j&&-
via sosiaalietuuksia, kuten asumistukea. Aiemmin tehdyissa selvityksissa on todettu, etta juuri
tdma velallisrynm& on taloudellisessa ahdingossa. Uudistus samalla madaltaisi kannustin-
loukkua nostamalla rajaa, jonka jalkeen ulosmittaus muuttuu ankarammaksi 1/3:n ulosmitta-
ukseksi. Suhdeluvun nostaminen ei johtaisi siihen, etta velallisia jouduttaisiin toteamaan ulos-
otossa varattomiksi ja velkojille annettaisiin velallisen varattomuudesta estetodistus. Lieven-
nys sen sijaan pidentéisi jonkin verran perintdaikaa.

Tulorajaulosmittauksesta tulee lahes 60 prosenttia toistuvaistulon ulosmittausten kokonaisker-
tymistd. YIla mainittu lievennys pienentdisi vuosittain palkan ja eldkkeen ulosmittauksista
kertyvad 135 miljoonan euron méaréé 11,1 prosenttia eli noin 8,7 miljoonaa euroa. Noin 60
prosenttia toistuvaistulon kertymista tulee alle viisi vuotta kestavistd ulosmittauksista (velal-
listen osuus yli 70 prosenttia). Téssd ryhmassa menetys ei olisi lopullinen, vaan se pidentéisi
ulosoton kestoa. Esimerkiksi tapauksessa, jossa toistuvaistulon ulosotto nykyisin kestaa viisi
kuukautta, uudistuksen jalkeen ulosotto kestdisi 6-7 kuukautta. Sen sijaan niissa tapauksissa,
joissa toistuvaistulon ulosmittaus kestaa yli viisi vuotta (noin 40 prosentissa kertymistd), me-
netys olisi osin lopullinen. Lopullinen menetys silloin, kun suojaosuus pidetaan ennallaan ja
tulorajaulosmittauksen suhdeluku muutetaan Ya:sta 1/3:aan, olisi enintdén noin 3,5 miljoonaa
euroa vuodessa. Koska kuitenkaan kaikissa yli viisi vuotta kestavissdkddn ulosmittauksissa
menetys ei olisi lopullinen, jaénee lopullinen tappio jonkin verran titd pienemmaksi eli 2-3
miljoonan euron vélille vuodessa.

Tulorajaulosmittauksen laskus&annon lieventdminen edelld mainitulla tavalla ei johtaisi sii-
hen, ettd osa niista velallisista, jotka nykyisten sdé&nndsten mukaan joutuvat ulosmittauksen
kohteeksi, jéisi kokonaan ulosoton ulkopuolelle. Ehdotettu muutos aiheuttaisi sen, etta pienin
kuukausittainen kertymé putoaisi noin 50 eurosta 45 euroon.

Oikeusministeriossa selvitettiin myods muita vaihtoehtoja ja niiden taloudellisia vaikutuksia.
Jos edelld tarkoitettua suhdelukua nostettaisiin ¥a:sta puoleen, velallinen saisi pitd4 vahintaan
puolet suojaosuuden ylittdvéasta nettotulon osasta. Pienin kuukausittainen kertyma putoaisi
talloin 50 eurosta 33 euroon. TAma merkitsisi sité, ettd tuntuva osa niistd 28 700 velallisesta,
joilta nykyisin saatava kertymad on alle 100 euroa kuukaudessa, jouduttaisiin toteamaan varat-
tomaksi. Velkojien karsiméa tappio nousisi huomattavan korkeaksi. Kertymien véhennys olisi
noin 26 miljoonaa euroa vuodessa, josta mittava osa jaisi lopulliseksi menetykseksi.
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Jo hyvin pienell& suojaosuuden korottamisella on jyrkk& kertymi& alentava vaikutus. Vuoden
2001 alusta suojaosuutta korotettiin 3,9 prosentilla jalkeen ja&neisyyden tasoittamiseksi. Yh-
dessé indeksikorotuksen kanssa korotus oli kymmenen prosenttia. Korotuksen jalkeen ulos-
oton suojaosuus tuli vertailukelpoiseksi sellaisen toimeentulotuen perusosan kanssa, jossa
velallisen elétettdvana on alle kolme perheenjdsentd. Tasokorotuksen jélkeen suojaosuus kat-
taa lahes kaikilla ulosottovelallisilla toimeentulotuen perusosalla katettavat menot.

Ulosoton nykyinen suojaosuus on hiukan korkeampi kuin kansaneldkkeen korkein mééara |
kalleusryhmassa (493 euroa) lisattyna rintamalisélla (41 euroa), jotka ovat yhteensa 534 eu-
roa. llman rintamalisédé olevaan kansaneldkkeeseen nahden ulosoton suojaosuus on 47 euroa
korkeampi kuukautta kohti.

Pelkk& suojaosuuden korottaminen véhentaisi samalla tavalla kertymia kaikissa tulosra-
jaulosmittauksissa. Jos suojaosuutta korotettaisiin viidella prosentilla, kertymien véhennys
olisi samaa tasoa kuin tulorajaulosmittauksen laskusaannén muutos 1/3:aan eli noin 8,2 mil-
joonaa euroa. Jos suojaosuutta korotettaisiin mainittu méérd, 50 euron kertyma putoaisi alle
30 euron kertyméan. Tama aiheuttaisi sen, ettd varattomiksi todettaisiin vélittomasti ainakin
ne 9 000 velallista, joiden nettopalkka on nyt 600-700 euroa kuukaudessa. Osa myos tata kor-
keampaa tuloa saavista velallisista jaisi ulosoton ulkopuolelle, koska on varsin tavallista, etta
alimmissa tuloryhmissa olevat velalliset saavat helpotusta ulosmittauksen méaraan esimerkik-
si sairauskulujen perusteella. Kun ulosottoon meneva maaré alentuisi entisestaan, jouduttai-
siin velallinen toteamaan varattomaksi turhan ulosmittauksen kiellon perusteella. Seurauksena
saattaisi olla se, ettd alimpien tulonsaajaryhmien mahdollisuus saada luottoa ja rahoittaa han-
kintojaan vaikeutuisi tuntuvasti.

Vield tuntuvampi kertymien lasku olisi, jos mainittuun suojaosuuden viiden prosentin tasoko-
rotukseen yhdistettdisiin tulorajaulosmittauksen laskusédannon lievennys Ya:sta 1/3:aan. Tal-
I6in kertymé pienentyisi noin 15 miljoonaa euroa vuodessa. Jos tulorajaulosmittauksen lasku-
sédantd muutettaisiin “2:ksi ja suojaosuutta samalla korotettaisiin viisi prosenttia, kertyman
pienentyma olisi perati 34 miljoonaa euroa vuodessa. Lopullisen menetyksen osuus olisi néis-
td madrista tuntuva, koska suuri maéara velallisista todettaisiin varattomiksi ja samalla tulora-
jan lievennys pidentéisi perintdaikaa niin, ettei saatava kertyisi ulosottoperusteen voimassa-
oloaikana (15 vuotta).

Esityksessa pidetdan perustellumpana, ettd kehitetddn vapaakuukausijarjestelmaa ja tilanne-
kohtaista ulosoton mé&arén lieventdmistd kuin ehdotettaisiin jarjestelmid, jotka olennaisesti
alentaisivat ulosoton tulosta ja velkojien saamia kertymia.

Jotta helpotuksia voitaisiin kohdentaa erityisesti pitkékestoiseen toistuvaistulon ulosmittauk-
seen, ehdotetaan tulorajaulosmittauksen lieventamisen liséksi, ettd velalliset saisivat vapaa-
kuukausia aiempaa automaattisemmin ja ettd ulosottoon menevan madran tapauskohtaista
alentamismahdollisuutta laajennettaisiin velallisen eduksi.

Ehdotuksen mukaan sen jalkeen, kun toistuvaistulon tulorajaulosmittaus on jatkunut vuoden,
velallisella olisi oikeus saada automaattisesti vuosittain kaksi vapaakuukautta. Sen jélkeen,
kun tulorajaulosmittaus olisi jatkunut kolme vuotta, velallinen saisi kolme vapaakuukautta.
Nykyisin vapaakuukausien maara on tulorajaulosmittauksessakin harkinnallinen. Ulosotto-
mies voi myontaa yhdestd kolmeen vapaakuukautta yli vuoden kestédneessa palkan tai elak-
keen ulosmittauksessa.
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Arviolta noin kymmenen prosenttia velallista olisi oikeutettu saamaan kolme vapaakuukautta
vuodessa. Tulorajaulosmittauksen keskiméardisen kertyman voidaan arvioida olevan noin 150
euroa kuukaudessa (kaikkien velallisten keskimaaré on 224 euroa). Mainittuun keskimaaraan
sisdltyy jo nykyisin myodnnettévat vapaakuukaudet. VVoidaan olettaa, ettd uudistus toisi velalli-
sille pitké&kestoisessa ulosotossa keskiméérin 1,5 lisdvapaakuukautta vuodessa. Perintdajan
pitenemisestd velkojille aiheutuisi lopullisena menetyksena arviolta 1,5-2 miljoonaa euroa
vuodessa. Vapaakuukaudet eivat aiheuttaisi velallisten varattomaksi toteamista.

Liséksi ehdotetaan, ettd velallisen mahdollisuutta saada lievennysta ulosottoon menevaén
osuuteen laajennettaisiin. Velallisen maksamat elatusavut voitaisiin ottaa huomioon ulosotto-
pidatysta alentavana tekijand. Pitkaan tydttomana olleiden asemaa helpotettaisiin siten, etta
toistuvaistulon ulosmittauksen aloittamista voitaisiin lykata enintdén nelja kuukautta. Nykyi-
sin harkinnallista alennusta ulosmittaukseen saavien maéara on velallisista ja kertymista lasket-
tuna noin kymmenen prosenttia. Ndin ollen hieman yli 30 000 velallista saa jo nykyisinkin
harkinnallista lievennysta ulosmittauksen maaraan esimerkiksi sairauskulujen perusteella.
Lievennysten mééran voidaan elatusvelvollisuuden perusteella arvioida nousevan muutamalla
tuhannella. Toisaalta vapaakuukausijarjestelmé edella selostettu laajentuminen saattaa osal-
taan pienenté tarvetta ulosmittauksen maarén alentamiseen. Ndin ollen merkittavia lisavaiku-
tuksia harkinnallisuuden laajennuksella ei arvioida olevan.

Yleisperustelujen jaksossa 3.2 esitetyista syistd ehdotetaan, ettd korkeaa palkkaa tai eléketta
saavien ulosmittausta jonkin verran Kiristettéisiin. Korkeimmillaan ulosmittaus olisi puolet
nettotulosta. Ehdotuksen mukaan silloin, kun velallisen nettopalkka ylittaisi nelja kertaa suo-
jaosuuden maéarén, siirryttaisiin sadnnénmukaisesta 1/3-ulosmittauksesta progressiivisesti
ankarampaan ulosmittaukseen. Jos velallisen nettopalkka tai elédke olisi yli 2 000 euroa kuu-
kaudessa eiké velallisella olisi huollettavia, ulosmittaus toimitettaisiin progressiivisen taulu-
kon mukaisesti. Jos sen sijaan velallisella olisi huollettavanaan kaksi perheenjasenta, siirryt-
téisiin ankarampaan ulosmittaukseen, jos velallisen nettotulo ylittaisi 3 700 euroa.

Velallisia, joiden nettotulo ylittd4 2 000 euroa on noin 1,5 prosenttia (osuus kertymista noin 6
prosenttia) ja velallisia, joiden nettotulo ylittdad 3 000 euroa on noin 0,3 prosenttia (osuus ker-
tymista noin 1,6 prosenttia). Velallisia, joilla ei ole lainkaan huollettavia, on peréati 74 prosent-
tia. Velallisia, joilla on yksi huollettava, on noin 15 prosenttia ja velallisia, joilla on kaksi
huollettavaa, on noin yhdeksén prosenttia velallista. Kolme huollettavaa on vain hieman alle
kolmella prosentilla velallisista. N&in ollen Kiristys koskisi arviolta hieman yli yhta prosenttia
velallisista ja alle viittd prosenttia kertymistd. Kokonaisuuden kannalta kertymén liséys ei
siten olisi mainittava, mutta yksittaisille velkojille korotuksella saattaisi olla merkitysta. Siir-
tymdaika olisi ehdotuksen mukaan kolme vuotta, jona aikana noudatettaisiin nykyista 1/3:n
ulosmittausta myos korkeimmissa tuloluokissa.

Velallisen erottamisetua koskevat sd&nnokset on uudistettu vuonna 1997. Niihin ei ehdoteta
muita merkittavid muutoksia kuin se, ettd velallinen saisi pitdd yhden kuukauden elantomeno-
jen sijasta kaksi kertaa suojaosuuden maaran. Tama saattaa alentaa jonkin verran pankkitalle-
tusten ulosmittauksista kertyvad méaérad. Kertymén alentumisen ei kuitenkaan odoteta yltavén
tuntuviin méaariin. Kun kuitenkin valtaosa ulosoton kertymistéd kertyy maksukehotuksilla seka
veronpalautusten ja toistuvaistulon ulosmittauksista, pudotuksen voidaan arvioida jdavén tun-
tuvasti alle 100 000 euron. Tililla olevien varojen maara on velallisen perusturvallisuuteen
keskeisesti kuuluva seikka. Velalliselle on tarkeaa, ettd pankkitililld on yhden kuukauden pe-
rustoimeentulon lisdksi varoja esimerkiksi sairauden tai muun yllattavén tilanteen varalta.
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Sopimukseen perustuvasta elinkeinotulosta ulosmitattaisiin nykyiseen tapaan saannénmukai-
sesti kuudesosa. Lahtokohtaisesti muu yritystoiminnasta saatava tulo voidaan ulosmitata ko-
konaan. Tama vastaa nykytilaa. Ehdotuksen mukaan yritystoimintaa harjoittavilta luonnolli-
silta henkil6ilta ja pienyhtioilta ulosmitattavaa tuloa voitaisiin kuitenkin rajoittaa, jos toiminta
voi siten jatkua eikd lievennystd voida pitad olennaisesti hakijankaan edun vastaisena. Né&in
ollen velkojat eivét karsisi ainakaan tuntuvia vahinkoja lieventdmismahdollisuudesta. Tilan-
teesta riippuen jopa suurempi kertyma saattaa olla odotettavissa yrityksen tulon ulosmittauk-
sesta kuin esimerkiksi varaston tai tuotantovalineiden kertakaikkisesta ulosmittauksesta. Vii-
meksi mainittu johtaa usein yrityksen konkurssiin, jolloin ulosoton kautta saadut suoritukset
saattavat perdytya takaisinsaannista konkurssipesaan annetun lain (758/1991), jaljempéana
takaisinsaantilaki, nojalla. Lisaksi konkurssi aiheuttaa tyépaikkojen menetyksia ja muita si-
vullisiin ulottuvia haitallisia seurauksia.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd ehdotettavat lievennykset velallisen taloudelliseen asemaan
aiheuttaisivat toistuvaistulon ulosmittauksessa velkojille arviolta viiden miljoonan euron suu-
ruusluokan lopullisen menetyksen vuosittain.

TyoOnantajille velallisen véhimmaissuojaa koskevien sddnndsten muutokset aiheuttaisivat ker-
takustannuksia ulosottopidatyksen atk-pohjaisten laskentaohjelmien uusimisen vuoksi. Toi-
saalta kayttoon otettaisiin jarjestelmd, jossa tietojarjestelmien kayttdminen ei olisi valttdma-
tontd, vaan ulosmittauksen maara voitaisiin todeta taulukosta. Etenkin pienille tyonantajille
tdm& merkitsisi huomattavaa jarjestelman yksinkertaistumista nykytilaan nahden. Nykyisin
tulorajaulosmittauksen maarén laskeminen on suhteellisen monimutkaista ja virhealtista. In-
deksitarkistuksia tehtéisiin kohtuullisin valiajoin niin kuin valtioneuvoston asetuksella sadde-
tdan. Vuotuiset indeksitarkistukset aiheuttaisivat suhteettoman suuret kustannukset tyénanta-
jille.

Muu ulosmittaus ja myynti. Kuolinpesén ulosmittaukseen tehtdvien muutosten ei odoteta vai-
kuttavan kertymiin olennaisessa méaarin. Pesédosuudesta luopuminen olisi mahdollista ennen
ulosmittausta mutta ei sen jélkeen. Tamé& vastaa nykyistd oikeustilaa. Ehdotuksen mukaan
pesdosuudesta kaytettdisiin ulosottovelkojien hyvéksi vain puolet. Toisaalta kuitenkin velko-
jat saisivat kertyman nykyista tehokkaammin virallistoimin kuolinpesésté, koska ulosottomies
huolehtisi velkojien sijasta siita, ettd pesa tulee selvitetyksi ja osittain tai kokonaan jaetuksi.
Nykyisin kéy usein niin, ettd pesdosuuden ulosmittauksen jalkeen velkojat eivat saa suoritus-
ta, koska joutuvat toimimaan pesassé itse.

Vapaa myynti saattaa aiheuttaa tilanteesta riippuen suuremmat kustannukset kuin huutokaup-
pa. Esimerkiksi kaytettdessé kiinteistonvalittdjan palveluita vélittdjan palkkio tulee ottaa
huomioon yhtena kustannuserdna myyntimuotoa valittaessa. Toisaalta vapaalla myynnilla
omaisuus voidaan saada lahes kuluitta myydyksi silloin, kun asianosaiset itse hankkivat osta-
jan. Néin ollen ei ole odotettavissa myyntikulujen laajamittaista nousua.

4.2. Organisaatio- ja henkilostévaikutukset

Esitykseen ei liity vélittdmia organisaatio- tai henkilostovaikutuksia. Ehdotukset eivét edelly-
t& muutoksia ulosotto-organisaatioon. Ulosottohenkildston tyoméaaré lisadntynee jonkin verran
muun muassa vaihtoehtoisten myyntitapojen vuoksi. Merkittavaa lisatydvoiman tarvetta ei
kuitenkaan ole ndhtdvissa, koska ulosottomenettely tehostuu erityisesti ulosoton uuden tieto-
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jarjestelman ansiosta. Uudistuksen toteuttaminen edellyttdd koko ulosottohenkiloston laajaa
koulutusta.

Ulosotto-organisaatioon ja henkilostoon liittyvid kysymyksid on tarkoitus ottaa arvioitaviksi
ulosottolainsdddannon kokonaisuudistuksen seuraavassa osauudistuksessa, joka on samalla
kokonaisuudistuksen viimeinen vaihe.

Esitys ei vaikuta muiden viranomaisten organisaatioon tai henkildstoon.
5. Asian valmistelu

Esitys on valmisteltu oikeusministeritssa virkatyona. Valmisteluun on osallistunut myds oi-
keusministerion nimedmi& ulosoton asiantuntijoita.

Esitys muodostaa ulosottolainsaddannon kokonaisuudistuksen kolmannen vaiheen. Esityksen
taustalla on Ulosotto 2000 —toimikunnan mietinnon lisaksi esityksen johdantokappaleessa
mainittu kokonaissuunnitelma ja strategia.

6. Muita esitykseen vaikuttavia seikkoja

Eduskunnalle on annettu esitys uudeksi konkurssilaiksi (HE 26/2003). Konkurssilakia koske-
vaan esitykseen sisaltyvat sdannokset pesan oikeudesta jatkaa vireilld olevaa ulosottoasiaa.
Vastaavasti ulosottolakiin lisattaisiin sddnnokset siité, ettd ulosottoasia pysyy vireilld jonkin
aikaa konkurssin alkamisesta huolimatta. Téhan esitykseen sisaltyvat puolestaan sadnnokset
siit4, mika on ennen konkurssia toimitettujen ulosmittausten asema.

Perintokaaren velkavastuuta koskevat sadnnokset ovat uudistumassa. Asiaa koskeva esitys on
tarkoitus antaa syksylla 2003. Valmisteltaessa hallituksen esitystd tdiman ehdotuksen pohjalta
velkavastuu-uudistuksesta mahdollisesti aiheutuvat vaikutuksen tulee ottaa huomioon.

Luottotietolainsdadannon uudistus on vireilla oikeusministeriossa. Hallituksen esityksen val-
misteluvaiheessa seurataan, onko luottotietosdanndsten uudistamisella vaikutuksia ulosotto-
lain sdanndoksiin.

Yrityssaneerauslain arviointi on tarkoitus kdynnistdd vuoden 2003 aikana oikeusministeriossa.
Myos siind mahdollisesti esille tulevat vaikutukset ulosottolain uudistamiseen otetaan huomi-
oon.
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Lakiehdotukset

Laki

ulosottolain muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan 3 péivana joulukuuta 1895 annetun ulosottolain (37/1895) 1 luvun58:n1 ja
5-8 kohta, 4, 5 ja 6 luku, 8 luvun 6 § ja 10 luvun 5 8:n 2 momentti,

sellaisina kuin ne ovat, 1 luvun 5 8:n 1 ja 7 kohta seka 8 luvun 6 § laissa xxx/2003, 1
luvun 5 8:n 5, 6 ja 8 kohta laissa 792/1996, 4, 5 ja 6 luku niihin myéhemmin tehtyine
muutoksineen ja 10 luvun 5 §:n 2 momentti laissa 197/1996, seké

lisatédan 10 luvun 4 §:44n, sellaisena kuin se on laissa 197/1996, uusi 3 momentti ja 8
8:4an, sellaisena kuin se on mainitussa laissa 197/1996 ja laissa xxx/2003, uusi 3
momentti seuraavasti:

1 luku
Y leiset sadnnokset
Ulosottoviranomaiset

58
Ulosottomiehen yksinomainen toimivalta

Ulosottomiehen tulee itse:

1) pa4ttad 2 luvun 8 §:ssé tarkoitetun lainvoimaa vailla
olevan ulosottoperusteen taytantdonpanosta, 15 8:ssd tarkoitetuista
peruuttamistoimista sekd 22 ja 23 §:ssé tarkoitetusta kuittauksesta, 3 luvun
6 8:n 1 momentissa tarkoitetusta tdytantdonpanosta saamistodisteen
puuttuessa, 43 8:ssd tarkoitetun vakuuden hyvaksymisestd, 92 8:ssa
tarkoitetun suorituskiellon antamisesta ja 108 §:ssé tarkoitetun
asiantuntijan kayttamisestd, 4 luvun 14 8:ss tarkoitetun keinotekoisen
jarjestelyn sivuuttamisesta, 40 §:n 2 momentissa tarkoitetusta
maksukiellosta, yhteisomistusesineen ulosmittauksesta 66 §:n nojalla, 33
8:ssd tarkoitetun maaraamiskiellon vaikutuksista ja soveltamisesta, kun
yhtidosuus tai osakkeet on ulosmitattu seka 6 a luvun 12-17 8:ssa
tarkoitetusta taytantéonpanosta;

5) myyda ulosmitattu kiinted omaisuus, 4 luvun 3 8:ssd
tarkoitettu alus ja kiinnityskelpoinen auto seka huoneiston hallintaan
oikeuttava asunto- tai kiinteistdosakeyhtion osake samoin kuin muu



42

ulosmitattu omaisuus, johon kohdistuu Kiinnityksid, panttioikeuksia tai
muita vakuusoikeuksia;

6) jakaa 5 kohdassa mainitun omaisuuden kauppahinta ja
muun omaisuuden kauppahinta silloin, kun 5 luvun 27 tai 37 §:ss&
tarkoitettu asianosaisluettelo on laadittu;

7) asettaa maksu- tai palautusvelvollisuus 2 luvun 16 8:n, 3
luvun 46 &:n, 4 luvun 41 &:n, 5 luvun 20 §:n taikka 8 luvun 4 tai 7 §:n
nojalla;

8) paattéa 4 luvun 77 8:ssé tarkoitetun toimitsijan
asettamisesta sek& 7 luvun 11 a §:ssd tarkoitetun turvaamistoimen
myontamisests;

4 luku
Ulosmittaus

Yleinen saannés ja maaritelmia

18
Maksuvelvoitteen taytantdonpano

Ulosottoperuste, jossa on asetettu rahaméaarainen
maksuvelvoite, pannaan taytantdon ulosmittaamalla hakijan saatavan
suorittamiseksi tarvittava maaré velalliselle kuuluvaa varallisuutta t&sséa
luvussa sdédetylla tavalla sekd muuttamalla se rahaksi ja tilittamalla
saadut varat 5 ja 6 luvussa saddetylla tavalla.

Erikseen saddetyissa tapauksissa ulosottomies saa toimittaa
ulosmittauksen ulosoton jatkumisen turvaamiseksi ilman 5 ja 6 luvussa
tarkoitettuja jatkotoimia (turvaava ulosmittaus).

Jos maksuvelvoite on tavaramaardinen eika sellaista tavaraa
I0ydetd, hakijalle annetaan estetodistus, jollei ulosottoperusteessa ole
asetettu toissijaista rahamaaraista maksuvelvoitetta.

28
Palkka

Palkalla tarkoitetaan kaikenlaista palkkaa, palkkiota,
luontoisetua seké muuta etuutta ja korvausta, joka saadaan tyo- tai
virkasuhteessa, samoin kuin muuta ennakkoperintélain (1118/1996) 13 §:n
1 momentissa tarkoitettua etuutta. Ulosmittaamatta jatetadan kohtuullinen
korvaus matkakuluista, omien tydvalineiden kayttdmisesta tai muista tyon
suorittamisen edellyttdmista kustannuksista. Tyonantajan myontdma etuus,
jonka saaminen tai arvo perustuu porssinoteeraukseen tai
sattumanvaraiseen seikkaan, saadaan ulosmitata ilman rajoituksia.
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Palkkaa koskevia sadnnoksia sovelletaan myas:

1) elakkeeseen seka sairauspéivarahaan ja muihin sellaisiin
palkan sijaan maksettaviin toimeentuloetuuksiin ja korvauksiin, joiden
ulosmittaamista ei ole laissa kielletty;

2) patenttia koskevan oikeuden, tekijanoikeuden ja muun
vastaavan oikeuden luovutuksesta tai kayttamisesta luonnolliselle
henkil6lle maksettavaan korvaukseen;

3) julkisyhteison tai yleishyodyllisen yhteison tai s&ation
mydéntamaan apurahaan ja muihin vastaaviin varoihin, jollei saaja osoita,
ettd varat on myonnetty 19 §8:n 1 momentin 5 kohdan mukaiseen
tarkoitukseen.

38
Alus ja kiinnityskelpoinen auto

Aluksella tarkoitetaan aluskiinnityslaissa (211/1927)
tarkoitettua alusta ja muuta aluskiinnityksen ja sen tuottaman
panttioikeuden kohdetta. Mité aluksesta saddetaan, koskee myods
kiinnityksestd ilma-aluksiin annetussa laissa (211/1928) tarkoitettua ilma-
alusta ja muuta ilma-aluskiinnityksen ja sen tuottaman panttioikeuden
kohdetta.

Kiinnityskelpoisella autolla tarkoitetaan autokiinnityslaissa
(810/1972) tarkoitettua autoa ja muuta autokiinnityksen ja sen tuottaman
panttioikeuden kohdetta.

48
Kiinteistoa koskevien saannosten soveltamisala

Mité Kiinteistosta sdédetaédn, koskee myds kiinteistén
madraalaa ja maérdosaa seka soveltuvin osin sellaista maanvuokraoikeutta
tai muuta kéyttdoikeutta, joka voidaan maakaaren (540/1995) 19 luvun 1
§:n mukaan Kiinnittaa.

Maksukehotus ja maksuaika

58
Maksukehotus

Maksukehotus annetaan 3 luvun 33 §:ssé tarkoitetussa
vireilletuloilmoituksessa. Maksukehotuksessa asetetaan maarépaiva,
jolloin hakijan saatava on viimeistaan suoritettava. Véliaikaistoimi,
turvaava ulosmittaus sekd veronennakon palautuksen ulosmittaus saadaan
tarvittaessa toimittaa ennen maarapaivaa.

Jos maksukehotusta antamatta on ulosmitattu omaisuutta,
joka on muutettava rahaksi, velalliselle tulee jalkikateen varata tilaisuus
suorittaa hakijan saatava.
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Jos velallinen maksaa saatavan maksukehotuksessa
asetettuun maarapaivaan mennessa, asian vireilletulosta ei tehdd merkintaa
1 luvun 31 §:ssé tarkoitettuun todistukseen.

68
Maksuaika

Jollei velallinen suorita hakijan saatavaa maksukehotuksessa
asetettuun méaérapaivadn mennessa, toimitetaan ulosmittaus. Ulosottomies
saa kuitenkin myontdd maksukykyiseksi katsottavalle velalliselle taman
pyynnostd maksuaikaa. Tarvittaessa ulosottomies saa toimittaa turvaavan
ulosmittauksen. Maksuaikaa voidaan myontaa enintaan kaksi kuukautta.
Jos velallinen osoittaa hakijan siihen suostuneen, maksuaikaa voidaan
myontaa tata pitempi aika, hakemuksen raukeamatta ei kuitenkaan yli
kuutta kuukautta.

Mitd 1 momentissa saadetaan ulosottomiehen mydntamésta
maksuajasta, ei koske lapsen elatusapua.

Ulosottomiehen tulee tarvittaessa varata hakijalle tilaisuus
tulla kuulluksi ennen maksuajan myontamista. Jos velallinen maksaa
saatavan maksuaikana, asian vireilletulosta ei tehdd merkintad 1 luvun 31
§8:ss4 tarkoitettuun todistukseen.

78
Useita velkoja

Jos velallisella on ennestdén ulosottoperinndssa muita
velkoja, maksukehotuksessa ei tarvitse asettaa maksamiselle maarépdivaa
ja maksuaikaa voidaan myontéa vain erityisesté syysta.

Jos velallinen on suorituksensa yhteydessa pyytényt varojen
kayttamista tietyn velan suoritukseksi, varat voidaan kdyttd4 osoituksen
mukaisesti, jollei siten loukata paremmassa etuoikeusasemassa olevan
hakijan oikeutta tai olennaisesti vaaranneta samassa etuoikeusasemassa
olevien hakijoiden maksunsaantioikeutta.

Ulosmittauksen kohde ja sivullisen asema

88
Ulosmittauksen kohde

Ulosmittauksen kohteena voi olla esine tai oikeus, joka on
yksiloitavissa ja jolla on varallisuusarvoa, jollei sellaisen omaisuuden
ulosmittaamista ole laissa erikseen kielletty. Esineen tai oikeuden
ulosmittaus kattaa my0s esineen ainesosat ja tarpeiston, ulosmittauksen
jalkeen erééntyvén tuoton seka ulosmitatun omaisuuden sijaan tulevan
omaisuuden.
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Velallisen oikeus saatavaan voidaan ulosmitata, jos se
perustuu sopimukseen, jossa saatava on riittavasti yksiloity, taikka kun
velallinen on vaatinut tai pyytanyt suoritusta toiselta sopimuksen tai lain
perusteella. Saatava voidaan ulosmitata, vaikka se ei ole erdantynyt tai
saatava on ehdollinen.

98
Sivulliselle kuuluva omaisuus

Sivulliselle kuuluvaa omaisuutta ei saa ulosmitata, jollei se
ulosottoperusteen mukaan vastaa hakijan saatavasta tai kuulu velalliselta
ulosmitattuun esineeseen sen ainesosana tai tarpeistona.

Y hteisomistusesineen ulosmittauksesta sdadetddn 66 8:ssé.

10 §
Olettama velallisen omistusoikeudesta

Velallisen hallinnassa oleva irtain omaisuus saadaan
ulosmitata, jollei muuta kay ilmi tai sivullinen osoita, ettd omaisuus
kuuluu hanelle. Sama koskee sellaista irtainta omaisuutta, joka on merkitty
rekisteriin velallisen omaisuudeksi.

118
Yhteisomistusolettama

Velallisen ja sivullisen yhteisessé hallinnassa olevan
irtaimen omaisuuden katsotaan ulosmittauksessa kuuluvan heille puoliksi,
jollei muuta kay ilmi tai sivullinen osoita, ettd omaisuus kuuluu yksin tai
puolta suuremmalla osuudella hanelle.

12 §
Sivullisen hallinnassa oleva omaisuus

Sivullisen hallinnassa oleva velalliselle kuuluva irtain
omaisuus saadaan ulosmitata.

Jos velallisen omistusoikeutta ei ole selvitetty, mutta
omistukselle on todennékdisia perusteita, ulosmittaus saadaan toimittaa.
Talloin on annettava osoitus taytantdonpanoriitaan.

13§
Kiinted omaisuus

Kiinteistd, johon velallisella on lainhuuto, saadaan
ulosmitata, jollei muuta k&y ilmi tai sivullinen osoita, etta kiinteisto
kuuluu hénelle.

Mitd 1 momentissa saadetaan lainhuudosta, koskee myds
maanvuokraoikeuden tai muun kayttdoikeuden Kirjausta.
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14 8
Keinotekoinen varallisuusjarjestely

Vite siitd, ettd omaisuus kuuluu sivulliselle, ei estd
omaisuuden ulosmittaamista, jos havaitaan, ettd sivullisen asema perustuu
sellaiseen varallisuus- tai muuhun jarjestelyyn, jolle annettu oikeudellinen
muoto ei vastaa asian varsinaista luonnetta tai tarkoitusta ottaen huomioon
velallisen omistajan méérdysvaltaan verrattava valta tai verrattavat toimet
taikka hanen saamansa edut ja muut vastaavat seikat, ja sellaista
oikeudellista muotoa ilmeisesti kaytetdan ulosoton valttamiseksi tai
omaisuuden pitamiseksi velkojien ulottumattomissa.

Ulosmittausta ei kuitenkaan saa toimittaa, jos jarjestelyssa
mukana oleva sivullinen saattaa todennékdiseksi, ettd ulosmittaus loukkaa
hénen todellista oikeuttaan. Ulosmittaus saadaan toimittaa 1 momentin
nojalla, jollei hakijan saatavaa todennékdisesti muuten saada velalliselta
kohtuullisessa ajassa perityksi. Ulosottomiehen on ennen ulosmittausta
varattava velalliselle ja sivulliselle seka tarvittaessa velkojalle tilaisuus
tulla sopivalla tavalla kuulluiksi, jos se taytantédnpanoa tuntuvasti
haittaamatta k&y péinsa.

Mitd 1 momentissa sdadetdan omaisuudesta, koskee myds
velallisen edelld mainittuun jarjestelyyn ohjaamaa tuloa. Kysymys siité,
loukkaako ulosmittaus sivullisen todellista oikeutta, voidaan saattaa
taytantoonpanoriitana tuomioistuimen ratkaistavaksi niin kuin 9 luvussa
sdadetddn. Mit& 3 luvun 64-68 §:ssé saddetaén velallista koskevista
tiedoista, koskee myos tassé pykéléassa tarkoitettua sivullista koskevia
tietoja.

158§
Ehdollinen luovutus

Omaisuus, jonka velallinen on sopimuksen mukaan saanut
ehdollisesti, saadaan ulosmitata. Myyjan oikeus otetaan huomioon
myynnissa niin kuin 5 luvussa sédédetadn. Jos saanto purkautuu,
ulosmittauksen katsotaan koskevan velallisen oikeuksia luovuttajaa
kohtaan.

Jos velallinen on luovuttanut sivulliselle omaisuutta
ehdollisesti eikd hakijalla ole luovutettuun omaisuuteen panttioikeutta,
ulosmitata saadaan vain velallisen kauppahintasaatava ja muu oikeus
luovutuksensaajaa kohtaan.

Ulosmittauskiellot ja -jarjestys

16 §
Turhan ulosmittauksen kielto

Sellaista omaisuutta ei saa ulosmitata, josta hakijalle kertyisi
omaisuuden arvo ja muut olosuhteet huomioon ottaen vahaisena pidettava
maara sen jalkeen, kun taytantonpanokulut, ulosottomaksut sek& saatavat,
joista omaisuus vastaa, on suoritettu. Omaisuus saadaan kuitenkin
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erityisestd syysta ulosmitata, jos omaisuudesta kertyisi toiselle velkojalle
vahéista suurempi méaara. Ulosmittausta varten omaisuudesta tehdaan
alustava arvio, jossa otetaan huomioon tiedossa olevat pantti- ja muut
rasitukset sekd odotettavissa olevat arvonmuutokset.

Jos ulosmittaus havaitaan turhaksi vasta omaisuutta
myytéessd, ulosottomiehen tulee peruuttaa ulosmittaus itseoikaisuna.

17 §
Vahimmaiskertyma

Jos omaisuutta on ulosmitattuna toisen velkojan saatavan
perimiseksi ja ulosottomies arvioi, ettei hakijan saatavalle
etuoikeussaannokset huomioon ottaen kertyisi siitd omaisuudesta
valtioneuvoston asetuksella sd&dettya vahaistd méaaraa, hakijalle annetaan
estetodistus, jollei saatavan perimétta jadmista voida pitda kohtuuttomana.
Toistuvaistulon ulosmittauksessa mainittu vahimméaisméaara lasketaan
seuraavan kuuden kuukauden ajalta.

18 §
Pirstomiskielto

Irtaimesta tai kiinte4std omaisuudesta ei saa ulosmitata
erikseen ainesosia, tarpeistoa tai tuottoa. Irtaimesta esineesta saadaan
ulosmitata erikseen osia, jos velallinen ja ne velkojat, joiden oikeutta se
koskee, siihen suostuvat. Koko esine on pidettava ulosmitattuna, kunnes
erottaminen on toimitettu. Ulosmitatusta Kiinteistostd saadaan myyda
maaraala, ainesosia ja tarpeistoa niin kuin 5 luvun 51 §:ssé saadetaan.

Taloudellisen tai vastaavan kokonaisuuden muodostavasta
irtaimesta tai kiintedsta omaisuudesta ei saa ilman velallisen suostumusta
ulosmitata osia erikseen, jos jéljelle jadva osa tulisi hyodyttomaksi tai sen
arvo laskisi tuntuvasti. Kokonaisuutena myymisesta sadadetaan 5 luvun 31
ja 49 8:ssé.

198
Eraitd muita ulosmittauskieltoja

Sen lisdksi, mitd muualla laissa sdadetdén, ulosmitata ei saa:

1) el&ke- tai sosiaalilainsaadannon nojalla mééarattyyn
tarkoitukseen myonnettyd avustusta tai kustannusten korvausta;

2) korvausta, joka suoritetaan kivusta, sarystd, henkisesta
karsimyksestd, viasta tai muusta pysyvasté haitasta taikka
sairaanhoitokustannuksista, hautaamiskustannuksista tai muista
henkilévahingosta aiheutuneista kuluista, eika valtiolta vapauden
menetyksen johdosta saatua korvausta, jota suoritetaan karsimyksesté tai
kuluista;

3) lapselle tulevaa elatusapua, eika korvausta, joka
suoritetaan elatusvelvollisen kuoleman johdosta tai surmansa saaneen
laheiselle kuolemantapauksen aiheuttamasta karsimyksesta;

4) omaisuutta, jota lain mukaan ei saa luovuttaa;
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5) sellaisia julkisyhteison tai yleishyddyllisen yhteison tai
s&ation luonnolliselle henkil6lle myontdmia tai yleisolta keréttyja varoja,
jotka on tarkoitettu kéytettavaksi 20 §:ssé tarkoitetun omaisuuden
hankkimiseen taikka tilintekovelvollisuuksin kéaytettavaksi opiskelun,
tutkimuksen tai muun niihin verrattavan toiminnan aiheuttamien muiden
kustannusten kuin elinkustannusten kattamiseksi.

Ulosmittauskielto on voimassa, jos velallinen on pitanyt 1
momentissa tarkoitetut varat erillaan tai voi esittda niitd koskevan
Kirjanpidon. Toistuvaissuorituksissa ulosmittauskielto koskee jaljella
olevaa maksukautta. Elatusvelvollisuuden osalta ulosmittauskielto on
voimassa niin kauan kuin elatuksen tarve on olemassa. Ulosottomiehen
tulee asettaa kohtuullinen maaréaaika ulosmittauskiellossa tarkoitetulle
madratyn omaisuuden hankkimiselle. Muussa tapauksessa
ulosmittauskielto on voimassa kaksi vuotta varojen haltuun saamisesta.

20 §
Erottamisetu

Ulosmittauksesta tulee luonnollisen henkilon osalta erottaa:

1) velallisen ja hanen perheensé kéytossa oleva
tavanomainen koti-irtaimisto seka kohtuullisen tarpeen mukaiset
henkilokohtaiset esineet;

2) esine, jolla on erityisen suuri tunnearvo velalliselle tai
hénen perheelleen, jos erottamista voidaan pitaa esineen arvo huomioon
ottaen kohtuullisena;

3) velalliselle tarpeelliset tydvalineet sekéa velallisen tai
hanen perheenjasenensé tarvitsemat koulu- ja opiskelutarvikkeet;

4) velallisen tydvalineisiin rinnastettavat esineet
valtioneuvoston asetuksella sdadettdvaan kohtuulliseen rahamaéraan ja
elinkeinon harjoittamisessa tarvittavat eldimet kohtuulliseen arvoon, jos ne
ovat valttaméattdmia velallisen ja hénen elatuksensa varassa olevien
perheenjasenten toimeentulon turvaamiseksi;

5) edelld 4 kohdassa tarkoitettu omaisuus arvosta
rilppumatta, jos velallinen hankkii sen avulla riittavasti
ulosmittauskelpoista tuloa hakijan saatavan suorittamiseksi eika
erottamista muutoinkaan voida pitadé hakijan edun vastaisena, taikka jos
hakija erottamiseen suostuu;

6) velallisen rahavaroista tai muusta vastaavasta
omaisuudesta kaksi kertaa 42 8:ssd tarkoitetun suojaosuuden maaré
kuukauden ajaksi, jollei velallisella ole muuta vastaavan maaraista tuloa;

7) sellainen lupa, etuus tai oikeus, jota 1-5 kohdassa
tarkoitetun omaisuuden kayttdminen tai hyddyntaminen edellyttaa.

Sen liséksi, mitd 1 momentissa saadetdan, ulosmittauksesta
tulee erottaa my0s muita esineitd, jos erottamista voidaan pitaa
hyvaksyttavana velallisen tai hdnen perheenjésenensa sairauden tai
vamman perusteella. Perheenjésenen erottamisoikeus on voimassa myos
kuolinpeséssé. Kuolinpeséstd saadaan liséksi erottaa varat
perunkirjoituskuluja ja tavanomaisia hautauskuluja varten.
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Ulosmittauksesta ei saa erottaa omaisuutta, joka on panttina
tai jota toinen pita4 hallussaan saamisen vakuutena, jos ulosmittaus
toimitetaan siitd velasta, jonka vakuutena omaisuus on.

218
Korvaavan esineen hankkiminen

Jos 20 §:n 1 momentin 4 kohdassa tarkoitetun tyovalineisiin
rinnastettavan esineen arvo selvasti ylittda valtioneuvoston asetuksella
séadetyn rahamaaran, esine saadaan ulosmitata ja myyda. Myyntihinnasta
on palautettava velalliselle kyseisessa asetuksessa tarkoitettu kohtuullinen
rahamé&aré korvaavan esineen hankkimiseksi.

Velalliselle on ennen myyntid varattava tilaisuus tulla
kuulluksi. Palautettavaa maaréa koskeva paatos on annettava velalliselle
tiedoksi.

22 §
Erottamisetuun kuuluvan esineen turvaava ulosmittaus

Edell& 20 §:n 1 momentin 5 kohdassa tarkoitettu omaisuus,
jonka velallinen on saanut erottaa, voidaan ulosmitata, jos se on esineen
arvon, hukkaamisvaaran tai muun syyn vuoksi tarpeen. Ulosmitattua
omaisuutta ei kuitenkaan saa myydé niin kauan kuin tuloa voidaan
ulosmitata mainitussa kohdassa edellytetylla tavalla.

23§
Ulosmittausjarjestys

Omaisuus tulee ulosmitata seuraavassa jarjestyksessa:

1) raha tai rahasaatava;

2) palkka, eldke tai muu toistuvaistulo;

3) irtain omaisuus;

4) kiintea omaisuus;

5) omaisuus, jota velallinen tarvitsee vakituiseksi
asunnokseen tai valttamatontd toimeentuloaan varten.

Kussakin ryhméssa omaisuutta valitaan ulosmitattavaksi
noudattaen, mité 24 §:ssa séadetaan.

Jos velallinen harjoittaa ammatti- tai elinkeinotoimintaa,
viimeiseksi ulosmitataan sellaiset tuotantovélineet ja raaka-aineet, jotka
ovat valttaméattomia toiminnan jatkamista varten.

24 8
Ulosmittausjarjestyksesta poikkeaminen

Edella 23 8:ssd sdddetystd ulosmittausjérjestyksestd saadaan
poiketa, jos:
1) asianosaiset niin sopivat;
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2) siten voidaan valttaa riitaisen omaisuuden
ulosmittaaminen tai ulosmittaus sivullisen haitaksi;

3) hakijan saatava voidaan siten suorittaa toisen velkojan
maksunsaantioikeutta heikentamatta;

4) tietyn omaisuuden rahaksi muuttaminen on vaikeaa tai
kertyma olisi todenndkoisesti huono taikka jos ulosmittausjérjestyksen
noudattaminen muutoin aiheuttaisi suorituksen olennaista viivastysta,
erityisid kustannuksia tai muuta tuntuvaa haittaa tai vaaraa hakijan
maksusaantioikeuden kannalta; tai

5) velallinen osoittaa ulosmitattavaksi omaisuutta, jonka
ulosmittaaminen ei ole vastoin 2-4 kohdassa saddettya.

Jos hakijalla on vakuusoikeus velallisen omaisuuteen,
vakuusesine tulee ulosmitata, jos muun omaisuuden ulosmittaaminen
olennaisesti vaikeuttaisi toisen velkojan maksunsaantia.

Menettely ulosmittauksessa

258
Ulosmittauspaatos ja kohteen yksilointi

Omaisuus ulosmitataan ulosottomiehen tekemalla
ulosmittauspaatoksella. Paatos on viipymatta laadittava kirjallisesti.

Ulosmitattu omaisuus on yksilditava ulosmittauspadtoksessé.
Irtain omaisuus voidaan ulosmitata, vaikka sen sijaintipaikkaa ei tunneta,
jos omaisuus voidaan sitd ndkematta riittavasti yksiloida.

26 8
Ulosmittauksen voimaantulo ja maksukielto

Omaisuuden ulosmittaus tulee voimaan velalliseen ndhden
ulosmittauspaatoksella.

Saatavan ja muun oikeuden ulosmittaus tulee voimaan
suoritusvelvolliseen ndhden silloin, kun han on saanut tiedoksi kirjallisen
Kiellon suorittaa saatavaa tai tayttaa velvoitetta muulle kuin
ulosottomiehelle (maksukielto). Maksukiellon saaja on velvollinen sita
noudattamaan. Jos saatava perustuu juoksevaan velkakirjaan tai siihen
rinnastettavaan asiakirjaan, ulosmittaus tulee suoritusvelvolliseen ndhden
voimaan, kun maksukielto on annettu ja ulosottomies on saanut
velkakirjan haltuunsa.

Maksukielto voidaan antaa jatkuvana silloin, kun ulosmittaus
koskee velallisen palkkaa tai muuta vastaisuudessa eraantyvaa tuloa.
Ulosmittaus tulee kunkin erén osalta voimaan silloin, kun kyseinen eré on
76 8:n mukaisesti suoritettu ulosottomiehelle. Ulosottomies voi l&hettaa
maksukieltoa vastaavan pyynnén myds ulkomaille. Maksukiellon
siséllosta sadadetddn valtioneuvoston asetuksella.
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27 §
Arviointi ja luettelointi

Ulosmitattu omaisuus on arvioitava ja luetteloitava
ulosmittauspéaatoksessa, paitsi jos kyseinen omaisuus on jo arvioitu tai
luetteloitu aiemman ulosmittauksen tai turvaamistoimen johdosta.
Runsaslukuiset vahaarvoiset esineet saadaan arvioida kokonaisuutena ja
luetteloida padpiirteisesti. Luetteloinnissa voidaan kayttaa teknisia
tallennusmenetelmid. Arvioinnissa saadaan tarvittaessa kayttaa
asiantuntijaa.

28 §
Kiinteiston ulosmittaus tuomiolla

Jos tuomiossa maaratadn saaminen maksettavaksi sen
vakuutena olevasta kiinteistostd, katsotaan kyseinen Kiinteistd valittomasti
ulosmitatuksi. Tuomioistuimen tulee heti ilmoittaa tuomiosta kiinteiston
sijaintipaikan ulosottomiehelle tai tallettaa siita tieto ulosoton
tietojarjestelmaén seka tehda ilmoitus kirjaamisviranomaiselle.

Kannetta ajaneen velkojan tulee tehda 1 momentissa
tarkoitetun kiinteiston myymisté koskeva hakemus niin kuin
ulosottohakemuksesta séadetdan 3 luvussa. Jollei velkoja ole pyytanyt
myymistd, ulosottomiehen on peruutettava ulosmittaus velallisen tai
omistajan pyynnostd, jos tdmé osoittaa, ettd 1 momentissa tarkoitetun
tuomion lainvoimaiseksi tulemisesta haneen ndhden on kulunut v&hintaan
kuusi kuukautta. Ulosottomiehen on ilmoitettava peruuttamispyynndsta
velkojalle sek& ulosmittauksen peruuttamisesta kirjaamisviranomaiselle.

Ulosmittauksen varmistaminen

29 8
Haltuun ottaminen

Ulosmitatut irtaimet esineet kuljetetaan pois tai, jollei siita
aiheudu velalliselle kohtuutonta haittaa, jatetddn lukittuun tilaan velallisen
luokse. Jollei ilmeistad hukkaamisvaaraa ole, esineet voidaan ulosmitatuksi
merKkittyind tai merkitsemétta jattaa velallisen k&yttoéon. Jos ulosmitattu
omaisuus on sivullisen hallussa, ulosottomiehen tulee ottaa omaisuus
haltuunsa, jollei sithen ole lakiin perustuvaa estettd, taikka kieltaa
sivullista luovuttamasta omaisuutta hallustaan muulle kuin
ulosottomiehelle. Jollei velallinen tai sivullinen suostu luovuttamaan
ulosmitattua omaisuutta, ulosottomies saa asettaa uhkasakon
luovuttamisen tehosteeksi.

Ulosottomiehen tulee ottaa haltuunsa velallisen hallussa
olevat asiakirjat, joista kdy ilmi omistusoikeus tai ulosmitattu saatava,
sekd panttikirjat ja muut vastaavat ulosmitattua omaisuutta koskevat
asiakirjat.
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Ulosottomies saa hakea asiakirjan kuolettamista, jos se on
valttamatonta ulosmittauksen varmistamiseksi ja voidaan pitaa
todenndkdisend, ettei asiakirjan tarkoittamaa oikeutta ole siirretty toiselle.

308
Rekisteri-ilmoitukset

Ulosottomiehen tulee heti ilmoittaa kiinteiston ja Kirjatun
erityisen oikeuden, muun kiinnityskelpoisen omaisuuden seka patentin ja
muun rekisterdidyn aineettoman oikeuden ulosmittauksesta kirjallisesti
asianomaiselle rekisteriviranomaiselle. Ulosmittauksesta sellaisen
saatavan perimiseksi, jonka vakuudeksi on vahvistettu yrityskiinnitys,
tulee ilmoittaa yrityskiinnitysrekisterin pitdjalle. Arvo-osuuden ja arvo-
osuuteen perustuvan tai kohdistuvan oikeuden ulosmittauksesta
ilmoitetaan asianomaiselle arvo-osuusrekisterin pitdjalle. VVakioidun
option ja termiinin ulosmittauksesta ilmoitetaan kyseista johdannaistilia
hoitavalle valittajalle ja muussa tapauksessa asianomaiselle
optioyhteisolle. Ulosmittauksesta tulee lisdksi ilmoittaa muulle
rekisterinpitdjélle niin kuin erikseen saddetaan.

Jos muuhunkin kuin 1 momentissa tarkoitettuun julkiseen
rekisteriin voidaan tallettaa tieto ulosmittauksesta, ulosottomiehen tulee
tarvittaessa ilmoittaa ulosmittauksesta asianomaiselle rekisterinpitajalle.

Edell4 tassa pykélassa tarkoitettujen ilmoitusten siséllosta
sdadetddn valtioneuvoston asetuksella.

318
Tuotto ja korvaus seka toimitsijan asettaminen

Ulosottomiehen tulee tarvittaessa kantaa ulosmitatusta
omaisuudesta kertyva vuokra- tai muu tulo seké sellainen korvaus- tai muu
saatava, jonka ulosmittaus kattaa, antamalla suoritusvelvolliselle
maksukielto. Téllaisen tulon tai saatavan perimisestd maksukiellon saajalta
on soveltuvin osin voimassa, mitd 60 §8:n 1 momentissa ja 61 8:n2ja 3
momentissa saddetaan. Ulosottomiehen tulee korjata kypsynyt sato, jollei
34 8:n 2 momentista muuta johdu. Sadon myymisestd sd&detédén 5 luvun
11 §:n 3 momentissa.

Ulosottomies saa olosuhteiden sitd edellyttédessé asettaa
toimitsijan hoitamaan ulosmitattua omaisuutta, kantamaan tuloa tai
korjaamaan sadon.

Omaisuuden myyntia voidaan lykété, jos hakijan saatava
todenndkdisesti kertyy 1 momentissa tarkoitetulla tavalla kohtuullisessa
ajassa.

328
Muut varmistustoimet

Ulosottomiehen tulee tarvittaessa jarjestad ulosmitatun
omaisuuden vartiointi seka toimivaltansa rajoissa ja mahdollisuuksien
mukaan suorittaa sellaiset muutkin kuin 29-31 §:ss& saddetyt
varmistustoimet, jotka ovat tarpeen ulosmitatun omaisuuden arvon
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séilyttamiseksi tai myynnin turvaamiseksi taikka muutoin
taytantéonpanon tarkoituksen toteuttamiseksi. Ulosottomies ei kuitenkaan
saa olla tuomioistuimessa asianosaisena, jollei toisin sdédeta. Jollei
saatavan ulosmittauksesta ole voitu antaa maksukieltoa
suoritusvelvolliselle tai jollei juoksevaa velkakirjaa ole saatu
ulosottomiehen haltuun, velalliselle on erikseen ilmoitettava saatavaa
koskevasta 33 8:ssd tarkoitetusta maaraamiskiellosta.

Jos ulosmittauksen varmistustoimesta aiheutuu tuntuvia
kuluja, asianosaisille on varattava tilaisuus tulla kuulluksi, jollei se
vaikeuta taytantéonpanoa.

Ulosmittauksen oikeusvaikutukset

338
Maaraamiskielto

Velallinen ei saa ulosmittauspaéatoksen jalkeen havittaa
taikka ilman ulosottomiehen suostumusta luovuttaa tai pantata
ulosmitattua omaisuutta tai muutoin maaréta siitd. Yhtiéosuuden tai
osakkeiden ulosmittauksen jalkeen velallinen ei mydsk&én saa paattaa
yhtidssa sellaisista tavanomaiseen liiketoimintaan kuulumattomista
toimista, jotka tuntuvasti alentavat osuuden tai osakkeiden arvoa. Mita
tassa sdddetaan, koskee yhtiota, jossa velallisella on omistukseen
perustuva huomattava maarédysvalta. Kiellon vastainen toimi on tehoton
velkojiin ndhden. Luovutuksensaaja tai muu sivullinen voi kuitenkin saada
vilpittdman mielen suojaa niin kuin erikseen saddetdan. Maaréaysvallasta
kuolinpeséssa saadetaan 70 §:ss.

Ulosottomies voi antaa velalliselle 1 momentissa tarkoitetun
luvan vaihtaa ulosmitattu omaisuus muuhun omaisuuteen tai
suostumuksen muuhun vastaavaan tarkoituksenmukaiseen toimeen, jollei
velkojien maksunsaanti ilmeisesti vaarannu. Jos omaisuus vaihdetaan,
ulosmittaus kohdistuu sijaan tulleeseen omaisuuteen ja mahdolliseen
hintojen erotukseen.

Jos velalliselle kuuluva tavaravarasto on ulosmitattu,
ulosottomies voi antaa velalliselle luvan myyda siité esineitd tavanomaisen
liiketoiminnan edellyttdmassé laajuudessa, jollei velkojien maksunsaanti
ilmeisesti vaarannu. Ulosmittaus kohdistuu velallisen saamaan tuloon ja
kunakin hetkena velallisen hallussa olevaan varastoon. Velallisen
oikeudesta myydéa ulosmitattu omaisuus saddetdadn muutoin 5 luvun 62
§:ssd.

348
Kayttorajoitus ja sadon korjaaminen

Velallinen saa kdyttaa haltuunsa jatettyd irtainta esinetta sen
tavanomaiseen tarkoitukseen, jollei ulosottomies ulosmittauspéaatoksessa
tai mydhemmin toisin mééaraa.
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Velallinen saa kayttaa ulosmitatulta kiinteistoltd metsaa ja
muita ainesosia kotitarpeiksi seka korjata sadon, jos se kypsyy ennen
myyntipéivad. Sadon myynnista kertyvien varojen ulosmittauksessa
noudatetaan t&llgin, mitd 57 §:ss& saddetaan.

Velkojien keskindinen asema

358
Perakkaiset ulosmittaukset

Ulosmitattu omaisuus voidaan ulosmitata my0s toisen
velkojan saatavasta, kunnes 5 luvun mukainen asianosaiskeskustelu tai,
jollei asianosaiskeskustelua pidetd, myynti on toimitettu. Muutoin kuin
myynnista kertyneet varat tulee tilittaa niille velkojille, joiden saatavista
varat oli ulosmitattu silloin, kun ne suoritettiin ulosottomiehelle.

36 8§
Ulosmittaus ja turvaamistoimi

Taytantoonpantu takavarikko tai muu turvaamistoimi ei esté
ulosmittausta. Jos turvaamistoimi on maarétty sivullisen omistusoikeuden
turvaamiseksi, omaisuus saadaan myyda vasta, kun
turvaamistoimipaatoksen taytantdonpano on peruutettu tai rauennut.

378
Ulosmittaus ja muu maksukyvyttomyysmenettely

Ulosmittaus, joka on toimitettu ennen konkurssin,
yrityssaneerauksen tai yksityishenkilon velkajarjestelyn alkamista, pysyy
ehdollisesti voimassa, kunnes edelld mainittu menettely on edennyt siihen
vaiheeseen, ettei se enéda raukea. Jos menettely raukeaa, ulosmittaukset
ovat voimassa ilman eri hakemusta.

388
Vakuus- tai kayttooikeus

Pantti- tai muu vakuusoikeus velallisen omaisuuteen ei esta
kyseisen omaisuuden ulosmittaamista muusta saatavasta. Velkoja, jolla on
ulosmitattu omaisuus hallussaan kateispanttina tai siihen rinnastuvan
pidatysoikeuden perusteella, on velvollinen antamaan sen vélittomasti
ulosottomiehelle. Vakuusoikeus otetaan myynnissé ja varoja jaettaessa
huomioon niin kuin 5 ja 6 luvussa sédadetaan.

Omaisuuteen kohdistuva vuokraoikeus tai muu kayttooikeus
ei estd ulosmittausta. Kayttooikeuden pysyttamisesta myynnissa saadetaan
5 luvussa.
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Tulopohja palkan ulosmittauksessa

398
Tulopohjaan kuuluvat etuudet

Palkan ulosmittauksessa ulosmitattava méara lasketaan
velallisen tulojen ja toimeentuloetuuksien yhteismaarasta (tulopohja).
Tulopohjaan kuuluvat kaikki velallisen saamat palkat sek&
ulosmittauskelpoiset ja ulosmittauskelvottomat eldkkeet ja muut palkan
sijaan maksettavat toimeentuloetuudet. Yksittdisesta
ulosmittauskelpoisesta tulosta tai etuudesta saadaan talldin ulosmitata
sdannonmukaista suurempi maara.

Tulopohjasta vahennetéén veron ennakonpidéatys seké
velallisen maksettava tydeldkemaksu ja tydttomyysvakuutusmaksu. Muu
velallisen suorittama vero voidaan ottaa huomioon niin kuin 45-47 §:ss&
sdadetaan.

40 §
Luontoisedut

Luontoisetujen arvo méaraytyy paikkakunnalla yleisesti
kayvan hinnan mukaan.

Jos luontoisetujen maaré palkasta on ilmeisesti ulosoton
valttamiseksi niin korkea, ettd rahana maksettavasta palkasta ei voitaisi
ulosmitata laissa séadettya maarad, ulosottomies saa antaa tyonantajalle
maksukiellon niin kuin riittdva maara palkasta suoritettaisiin rahana. Tassa
tarkoitetulla tavalla ei menetelld, jos velallinen voi néyttaa, etta
luontoisedut ovat tarpeen hanen ja hanen perheensa toimeentulon
turvaamiseksi tai ettd ne muutoin ovat ilmeisen perusteltuja.
Luontoisetuna pidetdan myds tydnantajan velalliselle mydntamaa
tosiasiallisesti vastikkeetonta kaytt6oikeutta omaisuuteen, joka on
tarkoitettu paaasiallisesti velallisen yksityiseen kayttoon.

Ennen 2 momentissa tarkoitetun asian ratkaisemista
ulosottomiehen on varattava velalliselle ja tydnantajalle seké tarvittaessa
my0s hakijalle tilaisuus tulla kuulluksi, ja asiassa voidaan antaa
taytantdonpanoriitaosoitus.

418
Kohtuullisen palkan arvioiminen

Jos velallinen tydskentelee sivulliselle kuuluvassa
yrityksessa ilmeisesti ulosmittausta vélttadkseen palkatta tai selvasti
pienempéa korvausta vastaan kuin mita paikkakunnalla yleisesti sellaisesta
tyostd maksetaan, ulosottomies saa paattad, mika on velallisen
kohtuullisen tydpalkan rahaméaard. Ulosmittaus toimitetaan tastd maarasta
kuten palkasta. Palkka saadaan arvioida tassa tarkoitetulla tavalla, jollei
hakijan saatavaa todennakdisesti muuten saada velalliselta kohtuullisessa
ajassa perityksi.
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Mitd 1 momentissa saadetaan, koskee myos yksin velalliselle
kuuluvaa yritysta, jos menettelyn tarkoituksena selvésti on ulosmittauksen
valttdminen. Palkkaa ei kuitenkaan saa arvioida, jos osinkoa tai muuta
vastaavaa etuutta voidaan ulosmitata kohtuullista palkkaa vastaava maaré.

Ennen palkan arvioimista ulosottomiehen on varattava
velalliselle ja tyonantajalle seka tarvittaessa myos hakijalle tilaisuus tulla
kuulluksi, ja asiassa voidaan antaa tdytantonpanoriitaosoitus.

Ulosmittauksen maara palkan ulosmittauksessa

42 8
Suojaosuus

Madraajoin maksettavan palkan ulosmittauksessa
ulosottomiehen tulee laskea velalliselle suojaosuus 39-41 §:ssé
tarkoitetusta tulopohjasta. Suojaosuus on velallisen itsensé osalta 18 euroa
ja hanen elatuksensa varassa olevan puolison seka oman ja puolisonsa
lapsen osalta 7 euroa paivéssa seuraavaan palkan maksupaivéaan asti.
Suojaosuus lasketaan kuukaudessa 30 péaivalta.

Puolisolla tarkoitetaan 1 momentissa aviopuolisoa ja
avioliitonomaisissa olosuhteissa elédvéa. Velallisen elatuksen varassa
olevana pidetaan henkil6g, jonka saama tulo ei ylité velallisen itsensa
osalta laskettavaa suojaosuutta, ja tallaista lasta siita riippumatta,
osallistuuko my®os toinen puolisoista héanen elatukseensa.

Suojaosuuden méaara sidotaan hintatason muutoksiin
noudattaen soveltuvin osin, mit4 kansanelékeindeksisté annetussa laissa
(456/2001) séadetdan. Indeksitarkistukset tehdaan kohtuullisin valein siten
kuin valtioneuvoston asetuksella tarkemmin s&adetaan.

43 §
Maéaraajoin maksettava palkka

Edell& 39-41 §:ssé tarkoitetusta tulopohjasta tulee jattaa
ulosmittaamatta:

1) velalliselle laskettu suojaosuus ja sen lisaksi kolmasosa
suojaosuuden ylittavasté palkan osasta;

2) kaksi kolmasosaa palkasta, jos velallisen palkka on
suurempi kuin kaksi kertaa hanelle lasketun suojaosuuden maara;

3) valtioneuvoston asetuksella saadetty maara, kuitenkin
véahintadn puolet palkasta, jos palkka on suurempi kuin nelja kertaa
velalliselle lasketun suojaosuuden maaré.

Ulosmittaamatta jatettdva maara lasketaan 1 momenttiin
perustuvan taulukon mukaisesti, jonka oikeusministerit vahvistaa.
Taulukossa voidaan kayttaa tarkoituksenmukaisia, merkitykseltdan
vahaisia porrastuksia.

Mité 1 momentissa saadetaan, koskee myos velalliselle jo
maksettua palkan maaréa jaljella olevaa maksukautta vastaavilta osin.



57

44 8
Muu kuin maaraajoin maksettava palkka

Muusta kuin madréajoin maksettavasta palkasta tulee jattaa
ulosmittaamatta kaksi kolmasosaa kustakin palkkaerasta. Jos velallisen
palkka vuoden aikana todennakdisesti muodostuu keskimaarin 43 8:n 1
momentin 3 kohdassa tarkoitetun suuruiseksi, ulosmittaus voidaan
toimittaa mainitun kohdan mukaisesti. Velallista on talléin ensin kuultava.

45§
Olennaisesti heikentynyt maksukyky

Jos velallisen maksukyky on sairauden, tyéttomyyden,
elatusvelvollisuuden tai muun erityisen syyn vuoksi olennaisesti
heikentynyt, ulosmittaamatta jatetaan toistaiseksi tai maarattyna aikana 43
tai 44 §:ssd sééadettyd suurempi maara.

Jos velallinen on ollut pitkaan ty6ttémana, saadusta tyosta
kertyvén palkan ulosmittausta voidaan lykéatg, jollei hakijan maksunsaanti
olennaisesti vaarannu. Lykkaystd voidaan myodntaa enintaan nelja
kuukautta tyosuhteen alkamisesta lukien. Lykkayksen ajaksi voidaan
toimittaa turvaava ulosmittaus.

46 §
Vapaakuukausien perusteet

Sen jalkeen, kun palkan ulosmittaus on jatkunut
yhtéjaksoisesti tai lahes yhtajaksoisesti vuoden, velallisella on oikeus
saada ulosmittaus keskeytymé&én vuosittain maéraajaksi (vapaakuukaudet),
jos:

1) ulosmittaus on toimitettu 43 8:n 1 momentin 1 kohdan
mukaisesti;

2) velallisen valttaméattomat asumiskustannukset tai muut
elinkustannukset ovat hanelle ulosmittauksen jalkeen jadvaan rahamaaraén
néhden korkeat; tai

3) keskeyttamiseen on erityinen syy.

47 §
Vapaakuukausien maara

Velallisella on oikeus saada vuosittain kaksi vapaakuukautta
46 8:n 1 kohdan nojalla. Jos ulosmittaus on kestanyt kolme vuotta,
velallisella on oikeus saada vuosittain kolme vapaakuukautta mainitun
kohdan nojalla. Muutoin vapaakuukausia voidaan myont&é velallisen
pyynnésta harkinnan mukaan enintadn kolme. Muun kuin maaraajoin
maksettavan palkan ulosmittaus keskeytetaan vastaavaksi ajaksi.

Hakijan suostumuksella vapaakuukausia voidaan
hakemuksen raukeamatta myontaa enintdan kuusi vuosittain.
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Velallisella on oikeus saada vapaakuukausia siitd huolimatta,
etta ulosmittauksen maarad on rajoitettu 45 8:n 1 momentin mukaisesti.
Saman perusteen nojalla vapaakuukausia voidaan myodntaa kuitenkin vain
siltd osin kuin velallinen ei ole muutoin saanut vastaavaa helpotusta.

48 §
Elatusapu

Jos perittavéna on sellainen velkojien
maksunsaantijarjestyksesta annetun lain (1578/1992) 4 §:ss tarkoitettu
lapselle maksettava elatusapu, joka eraantyy jatkuvasti (juokseva
elatusapu), sdédnndnmukainen ulosmittauksen méaré saadaan ylitta4, jos se
on tarpeen palkan maksukautta vastaavan elatusapumaaran
suorittamiseksi. Jos juoksevan elatusavun lisdksi perinndssa on aiemmin
eraantynytta elatusapua tai muita velkoja, sédnnénmukainen
ulosmittauksen maaré saadaan ylittaa enintadan palkan maksukautta
vastaavan elatusavun maaralla. Velalliselle on kuitenkin aina jatettava
vahintdan kolmasosa palkasta eika suojaosuutta saa ulosmitata. Muusta
kuin maaraajoin maksettavasta palkasta tulee jattda ulosmittaamatta
véahintadn kolmasosa kustakin palkkaerésta.

Jos palkan ulosmittaus toimitetaan juoksevan tai jo
erdéntyneen elatusavun taikka elatusavun ja muun saatavan perimiseksi,
velalliselle voidaan myontéé vapaakuukausia vain erityisen painavasta
syystd. Mita 45 8:n 2 momentissa saddetaan, ei koske téllaisen saatavan
perimista.

49 §
Patentti ja tekijanoikeus

Patenttia koskevan oikeuden, tekijanoikeuden ja muun
vastaavan oikeuden luovutuksesta tai kdyttamisesta luonnolliselle
henkildlle maksettavasta korvauksesta jatetddn ulosmittaamatta kaksi
kolmasosaa kustakin erasta, jollei toisin sdadeté.

Menettely palkan ulosmittauksessa

50 8§
Maksukielto palkan ulosmittauksessa

Eri aikoina toimitettujen palkan ulosmittausten perusteella
annetaan yksi maksukielto.

Maksukiellossa maarataan, miten ulosottoon meneva osa
palkasta lasketaan, ja maksukiellon saaja velvoitetaan maksamaan se
ulosottomiehelle. Maksukiellossa on ilmoitettava muiden tulopohjaan
vaikuttavien tulojen ja etuuksien maard, velallisen suojaosuuden
maardytyminen sekd muut valtioneuvoston asetuksella saadetyt seikat.
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Maksukiellon saaja on palkan ulosmittauksessa velvollinen
ulosottomiehen pyynnosta ilmoittamaan 3 luvun 38 §:ssé tarkoitetun
tiedoksianto-osoitteensa.

518
Maksukiellon voimassaolo ja muuttaminen

Maksukielto on voimassa maéréajan tai toistaiseksi, kunnes
ulosottomies kirjallisesti ilmoittaa palkan maksajalle maksukiellon
paattymisestd. Jos maksukiellon perusteena olevat olosuhteet muuttuvat,
ulosottomiehen tulee muuttaa maksukieltoa antamalla uuden
maksukiellon.

Maksukielto on voimassa 41 §:ssé tarkoitetuissa tapauksissa,
kunnes tyonantaja osoittaa ulosottomiehelle, ettei siina tarkoitetun
perinnén jatkamiseen ole end& edellytyksia olosuhteiden muuttumisen
VUOKSI.

Ulosmittaus ja maksukielto ovat juoksevan elatusavun ja sen
indeksikorotuksen perimiseksi voimassa, kunnes velallinen on suorittanut
jo erééntyneet erét seka niiden liséksi etukéteen seuraavan kuukauden
elatusapumaaran ja tekee uskottavaksi, ettd han vastaisuudessa tayttaa
elatusvelvollisuutensa.

52 8
Palkan maksajan velvollisuudet

Palkan maksajan tulee kunakin maksukautena toimittaa
viipymatta ja ilman eri korvausta palkan pidatys maksukiellon mukaisesti.
Ulosottomiehelle maksettavasta maarésté saadaan vahentaa
tilillepanomaksu. Saatavan perimisestd maksukiellon saajalta saddetdén 61
§:n 1 momentissa.

Mitd 1 momentissa saddetaan, koskee myods 40 8§:n 2
momentin ja 41 8:n nojalla maaréttyé palkkaa.

Ulosottomiehen tulee palkan maksajan pyynnosta ja
havaitessaan tilanteen niin vaativan, neuvoa palkan maksajaa
maksukiellon noudattamisessa.

Maksusuunnitelma ja maksusopimus

53§
Maksusuunnitelma

Ulosottomies voi ulosmitata palkan, mutta jattaa
maksukiellon antamatta, jos velallinen tekee uskottavaksi, etta han
suorittaa omatoimisesti maaréajoin ulosottomiehelle laissa sdédetyn tai 45-
47 §:ssé tarkoitetun madran. Ulosottomiehen tulee vaatia velalliselta
vahintdan kerran vuodessa selvitys tulopohjaan kuuluvista tuloista.

Jos velallinen laiminlyd 1 momentissa tarkoitetun
maksusuunnitelman noudattamisen tai selvityksen antamisen, ulosottomies
voi vélittomasti antaa maksukiellon tiedoksi palkan maksajalle.
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54 8
Asianosaisten maksusopimus

Ulosottomies voi toimittaa palkan ulosmittauksen ilman
maksukieltoa tai antamalla maksukiellon velallisen ja hakijan tekemén
Kirjallisen sopimuksen (maksusopimus) perusteella, jos sopimus on
sellainen, ett4 se voidaan toteuttaa ulosottomenettelyssa.

Edella 1 momentissa tarkoitetussa sopimuksessa asianosaiset
voivat sopia ulosmittauksen méaarasta taikka rajoittaa hakijan saatavan
méaarad tai ulosmittauksen kestoa taikka sopia siitd, miten varat jaetaan.
Velalliselle on kuitenkin jaatava 42 §:ssd tarkoitettu maara. Sopimuksessa
tulee olla ehto siitg, ettd ulosottomies voi sopijapuolen pyynndsta paattaa
sopimuksen raukeamisesta, jos toinen sopijapuoli on olennaisesti
laiminlydnyt sopimuksen noudattamisen ilman hyvéksyttavaa syyté taikka
jos hakijalle tuleva kertyma on olennaisesti pienentynyt perittavaksi
tulleiden muiden velkojen vuoksi tai jos olosuhteet ovat muutoin
olennaisesti muuttuneet.

558
Maksusuunnitelman tai -sopimuksen varmistaminen

Ulosottomiehen tulee 53 §:ss& tarkoitetuissa tapauksissa
tarvittaessa toimittaa turvaava ulosmittaus. Samoin tulee menetell, jos
hakija sitd 54 §:ssé tarkoitetuissa tapauksissa pyytaa.

Ulosmitatun kiinteiston tai irtaimen omaisuuden myyntia
voidaan lykéatg, jos velallinen tekee uskottavaksi, ettd han suorittaa hakijan
saatavan kohtuullisessa ajassa maksusuunnitelman tai —sopimuksen
mukaisesti. Ulosmittaus on talléin voimassa turvaavana ulosmittauksena.

Edell& 53 ja 54 8:ssd sekd tdman pykaldn 2 momentissa
tarkoitetut varat katsotaan heti ulosmitatuiksi, kun velallinen on
suorittanut ne ulosottomiehelle 76 8:n mukaisesti.

Elinkeinotulon ulosmittaus

56 §
Sopimukseen perustuva elinkeinotulo

Elinkeinotulosta, jota ammattia tai elinkeinoa harjoittava
luonnollinen henkil0 saa urakkasopimuksen, hankintasopimuksen,
kuljetussopimuksen tai muun vastaavan sopimuksen perusteella, tulee
jattad ulosmittaamatta viisi kuudesosaa.

Velalliselle voidaan jattdd 1 momentissa mainittua maaraa
enemman, jos velallisen elinkeinotoiminnan jatkaminen muutoin
vaarantuisi tai jos velallisen maksukyky on sairauden, tyéttomyyden,
elatusvelvollisuuden tai muun erityisen syyn vuoksi olennaisesti
vahentynyt. Velalliselle voidaan jattda mainittua vahemman, jos velallinen
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siihen suostuu tai kun sitd voidaan pitédd kohtuullisena ottaen huomioon
velallisen varallisuusasema tai kun velallinen on olennaisesti laiminlyonyt
elinkeinoonsa liittyvid maksuvelvoitteitaan.

Edelld 1 momentissa tarkoitetun elinkeinotulon
ulosmittauksessa noudatetaan liséksi soveltuvin osin, mita palkan
ulosmittauksesta sdédetdén 42 ja 50 §:ss&, 51 8:n 1 ja 3 momentissa, 52
8:n 1 ja 3 momentissa, 53-55 §:ssd, 61 8:n 1 ja 3 momentissa seka 10
luvun 4 §:n 3 momentissa.

578
Muu kuin sopimukseen perustuva elinkeinotulo

Jos ammattia tai elinkeinoa harjoittavalta luonnolliselta
henkil6lta ulosmitataan muuta kuin 56 §:ssé tarkoitettua elinkeinotuloa,
ulosmitata voidaan sédnnénmukaista pienempi maara, jos velallinen siten
voi jatkaa elinkeinotoimintaansa eikd menettelya voida pitaa olennaisesti
hakijan edun vastaisena.

Jos velallinen saa elinkeinoansa varten tukea julkisyhteisolt,
tuen ulosmittauksessa on noudatettava, mité 56 §:ssa sdadetadn.
Madratarkoitukseen myonnetyn tuen ulosmittaamisesta sdadetédan 19 8:n 1
momentin 5 kohdassa.

58 8§
Elinkeinotulon ja palkkatulon yhteensovittaminen

Jos velallinen saa elinkeinotulon liséksi palkkatuloa, palkan
tai elinkeinotulon ulosmittausta koskevia sdannoksia noudatetaan sen
mukaan, kumpi tulo on keskimaarin suurempi. Palkan osuus otetaan
elinkeinotulon ulosmittauksessa huomioon noudattaen soveltuvin osin,
mitd 56 ja 57 §:ssé saddetdédn. Elinkeinotulon osuus otetaan palkan
ulosmittauksessa huomioon noudattaen soveltuvin osin, mita 39 §:n 1
momentissa saadetaan.

59 §
Yhteison saama elinkeinotulo

Mité 53-55 8:ssd saddetddn maksusuunnitelmasta ja —
sopimuksesta, noudatetaan soveltuvin osin myds silloin, kun
elinkeinotuloa ulosmitataan yhti6lta tai muulta yhteisolta tai saatiolta.

Mitd 57 8:ssé saddetdédn, koskee myos sellaista yhtioté, jossa
luonnollisella henkil6lld on huomattava omistusosuus yksin tai yhdessa
perheensd kanssa. Lisdksi edellytetdén, ettd he saavat padasiallisen
toimeentulonsa yhtion tuloksesta ja ettd yhtion tulot muodostuvat p&éosin
heidan tydpanoksestaan.
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Saatava ja eraat muut oikeudet

60 §
Maksukehotus ja saatavan myynti

Ulosottomies saa antaa maksukiellon saajalle
maksukehotuksen, kun ulosmitattu saatava on eraéntynyt, paitsi jos
saatava on riitainen tai epaselva.

Ulosmitattu saatava saadaan myyda, jos se saatavan
myd&haisen erdantymisen tai muun erityisen syyn vuoksi on perusteltua.

Jos saatava tai muu omaisuus, jota ei myyda, on pantattu tai
yrityskiinnityksen kohteena, vaateiden selvittdmisen ja etuoikeuden osalta
noudatetaan soveltuvin osin mitd irtaimen omaisuuden huutokaupasta 5
luvussa séédetéan.

618
Saatavan periminen maksukiellon saajalta

Jollei maksukiellon saaja noudata todisteellisesti
tiedoksisaamaansa maksukieltoa, joka koskee palkkaa, ulosottomies saa
ulosmitata maksamatta olevan eraantyneen maéaran maksuvelvollisuudesta
tekeménsa paatoksen nojalla maksukiellon saajalta, jos tdman
maksuvelvollisuutta voidaan pitaa selvana.

Mitd 1 momentissa séadetdan, koskee my6s muuta saatavaa,
josta velallisella on ulosottoperuste tai jonka maksukiellon saaja tunnustaa
rildattomaksi. Hakijalla on oikeus ajaa kannetta maksukiellon saajaa
vastaan saatavan oikeellisuuden vahvistamiseksi.

Edelld 1 ja 2 momentissa tarkoitettu pa4tds on annettava
maksukiellon saajalle tiedoksi 3 luvun 40 ja 41 8:ssa sdadetylla tavalla.
Maksukiellon saajalle on ennen paatoksen tekemisté varattava tilaisuus
tulla kuulluksi.

62 8§
Oikeus tuloon tai etuun

Jos oikeus saada sopimuksen perusteella toiselta
madraamattoman ajan tuloa tai etua on ulosmitattu, oikeuden myymisen
sijasta ulosottomies saa kantaa tulon tai edun. Jos tulo tai etu on velallisen
toimeentulon kannalta tarpeellinen, velalliselle tulee jattaa siita kdyttoon
kohtuullisena pidettavd maara.

63 8
Henki- ja eléakevakuutus

Henki- tai elakevakuutussopimuksen mukaisen oikeuden
ulosmittaus koskee mahdollista vakuutuskorvausta ja vakuutuksen
takaisinostoarvoa. Ulosmittauksesta annettu maksukielto on voimassa
kerrallaan kolme vuotta.
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Mitd 1 momentissa saadetaan, ei esté velallista ottamasta
vakuutussopimuslain (543/1994) 13 §:ssé tarkoitettua vapaakirjaa.

Henkildvakuutuksen vakuutusmaksujen perayttamisesta
ulosottoon on soveltuvin osin voimassa, mita vakuutussopimuslain 56
§:ssd saadetaan.

Yhteisomistus

64 8§
Osuuden ulosmittaus

Velalliselle kuuluva osuus maaraosin omistetusta
Kiinteistosta tai irtaimesta omaisuudesta voidaan ulosmitata. Velallisen
osuus ilmoitetaan murtolukuna ulosmittauspaatoksessa. Muusta kuin
maardosaisesta yhteisomistuksesta sdadetéan erikseen.

65 8
Osuuden erottaminen ja myynti

Ulosottomies erottaa ulosmitatun velalliselle kuuluvan
osuuden omaisuudesta. Jollei osuutta voida erottaa ulosottomenettelyssa,
ulosottomies saa hakea tilan halkomista tai kaynnistdd muun omaisuuden
jakomenettelyn niin kuin erikseen saddetdan. Jakamisesta aiheutuneet
kulut otetaan velallisen osuudesta.

Jollei omaisuuden erottaminen tai jakaminen ole mahdollista
tai se aiheuttaisi suhteettoman korkeat kustannukset taikka alentaisi
huomattavasti omaisuuden arvoa, ulosottomies saa myydé velallisen
osuuden.

66 §
Koko esineen ulosmittaus

Sen estdmattd, mitd edelld 9 §:ssé sdddetéan, eraista
yhteisomistussuhteista annetussa laissa (180/1958) tarkoitettu kiinteisto tai
irtain esine voidaan ulosmitata, jos koko esineen myynti todennékoisesti
tuottaa velallisen osalle huomattavasti korkeamman kertyman kuin
osuuden myynti. Ulosmittausta ei kuitenkaan saa toimittaa, jos kiinteistoa
koskeva sopimus hallinnan jakamisesta on Kirjattu, eika ilman toisen
yhteisomistajan pyyntod, jos hakijan saatava todennakoisesti kertyy
osuuden myynnista. Lisaksi kiinteiston ulosmittaus edellyttaa, etta
myynnistd on odotettavissa 5 luvun 56 8:n 2 momentissa tarkoitettu
kauppahinta.

Mita tassé pykalassa ja 67 8:ssd séadetddn, koskee myds
eréistd yhteisomistussuhteista annetun lain 1 §:n 2 momentissa tarkoitettua
oikeutta.
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67 §
Kauppahinnan jakaminen ja kuuleminen

Y hteisomistusesineen myynnista tullut kauppahinta jaetaan
yhteisomistajille méédraosuuksien suhteessa. Velallisen osa kauppahinnasta
katsotaan heti ulosmitatuksi ja siitd maksetaan taytantéonpanokulut.

Ennen 65 tai 66 8:ss4 tarkoitettuja toimia ulosottomiehen
tulee varata velalliselle ja muille yhteisomistajille tilaisuus tulla kuulluksi.

Kuolinpesa

68 §
Ulosmittaus kuolinpesassa

Jos vainajan velasta on toimitettu ulosmittaus kuolinpesassa
eika hakijalla ole pantti- tai pidatysoikeutta ulosmitattuun omaisuuteen,
omaisuutta ei saa myyda, ennen kuin kuukausi on kulunut
perunkirjoituksesta tai sen méérdajan paattymisesté tai, milloin pesa on
pesédnselvittdjan hallinnossa, ennen kuin velkojen maksamisesta on tehty
sopimus. Omaisuus voidaan kuitenkin myyda, jos kuolinpesan hallinto
siihen suostuu tai omaisuus on arvossaan nopeasti alentuvaa tai sen
hoitokustannukset ovat korkeat.

Ulosottomies saa tarvittaessa hakea pesanselvittdjan
méaaraamista. Kertyneiden varojen tilittdmisestd saadetéan 6 luvun 14
§:ss4.

69 §
Pesaosuuden ulosmittaus

Pesénosakkaan velasta voidaan ulosmitata hdnen osuutensa
kuolinpes&an. Enintdén puolet osuudelle perinnénjaossa tulevasta
omaisuudesta voidaan kayttaa ulosotossa perittavinad olevien saatavien
suorittamiseksi.

Pesdosuuden ulosmittauksesta annetaan Kirjallinen
maksukielto. Siin& kielletddn luovuttamasta velalliselle perinnénjaossa
tulevaa omaisuutta muulle kuin ulosottomiehelle. Maksukiellon
tiedoksisaajasta ja tdiméan velvollisuuksista on soveltuvin osin voimassa,
mitd oikeudenkdymiskaaren 11 luvun 14 8:n 2 momentissa séadetaan.

70 §
Maaraamiskielto

Maksukiellon tiedoksisaannin jalkeen osakkaat eivét saa
suorittaa ilman ulosottomiehen suostumusta pesassé sellaisia
madradmistoimia, jotka véhentévat peséan varallisuutta, lukuun ottamatta
hautausta tai muista vastaavia toimia, omaisuuden yllapitoa, pesén
rildattomien velkojen maksamista ja lakiin perustuvien etuuksien
suorittamista.
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718
Toimet ulosmittauksen jalkeen

Ulosmitattua pesaosuutta ei saa myyda. Suoritus otetaan siita
omaisuudesta, joka tulee velalliselle perinndnjaossa. Jos velallinen on
ainoa perillinen, suoritus otetaan pesan varoista pesén selvityksen jalkeen.
Ulosottomies saa tilittd& varat vain vakuutta vastaan ennen kuin jako on
tullut lainvoimaiseksi tai muuten lopulliseksi. Edelld tdssa momentissa
tarkoitetut varat katsotaan vélittomasti ulosmitatuiksi.

Siltd osin, kuin omaisuutta ei saa 69 8:n 1 momentin mukaan
kayttadd ulosotossa perittavina olevien saatavien suorittamiseksi,
ulosmittaus on peruutettava. Omaisuutta ei saa ulosmitata
my&hemminké&én siltd osin kuin se on tarpeen perintéveron suorittamiseksi
ja velallinen pita4 varat sita tarkoitusta varten erilladn muista varoistaan.

Kertyneiden varojen tilittdmisesta sdédetédéan 6 luvun 14
§:ssd.

728
Pesanselvittajan tai jakajan maaraaminen ja moitekanne

Ulosottomies saa tarvittaessa hakea pesanselvittajan tai
pesénjakajan méaaraamistd, kun velallisen pesdosuus on ulosmitattu.

Oikeudesta nostaa perinndnjakoa koskeva moitekanne
séédetdén perintokaaren 23 luvun 10 8:n 3 momentissa.

738
Erityisjalkisaados

Erityisjalkisdéddokseen perustuvan oikeuden ulosmittauksesta
annetaan maksukielto sille, jonka on taytettava jalkisaados. Ulosottomies
saa tarvittaessa hakea pesénselvittdjan maaraamistd. Muulta osin
noudatetaan soveltuvin osin, mitd pesdosuuden ulosmittauksesta
séadetadn.

74 8
Perinndsta luopuminen

Velallisen oikeus perint60n tai testamenttiin saadaan
ulosmitata sen estdmatta, etta velallinen véittad luopuneensa perinnosta,
jollei h&n voi heti nayttaa, ettd luopuminen on tapahtunut perittdvan
eldessa tai timan kuoleman jéalkeen perintokaaren 17 luvun 2 a §:n
mukaisesti. Sen jalkeen kun velallinen sai tiedon peséosuutensa
ulosmittausta koskevasta ulosottomiehen paatoksesta, hanella ei ole
oikeutta ulosottovelkojiaan sitovasti luopua oikeudestaan perintdon.
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758
Tietojenantovelvollisuus

Jos vainajan velasta on toimitettu ulosmittaus tai jos
velallisen pesédosuus on ulosmitattu, pesén hoitaja ja osakkaat ovat
velvollisia kysyttaessé antamaan tietoja ulosottomiehelle
perunkirjoituksesta ja pesén varallisuusasemasta noudattaen soveltuvin
osin, mité tietojenantovelvollisuudesta sdadetédén 3 luvun 66 §:ssé, seké
esittdmadn mainittuja seikkoja koskevat halussaan olevat asiakirjat.

Taydentavia sdannoksia

76 8
Maksun ajankohta

Maksu ulosottomiehelle katsotaan suoritetuksi sind péivéna,
jona se on maksettu valtion maksuliiketta hoitavan yhteison tilille tai
tilisiirto on veloitettu maksajan tililta. Postiosoituksena maksettu suoritus
katsotaan maksetuksi sind paivéana, jona postiosoitus on annettu postin
kuljetettavaksi.

Kéateismaksu katsotaan suoritetuksi, kun se on maksettu
vastaavalle ulosottomiehelle tai jollekin muulle paikalliselle
ulosottoviranomaiselle.

778
Toimitsija

Ulosottomies saa asettaa toimitsijan, jos tassé laissa niin
séadetdan. Toimitsijan on hoidettava haltuunsa annettua omaisuutta
huolellisesti seka tilitettdva varat siten kuin ulosottomies tarkemmin
maaraa. Toimitsijasta on voimassa, mitd asiantuntijasta 3 luvun 108 §:n 2
ja 3 momentissa sdédetaan.

5 luku
Myynti

Yleiset saannokset

18§
Myyntitavat

Ulosmitattu omaisuus myydaén tassa luvussa saddetyssa
jarjestyksessa ulosottomiehen toimittamalla julkisella huutokaupalla
(huutokauppa). Omaisuus voidaan sen sijasta myyda muulla
huutokaupalla, toimeksiannolla, vahittdin tai muulla tavalla (vapaa
myynti) niin kuin 60-65 §:ssa sd&detéan.
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28
Myyntitavan valinta

Sen liséksi, mitd jaljempén tassé luvussa saadetaan,
ulosottomiehen tulee myyntitapaa valitessaan ja myyntia jarjestaessaan
pyrkid mahdollisimman hyvaan tulokseen ottaen huomioon kauppahinnan,
myyntikustannukset ja myynnin vaatiman ajan.

Toimitettua myyntid ei saa kumota valitun myyntitavan
perusteella, jos sellainen myynti oli sallittu tdmén lain mukaan, jollei
saateta todennakdiseksi, ettd arvokkaasta omaisuudesta olisi muulla
myyntitavalla saatu huomattavasti korkeampi kauppahinta.

Yleiset huutokauppaehdot

38
Omistusoikeuden siirtyminen

Ostaja saa myytyyn omaisuuteen omistusoikeuden ja
oikeuden méaarata omaisuudesta, kun héan on maksanut kauppahinnan,
taikka, jos myynnisté on tehtavé 66 8:n mukaan kauppakirja, kun han saa
kauppakirjan.

48
Hallinta ja kaytto

Ostajalla on oikeus saada omaisuus haltuunsa, kun
kauppahinta on maksettu. Jos myynnisté on 66 §:n mukaan tehtava
kauppakirja, ostaja ei saa ennen kauppakirjan saamista kdyttdd omaisuutta
sen arvoa alentavalla tavalla.

Ulosottomies sdilyttdd omaisuutta myynnin jalkeen ostajan
lukuun, kunnes ostaja saa ottaa omaisuuden haltuunsa. Ostajan on
suoritettava sailyttdmisesta aiheutuneet kulut ennen omaisuuden haltuun
saamista. Ulosottomies voi antaa ostajalle luvan hoitaa omaisuutta. Jollei
ostaja nouda kohtuullisessa ajassa omaisuutta, ulosottomies saa myydéa sen
ja séilyttad saadut varat ostajan lukuun niin kuin 6 luvun 21-24 8:ssa
sdadetaan.

58
Virka-apu ostajalle

Ulosottomiehen tulee pyynndsta antaa ostajalle tarpeellista
virka-apua omaisuuden haltuun saamiseksi velalliselta.

Jos velallinen asuu myytavissa tiloissa tai muutoin kéyttaa
niit4, hédnen on muutettava tiloista ulosottomiehen méaéaradmana paivana
aikaisintaan viikko ja viimeistdan kolme viikkoa laskettuna siita, kun
ostaja on suorittanut kauppahinnan. Jollei velallinen ole muuttanut,
ulosottomies toimittaa ostajan pyynnosta haddon noudattaen soveltuvin
osin, mit4 6 a luvun 1-8 §:ss& sdddetdan. Muuttopéiva saadaan siirtda vain
painavasta syysta. Velallisen on esitettavéd pyyntdé muuttopéivén
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siirtdmisesta ennen huutokauppaa. Ostajaehdokkaille tulee ilmoittaa
muuttopéiva tai se, miten muuttopéiva maaraytyy.

Virka-apua voidaan antaa myyntia koskevasta
muutoksenhausta huolimatta, jollei tuomioistuin ole Kieltanyt sita
keskeytysmaarayksessaan.

68
Ostajan vastuu

Ostaja tai myyty omaisuus eivat vastaa muista saatavista
kuin niistd, jotka myynnissa on ilmoitettu siirtyvén tai tulevan ostajan
vastattaviksi, eivatka muista kuin myynnissé pysytetyista
kayttooikeuksista tai muista oikeuksista.

Ostajan oikeudesta irtisanoa tai purkaa huoneenvuokra- tai
maanvuokrasopimus, jota ei ole pysytetty myynnissa, sdadetéan erikseen.
Ostajalla on oikeus saada 5 §:n 2 momentissa tarkoitettua virka-apua, jos
vuokrasopimuksen irtisanominen tai purkaminen on todistettavasti
toimitettu.

78
Vastuusta ilmoittaminen

Ulosottomiehen tulee ennen myyntié ilmoittaa
ostajaehdokkaille mahdolliset asunto-osakeyhtitlain (809/1991) 6 ja 86
8:ssd tarkoitetut maksamattomat yhtidvastikkeet ja kustannukset samoin
kuin sellaiset muut saatavat, joista omaisuus tai ostaja vastaa muun lain
mukaan. Valtio vastaa ilmoittamatta jadneesta saatavasta ostajaan néhden.

Ulosottomiehen tulee ilmoittaa ostajaehdokkaille myds
sellaisten selville saamiensa maksamattomien sahkémaksujen tai muiden
vastaavien maksujen arvioitu maara, joiden maksaminen on ehtona sahkon
tai muun vastaavan palvelun saannille myyntikohteeseen.

Velallinen on kysyttdessa velvollinen ilmoittamaan
ulosottomiehelle myytavadn omaisuuteen kohdistuvat kayttdoikeudet ja
muut oikeudet seka tiedossaan olevat tassa pykaldssa tarkoitetut saatavat.

88
Véite paremmasta oikeudesta

Ostajaa vastaan ei voida esittaa véitettd paremmasta
oikeudesta myynnin kohteeseen sen jalkeen kun omistusoikeus on 3 §:n
mukaan siirtynyt ostajalle, paitsi jos ostaja tiesi paremmasta oikeudesta.
Jos véite paremmasta oikeudesta on esitetty ennen tilitysta, noudatetaan,
mit4 6 luvun 16 §:ssé saddetaan. Ostaja ei kuitenkaan saa suojaa, jos on
myyty rikoslain voimaanpanemisesta annetun asetuksen (39/1889) 11
§:ss4 tarkoitettua omaisuutta.

Oikealla omistajalla tai muulla oikeudenhaltijalla taikka
ostajalla, joka on 1 momentin mukaan menettanyt oikeutensa, on oikeus
saada vahingostaan korvaus valtion varoista ulosottomiehen
tuottamuksesta riippumatta. Korvaus méératdén noudattaen soveltuvin
osin, mité vahingonkorvauslaissa sdadetaan.
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Valtiolla on oikeus saada 2 momentin mukaisesti
suorittamansa maaré velalliselta, jollei sité ole pidettdva kohtuuttomana,
tai muulta vahingon aiheuttajalta.

98§
Virhe myynnin kohteessa

Ulosmitattu omaisuus myydaan sellaisena kuin se on. Jos
myytévana on kiinteisto tai arvokasta irtainta omaisuutta, siind katsotaan
kuitenkin olevan virhe, jos:

1) omaisuus olennaisesti poikkeaa niista tiedoista, jotka
ulosottomies on antanut ennen myyntid omaisuuden olennaisista
ominaisuuksista ja kaytosta, ja virheellisen tiedon voidaan olettaa
vaikuttaneen kauppaan;

2) ulosottomies on laiminlydnyt antaa tiedon 1 kohdassa
tarkoitetusta seikasta;

3) omaisuus on huomattavasti huonommassa kunnossa kuin
ostajalla on olosuhteet huomioon ottaen ollut perusteltua aihetta edellyttaa.

10 8
Hinnanalennus ja kaupan purkaminen

Jos omaisuudessa on 9 §:ssd tarkoitettu virhe, ostajalla on
oikeus vaatia hinnanalennusta tai myynnin kumoamista valittamalla
myynnistad. Tuomioistuin saa kumota myynnin, jos myynnin jd&dminen
voimaan olisi ostajan kannalta kohtuutonta. Tuomioistuin voi antaa
osoituksen virhettd koskevan kysymyksen ratkaisemiseksi
taytantoonpanoriitana niin kuin 9 luvussa saddetaan.

Jos véite virheestd on esitetty ennen tilityst4, noudatetaan,
mité 6 luvun 16 §:ssé& saadetaan.

118
Ainesosat, tarpeisto ja sato

Myyntikohde siséltdd myds myytdvan esineen ainesosat ja
tarpeiston, paitsi jos ne on 4 luvun 18 8:n mukaisesti ulosmitattu erikseen
tai myydaan erikseen tdman luvun 51 §:n mukaisesti. Ennen myyntia
ostajaehdokkaille on ilmoitettava arvokkaat ainesosat ja tarpeistoesineet.

Jos ulosottovalitus tai tadytantdonpanoriita koskee sellaista
esinettd, joka saattaa kuulua myyntikohteeseen ainesosana tai tarpeistona,
ulosottomies saa jatkaa kohteen myymistd muulta osin, jos riidanalaisella
omaisuudella on myyntikohteen arvon ja kdytén kannalta vain vahéinen
merkitys.

Korjaamatta oleva sato kuuluu myyntikohteeseen. Sato
voidaan myydéa yhdessa kiinteiston kanssa, jos se on korjattu
ulosmittauksen jalkeen. Ennen ulosmittausta korjattu sato saadaan myyda
Kiinteiston kanssa noudattaen soveltuvin osin, mitd 52 8:5sd séadetaan.
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12 8§
Tuotto

Myydystd omaisuudesta kertyva vuokra ja muu tuotto, joka
erdantyy myyntipdivan jalkeen, kuluu ostajalle. Ulosottomies kantaa
tuoton ostajan pyynnosta tdmén lukuun, kunnes ostaja saa ottaa
omaisuuden haltuunsa. Ostajan on suoritettava tuoton kantamisesta
aiheutuneet kulut ennen omaisuuden haltuun saamista. Ulosottomies saa
ottaa kulut kertyneesta tuotosta. Ulosottomies voi antaa ostajalle vakuutta
vastaan luvan kantaa tuoton.

Yhteiset sédnnokset huutokaupasta

13 8§
Kéayvan arvon maarittdminen ja esineen kunnostus

Jos myytévana on kiinteisto tai arvokasta irtainta omaisuutta,
ulosottomiehen tulee ennen myyntid mahdollisuuksien mukaan tarkastaa
omaisuuden kunto ja tarvittaessa hankkia selvitys omaisuuden kdyvésta
arvosta. Arvioinnissa saadaan kayttaa asiantuntijaa. Arvio on merkittava
asiakirjaan. Se, joka pitdd myytavaa omaisuutta hallussaan, on velvollinen
sallimaan kunnon tarkastuksen ja arvioinnin.

Ulosottomies saa ilman asianosaisten suostumusta
kunnostuttaa omaisuutta sen myyntiarvon nostamiseksi, jollei siitd aiheudu
muuta kuin véhaisia kuluja tai vahaista viivytysta.

14 8
Myynti-ilmoituksen julkaiseminen

Huutokauppaa koskeva myynti-ilmoitus julkaistaan yhdessa
tai useammassa paikkakunnalla yleisesti levidvassa lehdessa. Sen liséksi
ilmoitus voidaan julkaista valtakunnallisessa sanomalehdessa tai muussa
julkaisussa sen mukaan kuin myytavan omaisuuden arvo, laatu ja muut
vastaavat seikat antavat aihetta. Huutokaupasta voidaan julkaista sopiva
ilmoitus myds tietoverkossa. Omaisuuden pilaantumisen tai muun
pakottavan syyn perusteella myynti-ilmoitus voidaan jattaa julkaisematta
ja ilmoittaa myynnistd muulla riittavan tehokkaalla tavalla.

Myynti-ilmoitus julkaistaan kaksi viikkoa ennen
huutokauppaa, jollei pitempi tai lyhyempi ilmoitusaika ole aiheellinen.
Liséilmoitus voidaan julkaista ennen huutokauppaa. Huutokaupasta on
hyvissa ajoin ilmoitettava velalliselle, muulle omistajalle ja
yhteisomistajalle.

Peruuntuneesta huutokaupasta on ilmoitettava viipymatta
samalla tavalla kuin myynti-ilmoituskin on julkaistu, jos se on
mahdollista.
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158§
Virhe julkaisemisessa ja ilmoituksen sisaltd

Jollei myynti-ilmoitusta ole julkaistu niin kuin 14 §:ss&
sdédetdan, ja virheen voidaan olettaa vaikuttavan myyntitulokseen tai
olevan muutoin merkityksellinen, ulosottomiehen tulee huolehtia uudesta
ilmoittamisesta. Muutoksenhakutuomioistuin voi kumota huutokaupan, jos
on ilmeist4, ettd mainittu virhe on olennaisesti vaikuttanut myynnin
tulokseen.

Myynti-ilmoituksessa tulee riittavalla tarkkuudella kuvata
myyntikohde ja mainita, ettd myynti koskee ulosmitattua omaisuutta.
Asianosaistietoja ei julkaista. Muutoin myynti-ilmoituksen sisalldsta
sdédetddn tarkemmin valtioneuvoston asetuksella. Jos myynnin kohteesta
on annettu ilmoituksessa virheellisia tai puutteellisia tietoja, sovelletaan,
mitd 9 ja 10 §:ssa sdédetéan, ei kuitenkaan jos virheelliset tiedot on
oikaistu tai puuttuvat tiedot annettu eri ilmoituksella tai viimeistaan
huutokaupan alussa.

16 §
Myyntiesite ja omaisuuden esittely

Kiinteistdsta ja muusta kuin tavanomaisesta irtaimesta
omaisuudesta tulee laatia esite, josta kdyvét ilmi esineen myyntiarvoon
vaikuttavat olennaiset tiedot ja myyntiehdot. Myyntiesitteeseen
merkittavista seikoista sdédetéan tarvittaessa valtioneuvoston asetuksella.
Yleiset huutokauppaehdot tulee liittdd myyntiesitteeseen.

Myytévan omaisuuden esittely tulee jarjestad ennen myyntia,
jollei se ole tarpeetonta. Se, joka pitdd myytavaa omaisuutta hallussaan, on
velvollinen sallimaan esittelyn.

17§
Huutokaupan toimittaminen

Huutokaupan alussa ulosottomiehen tulee ilmoittaa
huutokauppayleisolle tarpeelliset asianhallintatiedot, keskeiset myynnin
ehdot, mahdollinen alin hyvéksyttava tarjous sekd maksuaika. Velallisen
nimi saadaan ilmoittaa, jos se on myytéavan omaisuuden yksildimiseksi tai
muusta syysta vélttamatonta. Myyntiesite, yleiset huutokauppaehdot ja
asianosaisluettelo on pidettavéa yleison saatavilla tai néhtavilla.

Myynti toimitetaan nostohuudoilla. Jos se on
tarkoituksenmukaista, ulosottomies voi sallia nostotarjousten esittdmisen
myds puhelimitse tai sahkoisesti.

Ulosottomies saa pyytdé ennen huutokauppaa kirjallisia
tarjouksia. Ne sitovat esittdjaansa, kunnes ensimmainen huutokauppa on
toimitettu. Kirjalliset tarjoukset otetaan huutokaupassa huomioon
nostotarjouksina. Jollei se ole tarpeetonta, ulosottomiehen tulee vaatia
kirjallisesti tarjotusta maarasta ennen myyntia vakuus niin kuin 19 §:ssé
sdadetaan.
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18 §
Vahimmaishinta

Ulosottomies ei saa hyvaksya korkeinta tarjousta kiinteiston
tai arvokkaan irtaimen omaisuuden huutokaupassa, jos hén arvioi, etta
tarjous alittaa selvasti omaisuuden k&yvén hinnan paikkakunnalla ja ettd
olennaisesti korkeampi hinta voidaan ilmeisesti saada uudessa myynnissa.
Jaljempan4 tassa luvussa tarkoitetussa yhteistarjoamisessa véhimmaishinta
maaraytyy yhteisesti.

Tarjousta ei saa hyvaksya, jos se alittaa
arvopaperimarkkinalaissa (495/1989) tarkoitetun julkistetun
ostonoteerauksen taikka myytévan esineen jalometallin arvon tai muun
vastaavan péivan hinnan. Pdivan hinta maaraytyy myyntipéivaé edeltavan
paivan mukaisesti.

Jollei tarjousta hyvéksyta 1 tai 2 momentin nojalla,
jarjestetaan uusi huutokauppa tai vapaa myynti. Jollei omaisuus tule
myydyksi toisellakaan kerralla, ulosmittaus peruutetaan. Samoin
menetell&én, jos hakija ilmoittaa, ettei han halua uutta myyntia.

198
Kauppahinnan maksaminen

Ulosottomies saa tarvittaessa antaa ostajalle maksuaikaa
enintdan kuusi viikkoa. Ostajan on heti suoritettava ulosottomaksu,
myyntikulut ja kuudesosa kauppahinnasta ei kuitenkaan enempéé kuin
valtioneuvoston asetuksella sdédetty kohtuullinen maaré (kasiraha).
Késiraha on suoritettava kéteisend rahana tai siihen rinnastuvalla tavalla
taikka antamalla késirahasta vakuus. Jos ostajana on 3 luvun 44 §:ssé&
tarkoitettu yhteiso, késirahaa ei tarvitse suorittaa.

Ostajan tulee maksaa kauppahinnalle korkoa maksuajalta
korkolain 3 §:n 2 momentin mukaisesti huutokauppapéivasta lukien.
Taman jalkeen korkoa on maksettava korkolain 4 §:n 1 momentin
mukaisesti, kunnes kauppahinta on maksettu tai uusi huutokauppa on
toimitettu.

Jos ostaja ottaa saatavia vastattavakseen 30 tai 45 8:n
mukaisesti, ké&sirahana on suoritettava enintdan ulosottomaksun,
taytantoonpanokulujen ja rahassa maksettavien saatavien maara.

20 8
Ostajan korvausvelvollisuus

Jollei ostaja maksa kauppahintaa maksuaikana,
ulosottomiehen tulee toimittaa uusi huutokauppa. Jos ostaja naytta, etta
hén on saanut lopun kauppahinnan suorittamiseksi velkojalta
lisdmaksuaikaa tai on ottanut saatavia vastattavakseen, ulosottomies
katsoo kauppahinnan tulleen silta osin suoritetuksi.

Jos korkein tarjous jd& uudessa huutokaupassa
alhaisemmaksi kuin edellisessa tarjottu hinta 19 §:n 2 momentissa
tarkoitettuine korkoineen, edellisen ostajan on korvattava erotus. Jos
tarjous nousee mainittua korkeammaksi, ostajalla ei ole oikeutta
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ylijadmaan. Ostajan on korvattava kulut myos jalkimmaisesta
huutokaupasta, jollei niitd saada perityksi mahdollisesta ylijadmasta.

Edella 2 momentissa tarkoitettu korvaus otetaan kasirahasta.
Jollei se riit4, muu osa saadaan perid ostajalta tai hanen asettamastaan
vakuudesta ulosottomiehen péétoksen nojalla viran puolesta tai
my6hemmin velkojan hakemuksesta.

218
Ehdollinen luovutus

Jos velallinen on saanut myytavan omaisuuden ehdollisesti,
omaisuus myydaan ehto séilyttéden, ja ostaja vastaa luovutukseen
perustuvista velvoitteista velallisen sijasta. Jos hakijalla on
Kiinteistopanttioikeus tai kéteispanttioikeus, omaisuus myydaan ehtoa
séilyttamatta.

Jos kiinteiston omistusoikeuden siirtymisen tai voimassa
pysymisen ehtona on kauppahinnan maksaminen ja myyjé on vaatinut
maksua asianosaiskeskustelussa, omaisuus myydaédn ehtoa sailyttamatta.
Irtain omaisuus, jota koskee maksamattomaan kauppahintaan perustuva
takaisinottoehto, myydéaan ehtoa sailyttamétta, jolleivat myyja ja kaikki
asianosaiset halua mieluummin toteuttaa takaisinottoehtoa.

Kauppahintasaatava merkitdan asianosaisluetteloon kuten
panttisaatava.

22 8
Sopimus huutokaupan ehdoista ja etuoikeudesta

Kaikkien niiden suostumuksella, joiden oikeutta se koskee,
ulosottomies saa menetella toisin kuin yleisista huutokauppaehdoista,
myyntijarjestyksestd, etuoikeudesta tai kauppahinnan jakamisesta
séadetdan. Yleisistd huutokauppaehdoista ei kuitenkaan saa poiketa
ostajan vahingoksi.

Irtaimen omaisuuden huutokauppa

23 §
Soveltamisala

Taman luvun 24-31 §:44 sovelletaan muun irtaimen
omaisuuden kuin aluksen huutokaupassa. Aluksen huutokaupasta
saddetaan 57-59 §:ssa.

Oikeuden myynnista yhdessa Kiinteiston kanssa sdédetaan 52
§:ssd.
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24 8
Vaateiden selvittaminen

Ulosottomiehen tulee selvittaa:

1) saatavan méaara seka asianomaiseen rekisteriin Kirjatut
panttioikeudet, kiinnitykset ja yrityskiinnitykset, jos myytévana on arvo-
osuus, kiinnityskelpoinen auto tai muuta irtainta omaisuutta, johon saattaa
kohdistua Kirjattu oikeus;

2) saatavan méaéra, jos omaisuus on vakuutena jonkun
hallussa tai omaisuuteen kohdistuu kirjaamaton panttioikeus;

3) ehdolliseen luovutukseen perustuva myyjan
kauppahintasaatava, jos omaisuus myydaan ehtoa séilyttamatta;

4) myynnissa pysytettavé ehto, jos omaisuus myydéan ehto
séilyttaen.

Jos ulosottomies arvioi, ettei jaljelle ja&va kiinnitetty
omaisuus riita tdydeksi vakuudeksi, ulosottomiehen tulee tiedustella,
vaatiiko yrityskiinnityksen haltija suoritusta kauppahinnasta.

258§
Asianosaisten velvollisuudet

Asianosaisen tulee vastata 24 8:ssé tarkoitettuun tiedusteluun
ulosottomiehen asettamassa kohtuullisessa maaraajassa uhalla, etta joutuu
tyytymaan mahdolliseen ylijddmaan. Madréajasta ja mainitusta uhasta on
ilmoitettava tiedustelun yhteydessa.

Velallinen on kysyttéessa velvollinen ilmoittamaan
ulosottomiehelle tiedossaan olevat 24 §:ssé tarkoitetut saatavat ja
oikeudet.

26 8
Asianosaiskeskustelu

Jos ulosottomies havaitsee, ettd 24 8:ssé tarkoitetut
vaatimukset ovat ristiriidassa keskendén tai ettd joku kiinnitysvelkojista on
jaanyt tuntemattomaksi taikka ettd se muusta erityisesta syysta on tarpeen,
hanen tulee jarjestd asianosaiskeskustelu noudattaen soveltuvin osin, mita
asianosaiskeskustelusta sdédetdan kiinteiston huutokaupassa. Kutsua ei
kuitenkaan tarvitse julkaista, paitsi jos joku asianosaista on jaanyt
tuntemattomaksi.

27 8
Asianosaisluettelo

Jos myynnissa tulee otettavaksi huomioon 24 8:ssa
tarkoitettuja saatavia tai jos se on muutoin tarpeellista, ulosottomiehen
tulee laatia asianosaisluettelo, johon merkitaan saatavat
etuoikeusjarjestyksessé ja 29 §:ssd tarkoitettu alin hyvéksyttava tarjous.
Panttisaatava merkitéén luetteloon noudattaen soveltuvin osin, mitd 39
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8:ssa sdadetdan. Luettelo on annettava asianosaisille mahdollisessa
asianosaiskeskustelussa ja pyynnésta huutokaupassa.

Jos kiinnitysvelkoja on jaanyt tuntemattomaksi, noudatetaan
soveltuvin osin, mité4 40 8:ss& séadetaan.

28 8
Etuoikeusjarjestys

Kauppahinnasta otetaan ensin taytantdénpanokulut ja sen
jalkeen myyntia koskeva ulosottomaksu. Taman jalkeen suoritetaan
saatavat etuoikeusjarjestyksessa sen mukaan, mité velkojien
maksunsaantijarjestyksesta annetussa laissa (1578/1992) ja muussa laissa
séadetadn.

29 8
Alin hyvaksyttava tarjous

Alimman hyvéksyttavan tarjouksen tulee peittaa
taytantoonpanokulut ja myyntid koskeva ulosottomaksu seka
panttioikeuden- tai pidatysoikeudenhaltijan saatava, jos télla on oikeus
pitédé vakuus hallussaan tai panttauksesta on tehty hallintaa vastaava
Kirjaus, silté osin kuin saatavalla on etuoikeus. Sama koskee myyjan
kauppahintasaatavaa, joka perustuu ehdolliseen luovutukseen.

Panttioikeus ja muu oikeus myytyyn omaisuuteen raukeaa
myynnissd, jollei 30 8:st& muuta johdu. Myyjan oikeus ei raukea
myynnissd, jos myynti on toimitettava oikeutta koskeva ehto sailyttaen.
Osuus irtaimeen esineeseen myydaan ehdolla, ettd esineeseen kohdistuvat
panttioikeudet pysyvat voimassa.

Jollei tarjousta hyvéksyta 1 tai 2 momentin nojalla,
jarjestetdan uusi huutokauppa tai vapaa myynti. Jollei omaisuus tule
myydyksi toisellakaan kerralla, ulosmittaus peruutetaan. Samoin
menetelldén, jos hakija ilmoittaa, ettei han halua uutta myyntia.

308
Vastattavaksi ottaminen

Ostaja voi huutokauppatilaisuudessa sopia velkojan kanssa
siitd, ettd panttisaatavan padoma siirtyy myyntipaivésté ostajan
vastattavaksi kauppahinnan vahennyksend. Saatava siirtyy ostajan
henkilokohtaisesti vastattavaksi, jolleivat asianomaiset muuta sovi.

318
Taloudellinen kokonaisuus

Jos irtain omaisuus muodostaa taloudellisen tai muun
vastaavan kokonaisuuden, omaisuus saadaan myyda kokonaisuutena tai
erissa, jollei omaisuuteen kohdistu kesken&én erilaisia vakuusoikeuksia ja
velallinen seké vakuusoikeudenhaltija siihen suostuvat. Tarvittaessa
ulosottomies voi jarjestad vaihtoehtoisen tarjoamisen.
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Asianosaisselvittely kiinteiston huutokaupassa

328
Vaateiden selvittdminen

Ulosottomiehen tulee tarkistaa ennen kiinteistén
huutokauppaa asianomaisesta rekisteristé asianosaisluetteloon merkittavat
panttioikeudet ja erityiset oikeudet seké selvittdé hallintaan perustuvat
erityiset oikeudet. Jos Kiinteistd on luovutettu velalliselle ehdollisesti,
ulosottomiehen tulee selvittdd myynnissa pysytettava ehto tai myyjan
kauppahintasaatava.

Ulosottomiehelld on oikeus saada 1 momentissa tarkoitetut
tiedot maksutta. Velallinen on kysyttéessa velvollinen ilmoittamaan
ulosottomiehelle tiedossaan olevat mainitussa momentissa tarkoitetut
oikeudet.

338
Asianosaiskeskustelun ajankohta

Ulosottomiehen tulee jarjestaa asianosaiskeskustelu ennen
Kiinteiston huutokauppaa. Jos asianosaiskeskustelu vaikuttaa myynti-
ilmoituksen siséltoon, keskustelu on pidettdva ennen ilmoituksen
julkaisemista.

Erityisesta syysta ulosottomies saa vaatia velkojalta jo ennen
asianosaiskeskustelua néhtavakseen asiakirjat, joihin valvonta perustuu.

348
Kutsu asianosaiskeskusteluun

Asianosaiskeskusteluun kutsutaan velallinen, hakija,
omistaja ja yhteisomistaja seka kaikki tunnetut velkojat ja erityisen
oikeuden haltijat, joilla on panttioikeus tai muu asianosaisluetteloon
merkittédva oikeus myytavaan kiinteistoon. Kutsu on lahetettava
viimeistdan nelja viikkoa ennen asianosaiskeskustelua.

Kutsussa ilmoitetaan tarpeelliset asianhallintatiedot, hakijan
nimi, hakijan saatava, velallisen tai omistajan nimi ja asuin- tai kotipaikka,
myytéva omaisuus seka asianosaiskeskustelun ja huutokaupan aika ja
paikka. Liséksi asianomaisia kehotetaan ilmoittamaan
asianosaiskeskustelussa tai sitd ennen Kirjallisesti ulosottomiehelle
panttisaatavansa tai muu oikeutensa samoin kuin esittdmaén velkakirja tai
muu saamistodiste ja panttikirja tai muu oikeutensa perusteena oleva
asiakirja.

Kutsussa tulee mainita, ettd muistutukset valvontoja,
myyntiehtoja ja usean kiinteiston myyntijarjestystd vastaan on esitettdva
asianosaiskeskustelussa.
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358
Kuulutus

Kutsusta asianosaiskeskusteluun on julkaistava kuulutus
paikkakunnalla yleisesti levidavéssa lehdessé kaksi viikkoa ennen
huutokauppaa, jollei pitempi tai lyhyempi kuulutusaika ole aiheellinen.
Kuulutus on julkaistava samassa ajassa liséksi virallisessa lehdessa tai sita
vastaavassa sahkoisessa kuulutusrekisteriss, jollei kaikkia
asianosaisluetteloon merkittavia oikeuksia ole selvitetty tai kutsua ole
voitu toimittaa oikeudenhaltijoille.

Kuulutuksessa ilmoitetaan edelld 34 §:n 2 momentissa
tarkoitetut tiedot, velallisen nimi kuitenkin vain, jos se on tarpeen
myyntikohteen yksildimiseksi.

368
Menettely asianosaiskeskustelussa

Asianosaiskeskustelun aluksi ulosottomiehen tulee selostaa
tarpeelliset asianhallintatiedot, 32 8:ssd tarkoitetut selvitykset ja keskeiset
myyntiehdot seké tehda selkoa etukéteen toimitetuista kirjallisista
valvonnoista ja pitéa niitd nahtavilla. Taméan jélkeen ulosottomies kehottaa
asianosaisia valvomaan saatavansa tai oikeutensa seké esittdmaén 34 §:ssa
tarkoitetut asiakirjat sek& muistutukset valvontoja vastaan samoin kuin
mahdolliset huomautukset myyntiehdoista, myynnin kohteesta ja
myyntijarjestyksesta.

Ulosottomies voi jarjestaa jatketun asianosaiskeskustelun
ennen myyntié, jos siihen on erityinen syy.

378
Asianosaisluettelo

Ulosottomies laatii asianosaiskeskustelussa
asianosaisluettelon, johon merkitddn saatavat ja muut oikeudet 38 §:ss&
séadetyssé etuoikeusjarjestyksessa ja alin hyvéksyttava tarjous.
Asianosaisluettelo on annettava asianosaiskeskustelussa lasnéa oleville ja
pidettava velkojien ja muiden oikeudenhaltijoiden saatavilla
ulosottomiehen toimistossa ja huutokaupassa.

Jos toimitettavaksi tulee uusi huutokauppa, saatavat
merkit&dan asianosaisluetteloon aiemman luettelon mukaisesti ilman
asianosaiskeskustelua. Jos kuitenkin joku oikeudenhaltijoista ilmoittaa
viimeistéén kaksi viikkoa ennen uutta huutokauppaa haluavansa valvoa
oikeutensa uudelleen tai huomioon otettavaksi tulee uusia vaateita,
asianosaiskeskustelu on jérjestettava.

388§
Etuoikeusjarjestys

Kiinteiston huutokaupassa saatavilla ja erityisilla oikeuksilla
on etuoikeus (etuoikeussaatava) seuraavassa jarjestyksessa:
1) taytantoonpanokulut ja myyntid koskeva ulosottomaksu;
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2) saatavat, joiden vakuutena on Kirjattu lakiséateinen
panttioikeus kiinteistoon, kesken&an samalla etuoikeudella;

3) saatavat, joiden vakuutena on kiinnitykseen perustuva
panttioikeus kiinteistoon, ja kiinteistoon Kirjatut erityiset oikeudet
lainhuuto- ja kiinnitysrekisterin osoittamalla keskinéisell& etuoikeudella;

4) kiinteistoon kohdistuvat kirjaamattomat eldkeoikeudet
taikka vuokra- tai muut kayttooikeudet, jos tallaisen erityisen oikeuden
haltija on ottanut kiinteiston tai sen osan hallintaansa ennen ulosmittausta,
jolloin aikaisemmin perustetulla oikeudella on etuoikeus;

5) ehdolliseen luovutukseen perustuva 21 8:n 2 momentissa
tarkoitettu kauppahintasaatava.

Etuoikeussaatavien jalkeen suoritetaan ne saatavat, joiden
suorittamiseksi kiinteistd on ulosmitattu (etuoikeudeton saatava).
Etuoikeudettomilla saatavilla on keskenaan sama etuoikeus, jollei
velkojien maksunsaantijarjestyksesta annetussa laissa (1578/1992) toisin
sdadeta.

Jos myytéava kiinteistd kuuluu konkurssipesaan,
ulosottomiehen tulee ottaa huomioon konkurssilain 17 luvun 7 8:n 1
momentissa tarkoitetut kustannukset konkurssipesan ilmoituksen
mukaisesti.

398§
Panttisaatavan merkitseminen asianosaisluetteloon

Asianosaisluetteloon merkitédén panttisaatavan valvottu
padoma seka sille huutokauppapéivaén asti lasketut korot ja muut
liitanndiskustannukset, jos niiden suoritusvelvollisuudesta on saatavaa
koskevassa sitoumuksessa sovittu. Korvausta saatavan ennenaikaisesta
suorittamisesta ei oteta huomioon. Edell& mainitut saatavat merkitéan
panttisaataviksi enintdén panttikirjan maaraan. Ylimeneva osa merkitaan
etuoikeudettomaksi saatavaksi, jos Kiinteistd on siitd ulosmitattu. Jos taas
panttikirjan madré ylittad saatavan, erotusta ei oteta huomioon ulosotossa.

Sellaisesta eraantyméattomasta saatavasta, jolle ei ole sovittu
korkoa, vahennetddn korkolain 3 8:n 2 momentin mukainen korko
huutokauppapaivan ja eraantymispaivén valiselta ajalta. Korkoa ei
vahennetd, jos saatava otetaan vastattavaksi.

40 §
Valvomatta jaanyt, ehdollinen tai riitainen saatava

Jollei kiinnitykseen perustuvaa panttisaatavaa ole valvottu,
asianosaisluetteloon merkitaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisterista ilmeneva
maara. Velallisen hallussa olevaa panttikirjaa ei oteta huomioon.
Ehdollinen saatava merkitdan valvonnan mukaisesti.

Ulosottomiehen tulee hylata selvasti perusteeton valvonta.
Jos muistutus on tehty, ulosottomiehen on ratkaistava riita
asianosaiskeskustelussa ja merkittdva saatava asianosaisluetteloon
ratkaisunsa mukaiseen méaraan ja ehdollisesti valvonnan mukaiseen
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maaraéan. Ulosottomies voi antaa osoituksen taytantéonpanoriitakanteen
nostamiseen niin kuin 9 luvussa sééadetaan.

Tassa pykalassé tarkoitetulle saatavalle tulevan jako-osan
séilyttdmisestéd sadadetdén 6 luvun 20 ja 22-24 8:ssa.

418§
Keskenerdainen kirjaus

Panttisaatava ja erityinen oikeus merkitaan
asianosaisluetteloon, vaikka kiinnitystéa tai Kirjausta koskevaa hakemusta
ei ole vield lainvoimaisesti ratkaistu, paitsi jos hakemus on jatetty
lepadamaan ulosmittauksen, turvaamistoimen tai konkurssin vuoksi.
Saatavalle tulevan jako-osan sdilyttdmisesta saddetdan 6 luvun 20 ja 22-24
§:ssd.

42 8
Erityisen oikeuden merkitseminen

Erityinen oikeus merkitadn asianosaisluetteloon arvoa
maaradmatta. Alimman tarjouksen ulkopuolelle jaava kiinteistoon kirjattu
oikeus saada kiinteistostd maaratty raha- tai tavaraméaéarainen etu
merkitaan asianosaisluetteloon pddomaksi arvioituna silté varalta, etta
oikeus raukeaa, mutta sille riittda suoritusta kauppahinnasta. Arvioinnissa
noudatetaan soveltuvin osin, mitd 39 8:n 2 momentissa séadetaan.

43 §
Pantattu kayttdoikeus

Vuokraoikeus tai muu kéayttdoikeus, joka on pantattu,
myydaén Kirjatun sopimuksen mukaisena siihen kuuluvine rakennuksineen
ja laitteineen, vaikka kayttooikeus on maakaaren 19 luvun 4 tai 5 8:n
mukaan muuttunut tai lakannut kesken sopimuskauden.

Menettely kiinteiston huutokaupassa

44 8
Alin hyvaksyttava tarjous

Alimman hyvéksyttavan tarjouksen tulee kiinteiston
huutokaupassa peittaa taytantdonpanokulut ja myyntia koskeva
ulosottomaksu seké sellaiset etuoikeussaatavat, joilla on parempi
etuoikeus kuin hakijan saatavalla. Maarasta vahennetaan Kiinteistosta
kannettu tulo. Hakijalla on oikeus kieltdd myynti, jollei h&dnen
etuoikeussaatavansa peity. Maaraava on se hakijan tai hakijoiden
saatavista, jolla on paras etuoikeus ja josta on 2 luvun mukaan myyntiin
oikeuttava ulosottoperuste.

Jollei tarjousta hyvaksytd 1 momentin nojalla, jarjestetdén
uusi huutokauppa tai vapaa myynti. Jollei omaisuus tule myydyksi
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toisellakaan kerralla, ulosmittaus peruutetaan. Samoin menetelldan, jos
hakija ilmoittaa, ettei h&n halua uutta myyntié.

Panttisaatava, joka kohdistuu myds toiseen kiinteistoon,
otetaan huomioon taysiméaaraisesti laskettaessa myytavélle kiinteistolle
alinta hyvéksyttavaa tarjousta. Alimmasta tarjouksesta silloin, kun myynti
toimitetaan yhteisen panttisaatavan suorittamiseksi, saddetdan 48-51, 54 ja
56 §:ssé.

45§
Vastattavaksi ottaminen

Ostaja voi huutokauppatilaisuudessa sopia velkojan kanssa,
ettd asianosaisluetteloon kiinnityksen perusteella panttisaatavaksi
merkityn saatavan padoma siirtyy myyntipaivasté ostajan vastattavaksi
kauppahinnan vahennyksend. Saatava siirtyy ostajan henkil0kohtaisesti
vastattavaksi, jolleivat asianomaiset muuta sovi.

Edell& 40 ja 41 8:ss4 tarkoitettuja saatavia ei voida siirtaa
ostajalle. Useaan Kiinteistoon kohdistuva saatava voi siirtyd vain, jos
kaikki kiinteistot myydaén yhdessa.

46 §
Oikeuksien voimassa pysyminen

Panttioikeus kiinteistoon raukeaa myynnissa, paitsi jos
saatava otetaan vastattavaksi. Oikeus, jonka voimassa pysyminen on
myynnin ehtona, pysyy voimassa.

Kiinteisto tarjotaan ensin myytévéksi ehdolla, ettd kaikki
asianosaisluetteloon merkityt erityiset oikeudet pysyvat voimassa. Jollei
tarjottu hinta peit4 saatavaa, jolla on parempi etuoikeus kuin erityisell&
oikeudella, Kiinteisto tarjotaan erityisté oikeutta pysyttamatta, jollei 44
8:std muuta johdu. Vaikka tarjous nousisi talloin korkeammaksi, aiempi
tarjous hyvaksytaan, jos oikeudenhaltija maksaa sen osan, joka tarjousten
erotuksesta kuuluu paremmalla etuoikeudella olevalle saatavalle.

Usean kiinteiston myynti

47 §
Velallisen oikeus maarata myyntijarjestys

Jos myytdvana on useita velalliselle kuuluvia kiinteistdja,
velallinen saa maaratd myyntijarjestyksen, jollei 48 ja 49 §:std muuta
johdu. Velallisen on ilmoitettava myyntijarjestys viimeistaan
asianosaiskeskustelussa.
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48 §
Yhteisesti kiinnitetyt kiinteistot

Velalliselle kuuluvat yhteisesti kiinnitetyt kiinteistot
tarjotaan vaihtoehtoisesti myytavaksi ensin yhdessa ja sen jalkeen
erikseen. Erillistarjoukset hyvaksytaan, jos ne ylittavat yhteistarjouksen.
Erillistarjoukset hyvéaksytdédn myds, jos velallinen sitd vaatii ja kaikki
etuoikeussaatavat ja hakijan saatava peittyvéat. KiinteistOille maarataan
yhteinen alin hyvaksyttava tarjous.

Jollei jostakin kiinteistosta esitetty erillistarjousta, mutta
erillistarjoukset silti ylittavat yhteistarjouksen, kyseinen kiinteisto jaa silla
kertaa myymatta.

49 §
Taloudellinen kokonaisuus

Jos velalliselle kuuluvat kiinteistét muodostavat yhden
kayttoyksikon tai muun vastaavan kokonaisuuden, kiinteistot tarjotaan
vaihtoehtoisesti myytavéaksi ensin yhdessa ja sen jélkeen erikseen.
Kauppahinnan tulee yhteismyynnissa peittaa kaikki etuoikeussaatavat.
Erillistarjoukset hyvéaksytaan, jos ne ylittavat yhteistarjouksen.
Erillistarjoukset hyvaksytdan myaos, jos velallinen sitd vaatii ja kaikkien
etuoikeussaatavien liséksi hakijan saatava peittyy.

Jos yhteismyynti jad voimaan, kauppahinta jaetaan
erillistarjousten suhteessa. Jollei jokin erillistarjouksista peita sita
Kiinteistoéd koskevaa alinta hyvéksyttavaa tarjousta, kyseinen kiinteisto jaa
silla kertaa myymatta.

50 8§
Kiinteiston myynti maaraaloina

Kiinteistd saadaan tarjota maaraaloina myytavaksi
noudattaen soveltuvin osin, mitd 48 8:ssd saddetaan.

518
Madraalan, ainesosan ja tarpeiston erikseen myynti

Ulosmitatusta kiinteistosta saadaan tarjota maéaraala,
ainesosia tai tarpeistoa erikseen myytavéksi velallisen ja niiden
asianosaisluetteloon merkittavien oikeudenhaltijoiden suostumuksella,
joiden oikeutta myynti koskee. Metsan hakkuu on toimitettava
metsékeskuksen osoittamalla tavalla. Kiinteistd on pidettava
ulosmitattuna, kunnes osat on erotettu tai myyty maaraala on merkitty
asianomaiseen rekisteriin.

Edella 1 momentissa tarkoitettu omaisuus tarjotaan vapaana
rasituksista eika alinta hyvéksyttavaa tarjousta maaratd. Kauppahinnan
jakamisesta sdédetdédn 6 luvun 5 §:ssé.
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528
Oikeuden myynti yhdessa kiinteiston kanssa

Oikeus, johon kiinteiston sahkénsaanti perustuu tai joka
muutoin vélittomasti palvelee myytdvaa kiinteistod, saadaan myyda
Kiinteiston kanssa, jollei menettely tuntuvasti loukkaa muun velkojan
oikeutta maksunsaantiin. Lisdksi edellytetaén, ettd oikeudesta
todenndkdisesti saadaan yhdessa kiinteiston kanssa tuntuvasti korkeampi
hinta kuin erikseen myynnilla.

538§
Eri omistajille kuuluvien kiinteistdjen myyntijarjestys

Jos eri omistajille kuuluvat kiinteistét on ulosmitattu
yhteisen panttisaatavan suorittamiseksi, kiinteistot on myytéva
seuraavassa jarjestyksessd, kunnes hakijan saatava on suoritettu:

1) velalliselle kuuluva kiinteisto;

2) kantakiinteisto;

3) lohkokiinteistd, tontti tai maaréala;

4) hakijan osoittama kiinteistd, jollei 1-3 kohdassa
tarkoitettua jarjestysta voida maarata.

Edell&d 1 momentin 3 kohdassa tarkoitetut kiinteistot
myydaén painvastaisessa jarjestyksessa kuin missa lainhuutoa on haettu ja
muussa tapauksessa painvastaisessa jarjestyksessa kuin missa ne on
luovutettu.

Jos jonkin Kiinteistén myyntiin on taytantdonpanoa
olennaisesti viivyttava este, myydadn seuraavaksi vuorossa oleva
Kiinteistd. Toiselle kuuluva Kkiinteisté saadaan kuitenkin myyda ennen
velalliselle kuuluvaa kiinteistda vain erityisen painavasta syysta.

54 8§
Menettely myytéessa eri omistajien kiinteistoja

Silloin kun myydaéan eri omistajille kuuluvia kiinteistoja
yhteisen panttisaatavan suorittamiseksi 53 8:ssd saddetyssa jarjestyksessd,
Kiinteistokohtaista alinta hyvaksyttavaa tarjousta ei maarata.

Y hteiskiinnitystd paremmalla etuoikeudella olevat erityiset oikeudet
pysyvat myynnissa.

Jos yhteiskiinnitys perustuu kiinteistonmuodostukseen,
Kiinteistokohtaiset tarjoukset hyvéksytaan ehdollisesti. Tarjoukset
hyvéksytaan lopullisesti, jos tarjousten yhteismaara peittaé sellaiset
yhteiskiinnitykset ja erityisten oikeuksien pysyttamisen, joilla on parempi
etuoikeus kuin hakijan saatavalla.
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558
Takautumisoikeutta koskeva panttioikeus

Jos kiinteistd on myyty vastoin 53 §:n 1 momentin 1-3
kohdassa sdadettya jarjestysta, kiinteiston omistaja saa ilman eri
sitoumusta panttioikeuden ensisijaisesti vastuussa olevaan mainitun
momentin 1 ja 2 kohdassa tarkoitettuun kiinteistoon
takautumisvaatimuksensa vakuudeksi siitd maarasta, joka on
kauppahinnasta maksettu yhteisen panttisaatavan suorittamiseksi.

56 §
Maaraosin omistettu kiinteisto

Maaréaosin omistettu kiinteisté myydaan kokonaisena, jos
hakijan saatavalla on panttioikeus koko kiinteistoon. Alimmasta
hyvéksyttavasta tarjouksesta on voimassa, mité 44 §:ssé sdadetaan.
Kauppahinta jaetaan méaaréosien suhteessa. Ulosottomiehen tulee toimittaa
maaraosien erillistarjoaminen, jos joku yhteisomistajista sitd pyytaa tai
siihen on erityinen syy. Erillistarjoukset hyvaksytdan, jos ne ylittavét koko
Kiinteistdsta tarjotun hinnan, tai yhteisomistajan vaatimuksesta, jos ne
peittavat etuoikeussaatavat.

Kun myydaén 4 luvun 66 8:n nojalla ulosmitattu mééraosin
omistettu kiinteisto eika hakijan saatavalla ole panttioikeutta koko
Kiinteistdon, tarjous saadaan hyvéksya, jos se maaraosuuksien mukaisesti
jaettuna peittd& kuhunkin osuuteen kohdistuvat etuoikeussaatavat.

Maaraosa myydaan ehdolla, etta kiinteistoon kohdistuvat
etuoikeussaatavat pysyvat voimassa.

Aluksen myynti

578§
Kiinteistda koskevien sdanndsten soveltaminen

Mité tassé luvussa sdédetdén kiinteiston huutokaupasta ja
Kiinteistostd, koskee soveltuvin osin aluksen huutokauppaa ja alusta.
Alinta hyvaksyttavaa tarjousta ei kuitenkaan méaéarata.
Etuoikeusjarjestyksesta saadetaan erikseen.

58 §
Eraiden saatavien merkitsemisesta asianosaisluetteloon

Meripanttioikeuden merkitsemisesté asianosaisluetteloon
sédédetdan merilain (674/1994) 3 luvussa. Saatavista, joiden osalta
laivanisdnnén vastuu on merilain 9 luvun mukaan rajoitettu,
asianosaisluetteloon merkitdin seka saatavan tdysi maara etta se maara,
josta laivanisanté on vastuussa.
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59 §
Aluksen osuus

Osuus alukseen myydéén ehdolla, ettd koko alukseen
kohdistuvat panttioikeudet pysyvét voimassa.

Vapaa myynti

60 8
Yksityisen toimittama huutokauppa

Ulosottomies saa antaa irtaimen omaisuuden huutokaupalla
myytavaksi luotettavalle yksityiselle huutokaupan toimittajalle.
Ulosottomies maarad vahimmaishinnan ja alimman hyvéksyttavéan
tarjouksen sen mukaan kuin 18 ja 29 §:ssd saddetéan sekd antaa tarvittavat
muut myyntid koskevat ohjeet.

Myynnin toimittajasta on voimassa, mita toimitsijasta
séadetéan 4 luvun 77 §:ssa.

618
Ulosottomiehen toimittama vapaa myynti

Ulosottomies saa myyda irtaimen tai kiintedn omaisuuden
vapaasti velallisen ja niiden asianosaisluetteloon merkittavien oikeuksien
haltijoiden suostumuksella, joiden oikeutta myynti koskee edellyttéen ettei
kukaan oikeudenhaltijoista ole jadnyt tuntemattomaksi.

Ulosottomies saa toimittaa vapaan myynnin ilman 1
momentissa tarkoitettua suostumusta, jos:

1) kauppahinta peittaa kaikki etuoikeussaatavat ja
todenndkdisesti vastaa kéypaa hintaa, tai

2) korkein tarjous on huutokaupassa hylatty ja kauppahinta
nousee vapaassa myynnissa sitd korkeammaksi eika alita selvasti kdypaa
hintaa ja peittda alimman hyvaksyttavan tarjouksen.

62 8
Muu vapaa myynti

Muu kuin 60 tai 61 §:ssd tarkoitettu irtaimen tai kiintean
omaisuuden vapaa myynti voidaan antaa ulkopuolisen, pantinhaltijan tai
velallisen tehtavéksi, jos velallinen ja kaikki ne asianosaisluetteloon
merkittévien oikeuksien haltijat, joiden oikeutta myynti koskee, siihen
suostuvat, eikd kukaan oikeudenhaltijoista ole jaanyt tuntemattomaksi.
Ulosottomies saa tarvittaessa ulosmitata kauppahinnan vakuudeksi
velallisen muuta omaisuutta.

Jos omaisuudella on paivén hinta, omaisuus saadaan myyda
siihen hintaan sellaisen omaisuuden myynnissé kéaytetyll& tavanomaisella
ja luotettavalla tavalla.

Kertynyt kauppahinta tulee tilitt4& ulosottomiehelle.
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63 8
Vaateiden selvittdminen

Ulosottomiehen tulee ennen vapaata myyntia selvittaa
omaisuuteen kohdistuvat oikeudet ja vaateet noudattaen soveltuvin osin,
mité sellaisen omaisuuden huutokaupasta saddetaan.

64 8
Myyntiehdot

Edell& 60 ja 61 8:ss& tarkoitetussa myynnissa noudatetaan
soveltuvin osin, mitd 3-13, 19 ja 20 §:ssa saédetdén, jolleivéat asianosaiset
ole muuta sopineet. Ostajan asemaa ei kuitenkaan saa heikentaa.

Mité 8 8:ssd saddetadn, koskee myos 62 §:ssé tarkoitettua
vapaata myyntid. Muutoin siin& noudatetaan asianosaisten sopimia
myyntiehtoja ja mitd muussa laissa sdédetdédn vastaavasta kaupasta.

65 8
Myynnin vaikutukset

Panttioikeudet ja erityiset oikeudet raukeavat vapaassa
myynnissd, jolleivat asianosaiset ja ostaja ole muuta sopineet. Edelld 60
8:ssé ja 61 8:n 2 momentissa tarkoitetun myynnin vaikutuksista on
voimassa, mita huutokaupasta sdédetdén. Kauppahinta jaetaan kuten
vastaava huutokauppahinta, jolleivat asianosaiset ole muuta sopineet.

Mitd muussa laissa sdédetdan huutokaupan edellytyksista tai
vaikutuksista, koskee myds vapaata myyntia.

Lopputoimet

66 8
Kauppakirja

Kun kiinteistd on myyty huutokaupalla tai 61 8:n mukaisesti
vapaasti, ulosottomiehen on annettava ostajalle kauppakirja vélittomasti
sen jalkeen kun kauppahinta on maksettu ja myynti on tullut
lainvoimaiseksi, jollei pakkohuutokaupalla myytévien Kiinteistdjen
lunastamisesta valtiolle annetusta laista (23/1938) muuta johdu.
Kauppahinnan jakoa tai tilitysta koskeva valitus ei estd kauppakirjan
antamista.

Kauppakirjaan merkitaan myyntipaiva, kauppahinta,
vastattavaksi otetut saatavat ja myynnissé pysytetyt erityiset oikeudet seké
muut tarpeelliset tiedot.

Ulosottomiehen toimittamassa irtaimen omaisuuden
myynnissa ulosottomiehen tulee ostajan pyynndsta tai kun se muutoin on
tarpeellista antaa ostajalle todistus saannosta sen jalkeen kun kauppahinta
on maksettu.
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67 8
Irtaimeen kohdistuvan kiinnityksen kuolettaminen

Kun kiinnitetyn auton huutokauppa on tullut
lainvoimaiseksi, autoon kohdistuva kiinnitys tulee kuolettaa. Sama koskee
yrityskiinnitystd, jos yrityskiinnityksen haltijan saatava on kertynyt
tayteen madréan ja kertyma on perdisin yrityskiinnityksen alaisesta
omaisuudesta. Jos panttioikeus perustuu hallintaa vastaavaan Kirjaukseen,
ulosottomiehen tulee ilmoittaa panttauksen raukeamisesta asianomaiselle
rekisteriviranomaiselle myynnin tultua lainvoimaiseksi.

Mitd 1 momentissa saadetaan, koskee soveltuvin osin myds
sellaista vapaata myyntig, jossa panttioikeuksia on rauennut.

68 8
Kiinteistoon kohdistuvan kiinnityksen kuolettaminen

Kiinteistdon kohdistuvat kiinnitykset on kuoletettava 40 ja
41 §:ssé tarkoitettujen saatavien osalta.

Yhteiskiinnitys on poistettava huutokaupalla myydyn
Kiinteiston osalta kokonaan ja kuoletettava muiden Kiinteistdjen osalta silta
osin kuin panttisaatava on tullut suoritetuksi. Yhteiskiinnitys jad voimaan
55 §:ssd tarkoitetun panttioikeuden vakuudeksi. Jos kaikki yhteisesti
Kiinnitetyt kiinteistot on myyty samalle ostajalle, yhteiskiinnitys pysyy
voimassa. Jos kiinteistd on myyty madraaloina, kiinteistoon kohdistuva
kiinnitys on kuoletettava. Jos Kiinteistostd on myyty maardala, kiinteistoon
kohdistuva kiinnitys on poistettava myydyn maaraalan osalta ja
kuoletettava kantakiinteiston osalta silt4 osin kuin panttisaatava on tullut
suoritetuksi

Muilta kuin 1 ja 2 momentissa tarkoitetuilta osin kiinnitykset
jadvat voimaan, ja panttikirjat luovutetaan ostajalle. Mita edella tassa
pykalassa sédadetddn, koskee soveltuvin osin myos sellaista vapaata
myyntid, jossa panttioikeuksia on rauennut.

69 8
limoitukset kirjaamisviranomaisille

Ulosottomiehen tulee ilmoittaa toimitetusta huutokaupasta
tai vapaasta myynnista sekd kauppahinnan jaosta sille
rekisteriviranomaiselle, jolle ulosmittauksesta on ilmoitettu. Jos myynnisté
on tehtava kauppakirja, ilmoitus tehd&an kauppakirjan antamisen jalkeen.
IiImoitukseen on liitettdva tieto rauenneista ja pysytetyista
panttioikeuksista seké kirjatuista oikeuksista.

Ulosottomiehen on ilmoitettava kirjaamisviranomaiselle
kuoletettavat kiinnitykset ja toimitettava télle niit4 koskevat panttikirjat ja
muut sité vastaavat asiakirjat. Kiinnitys on kuoletettava, vaikka
panttikirjaa tai vastaavaa kiinnitysasiakirjaa ei ole jatetty ulosottomiehelle.
Ulosottomiehen tulee huolehtia kiinnitysasiakirjan kuolettamisesta.
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6 luku
Tilitys

Jakomenettely

18§
Varojen jako ja tilitys

Tassa laissa varojen jaolla tarkoitetaan kertyneiden varojen
kohdentamista saataville. Tilityksell& tarkoitetaan saatavalle
kohdennettujen varojen maksamista velkojalle.

Ulosottomies paattaa ulosmittauksesta kertyneiden varojen
jaosta ja velallinen muutoin kuin ulosmittauksella kertyneiden varojen
kohdentamisesta niin kuin 4 luvun 7 8:n 2 momentissa séadetaan, jollei 3
§:std muuta johdu.

28
Jakoluettelo ja -paéatos

Jos myyntid varten on laadittu asianosaisluettelo, varat on
jaettava siihen perustuvan jakoluettelon mukaisesti. Muussa tapauksessa
ulosottomiehen on tehtdvéa pé&atos varojen jaosta saadetyssa
etuoikeusjarjestyksessa. Jos varat kohdennetaan yhdelle saatavalle,
kohdennustieto on talletettava ulosoton tietojérjestelmaan.

Jako on toimitettava viipymaétté sen jalkeen, kun varat ovat
tulleet ulosottomiehen virkavarojen tilille.

38
Saatava- ja velkojakohtainen kohdennus

Ulosottomiehen on kohdennettava varat ensin kunkin
saatavan korolle, sen jalkeen padomalle ja viimeksi kuluille. Asianosaisilla
ei ole oikeutta maarata kohdentamisesta tdssa momentissa sdédetysta
poikkeavalla tavalla.

Jos velkojalla on useita saatavia, joilla on sama etuoikeus,
niiden osalle tullut kertymé& kohdennetaan ensin vanhimmalle saatavalle,
jollei velkoja ole muuta pyytanyt.

48
Jakokeskustelu

Jos asiassa ilmenneiden epdaselvyyksien tai muun syyn
vuoksi asianosaisille on tarpeen varata tilaisuus lausua varojen
kohdentamisesta, ulosottomiehen tulee jarjestaé jakokeskustelu.
Jakokeskustelusta on soveltuvin osin voimassa, mité
asianosaiskeskustelusta sdédetédén 5 luvun 26 ja 34-36 §:ssé. Kutsua
jakokeskusteluun ei tarvitse julkaista, jos kaikki asianosaiset tunnetaan.
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58§
Erilliskertyman jako

Jos omaisuudesta on ulosmitattu tai myyty erikseen
ainesosia, tarpeistoa tai madraala taikka jos ulosmitatusta omaisuudesta on
saatu tuloa, kertymd jaetaan kuten kauppahinta erottamattomasta tai tuloa
tuottaneesta omaisuudesta, jolleivat erikseen ulosmittaukseen tai myyntiin
suostumuksensa antaneet asianosaiset ole toisin sopineet.

68§
Ylijaama

Jos varoja on kertynyt enemman kuin mika oli saatavien
maara myyntipéivana tai paivana, jolloin muutoin kertyneet varat on
maksettu ulosottomiehen virkavarojen tilille, pagdomille jaetaan
etuoikeusjarjestyksessa korkoa myynti- tai maksupéivan ja jakopaivan
valiseltd ajalta.

Ostajalta peritty 5 luvun 20 8:ssé tarkoitettu korvaus hintojen
erotuksesta jaetaan kuten kauppahinta.

78
Suhteellisesta jaosta poikkeaminen

Palkan tai muun toistuvaistulon ulosmittauksessa saatavalle
voidaan jakaa muita saatavia suurempi suhteellinen osuus, enintéén
kuitenkin saatavalle kuudelta kuukaudelta tuleva kertyma, jos se on
perintdmenettelyn kannalta tarkoituksenmukaista eiké toisen velkojan
mahdollisuus maksunsaantiin sen vuoksi ilmeisesti vaarannu.

Mitd 1 momentissa séadetédan, ei koske etuoikeutettua
saatavaa.

88
Véhéinen jako-osa ja liikasuoritus

Jollei jollekin saatavalle kertyisi jaossa valtioneuvoston
asetuksella saadettavaa vahaista maaraa suurempaa jako-osaa, saatavaa ei
oteta huomioon jaossa. Mita tassa sdédetdan, ei koske etuoikeutettua
saatavaa.

Jos ulosottomiehelle on tullut véhainen, enintédén
valtioneuvoston asetuksella sd&dettavan suuruinen liikasuoritus, se
tilitetdan valtiolle.

98
Myohastynyt valvonta

Jos saatava on kiinteiston myynnissa valvottu
asianosaiskeskustelun jalkeen, eika kysymyksessa ole panttisaatava, jonka
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varalle on pantu jako-osa 20 §:n mukaisesti, saatavalle kohdennetaan jako-
osa muiden asianosaisluetteloon merkittyjen saatavien jalkeen.

10§
Jakosopimus

Jos velallinen ja kaikki jako-osan saavat velkojat sopivat
varojen jaosta, ulosottomiehen tulee tilittda varat sopimuksen mukaisesti.
Muut eivat saa sopia jako-osasta valvomatta jaaneelle panttisaatavalle,
jonka varalle on pantu jako-osa 20 §:n mukaisesti. Riitaisen tai ehdollisen
saatavan osalta sopimusjako edellyttdd myds toissijaisesti varat saavien
velkojien suostumusta.

Sopimuksella ei voida poiketa siitd, mita 12-16 §:ss&
sdadetaan.

118
Jako-ilmoitus

Jaosta on valittémasti varojen kohdentamisen jalkeen
ilmoitettava kaikille asianosaisluetteloon merkityille oikeudenhaltijoille ja
velalliselle. IImoitusta ei tarvitse antaa, jos ulosottomies on
asianosaiskeskustelussa tai muutoin etukateen ilmoittanut mainituille
asianosaisille, milloin ja missa varojen jako toimitetaan.

Tilityksen edellytykset ja tilitysmenettely

12 8
Ulosottoperusteen lainvoimaisuus

Jollei ulosottoperuste ole lainvoimainen, varojen tilittdminen
edellyttad vakuuden asettamista. Tamé koskee myds lainvoimaa vailla
olevaa hovioikeuden tuomiota. Vakuutta ei vaadita, jos laissa sdadetaan,
ettd tietynlainen ulosottoperuste tai ulosottoperuste tietyssa asiassa
voidaan lain mukaan panna taytantoon kuten lainvoimainen tuomio tai
muutoksenhausta huolimatta.

138§
Ulosottovalitus ja taytantéonpanoriita

Jos myynnista on tehty asianosaisluettelo, kauppahintaa ei
saa tilittdd ilman vakuutta ennen kuin myynti ja jako ovat tulleet
lainvoimaisiksi. Muutoin ulosottovalitus ei esta varojen tilittamista, jollei
keskeytysmadraysté ole annettu.

Ennen kuin taytantdonpanoriidassa annettu tuomio on saanut
lainvoiman, kertyneet varat saadaan tilittda vain vakuutta vastaan.
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14 8
Kuolinpesa

Jos vainajan velasta on toimitettu ulosmittaus kuolinpesassé,
varoja ei saa tilitt4d ennen kuin 4 luvun 68 8:n 1 momentissa tarkoitettu
aika on kulunut, paitsi jos velkojalla on varoihin pantti- tai pidatysoikeus
tai kuolinpesén hallinto suostuu tilitykseen.

Jos pesdosuus on ulosmitattu, ulosottomies saa tilitt44 varat
vain vakuutta vastaan ennen kuin perinnénjako on tullut lainvoimaiseksi
tai muuten lopulliseksi.

158§
Yrityskiinnityksen kohteesta kertyneet varat

Jos yrityskiinnityksen kohteesta on kertynyt valtioneuvoston
asetuksella saddettyd suurempi maard, myynnista kuulutetaan virallisessa
lehdessa. Tilitystd ei saa toimittaa ennen kuin kuukausi on kulunut
kuulutuksen julkaisemisesta. Kuulutuksessa on mainittava velallisen nimi,
ulosoton kertyma ja se, ettd omaisuuteen on vahvistettu yrityskiinnitys.
Kuulutuksesta sd&detéan tarvittaessa tarkemmin valtioneuvoston
asetuksella.

16 8
Tilityksen keskeytyspyynto

Ulosottomiehen on keskeytettava tilitys, jos joku, joka aikoo
hakea muutosta tilitykseen vaikuttavaan toimeen, pyytaa keskeytysta.
Ulosottomies saa vaatia keskeytyspyynnon Kirjallisena, jos se on
olosuhteet huomioon ottaen aiheellista. Ulosottomies saa jatkaa tilitysta
pyynnosta huolimatta, jollei pyynnon esittajalla selvastikaan ole
muutoksenhakuoikeutta.

Tilitys on pyynnon perusteella keskeytyneena kaksi viikkoa.
Erityisesta syystéa keskeytysaika voi olla tata pitempi. Ulosottomiehen
tulee ilmoittaa keskeytyksen paattymispaiva pyynnon esittajalle.

17 8
Tilitysmenettely

Tilitettdvéat varat on toimitettava velkojalle hanen
ilmoittamaansa tilitysosoitteeseen viimeistaan kahden viikon kuluessa
siitd, kun ne on suoritettu ulosottomiehelle, jollei tilittdmiselle ole laissa
séadettya estettéa.

Tilitysmenettelystd saddetddn tarvittaessa tarkemmin
valtioneuvoston asetuksella. Oikeusministerié antaa maarayksia
ulosottoviranomaisten vastaanottamien varojen maksuliikkeen
jarjestamisesta ja kirjanpidosta.
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18 §
Varojen palautus

Jollei varat saanut velkoja palauta saamiaan varoja sen
jalkeen kun varojen jako tai tilitys on lainvoimaisella ratkaisulla muutettu
tai kumottu, ulosottomies saa tehda paatdksen varojen perimisesté
velkojalta tai tdman antamasta vakuudesta palautusvelvollisuuden
perustavan ratkaisun mukaisesti.

198
Korko palautettaville varoille

Jos joku on saanut nostaa varoja, mutta tulee
myO6hemmin palautusvelvolliseksi, hanen tulee maksaa nostetulle
rahaméaralle korkoa korkolain 3 §:n 2 momentin mukaisesti. Korko
lasketaan siit4 péivastd, jona varat on nostettu, siihen asti, kunnes
kuukausi on kulunut palautusvelvollisuuden perustavan ratkaisun
tekemisestd. Mainitun ajan jalkeen korkoa on maksettava korkolain 4 8:n
1 momentin mukaisesti.

Koron maksuvelvollisuudesta ulosottoperusteen
muuttumisen johdosta sdédetédédn 2 luvun 16 8:n 2 momentissa.

Jako-osan sailyttaminen ja erikseen tallettaminen

20 8
Valvomatta jaanyt, riitainen tai endollinen saatava

Edell& 5 luvun 40 §:ssd tarkoitetulle valvomatta jaaneelle,
riitaiselle taikka perusteeltaan tai maaraltdan ehdolliselle saatavalle
kohdennetaan asianosaisluetteloon merkitty enimmaismaéara ja
ulosottomies ottaa séilyttadkseen jako-osan. Sama koskee jako-0saa, kun
Kiinnitys tai kirjaus on mainitun luvun 41 8:ssa saddetylla tavalla
keskenerdinen. Samalla ulosottomiehen on tehtéva paatos siitd, miten varat
toissijaisesti jaetaan.

Jos velkojan vaatimus on hyvaksytty lainvoimaa vailla
olevalla ratkaisulla, varat voidaan tilitt4a vakuutta vastaan.

218
Muut varat

Jollei muussa kuin 20 §:ssd tarkoitetussa tapauksessa jako-
osaa voida ulosottoperusteen lainvoimaisuuden puuttumisen tai muun
syyn vuoksi tilittda taikka palauttaa liikaa suoritettuja tai muita vastaavia
varoja, ulosottomies ottaa varat sailyttaékseen.
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22 8
Erikseen tallettaminen

Jako-o0sa tai muut varat, jotka ulosottomies on ottanut
séilyttaakseen, talletetaan erikseen korkoa kasvamaan luottolaitokseen, jos
varat ylittdvat valtioneuvoston asetuksella sd&dettdvan méaran. Koron
talletetuista varoista saa se, jolle varat tilitetddn. Varat on talletettava
erikseen neljan viikon kuluessa siitd, kun ne on maksettu ulosottomiehen
virkavarojen tilille.

Mitd 1 momentissa saadetaan, koskee myds ulosottomiehelle
annettua rahamaaréista vakuutta ja varoja, joihin kohdistuu
keskeytysmaarays.

238
Varojen sailyttamisaika

Ulosottomiehen on sdilytettavé varat, jotka on kohdennettu

1) valvomatta jadneelle saatavalle, kaksi vuotta huutokaupan
lainvoimaiseksi tulemisesta;

2) ehdolliselle saatavalle, kunnes ehto on taytetty tai
rauennut;

3) riitaiselle saatavalle, kunnes riita on lopullisesti ratkaistu;

4) saatavalle, jota koskeva kiinnitys tai muu kirjaus on
keskenerdinen, kunnes kirjaushakemus on lainvoimaisesti ratkaistu;

5) edelld 21 §:ssé tarkoitetulle saatavalle, kunnes tilitys
voidaan toimittaa, enintdan kuitenkin kymmenen vuotta varojen
kertymisesta.

24 §
Oikeus varoihin

Jos velkoja néayttaa ulosottomiehelle oikeutensa 23 §:n 1
momentin 1 kohdassa tarkoitettuihin varoihin siind saadetyssa ajassa,
jako-osa tilitetddn hanelle. Tilittdmisesta on julkaistava kuulutus
virallisessa lehdessa vahintd&n kuusi viikkoa ennen tilitysta.
Ulosottomiehen tulee ennen tilitystd varata velalliselle ja varojen
toissijaiselle saajalle tilaisuus tulla kuulluksi, jollei se ole tarpeetonta.
Jollei oikeutta varoihin naytetd, varat tilitetadn toissijaiselle saajalle.

Jollei 23 8:n 1 momentin 5 kohdassa tarkoitettuja varoja ole
tilitetty siind saadetyssa ajassa, varat menevat valtiolle. Jos kuitenkin sité
ennen osoitetaan, ettei ole lopullisesti ratkaistu, kenell& on parempi oikeus
varoihin, siitd lasketaan uusi kymmenen vuoden maaraaika.

Oikeus jako-osaan voidaan saattaa taytantéonpanoriitana
tuomioistuimen ratkaistavaksi niin kuin 9 luvussa saadetéan.
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8 luku
Ulosottoasiain kuluista

68

Ulosottomiehelld on oikeus vaatia hakijalta tarpeellisia
taytantoonpanokuluja varten ennakkoa. Pantaessa taytantoon lainvoimaista
tuomiota, jolla maksuvelvollisuus on maéaratty, ennakkoa voidaan vaatia
vain taytantdonpanokuluista, jotka aiheutuvat 3 luvun 18 §:ssé
tarkoitetusta véliaikaistoimesta, 4 luvun 29-32 §:ss tarkoitetusta
ulosmittauksen varmistustoimesta, turvaamistoimen taytantdénpanosta tai
omaisuuden myynnista.

10 luku
Muutoksenhaku ulosottomiehen menettelyyn

48
Valituksen maaraaika
Muutosta palkan ulosmittauksessa annettuun maksukieltoon
saadaan hakea ilman méaardaikaa. Ulosottomiehelle jo maksettuihin
palkkaeriin tulee hakea muutosta 1 momentissa tarkoitetussa maéraajassa
siit4, kun varat ovat saapuneet ulosottomiehen virkavarojen tilille.

58
Valituksen méaaraajan laskeminen eraissa tapauksissa

Médréaika valituksen tekemiseen kertyneiden varojen jaosta
lasketaan siitd, kun 6 luvun 2 §:ssa tarkoitettu jakoluettelo tai —p&atds on
tehty tai kohdennustieto talletettu.

88
Valituksen vaikutus taytantéénpanoon

Tama laki tulee voimaan péivana  kuuta 20 .
Lain 4 luvun 43 §:n 1 momentin 3 kohtaa sovelletaan
kolmen vuoden kuluttua lain voimaantulosta.
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Laki
ulosottomaksuista annetun lain 5 §:n muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti
muutetaan ulosottomaksuista 13 péivand tammikuuta 1995 annetun lain (34/1995) 5 §:n
4 momentti seuraavasti:

58
Maksuttomat suoritteet

Sen jalkeen kun velalliselta on peritty toistuvaistulon
ulosmittauksessa edeltdneen 36 kuukauden aikana taulukkomaksuja
yhteensd 27 kuukauden ajalta, taulukkomaksua ei peritd. Taulukkomaksu
tai osa taulukkomaksuista voidaan ulosottomiehen péatoksella jattaa
perimatté silloin, kun velallisen suorittamien taulukkomaksujen méaraé
voidaan muutoin pitéa suhteettoman suurena tai jos maksun periminen
olisi muusta syysta kohtuutonta.

Tama laki tulee voimaan  péivana  kuuta 20 .

Laki

perintokaaren muuttamisesta

Eduskunnan paatoksen mukaisesti

muutetaan 5 péivana helmikuuta 1965 annetun perintdkaaren (40/1965) 17 luvun 2 a §,
19 luvun 2 8:n 2 momentti, 21 luvun 9 8:n 1 momentti seka 23 luvun 3 §:n 2 momentti
ja 12 §:n 1 momentti,

sellaisena kuin niistd on 17 luvun 2 a § laissa 768/1991, seka

lisataan 23 luvun 10 8§:44n uusi 3 momentti seuraavasti:
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17 luku
Perinnosta luopumisesta ja perintéosuuden luovuttamisesta
2a8

Perillisella ja testamentinsaajalla on oikeus luopua
oikeudestaan perittdvan kuoltua, jolleivét he ole jo ryhtyneet sellaisiin
toimiin, ettd heidén on katsottava ottaneen perinnén vastaan. Luopuminen
on tehtavé Kirjallisesti.

Luopuminen on pateva perillisen tai testamentin saajan
ulosotto- ja konkurssivelkojiin ndhden, jos luopumisesta on todistettavasti
ilmoitettu sille, jonka hoidossa pesa on, tai sille, jolle omaisuus
luopumisen jélkeen tulee, taikka jos kirjallinen luopumisilmoitus on
talletettu maistraattiin. Luopumisen sitovuudesta velkojiin nahden
séadetdan muulta osin konkurssilaissa ja ulosottolaissa.

19 luku
Pesanselvittajasta ja testamentin toimeenpanijasta

28

Hakemuksen voi tehda liséksi ulosottomies, jos vainajan
velasta on ulosmitattu kuolinpesaan kuuluvaa omaisuutta tai osakkaan
velasta on ulosmitattu hédnen osuutensa kuolinpesaan tai oikeutensa
testamenttiin.

21 luku
Kuolleen henkilon ja pesan velasta
98

Ennen kuin kuukausi on kulunut perunkirjoituksesta tali,
milloin pesd on pesénselvittajan hallinnossa, velkojien tyydyttdmisesta on
tehty sopimus, vainajan velka saadaan maksaa pesan varoista vain, jos on
pateva syy olettaa, ettei velan maksamisesta aiheudu muille velkojille
vahinkoa. Pesan omaisuuteen kohdistuvan ulosmittauksen loppuun
saattamisesta sdédetaan ulosottolain 4 luvun 68 §:ssd ja 6 luvun 14 §:ssa.
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23 luku
Perinndnjaosta

38

Jako on pesanjakajan toimitettava, jos osakas sita vaatii tai
jonkun osakkaan osuus on ulosmitattu. Ulosottomies voi kuitenkin antaa
niiden asianosaisten suostumuksella, joita jako koskee, luvan toimittaa
jaon osakkaiden sopimalla tavalla. Jos pesaan kuuluvasta omaisuudesta
voidaan erottaa velallisen osuus tai omaisuutta voidaan sopivasti panna
velallisen osaan, muiden osakkaiden pyynnosté voidaan toimittaa
osittainen perinndnjako.

Velkojalla, jonka saatavasta osakkaan pesdosuus on
ulosmitattu, on oikeus moittia jakoa. Moitekannetta tutkivan
tuomioistuimen tulee kuulla asianomaista ulosottomiestd, jollei se ole
tarpeetonta.

12 8
Mité tassé luvussa sdédetdén osakkaasta, sovelletaan myos
siihen, jolle osakas on luovuttanut pesaosuutensa.

Tama laki tulee voimaan  péivana kuuta 20

Laki
autokiinnityslain 22 §:n 2 momentin kumoamisesta
Eduskunnan paatoksen mukaisesti sdédetaén:
18
Tall& lailla kumotaan 15 paivana joulukuuta 1972 annetun

autokiinnityslain (810/1972) 22 §:n 2 momentti, sellaisena kuin se on
laissa 5/1977.

28
Tama laki tulee voimaan  péivana kuuta 20 .



Laki
osamaksukaupasta annetun lain 18 §:n 2 momentin kumoamisesta
Eduskunnan paatoksen mukaisesti sdédetaén:
18

Talla lailla kumotaan osamaksukaupasta 18 péivana
helmikuuta 1966 annetun lain (91/1966) 18 §:n 2 momentti.

28
Tama laki tulee voimaan  paivand kuuta 20 .
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