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Vastuuvapauslauseke

Tassa KPMG Oy Ab:n (jaljempana "KPMG”) raportissa on esitetty Pisararadan toteutusmallivaihtoehtojen taloudellista arviointia. Raporttimme on laadittu 9.6.2014
paivatyn KPMG:n ja Liikenneviraston (jaljempana "Toimeksiantaja”) valisen toimeksiantosopimuksen perusteella.

Raporttimme sisaltéda toteutusmallivaihtoehtojen esityksen seka alustavat taloudelliset laskelmat. Toimeksiantaja paattéaa yksin toimenpiteiden mahdollisesta
toteuttamisesta. Toimeksiantajan vastuulla on myoés mahdollisten muiden kehittamisalueiden ja kehittamistoimenpiteiden tunnistaminen ja toteuttaminen.

Tama toimeksianto ei ole tilintarkastusstandardien mukaista tilintarkastusta tai yleisluontoista tarkastusta. Emme ole vahvistaneet meille esitettyjen materiaalien ja
tietojen seka kayttamiemme lahdeaineistojen oikeellisuutta emmeka vastaa raportissa esitettyjen tietojen virheettdomyydesta. Raporttimme on luottamuksellinen ja
tarkoitettu ainoastaan Toimeksiantajan kayttoon tilauksessa ja sen liitteiss& nimenomaisesti maariteltya tarkoitusta varten. Raporttimme julkistaminen, osin tai
kokonaan, tai siihen viittaaminen edellyttavat kirjallista suostumustamme. Mikéali Toimeksiantaja tai joku muu taho, joka saa tiedon raporttimme siséllosta, paattaa
kéayttda raportissa olevia tietoja paatoksentekonsa pohjana, KPMG ei ole vastuussa raportissa olevista tiedoista tai tahon mahdollisesti karsimasta vahingosta.
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Pisararadan toteutusmallivaihtoehtojen taloudelliset laskelmat

Johdon tiivistelma (1/3)

Entinen Liikenne- ja kuntaministeri Henna Virkkunen asetti toukokuussa 2014 tyéryhman valmistelemaan Pisararadan rahoitusmallia ja
arvioimaan hankkeen hyotyja

Tydryhman tehtévana oli laatia rahoitusmalli Pisararadan toteuttamisesta seka arvioida, millaiset radan hyoddyt esimerkiksi liikenteellisesti ja
maankaytollisesti ovat. Tydryhman tuli arvioida myds, kuinka Pisararadan rahoitusosuudet jakautuvat Valtion ja muiden osapuolten kesken

Tydryhman antoi KPMG:n toimeksiannoksi Pisararadan toteutusmallivaihtoehtojen taloudellisen vertailun

Toimeksianto sisélsi Pisararadan vaihtoehtoisten toteutusmallien (perinteinen malli, Rahoitus Oy ja Pisara Oy — lyhyt kuvaus malleista
seuraavalla sivulla) méaarittelyn seka investoinnin etté yllapidon osalta

Toteutusmallin maarittely kasitti keskeisimpien roolien ja sopimussuhteiden kuvaamisen seka niihin liittyvien kassavirtojen tunnistamisen ja
suuruuden arvioinnin

Toteutusmallien taloudellisten vaikutusten arviointi sisélsi laskelmien tekemisen rahoituksen hinnan ja ajoituksen vaikutuksista mallin
kokonaistaloudellisuuteen. Myos pddomarakenteen vaikutus kokonaiskustannuksiin tuli huomioida laskelmissa

Toteutusmallien taloudellisessa arvioinnissa huomioitiin rahan aika-arvo diskonttaamalla kassavirrat nykyarvoon. Nykyarvo on esitetty
kokonaisuutena (hankkeen kustannukset yhteensa). Hankkeen vuosittaiset kustannukset on esitetty myos budjetointik&ytantdja mukaillen
nykyhetken kustannustasossa, joka auttaa Pisararadan kustannuksiin osallistuvia tahoja hahmottamaan vuosittaisia kustannuksia.
Toteutusmalleja arvioitiin 60 vuoden aikajaksolla

Toteutusmallien taloudellisessa arvioinnissa ei huomioitu eri mallien eroja tilaajan ja palveluntuottajan valisessa riskiallokaatiossa. Vahiten riskia
palveluntuottajille siirretdan perinteisessa toteutusmallissa ja eniten Pisara Oy:ssd. Nama erot vaikuttavat toteutusmallin
kokonaistaloudellisuuteen
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Pisararadan toteutusmallivaihtoehtojen taloudelliset laskelmat

Johdon tiivistelma (2/3)

Perinteisessé mallissa Liikennevirasto ja Helsingin seudun kunnat vastaavat Pisararata-hankkeen toteuttamisesta. Hankkeen toteuttamista
varten perustetaan oma hanketoimisto (vertaa Kehéarata) Liikenneviraston alaisuuteen. Kohteen valmistuttua Liikennevirasto ottaa vastuun
infrastruktuurin yllapidosta. Perinteisessé mallissa investoinnin rahoitukseen osallistuvat tahot (esimerkiksi Valtio ja Helsingin seudun kunnat)
maksavat hankkeen kustannuksia ennalta sovitussa jakosuhteessa

Rahoitus Oy —mallissa Pisararata-hankkeen toteuttamista varten perustetaan Rahoitus Oy. Hankkeen osapuolet, Valtio ja Helsingin seudun
kunnat, sijoittavat yhteensa esimerkiksi 200 MEUR Rahoitus Oy:n osakepdaomaksi. Rahoitus Oy:lla ei ole omaa henkil6kuntaa. Rahoitus Oy
hankkii puuttuvan rahoituksen markkinoilta. Rahoitus Oy hyddyntaa Liikennevirastoa (vertaa Keharata) rakennuttamisyksikkona. Kohteen
valmistuttua Rahoitus Oy hoitaa sopimusteitse infrastruktuurin yllapidon

Pisara Oy —mallissa Pisararadan toteuttamista varten perustetaan hankeyhtioé Pisara Oy. Hankkeen toteutukseen tarvittava oma padoma
keratdan hankeyhtion sijoittajilta (esimerkiksi elékeyhtiot, infrastruktuurirahastot). Pisara Oy lainaa loput hankkeen toteuttamiseen tarvittavat rahat
markkinoilta ja hyddyntaé rakennettavaa infraomaisuutta rahoituksen vakuutena hankkeen rakennusaikana. Valtio maksaa Pisara Oy:lle ns.
regulaatiomallin pohjalta (vertaa suomalaiset sdhkdverkot ja Iso-Britannian raideverkko). Pisara Oy vastaa hankkeen toteuttamisesta ja palkkaa
sité varten oman henkildkuntansa (vertaa Lansimetro). Kohteen valmistuttua Pisara Oy hoitaa sopimusteitse infrastruktuurin yllapidon.
Raideinfrastruktuuri siirtyy Liikenneviraston omistukseen liikenteelle luovutuksen yhteydessa. Samassa yhteydessa Liikennevirasto ottaa
radanpidon vastuulleen
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Pisararadan toteutusmallivaihtoehtojen taloudelliset laskelmat

Johdon tiivistelma (3/3)

Perinteisessa toteutusmallissa kustannusten nykyarvo on pienin. Kyseisessa mallissa perinteinen toteutus vaatii merkittavia lyhyen tahtdimen
investointeja Valtion ja Helsingin seudun kuntien budjettikehysten puitteissa

Rahoitus Oy -mallissa kustannusten nykyarvo on toiseksi edullisin. Rahoitusyhtidmallissa seka Valtio ettd Helsingin seudun kunnat sijoittavat
esimerkiksi 200 MEUR omaa paaomaa rahoitusyhtiéén. Lopputulokseen vaikuttaa olennaisesti kyseiselle omalle pAdomalle maksettu
toteutukseen, joka laskelmissa on oletettu nollaksi. Rahoitus Oy:ssa hankeen toteutukseen liittyvaa riskia ei siirreta pois julkiselta sektorilta

Pisara Oy -mallissa kustannusten nykyarvo on suurin. Mallin keskeinen etu on, ettd hankkeen toteutukseen tarvittava rahoitus ei
yksityisomistuksen mydta nékyisi Valtion tai kuntien taseissa rakennusaikana. Tatéa voidaan pitda osaltaan tarke&né asiana ottaen huomioon
Euroopan Unionin jasenmaiden vakaus- ja kasvusopimuksen 60 prosentin velkaraja suhteutettuna bruttokansantuotteeseen. Toisaalta
noudatettaessa Suomessa vallitsevaa PPP hankkeiden kdytantd& Pisara-hanke nékyy viraston taseessa velkana vasta kun se luovutetaan
liikenteelle ja samanaikaisesti siirretdan Valtion omistukseen. Pisara Oy:ssa hanke toteutetaan yksityisen sektorin toimesta mik& muuttaa
toimintatapoja ja mahdollisesti parantaa myds toiminnan tehokkuutta. Pisara Oy:ssé& hankeen toteutukseen liittyvaa riskia siirretdan osittain pois
julkiselta sektorilta

Valtion budjettikehys tulee rajoittamaan Pisararadan toteuttamista perinteiselld toteutusmallilla, koska rakennusajalle ajoittuvat vuotuiset
investoinnit ovat erittdin merkittavat. Taman vuoksi investoinnin jaksottaminen pitkélle ajanjaksolle edesauttaa hankkeen toteuttamista

Pisararadan investoinnin takaisinmaksuaika tulee nahda vahintdan 60 vuoden pituisena, koska investointi sindnsa on erittdin merkittava panostus
kansantalouteen ja siitd Suomelle ja Helsingin seudun kunnille syntyvéat hyddyt jakautuvat useiden vuosikymmenien ajalle

Yksityisten palveluntuottajien osallistuminen Pisararadan toteutukseen merkittavassa roolissa (Pisara Oy) voi mahdollisesti tarjota tilaajalle
tasehyddyn sekd "arvoa rahalle” allokoimalla hankkeen suunnitteluun, rakentamiseen ja yllapitoon liittyvia riskeja kustannustehokkaasti
palveluntuottajalle

Vaihtoehtoisen toteutusmallien (Rahoitus Oy ja Pisara Oy) toimivuuden varmentaminen vaatii mallien yksityiskohtien jatkojalostusta mukaan
lukien yksityiskohtaisempaa taloudellista mallintamista kuin mita tdmén selityksen puitteissa on tehty seka jatkoselvityksia liittyen
tilinpaatdskaytantsihin, hankintajuridiikkaan, sopimusjuridiikkaan ja verotukseen
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Johdanto

Hankkeen kuvaus

Pisararata-hankkeen kuvaus g{:igﬁggm KUMPULA i 6_
= Helsingin padrautatieasema on kaikkien Helsingin seudun lahijunien ja kaikkien | ##7% ™ pasnse® : R |t ol T g e
Helsingin kaukojunien laht6- sekd maaranpaa. Kaikki junat pysahtyvat myos TR o ( 8 i ¢ ;;5 MA.JSTAD
Pasilassa oharaen. pASEA 513 NS § Arabianran
) B i % OLE. 2 & LS ﬁl“& Afabiastrand
m Helsingin paarautatieaseman ja ratapihan valityskyky on ruuhka-aikoina lahes | RUSKEASUG™ fis qpai . %
taysin kaytossa, ja junalikenne on erittain hairiherkkaa. Pasilan ja £ BAUNAKARR Maliet =) TRl
paarautatieaseman vélille ei ruuhka-aikaan mahdu uusia junavuoroja % g e ] i Lﬁnmgﬁa; L‘%“ﬁt,ﬁﬂe | VALLILA HERMANSTAD
T b . | Vistra Bale 2 w\f WALLGJ&HD %z
m Helsingin valityskykyongelman pysyvaisluonteisena ratkaisuna on vertailtu e i 3 g; g %;%
Pasilan terminaalin laajennusta ja osan liikenteen paattamista sinne seka q“”«.% i DAL s 5 “a,.% : 9&‘@ : ﬁ 2%
keskustan alle tunneliin rakennettavan Pisara-radan erilaisia v : AN Jﬂﬁ%’ﬁm o =
. . . . . . . . _ & i Ly -'_.:#_51 e = E
I!nj_ausva!htoehtOja. Jatkosuunnittelun kohteeksi on valittu Pisara-radan = T EAHTL by Ry %'y ; w‘» PPMARIU® %% : k-
linjausvaihtoehto 1 . MEJLANS gl P g * : DEN g"‘ fost Kivis ot Forl
, :Il R 3 ‘;9 u £ :
= Pisararata -hankkeessa rakennetaan uusi kaksiraiteinen ratalenkki Helsingin ¥ % % %0 O] éz ‘. G ?:Enrkkelm;\ah
) ! X {2 i - - I :
kantakaupungin alle uusine asemineen : : ?‘i . _i,{% , St TR A SORNAINEN
. . e . L . » L. _ Fi s & SORNAS
m Tulevaa Pisararataa liikenngivat Espoon ja Keravan kaupunkiratojen seké hasabi  Hoiasaai Tﬁ'ﬁ : 0% ‘,@3 b
tulevan Kehéaradan junat blisn Y mmrﬁlzh ® h;m,. IEMif—'Sme“ N
e . _ . S 2 . BORTHE TO i g aeapn
= Rakentamispaattsta hankkeesta ei ole viela tehty, mutta hallitus linjasi Eiﬂf»ﬁ:’: iﬁf gp AL
. . SIESEA L1
25.8.2014 Pisarata -hankkeeseen liittyen seuraavaa: e g 2 ey
i = . B 2 g
prrasaarenselled -3 i’ : ﬁi‘ KLULVIE & HOGHG
"alsingi i : : : lisifjiirden oA A GLOET, gmuu"‘“””m
Helsingin seudun suuria infrastruktuurirakennushankkeita tuetaan ja : & ~ I KRONOHAGEN
_ o ETU-TOOL a5y | z \
edistetadn samalla alueen asuntotuotantoa. Edellytyksena on, etta Helsingin FRAMRE TOLG Mwm [ L]" .-ﬂ : @E Rebyoindiona
. . . . . . . 3 | 'l I |
seudun kunnat sitoutuvat kaavoituksen vauhdittamiseen ja tonttitarjonnan Lapinlahti E; g’ -
merklttévéé'n I|§§émlseen. Soplmus'neuvotellaan HeI;mgln seudun kuntlep ;-;’PP"‘L"-‘" Lapiniahti % -KES TAW.Sﬁ&w KATAJANOKKA
kanssa budjettiriheen mennessa. Pisara-radan rahoitusta koskeva selvitys - yasteriede” - Lappviken . KAMPEN %mmnnsm
on kaynnissa. Selvityksen ja tonttitarjonnan lisdadmisté koskevan Rucholah Pkt E.}» @“&PUNK{ hmu;:l "
sopimuksen perusteella hallitus arvioi valtion mahdollisen LT et o uﬁa&*‘“ = T
A A a ” - - - & B oy Walko: i
osallistumisen radan rakentamiseen. N e e g PUNAVUORI £l ,% X Blekholrmen
www.ym fi Uil e e RODBERGEN
- I g £ Sondsiben '\ R ULLANLINNA Luoto
5§ LANSISATAMA & % “ U(RIKASBORG Klippan.... ]

Lahde: Liikennevirasto: Pisararata hankekortti 06/2013, www.ym.fi
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Johdanto

Hankkeen sisalto

Pisararata-hankkeen sisalto

m Pisararata-hankkeen raideradan pituus on 8 kilometria. Rataosuus on
kaksiraiteinen, josta 6 kilometria sijoittuu tunneliin

m Pisararata yhdistda paaradan ja rantaradan kaupunkiraiteet. Radalla on uudet
tunneliasemat T66l6ssé, ydinkeskustassa sekd metron kanssa rinnakkainen
asema Hakaniemessé

= Rata- ja rakentamissuunnittelu tehd&an vuosina 2012-2016. Suunnittelun
kustannukset ovat 40 MEUR. Suunnitteluun saadaan 4,5 M€ TEN-T tukea,
koska hanke on osa Pohjoismaiden kolmion maantie-/rautatieyhteyttd. Tasta
50 prosenttia on saatu ennakkomaksuna, loput saadaan ratasuunnitelman
valmistumisen jalkeen

n Paatoksenteko hankkeen toteuttamisesta on mahdollista aikaisintaan
loppuvuodesta 2014 selvitystydryhman valmistelun pohjalta

m Pisararadan rakentaminen kestda noin 7-8 vuotta. Kayttddnotto on mahdollista
vuonna 2023

m Hankkeen kustannuksiksi on maéaritelty 863.2 MEUR vuoden 2014
hintatasossa (955.9 MEUR inflaatio huomioiden)

m Osana ratasuunnitelmaa tehdyssa hankearvioinnissa hankkeen
hy6tykustannussuhteeksi on arvioitu 0,5 — 0,6 riippuen Pisararadan
likenndintimallista

Lahde:  Liikennevirasto; Pisararata hankekortti 06/2013, www.liikennevirasto.fi.
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Johdanto

Hankkeen nykytila

Pisararata-hankkeen nykytila

m Hankkeen yleissuunnitelma ja ymparistovaikutusten arviointi (YVA) on laadittu
vuosina 2010-2011 ja yleissuunnitelma on hyvaksytty helmikuussa 2012

m Pisararadan suunnitteluttajakonsultti on valittu kevaalla 2013. Hankkeen
pohjatutkimusten ja viestintatoimiston kilpailutus on tehty

m Pisararata —hankkeen projektitoimisto on avattu Helsingin keskustaan
Lasipalatsiin kesékuussa 2013

m Helsingin kaupunki on kaynnistanyt hankkeen vaatiman asemakaavoituksen

m Parhaillaan kaynnissa on ratasuunnitteluvaihe, jossa tuotetaan tietoa
rakentamispaatosta varten

m Henna Virkkunen asetti toukokuussa 2014 tydryhman valmistelemaan
Pisararadan rahoitusmallia ja arvioimaan hankkeen hyotyja. Tyoryhman
toimikausi paattyy lokakuussa 2014

m Ratasuunnitelmavaiheen kustannusarvio ja hankearviointi valmistuvat
paatoksenteon tueksi lokakuussa 2014. Ratasuunnitelman hyvaksyminen
tapahtuu asemakaavan vahvistumisen jalkeen aikaisintaan vuoden 2015
lopulla

m Eduskunta voi ottaa hankkeen toteuttamiseen kantaa aikaisintaan taman
vuoden 2014 lopulla

m Pisararadan rakentamissuunnitelma laaditaan vuosina 2015-2016

Lahde:  Liikennevirasto; Pisararata hankekortti 06/2013, www.liikennevirasto.fi.
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Johdanto
Kayttajahyodyt

Kayttajahyotyjen jakaantuminen kunnittain V. 2025 (€/VRK)

Lahde: HSL (HLJ 2015 Pisaran liikenteellisten hyotyjen tarkastelu)

YHTEENSA OSuUuUSs

KUNTA Lahtevat Saapuvat Lahtevat Saapuvat Keskiarvo
Espoo 14,642 9,812 14.8 % 9.9 % 12.4 %
Helsinki 55,945 71,408 56.7 % 724 % 64.5 %
Hyvinkaa 327 129 0.3% 0.1% 0.2 %
Jarvenpaa 570 277 0.6 % 0.3% 0.4 %
Kauniainen 911 353 0.9 % 0.4 % 0.6 %
Kerava 1,042 1,452 11% 15% 1.3%
Kirkkonummi 392 46 0.4 % 0.0% 0.2%
Mantsala 126 -3 0.1% 0.0 % 0.1%
Nurmijérvi 279 -10 0.3% 0.0% 0.1%
Pornainen 30 -2 0.0% 0.0 % 0.0 %
Sipoo 126 8 0.1% 0.0 % 0.1%
Tuusula 737 243 0.7% 0.2% 0.5%

70 % - Vantaa 23,412 14,991 23.7% 152 % 19.5 %

64.5 % Vit 118 -44 0.1% 0.0 % 0.0 %

60 % = Helsinki Yhteensa 98,655 98,659 100.0 % 100.0 % 100.0 %

50 % A

40 %

X

30 % A

0% | 195 %

10% -

0.2 % 0.4 % 0.6 % 1.3% 0.2 % 0.1% 0.1% 0.0 % 0.5 % 0.0 %
0% + T T T T T T T T T T |
Helsinki Hyvink&aa Jarvenpdd  Kauniainen Kerava Kirkkonummi  Méantsala Nurmijarvi Pornainen Tuusula Vantaa Vihti
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Rahoituksen lahteet

Rahoituksen lahteet ja kaytto

Rahoituksen lahteet (maksajat) Rahoituksen kaytto

> Hankkeen suunnittelu

Euroopan Unioni (TEN-T-tuki)

\ 4

Valtio Pisararata hanke Hankkeen rakentaminen

Helsingin seudun kunnat

\ 4

Hankkeen yllapito
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Rahoituksen lahteet

Euroopan Unioni

Euroopan Unioni rahoittajana

= Euroopan Unionin rahoitus Pisarata-hankkeelle maksetaan TEN-T —tuen ' 24N Wi mv N Vsl ey : T mhEs, -
muodossa. TEN-T-tuen tarkoituksena on tukea paaasiassa EU:n : ' k5 / ' | .
prioriteettihankkeita sekd muutamia komission priorisoimia

yleiseurooppalaisia hankkeita

m TEN-T-verkko on Euroopan laajuinen liikenneverkko, joka muodostuu maantie-
, rautatie-, sisdvesi-, lento- ja meriliikenteen yhteyksistd Euroopan unionissa.
Yhtenaisen likenneverkon p&&tavoitteena on

— EU:n sisamarkkinoiden ja alueellisen yhtenevaisyyden edistaminen
— Kestavan liikennejarjestelman edistaminen
— Alueellisen kilpailukyvyn ja tydllisyyden parantaminen

= Pisaralla uskotaan olevan erinomaiset mahdollisuudet saada 20 prosenttia N2 I . ' AT
TEN-T —rahoitusta, koska se integroi eri likennemuodot (tie, rautatie, lento, | - _ . POS,
meri) yhdessa TEN-T prioriteettikdytavien solmukohdissa (Rail Baltica & i S ; . i hpm ) : |
Nordic Triangle) 4 b -f'-.:, iy 1.1

— Rail Baltica on osa North Sea-Baltic Core Network Corridoria. Rail Baltica : | o ® — ' I,:T_':!‘ r— ' ’- ,'i 'I
(TEN-T Priority Project No. 27) yhdistaa Helsingin ja Tallinnan satamat ja _ ' 2 bt
on tunnistettu merkittavien puuttuvien rajat ylittdvien hankkeiden joukkoon : 4 ¥ 23 L 1d

— Nordic Triangle on osa Scandinavian-Mediterranean Core Network
Corridoria, joka yhdistdd Pohjoismaat Keski-Euroopan halki Valimereen.
Nordic Triangle (TEN-T Priority Project No. 12) ké&sittda Pohjoismaat
Venajaan ja Keski-Eurooppaan yhdistavat tiet ja rautatiet

m  TEN-T tuen oletetaan ajoittuvan rakennusaikana kolmessa vaiheessa:
ennakkomaksu (86.3 MEUR), valimaksu (32.0 MEUR) ja lopputilitys (54.3
MEUR). Kyseiset luvut ovat vuoden 2014 rahassa

TEN-T tuen oletetaan olevan 20 prosenttia hankkeen rakennuskustannuksista
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Rahoituksen lahteet

Valtio

Valtio rahoittajana

Valtion talousarviossa otetaan maararahat valtion rataverkon investointeihin ja
yllapitoon. Lisdksi valtion talousarviosta voidaan osoittaa esim. kunnan
vastuulla olevien infrahankkeiden rakentamiseen avustusta (esim. Lansimetro).
Eduskunta paattaa kaikkien suurten investointien aloittamisesta ja
rahoittamisesta

Liikennepoliittisessa selonteossa vuodelta 2012 valtioneuvosto on linjannut,
ettd valtio on valmis osallistumaan suurten kaupunkiseutujen
raideliikenneinvestointien rahoittamiseen. Liikennepoliittisen selonteon
mukaan Lahtokohtana kaupunkiratahankkeissa on 50-50 jako valtion ja
kuntien valilla. Metro- ja kaupunkiraitiotiehankkeita valtio avustaa 30 prosentin
osuudella

Hallituksen vuodelle 2015 tekemassa budjettiesityksessa (elokuu 2014) on
sovittu asunto- ja infrastruktuurirakentamista koskevan ohjelman
kaynnistamisesta. Valtion ja Helsingin seudun kuntien valilla on saavutettu
sopimus siita, etta Helsingin seudun kuntien kaavoitustavoitetta nostetaan 25
prosenttia voimassa olevaan maankayton, asumisen ja liikenteen
aiesopimukseen verrattuna. Vastavuoroisesti, kaavoitustavoitteen toteutuessa,
valtio tukee Pisararataa ja lansimetron jatketta Kivenlahteen saakka

Lansimetron jatkeen osalta Valtio sitoutuu edella mainitun sopimuksen
perusteella 30 prosentin rahoitusosuuteen toteutusvaiheen kustannuksista
(enintddn 240 MEUR vuosina 2017-2020). Pisara-radan osalta hallitus arvioi
valtion osuutta syksylla 2014 valmistuvien hankearvioinnin ja
ratasuunnitteluvaiheen kustannusarvion perusteella

Valtion osalta hankkeiden rahoitukseen osallistuminen edellyttda eduskunnan
asianomaisia paatoksia

Valtion intressia rahoittaa kasvattaa Pisararadan Helsingin ratapihalta
vapauttava kapasiteetti, joka palvelee koko maata

Liikennepoliittisessa selonteossa vuodelta 2012 valtio on linjannut, etta valtio

on valmis osallistumaan suurten kaupunkiseutujen raideliikenneinvestointien
rahoittamiseen
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Rahoituksen lahteet

Helsingin seudun kunnat ja HSL

Helsingin seudun kunnat rahoittajana
m Helsingin seudun kuntien alueelle syntyy merkittavia hyotyja

m Pisararadan toteutuksesta syntyvat kayttajahyétyjen ovat yksi mahdollinen tapa
jakaa hankkeen kustannuksia Helsingin seudun kuntien kesken

m Helsingin seudun kunnat osallistuvat hankkeen kustannuksiin

HSL rahoittajana

m HSL saa tulonsa lipputuloista sek& omistajiltaan (jasenkunnilta). Lipputuloilla ei
kuitenkaan kateta infrastruktuuri-investointeja taysimaaraisesti

m HSL maksaa jasenkunnilleen joukkoliikenteen infrastruktuuri-investoinneista
kayttooikeuskorvausta, joka lasketaan kaypien arvojen perusteella ja joka on
suuruudeltaan puolet investoinnin jaksotetusta vuosittaisista poistoista ja
investoinnin rahoituksen koroista

= Vuoden 2014 infrakorvaukset kunnille ovat 66.1 MEUR, mik& on 11.0 % HSL:n
kaikista toimintamenoista. Kohdentamisperuste on eri likennemuotojen kayttd
eli lippulajitutkimukset. Esimerkiksi junaliikenteesta aiheutuneet
joukkoliikenneinfrakulut kohdistetaan jasenkunnille junaliikenteeseen tehtyjen
nousujen suhteessa

Helsingin seudun kunnat osallistuvat hankkeen kustannuksiin

Lahde:  HSL:n toiminta- ja taloussuunnitelma 2014-2016
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Toteutusvaihtoehdot

Pisararata — kuinka toteutettaisiin perinteisella mallilla

Perinteisen mallin kuvaus

Perinteisessa mallissa Liikennevirasto ja Helsingin seudun kunnat vastaavat
Pisararata-hankkeen toteuttamisesta hyddyntden mahdollisesti
rakennuttajakonsultin palveluja (vertaa Keharata)

Pisararata-hankkeen toteuttamista varten perustetaan oma hanketoimisto
(vertaa Kehéarata) Liikenneviraston alaisuuteen

Hankintayksikkd pilkkoo raidehankkeen sopiviksi sopimuskokonaisuuksiksi
hyddyntden aina rakennuskohteen kannalta optimaalista urakkamuotoa

Kohteen valmistuttua Liikennevirasto ottaa vastuun infrastruktuurin yllapidosta

Perinteisessa mallissa hankkeen rahoitukseen (kuka maksaa) osallistuvat tahot
(Valtio ja Helsingin seudun kunnat) maksavat hankkeen kustannuksia ennalta
sovitussa jakosuhteessa

Kaytanndssa tama tarkoittaisi sitd, etta esimerkiksi kiinteistdtransaktioita
verottamalla keratyt varat tulisivat ensin Valtiolle tai kunnille, jonka jalkeen ne
kanavoitaisiin Liikenneviraston kautta hankkeelle

Pisararadan toteuttaminen — Perinteinen malli

Helsingin seudun
kunnat

Liikennevirasto

Liikennevirasto

Rakennuttaminen

Suunnittelu-
sopimukset

Suunnittelu

Urakka-
sopimukset

REVCHIEE

Palvelu-
sopimukset

Infrastruktuurin

yllapito
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Toteutusvaihtoehdot

Pisararata — kuinka toteutettaisiin rahoitusyhtiomallilla

Rahoitusyhtiomallin kuvaus

Pisararata-hankkeen toteuttamista varten perustetaan Rahoitus Oy

Hankkeen osapuolet, Liikennevirasto ja Helsingin seudun kunnat, sijoittavat
yhteensé esimerkiksi 200 MEUR Rahoitus Oy:n osakepaaomaksi

Rahoitus Oy hankkii puuttuvan rahoituksen markkinoilta hyddyntden omistajien
takauksia (vertaa Lansimetro)

Kaytannossa tama tarkoittaa sita, etta Valtio ja Helsingin seudun kunnat
maksavat (funding) Pisaran suunnitteluun, rakentamiseen, rahoitukseen ja
yllapitoon liittyvat kustannukset Rahoitus Oy:lle sovitussa jakosuhteessa
seuraavan 60 vuoden aikana

Rahoitus Oy hyddynt&a Liikennevirastoa (vertaa Kehérata)
rakennuttamisyksikkdna toimien kuitenkin sopimuskumppanina niin
ostopalvelu- kuin rahoitussopimuksissakin

Rahoitus Oy:lla ei ole omaa henkilokuntaa. Pisararata-hanketta
rakennuttaessaan Liikennevirasto mahdollisesti hyddyntaa
rakennuttajakonsultin palveluja (vertaa Kehérata ja Lansimetro)

Liikenneviraston hankintayksikké pilkkoo raidehankkeen sopiviksi
sopimuskokonaisuuksiksi hyddyntéen aina rakennuskohteen kannalta
optimaalista urakkamuotoa

Kohteen valmistuttua Rahoitus Oy hoitaa sopimusteitse infrastruktuurin
yll&pidon

Raideinfrastruktuuri pysyy Liikenneviraston omistuksessa, mutta on Rahoitus
Oy:n hallinnassa hankkeen rahoitusajan. Tama tarkoittaa sita, etta radanpitgjan
vastuu pysyy Liikennevirastolla

Pisararadan toteuttaminen — Rahoitusyhtiémalli

Helsingin seudun
kunnat

Osakassopimus

Lainarahoittaja Rahoitus Oy

Laina-
sopimus

Liikennevirasto

Rakennuttaminen

Urakka-
sopimus

Palvelu-
sopimus

Suunnittelu-
sopimus

Infrastruktuurin

REVCEIEE] N
yllapito

Suunnittelu
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Toteutusvaihtoehdot

Pisararata — kuinka toteutettaisiin hankeyhtiomallilla (1/2)

Hankeyhtiomallin kuvaus _ _ _
Pisararadan toteuttaminen — Hankeyhtiomalli

m Pisararadan toteuttamista varten perustetaan hankeyhtioé Pisara Oy. Hankkeen
toteutukseen tarvittava esimerkiksi 30 prosentin oma paaoma kerataan
hankeyhtion sijoittajilta (esimerkiksi elakeyhtio ja infrastruktuurirahasto)

= Yksityinen sektori omistaa hankeyhtion. Taman myo6téa hankkeeseen tarvittava . 5 Infrastruktuuri- Infrastruktuuri-
rahoitus ei konsolidoidu julkiselle sektorille rakennusaikana. Toisaalta Elakeyhti6 1 Elakeyhtit 2 rahasto 1 rahasto 2
noudatettaessa Suomessa vallitsevaa PPP hankkeiden kaytant6a Pisara-
hanke nékyy viraston taseessa velkana vasta kun se luovutetaan liikenteelle ja
samanaikaisesti siirretdan Valtion omistukseen

m Pisara Oy lainaa loput hankkeen toteuttamiseen tarvittavat rahat markkinoilta ja
hyddyntaa rakennettavaa infraomaisuutta rahoituksen vakuutena hankkeen Osakassopimus
rakennusaikana. Pisara Oy hy6dyntaa rakennettavaa infraomaisuutta
rahoituksen vakuutena

m Valtio maksaa Pisara Oy:lle ns. regulaatiomallin pohjalta (vertaa suomalaiset
séhkoverkot ja Iso-Britannian raideverkko) seuraavan 60 vuoden ajan Lainarahoittaja g Pisara Oy

m  Kaytdnndssa tama tarkoittaa sita, ettéd Helsingin ja Helsingin seudun kuntien

taytyy kanavoida sovittu maksuosuus valtiolle seuraavan 60 vuoden ajan Slc-)zlirl"]naL;S
m Pisara Oy vastaa hankkeen toteuttamisesta ja palkkaa sité varten oman ]

henkilokuntansa (vertaa Lansimetro). Pisararata-hanketta rakennuttaessaan Rakennuttaminen

Pisara Oy mahdollisesti hyddyntaa rakennuttajakonsultin palveluja (vertaa

Kehérata ja Lansimetro)

) ) ) ) S ) ) o Suunnittelu- Urakka- Palvelu-

= Hankintayksikko pilkkoo raidehankkeen sopiviksi sopimuskokonaisuuksiksi sopimukset sopimukset sopimukset

hyddyntden aina rakennuskohteen kannalta optimaalista urakkamuotoa

m Kohteen valmistuttua Pisara Oy hoitaa sopimusteitse infrastruktuurin yllapidon

= Raideinfrastruktuuri siirtyy Liikkenneviraston omistukseen liikenteelle Suunnittelu Rakentaminen Infrastruktuurin
luovutuksen yhteydessa. Samassa yhteydessa Liikennevirasto ottaa yllapito
radanpidon vastuulleen
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Toteutusvaihtoehdot

Pisararata — kuinka toteutettaisiin hankeyhtiomallilla (2/2)

Regulaatiomalli .
Pisara Oy:n tuoton laskenta

m Trafi (vrt. Energiavirasto) laskee vuosittain Pisara Oy:n liilketoiminnan
kohtuullisen tuoton ja toteutuneen oikaistun tuloksen seka riittavan
investointitason toteutumisen ja voitonjakoluonteisten erien toteuman seka
iimoittaa ndma Pisara Oy:lle tiedoksi

m Laskenta tehdaan ennen valvontajakson alkua sovittujen menetelmien ja Sitoutunut
kaytant6jen mukaisesti hyddyntden Pisara Oy:n raportoimia tilinpaatdstietoja, paaoma
raiteen rakennetietoja seka muita teknisia ja taloudellisia tietoja

Liikevoitto

= Kohtuullista tuottoa verrataan oikaistuun tulokseen Pisara Oy:n todellisen
alijaaman tai ylijgdman maarittamiseksi laskentajaksolla
Oikaisut /

= Avainelementit kohtuullisen tuoton laskennassa ovat sitoutunut pddoma seké .
Kannustimet

WACC (p&dédoman painotettu keskim&arainen kustannus)

= Oikaistun tuloksen laskenta aloitetaan liikevoitosta, johon lis&taan tai josta
vahennetaan oikaisut seké kannustimet

= Kumulatiivinen ero kohtuullisen tuoton ja oikaistun tuloksen vélilla voidaan Kohtuullinen
siirtdé seuraavalle laskentajaksolle tuotto

Oikaistu tulos

Regulaatiomallin kaytannon sovellutukset

m Pisara Oy méarittelee Pisararadan kaytosta Liikennevirastolta perittavan - +
vuosittaisen maksun radasta (perusmaksu, rataosuus + investointiosuus)
Trafin laskemien veloitusperusteiden puitteissa

Alijaama tai

= Taman tyyppista regulaatiomallia hyddynnetddn Suomen sahkdverkoissa ja ylijagadma
Iso-Britannian rautatieverkossa

Regulaatiomallin implementaatio Suomessa vaatii merkittavaa lisaselvitysta

Lahde: Energiavirasto, www.rautatiemarkkinoille.fi, www.orr.gov.uk
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Toteutusvaihtoehdot
Perinteinen toteutusmalli

Euroopan unioni

Suunnittelijat

/ Helsingin seudun
o kunnat

Lainarahoittajat

Liikennevirasto

Rakentajat

Yllapitajat

Kassavirtojen selitys — Perinteinen toteutusmalli

TEN-T tuki on 20 prosenttia rakennuskustannuksista. Tuki maksetaan
Liikennevirastolle ja Helsingin seudun kunnille

Valtio ja Helsingin seudun kunnat lainaavat rahaa hanketta varten
(rakennuskustannukset sisaltden rakentamisen ajan suunnittelukustannukset ovat
yhteensa 863.2 MEUR vuoden 2014 hintatasossa (955.9 MEUR inflaatio huomioiden)

Valtio ja Helsingin seudun kunnat maksavat hankkeesta TEN-T tuen jalkeisen osan

Valtio ja Helsingin seudun kunnat maksavat lainarahoittajalle koron seka lainan
lyhennykset (annuiteetti 52 vuotta, korko 2%)

HSL maksaa puolet Helsingin seudun kuntien maksamista infrakustannuksista

Liikennevirasto hankkii suunnittelun ja rakentamisen

Valtio vastaa hankkeen yllapitokustannuksista (5 MEUR per vuosi, 2023
hintatasossa)
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Toteutusvaihtoehdot

Rahoitus Oy (1/2)

Euroopan unioni

e Suunnittelijat

Helsingin seudun ¢

n

kunnat e
Lainarahoittajat ——— Rahoitus Oy Rakentajat

Yllapitajat

Kassavirtojen selitys — Rahoitus Oy
0 TEN-T tuki on 20 prosenttia rakennuskustannuksista

Valtio ja Helsingin seudun kunnat tekevat lainarahoitteisen oman paaoman
sijoituksen Rahoitus Oy:hyn (yhteensd 200 MEUR)

Rahoitus Oy nostaa lainaa jaljella olevien suunnittelu- ja
rakennuskustannusten maaran
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Toteutusvaihtoehdot
Rahoitus Oy (2/2)

Euroopan unioni

Valtio

Helsingin seudun
kunnat

Lainarahoittajat Rahoitus Oy

Kassavirtojen selitys — Rahoitus Oy

o Valtio ja Helsingin seudun kunnat maksavat Rahoitus Oy:lle tasaista
kassavirtaa rahoituskustannuksia ja lainan lyhennysta varten

HSL maksaa puolet Helsingin seudun kuntien maksamista
infrakustannuksista

e Rahoitus Oy maksaa lainarahoittajille tarvittavat korot ja lainanlyhennykset
e Rahoitus Oy hankkii suunnittelun ja rakentamisen

Valtio vastaa hankkeen yllapitokustannuksista (5 MEUR per vuosi, 2023
hintatasossa)

Suunnittelijat

Rakentajat

Yllapitajat
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Toteutusvaihtoehdot

Pisara Oy (1/3)

Euroopan unioni Elakeyhtiot ja

infrastruktuuri-
rahastot

— I ¢ L2 S

Helsingin seudun
kunnat

Lainarahoittajat

Pisara Oy

Rakentajat

e MIETJIETE

Kassavirtojen selitys — Pisara Oy
o TEN-T tuki on 20 prosenttia rakennuskustannuksista

Elakeyhtitt ja infrastruktuurirahastot sijoittavat TEN-T —tuen jalkeisesté
rakennuskustannusten summasta 30 prosenttia omaa padomaa

Pisara Oy nostaa lainaa jaljella olevien rakennuskustannusten maaran
verran
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Toteutusvaihtoehdot
Pisara Oy (2/3)

Euroopan unioni Elakeyhtiot ja
infrastruktuuri-
rahastot

Suunnittelijat

Helsingin seudun
kunnat

Lainarahoittajat Pisara Oy Rakentajat

Yllapitajat

Kassavirtojen selitys — Pisara Oy

HSL maksaa puolet Helsingin seudun kuntien maksamista
infrakustannuksista

Valtio ja Helsingin seudun kunnat maksavat Pisara Oy:lle tasaista
kassavirtaa yllapitokustannuksia, rahoituskustannuksia ja lainan lyhennysta
varten

G Pisara Oy maksaa lainarahoittajille tarvittavat korot ja lainanlyhennykset
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Toteutusvaihtoehdot
Pisara Oy (3/3)

Euroopan unioni Elakeyhtiot ja
infrastruktuuri-
rahastot

Helsingin seudun
kunnat

Lainarahoittajat Pisara Oy

Kassavirtojen selitys — Pisara Oy

Oman paaoman kustannukseksi on maaritelty 10 prosenttia rakennusajalta
ja 4 prosenttia rakennusajan jalkeiselta ajalta

Pisara Oy maksaa hankkeen suunnittelijoille ja rakentajille
investointikustannukset

e Pisara Oy vastaa hankkeen yllapitokustannuksista (5 MEUR per vuosi,
2023 hintatasossa)

Suunnittelijat

Rakentajat

Yllapitajat
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Toteutusvaihtoehtojen vertailu

Mallinnuksen taustaoletukset (samat riippumatta toteutusmallista)

Rahavirtojen muodostuminen

m Perimmaisend taustaoletuksena on, ettd hanke rahoitetaan
kokonaisuudessaan omalla pAdomalla tai lainarahalla. Lainaa eri malleissa
nostaa Valtio, Helsingin seudun kunnat, Rahoitus Oy ja / tai Pisara Oy.
Korkomaksuista ja lainan lyhennyksista huolehtivat osuutensa mukaisesti
kyseiset tahot

m Lisaksi on oletettu TEN-T tuen kattavan 20% hankkeen rakennus- ja
suunnitteluvaiheen kokonaiskustannuksista. TEN-T tuki ei vaikuta
yllapitokustannuksiin

Rakennus- ja suunnittelukustannukset

m Hankkeen rakennuskustannusten on arvioitu olevan 863.2 MEUR (2014
hintatasossa). Inflaatio huomioiden summa on 955.9 MEUR. Téama sisaltda

rakennusvaiheen suunnittelukustannukset. Inflatoinnissa kullekin

rakennusvuodelle arvioitu rakennuskustannus on inflatoitu kayttden kahden
prosentin inflaatio-olettamaa

m Rakennuskustannus 863.2 MEUR jakautuu kahdeksan vuoden ajanjaksolle
(2015-2022). Vuoden 2015 osalta on kuitenkin arvioitu, etta
rakennuskustannus on vain noin 5 MEUR (0.5% kokonaiskustannuksista),
joten varsinaisen rakennusajan on katsottu olevan 7 vuotta (2016-2022)

Yllapitokustannukset

= Yllapitokustannusten on oletettu olevan 5 MEUR (vuoden 2023 rahassa)
vuositasolla alkaen vuodesta 2023 eteenpain

Tarkasteluajanjakso

m Rahoitusmallin tarkasteluajanjaksoksi on méaritelty 2015-2074, jonka
valisen ajanjakson rahavirroista hankkeen nykyarvo on laskettu. Ajanjakso
muodostuu oletetusta rakennusajasta seka 52 vuoden lainan
takaisinmaksuajasta, joka alkaa vuodesta 2023 eteenpéin
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Toteutusvaihtoehtojen vertailu

Mallinnuksen taustaoletukset (samat riijppumatta toteutusmallista)

Diskonttokorko

m Diskonttokorkona on kaytetty Liikenneviraston infrastruktuurihankkeiden
arviointiin kayttamaa 4 % diskonttokorkoa

Inflaatioprosentti

m Kustannukset on indeksoitu kayttamalla 2.0% inflaatio-oletusta, joka
edustaa Suomen pitkan aikavalin ennustettua inflaation keskiarvoa

» Rahoituskustannuksia ei ole indeksoitu
Lainamaara ja korko

m Lainan nostaminen aloitetaan vuonna 2017. Mallissa lainaa tai
vaihtoehtoisesti omaa pddomaa nostetaan rakennuskustannusten ja TEN-T
tuen valiselle erotukselle, toisin sanoen koko sille summalle, joka jaa
maksettavaksi TEN-T tuen jalkeen

» Rakennusaikana korot ja oman paaoman tuotto kasvattavat lainan
padaomaa. Korkokulujen maksaminen aloitetaan vasta kun liikenndinnin on
oletettu alkavan. Nain ollen korkoja maksetaan ensimmaisen kerran vuonna
2023

Lainan takaisinmaksu ja laina-aika

m Lainapddoma muodostuu nostetusta lainasta seka vuosina 2017-2021
kertyneista korkokustannuksista. Lainan lyhennyksessa kaytetaan
annuiteettimenetelmaa, eli korkomaksu seka lyhennys muodostavat
yhdessa tasaeran kunakin vuotena laina-ajan loppuun saakka

m Laina-aika on kokonaisuudessaan 58 vuotta. Ensimmaisen kahden
rakennusvuoden osalta kustannukset pystytdan kattamaan TEN-T tuen
ennakkomaksulla, jonka jalkeen lainaa aletaan nostaa vuonna 2017. Laina
nostetaan kokonaisuudessaan vuosien 2017-2021 vélisena aikana. Taman
jalkeen laina lyhennetédén 52 vuodessa (alkaen vuonna 2023 liikenndinnin
kaynnistyessd), jolloin lainan takaisinmaksuaika on yhteensa 58 vuotta.
Laina on maksettu takaisin kokonaisuudessaan vuonna 2074
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Toteutusvaihtoehtojen vertailu
Mallinnuksen toteutusmallikohtaiset keskeisimmat taustaoletukset

Mallinnuksen taustaoletukset

Perinteinen malli

Rahoitus Oy

Pisara Oy

Suunnittelu- ja rakennuskustannus

Investointiaika
Yllapitokustannus
Yllapitoaika
Vertailuajanjakso
Diskonttokorko
Inflaatio-oletus

Oman paaoman lahde

Oman paaoman maara
Oman padoman kustannus
Vieraan padoman maaréa

Vieraan pddoman kustannus
Vieraan padoman lyhennysmalli

Euroopan unioni (TEN-T)

Valtio

Helsingin seudun kunnat

863.2 MEUR (woden 2014 hintataso).
955.9 MEUR inflaatio huomioiden

8 wuotta
5 MEUR /wiosi (wuoden 2023 rahassa)
52 wuotta
60 vuotta
4%
2%
Ei
Ei
Ei

100 % tarvittavasta lainamaarasta (Valtio ja
Helsinki lainaavat)

2%
Annuiteetti

20 % suunnittelu- ja rakennuskustannuksista

60 % (75 % TEN-T tuen jalkeisesta osasta)
suunnittelu- ja rakennuskustannuksista seka
yilapitokustannukset

20 % (25 % TEN-T tuen jalkeisestd osasta)
suunnittelu- ja rakennuskustannuksista

863.2 MEUR (woden 2014 hintataso).
955.9 MEUR inflaatio huomioiden

8 wuotta
5 MEUR /wuosi (wuoden 2023 rahassa)
52 wuotta
60 vuotta
4%
2%
Valtio ja Helsingin seudun kunnat

200 MEUR

0 % (rahoitetaan 2 % maksavalla lainarahalla)

Loppu tarvittava rahoitus

25 %
Annuiteetti

20 % suunnittelu- ja rakennuskustannuksista

60 % (75 % TEN-T tuen jalkeisesta osasta)
suunnittelu- ja rakennuskustannuksista seka
yilapitokustannukset

20 % (25 % TEN-T tuen jalkeisesta osasta)
suunnittelu- ja rakennuskustannuksista

863.2 MEUR (woden 2014 hintataso).
955.9 MEUR inflaatio huomioiden

8 wuotta
5 MEUR /wuosi (wuoden 2023 rahassa)
52 wuotta
60 vuotta
4%
2%
Elékeyhtiot ja infrastruktuurirahastot

30 % tarvittavasta rahoituksesta

Rakennusaikana 10 %, kunnossapitoaikana 4 %

70% tarvittavasta rahoituksesta

4.1 %
Annuiteetti

20 % suunnittelu- ja rakennuskustannuksista

60 % (75 % TEN-T tuen jalkeisesta osasta)
suunnittelu- ja rakennuskustannuksista.
Yllapitokustannukset osuutensa mukaan

20 % (25 % TEN-T tuen jalkeisesta osasta)
suunnittelu- ja rakennuskustannuksista.
Yllapitokustannukset osuutensa mukaan
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Toteutusvaihtoehtojen vertailu

Johdatus laskelmiin

Hankkeen nykyarvo seka kustannusten jako maksajien kesken

m Seuraavalla sivulla on vertailtu toteutusmallivaihtoehtojen kustannusten
nykyarvoa keskenaan. Nykyarvolaskelmissa diskonttaus on tehty 4 % y”
diskonttokorolla. Liséksi 2 % inflaatio on huomioitu kustannuksissa ‘

= Nykyarvolaskentaa kaytetdan yleisesti investointivaihtoehtojen vertailuun
huomioiden rahan-aika-arvo ja pddoman kustannukset. Talla siis pyritdan ' >< >< >< >< )
kuvaamaan tulevaisuuden kassavirtoja tamén hetken arvossa peilaamalla
tuottoja ja kustannuksia. Taman selvityksen nykyarvolaskenta painottuu | T ! it
kuvaamaan investoinnista aiheutuvien kustannusten kuluvirtoja ’ ‘ ‘

m Sivulla 33 kuvataan hankkeen kokonaiskustannuksia (ei huomioi inflaatiota) n N NN VTN
maksajien budjetointikdytantja heijastaen. Sivulta 34 eteenpéin on kyseiset _ :
kokonaiskustannukset esiteltynad vuositasolla tarkasteltuna ' ey E
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Toteutusvaihtoehtojen vertailu

Pisararadan kustannusten nykyarvojen vertailu

Rahoitusyhtiomalli (Rahoitus Oy) Hankeyhtiomalli (Pisara Oy)

892.0 MEUR
669.3 MEUR 719.5 MEUR

. Kustannusten nykyarvo yht.

. Kustannusten nykyarvo yht. . Kustannusten nykyarvo yht.

Laskelma huomioi erot toteutusmallien rahoituskustannuksissa, mutta ei riskiprofiileissa

Huom: Hankeyhtidmallissa rakennusajalta kertyvdn oman paaoman kustannuksen on oletettu maksettavaksi liikenndinnin alkaessa
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Toteutusvaihtoehtojen vertailu

Pisararadan kustannusten vertailu (ei huomioi nykyarvoa)

Rahoitusyhtiémalli (Rahoitus Qy) Hankeyhtiomalli (Pisara Oy)

TEN-T tuen jalkeisen osan kulujako rahoituskustannusten
osalta: Valtio 75%, Helsingin seudun kunnat 25%.
Taman lisaksi Valtio vastaa yllapitokustannuksista

1934.1 MEUR

323.6

1,420.7

Helsingin seudun kunnat
Valtio

. Euroopan unioni

TEN-T tuen jalkeisen osan kulujako rahoituskustannusten
osalta: Valtio 75%, Helsingin seudun kunnat 25%.
Taman lisaksi Valtio vastaa yllapitokustannuksista

2 098.7 MEUR

364.7
Tasaera (52 vuotta): 7.0 MEUR

1,544.2

Tasaera (52 vuotta):
21.0 MEUR + yllapito 5.0 MEUR
(yllapito vuoden 2023 rahassa)

Helsingin seudun kunnat
Valtio

. Euroopan unioni

TEN-T tuen jalkeinen osa: Valtio 75%, Helsingin seudun
kunnat 25%

2 663.1 MEUR

618.3

Tasaera (52 vuotta):
9.7 MEUR + yllapito 1.25 MEUR
(yllapito vuoden 2023 rahassa)

1,855.0

Tasaera (52 vuotta):
29.2 MEUR + yll&pito 3.75 MEUR
(yllapito vuoden 2023 rahassa)

Helsingin seudun kunnat
Valtio

. Euroopan unioni

Laskelma huomioi erot toteutusmallien rahoituskustannuksissa, mutta ei riskiprofiileissa

Huom: Hankeyhtidmallissa rakennusajalta kertyvén oman padoman kustannuksen on oletettu maksettavaksi liikenndinnin alkaessa
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Toteutusvaihtoehtojen vertailu

Perinteinen malli — budjetointi (ei huomioi nykyarvoa)

Oheinen kuvio esittdéa Perinteisen mallin kustannukset vuositasolla. Kuviossa ei huomioida 100 -
nykyarvoa (lainan suhteen on kaytetty annuiteettimenetelmaa)
80 -
250 -
% 60 -
>
40 -
49.1 |
200 1 56.8 20
0
IDOMN~NOVWMOO A NMTLL ON~N00DO 4 ANMI W
o A AT N AN AN AN ANANANANANNOMOOOONMO M
OO O0OO0O0O0O0O0O0O0O0O000O0O0 0o o O
N AN ANNNANNNANNNNNNNNNNNNN
44.7 = Euroopan unioni Valtio Helsingin seudun kunnat
150 |
@
= w8 Vertailun vuoksi havainnollistus siita
: miten kustannusjaottelu menisi, mikali
100 A 50 147.4 Perinteinen malli noudattaisi samaa
= 1705 velanhoitomallia Rahoitus Oy:n ja
Pisara Oy:n kanssa (lainan suhteen on
i 134.1 kaytetty annuiteettimenetelm&d). Sivun
37 Perinteisen mallin numeerisessa
50 - SEE tarkastelussa kuvataan tata laskelmaa
/Yllapltokustannus
4.8 50 51 52 53 54 55 56 57 59 60 61 62 63
0 h T T T T T T T T T T T T T T T T T 1 :
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 [askelmissa kuluvirrat
o _ o jatkuvat vastaavina
- Euroopan unioni Valtio Helsingin seudun kunnat tarkastelujakson loppuun
eli vuoteen 2074 saakka
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Toteutusvaihtoehtojen vertailu

Rahoitus Oy — budjetointi (ei huomioi nykyarvoa)

Oheinen kuvio illustroi Rahoitusyhtiémallin kustannukset vuositasolla. Kuviossa ei
huomioida nykyarvoa (lainan suhteen on kaytetty annuiteettimenetelmaa)

100 1
<— Huom: Skaalaus on eri kuin Perinteisessa mallissa
80
60
o
o
S
40 . .
Rahoittajien vuosimaksu 7.0 MEUR
20 | Rahoittajien vuosimaksu
21.0 MEUR +
260 261 262 263 265 266 267 268 269 270 271 273 274 yllapitokustannus 5.0
MEUR (yllapito vuoden
2023 rahassa)
0 r r r r r r r r r r r r r r r r r , >
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 | askelmissa kuluvirrat
o _ o jatkuvat vastaavina
- Euroopan unioni Valtio - Helsingin seudun kunnat tarkastelujakson loppuun
eli vuoteen 2074 saakka
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Toteutusvaihtoehtojen vertailu

Pisara Oy — budjetointi (ei huomioi nykyarvoa)

Oheinen kuvio illustroi Hankeyhtiémallin kustannukset vuositasolla. Kuviossa ei huomioida
nykyarvoa (lainan suhteen on kaytetty annuiteettimenetelmaa)

100 1
<— Huom: Skaalaus on eri kuin Perinteisessa mallissa

80 A

60 A

MEUR

Rahoittajien vuosimaksu
9.7 MEUR +
yllapitokustannus 1.25

¥ MEUR (yllapito vuoden
40 1 I I 2023 rahassa)

Rabhoittajien vuosimaksu

20 - 29.2 MEUR +
329 330 331 332 332 333 334 335 336 337 338 338 339 — Vllapitokustannus 3.75
MEUR (yllapito vuoden
2023 rahassa)
0 - >

- Euroopan unioni Valtio - Helsingin seudun kunnat

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 | askelmissa kuluvirrat

jatkuvat vastaavina
tarkastelujakson loppuun
eli vuoteen 2074 saakka

© 2014 KPMG Oy Ab, a Finnish limited liability company and a member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated with KPMG International Cooperative
(“KPMG International”), a Swiss entity. All rights reserved.

36



Toteutusvaihtoehtojen vertailu
Perinteinen malli — Rahavirtojen kuvaus (ei huomioi nykyarvoa)

Rahoituksen tarve

Hankkeen rakentaminen ja suunnittelu 4,759 19,418 99,031 227,276 231,821 131,365 187,590 54,669 0 0 0 0 0 0 0
Y llapito 0 0 0 0 0 0 0 0 5,000 5,100 5,202 5,306 5,412 13,458 13,727
Rahoituksen tarve yhteenséa 4,759 19,418 99,031 227,276 231,821 131,365 187,590 54,669 5,000 5,100 5,202 5,306 5,412 13,458 13,727
Rahoituksen lahde
TEN-T tuki 4,759 19,418 66,846 0 35,323 0 8,807 54,669 0 0 0 0 0 - 0 0
Vieras padoma 0 0 32,185 227,276 196,498 131,365 178,783 0 0 0 0 0 0 0 0
o Rahoituksen lahde yhteensa 4,759 19,418 99,031 227,276 231,821 131,365 187,590 54,669 0 0 0 0 0 0 0
Maksettavat kustannukset
Rahoituskustannukset
Vieraan padoman kustannukset, annuiteetti 0 0 0 0 0 0 0 0 24,889 24,889 24,889 24,889 24,889 24,889 24,889
Hankkeen yllapito 0 0 0 0 0 0 0 0 5,000 5,100 5,202 5,306 5,412 13,458 13,727
e Maksettavat kustannukset yhteensa 0 0 0 0 0 0 0 0 29,889 29,989 30,091 30,195 30,301 38,347 38,616
Maksettuvat kustannukset + TEN-T 4,759 19,418 66,846 0 35,323 0 8,807 54,669 29,889 29,989 30,091 30,195 30,301 38,347 38,616
Maksujen jakautuminen
Euroopan unioni 4,759 19,418 66,846 0 35,323 0 8,807 54,669 0 0 0 0 0 0 0
Valtio
Rahoituskustannukset 0 0 0 0 0 0 0 0 18,667 18,667 18,667 18,667 18,667 18,667 18,667
Yllapito 0 0 0 0 0 0 0 0 5,000 5,100 5,202 5,306 5,412 13,458 13,727
o Valtio yhteensa 0 0 0 0 0 0 0 0 23,667 23,767 23,869 23,973 24,079 32,125 32,394
Helsingin seudun kunnat 0 0 0 0 0 0 0 0 6,222 6,222 6,222 6,222 6,222 6,222 6,222
Maksut yhteensa 4,759 19,418 66,846 0 35,323 0 8,807 54,669 29,889 29,989 30,091 30,195 30,301 38,347 38,616

Rahavirtojen keskindinen yhteys
Ylldolevat laskelmat eivat huomioi inflaatiota eika nykyarvoa. Todellinen tarkastelujakso kattaa 60 vuotta

e Hankkeen rakentaminen siséltden rakentamisen aikaisen suunnittelun maksaa 863.2 MEUR vuoden 2014 hintatasossa (955.9 MEUR inflaatio huomioiden)
o Investointi katetaan TEN-T tuella seka vieraalla pddomalla

Edelld mainitusta vieraasta pAdomasta aiheutuvat kustannukset seka yllapitokustannukset on kuvattuna kohdassa 3. Vieraan padoman kustannusten oletukset
on esitetty aiemmin

° Edellisen kohdan maksut on jaoteltu eri tahojen kesken. Maksut yhteensa — rivi koostuu kohdan 3. maksettavat kustannukset + TEN-T tuesta
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Toteutusvaihtoehtojen vertailu
Rahoitus Oy — Rahavirtojen kuvaus (el huomioi nykyarvoa)

Rahoituksen tarve 2016 2021
Hankkeen rakentaminen ja suunnittelu 4,759 19,418 99,031 227,276 231,821 131,365 187,590 54,669 0 0 0 0 0 0 0
Y llapito 0 0 0 0 0 0 0 0 5,000 5,100 5,202 5,306 5,412 13,458 13,727
Rahoituksen tarve yhteensa 4,759 19,418 99,031 227,276 231,821 131,365 187,590 54,669 5,000 5,100 5,202 5,306 5,412 13,458 13,727
Rahoituksen lahde
TEN-T tuki 4,759 19,418 66,846 0 35,323 0 8,807 54,669 0 0 0 0 0 0 0
Vieras péddoma 0 0 32,185 227,276 196,498 131,365 178,783 0 0 0 0 0 0 0 0
o Rahoituksen lahde yhteensa 4,759 19,418 99,031 227,276 231,821 131,365 187,590 54,669 0 0 0 0 0 0 0

Maksettavat kustannukset

Rahoituskustannukset

Oman paaoman kustannukset 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 . 0 0

Vieraan padoman kustannukset, annuiteetti 0 0 0 0 0 0 0 0 28,054 28,054 28,054 28,054 28,054 . 28,054 28,054

e Hankkeen yll&pito 0 0 0 0 0 0 0 0 5,000 5,100 5,202 5,306 5,412 .. 13,458 13,727
Maksettavat kustannukset yhteensa 0 0 0 0 0 0 0 0 33,054 33,154 33,256 33,360 33,466 41,512 41,781
Maksettuvat kustannukset + TEN-T 4,759 19,418 66,846 0 35,323 0 8,807 54,669 33,054 33,154 33,256 33,360 33,466 41,512 41,781

Maksujen jakautuminen

Euroopan unioni 4,759 19,418 66,846 0 35,323 0 8,807 54,669 0 0 0 0 0 0 0

Valtio
Rahoituskustannukset 0 0 0 0 0 0 0 0 21,040 21,040 21,040 21,040 21,040 21,040 21,040
o Yllapito 0 0 0 0 0 0 0 0 5,000 5,100 5,202 5,306 5,412 13,458 13,727
Valtio yhteensa 0 0 0 0 0 0 0 0 26,040 26,140 26,242 26,346 26,453 34,498 34,767
Helsingin seudun kunnat 0 0 0 0 0 0 0 0 7,013 7,013 7,013 7,013 7,013 7,013 7,013
Maksut yhteensa 4,759 19,418 66,846 0 35,323 0 8,807 54,669 33,054 33,154 33,256 33,360 33,466 41,512 41,781

Rahavirtojen keskinainen yhteys
Ylldolevat laskelmat eivat huomioi inflaatiota eikd nykyarvoa. Todellinen tarkastelujakso kattaa 60 vuotta
e Hankkeen rakentaminen siséltden rakentamisen aikaisen suunnittelun maksaa 863.2 MEUR vuoden 2014 hintatasossa (955.9 MEUR inflaatio huomioiden)

Investointi katetaan TEN-T tuella sek& omalla ja vieraalla padomalla. Valtion ja Helsingin seudun kuntien laittaman oman pddoman kustannus on oletettu olevan
0%, joten rahavirroissa huomioidaan omaa paédomaa varten Valtion ja Helsingin seudun kuntien nostama laina

Edelld mainitusta vieraasta pAdomasta aiheutuvat kustannukset seka yllapitokustannukset on kuvattuna kohdassa 3. Oman ja vieraan pddoman kustannusten
oletukset on esitetty aiemmin

° Edellisen kohdan maksut on jaoteltu eri tahojen kesken. Maksut yhteensa — rivi koostuu kohdan 3. maksettavat kustannukset + TEN-T tuesta
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Toteutusvaihtoehtojen vertailu
Pisara Oy — Rahavirtojen kuvaus (ei huomioi nykyarvoa)

Rahoituksen tarve

Hankkeen rakentaminen ja suunnittelu 4,759 19,418 99,031 227,276 231,821 131,365 187,590 54,669 0 0 0 0 0 0 0

Y llapito 0 0 0 0 0 0 0 0 5,000 5,100 5,202 5,306 5,412 13,458 13,727

Rahoituksen tarve yhteensa 4,759 19,418 99,031 227,276 231,821 131,365 187,590 54,669 5,000 5,100 5,202 5,306 5,412 13,458 13,727
Rahoituksen léhde

TEN-T tuki 4,759 19,418 66,846 0 35,323 0 8,807 54,669 0 0 0 0 0 0 0

Oma padoma 0 0 9,656 68,183 58,949 39,410 53,635 0 0 0 0 0 0 0 0

o Vieras pagoma 0 0 22,530 159,093 137,548 91,956 125,148 0 0 0 0 0 0 0 0

Rahoituksen lahde yhteensa 4,759 19,418 99,031 227,276 231,821 131,365 187,590 54,669 0 0 0 0 0 0 0

Maksettavat kustannukset
Rahoituskustannukset

Oman paaoman kustannukset 0 0 0 0 0 0 0 0 10,847 10,847 10,847 10,847 10,847 10,847 10,847

e Vieraan padoman kustannukset, annuiteetti 0 0 0 0 0 0 0 0 28,061 28,061 28,061 28,061 28,061 28,061 28,061
Hankkeen yll&pito 0 0 0 0 0 0 0 0 5,000 5,100 5,202 5,306 5,412 13,458 13,727
Maksettavat kustannukset yhteensa 0 0 0 0 0 0 0 0 43,908 44,008 44,110 44,214 44,321 52,366 52,636
Maksettuvat kustannukset + TEN-T 4,759 19,418 66,846 0 35,323 0 8,807 54,669 43,908 44,008 44,110 44,214 44,321 52,366 52,636

Maksujen jakautuminen

Euroopan unioni 4,759 19,418 66,846 0 35,323 0 8,807 54,669 0 0 0 0 0 0 0
Valtio
o Rahoituskustannukset 0 0 0 0 0 0 0 0 29,181 29,181 29,181 29,181 29,181 29,181 29,181
Yllépito 0 0 0 0 0 0 0 0 3,750 3,825 3,902 3,980 4,059 10,093 10,295
Valtio yhteenséa 0 0 0 0 0 0 0 0 32,931 33,006 33,083 33,161 33,240 39,275 39,477
Helsingin seudun kunnat
Rahoituskustannukset 0 0 0 0 0 0 0 0 9,727 9,727 9,727 9,727 9,727 9,727 9,727
Yllapito 0 0 0 0 0 0 0 0 1,250 1,275 1,301 1,327 1,353 3,364 3,432
Helsingin seudun kunnat yhteenséa 0 0 0 0 0 0 0 0 10,977 11,002 11,028 11,054 11,080 13,092 13,159
Maksut yhteensé 4,759 19,418 66,846 0 35,323 0 8,807 54,669 43,908 44,008 44,110 44,214 44,321 52,366 52,636
Rahavirtojen keskindinen yhteys
Ylldolevat laskelmat eivat huomioi inflaatiota eiké nykyarvoa. Todellinen tarkastelujakso kattaa 60 vuotta
o Hankkeen rakentaminen siséltéen rakentamisen aikaisen suunnittelun maksaa 863.2 MEUR vuoden 2014 hintatasossa (955.9 MEUR inflaatio huomioiden)
e Investointi katetaan TEN-T tuella sek& omalla ja vieraalla padomalla
Edelld mainituista omasta ja vieraasta padomasta aiheutuvat kustannukset seka yllapitokustannukset on kuvattuna kohdassa 3. Oman ja vieraan padoman
kustannusten oletukset on esitetty aiemmin
o Edellisen kohdan maksut on jaoteltu eri tahojen kesken. Maksut yhteensa — rivi koostuu kohdan 3. maksettavat kustannukset + TEN-T tuesta
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