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Asumiseen liittyvat tarpeet muuttuvat ajan ja idn my6td, ndin on erityisesti ns. erityis-
ryhmien asuntokohteissa, kuten vanhusten ja vammaisten asumisessa. Ajan kuluessa
palvelu- ja senioritalon kdyttd voi painottua aiempaa enemmain esimerkiksi vaati-
vamman hoivan suuntaan. Tallgin tiloilta vaaditaan enemmén tarvittavien palvelu-ja
hoivaratkaisujen takia. Téstd syystd valtion asuntohallinnossa on viime vuosina pai-
notettu rakennusten esteettomyyttd, toimivuutta ja ennen kaikkea muunneltavuutta,
jotta rakennusten kéytt6a voitaisiin muuttaa aiempaa pienemmalld peruskorjauksella
uusien tarpeiden mukaan. Tima on tiarkedd myds asuntokohteiden kestavén kiyton
ja elinkaarikustannusten kannalta. Muunneltavuuden merkitysta lisia se, ettd valtion
tuen ehtona on kyseisen kohderyhmin asuntokohteen pitkdaikainen kéytts. Talloin
puhutaan useista vuosikymmenistd, 30-40 vuodesta.

Téassd raportissa kuvattavan kehittdmishankkeen tavoitteena on esitelld uusia rat-
kaisuja palvelu- ja senioriasumiseen, erityisesti rakennuksen, asuntojen ja muiden ti-
lojen muunneltavuuden kannalta. Tilojen ja muiden ratkaisujen muuntelua kuvataan
rakennuksessa, yksikoissd ja asunnoissa sekd asukkaiden ettd kiinteiston elinkaaren
aikana. Suunnittelukohteena on VVO:n Palvelutalo Viikki Helsingissa.

Hankkeeseen osallistuivat VVO:n projektipddllikkd Esa Fagerlund primus mo-
torina, asuntoneuvos Raija Hynynen ymparistoministeriostd sekd kehittdmisjohtaja
Alpo Uski ja yliarkkitehti Pertti Vesanto Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksesta
(ARA). Asiantuntijoina kehityshankkeessa toimivat Invalidiliiton esteettémyyspro-
jektin asiantuntija arkkitehti Kirsti Pesola sekd palveluntuottajan edustajana kehit-
tdmispdallikké Harriet Corin ja toimialajohtaja Lauri Lehto Helsingin Diakonissalai-
toksen Hoiva Oy:std. VVO:n johtaja Matti Niiniméki oli mukana hankkeen alussa ja
Palvelutalo Viikki -hankkeen projektipdallikko Ilkka Tiensuu koko hankkeen ajan.

Lisdaksi JKMM Arkkitehdit Oy:std hankkeeseen osallistuivat arkkitehdit Samuli
Miettinen (padsuunnittelija) ja Jaakko West (projektiarkkitehti), sisustusarkkitehdit
Tero Hirvonen ja Pédivi Meuronen. Mukana suunnitteluryhmaissa olivat my®s arkki-
tehti Edit Basjz ja ark.yo:t Sini Kukkonen ja Ilona Palmunen.

Asiantuntijaryhmdan kuuluivat myés Helsingin kaupungin sosiaaliviraston osto-
palvelupaallikké Tuulikki Siltari vanhustenhoidon tulevaisuudenndkymien osalta
sekd Innojok Oy:n toimitusjohtaja Jukka Jokiniemi ndkévammaisten edustajana ja
valaistussuunnittelun asiantuntijana. Asiantuntijoina suunnittelussa kuultiin myos
Viikin palvelutalon rakenne-, LVI-ja sdhkdsuunnittelijoita. Ty6hon osallistuivat suun-
nittelujohtaja Harri Tinkanen Insinddritoimisto Ylimé&ki & Tinkanen Oy:stéd, insindorit
Reijo Patronen, Mika Penttinen ja Jouni Laitinen Insind&ritoimisto Reijo Patronen
Oy:std sekd insindori Jorma Jylhd sahkosuunnittelutoimisto Elbox Oy:sta.

Tdmadn raportin kirjoittamiseen on osallistunut koko kehityshankeryhmd, mut-
ta pddosan luvuista 1, 2 ja 4 ovat kirjoittaneet Samuli Miettinen ja Jaakko West
JKMM Arkkitehdit Oy:std. Ndiden edelld mainittujen tahojen ja henkiléiden yh-
teisty6lld hanke saatiin paddtokseen; heille kaikille suuri kiitos tehdystd tyosta.

Marraskuussa 2009
Raija Hynynen

Asuntoneuvos
Ympiristoministerio
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1 Kohteen yleiskuvaus
Samuli Miettinen & Jaakko West

.1
Latokartanon Lihipalvelukeskuksen ja

VVO Palvelutalo Viikin tausta

Helsingin kaupunki jarjesti yhdessd Helsingin seurakuntayhtyméan kanssa arkki-
tehtikilpailun Latokartanon ldhipalvelukeskuksen seka siihen vélittomasti liittyvien
tori- ja puistoalueiden suunnittelusta vuonna 2000. Kilpailutehtdvana oli laatia yleis-
suunnitelma Latokartanon asuinaluetta palvelevalle ldhipalvelukeskukselle ja sen
lahiymparistolle sekd alustavien luonnosten esittdminen Viikin kirkolle seka Viikin
palvelukeskukselle, joka sisdlsi terveys- ja sosiaaliaseman, vanhusten palvelutalon
sekd nuorisotoimen toimintapisteen.

Arkkitehtikilpailu jarjestettiin Suomen Arkkitehtiliiton kutsukilpailuna, johon kut-
suttiin viisi arkkitehtitoimistoa. Palkintolautakunta valitsi voittajaksi nimimerkilld
”Aura” tehdyn ehdotuksen, jonka tekijd oli Arkkitehtitoimisto JKMM Oy (JKMM
Arkkitehdit nimelld tdstd eteenpéin).

Kilpailuehdotuksessa Viikin vanhusten palvelutalo, kirkko ja sosiaali- ja terveys-
keskus muodostivat ehjan tiilimuurien rajaaman kokonaisuuden. Vanhusten pal-
velutalossa oli annetun tilaohjelman mukaisesti 47-50 palveluasuntoa seké laajat ja
monipuoliset, lasiseinien vilitykselld puistoon avautuvat yhteistilat, ns. palveluosa
uima-allasosastoineen. Lisdksi puiston puolella oli ohjelman mukaisesti sijoitettuna
kolme dementiayksikkoa.

Kuva I. Kilpailuehdotuksen pienoismalli, JKMM Arkkitehdit.
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Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto laati Latokartanon ldahipalvelukeskukselle
uuden asemakaavan arkkitehtikilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta. Kaupun-
ginvaltuusto hyviksyi asemakaavan vuonna 2002.

Helsingin kaupunki ja Helsingin seurakuntayhtyma toteuttivat keskenddn maan-
vaihdot. Sen jélkeen seurakuntayhtyma toteutti omille tonteilleen péivittdistavara-
kaupan ja pysdkaintitilat sekd Viikin puukirkon. Helsingin kaupunki toteutti ndiden
valisen torialueen, Viikin aukion. Sosiaali- ja terveysasema ei toteutunut alkuperdisen
suunnitelman mukaan. Nuorisotoimen rakennus on tarkoitus rakentaa aikaisintaan
vuonna 2012.

Lahipalvelukeskus,

Kuva 2. Viikin asemakaava 9/2002, havainnekuva.
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JKMM Arkkitehdit laati viitesuunnitelman palvelutalosta Helsingin kaupungin
sosiaali- ja terveydenhuollon kiinteistopalvelukeskuksen toimeksiannosta ja HKR-
rakennuttajan johdolla vuoden 2001 lopulla.

Hanke oli tarkoitus toteuttaa ulkopuolisen tahon investointina kaupungin ostaessa
palvelukeskuksen tarjoamat palvelut. Toimijoiden kilpailuttaminen kuitenkin osoitti
palvelutalohankkeen kustannusrakenteen eparealistiseksi: 50 palveluasunnon sijasta
talossa tulisi olla noin 120 palveluasuntoa tai enemman, jotta vuokrataso pystyttai-
siin pitdmdan kohtuullisena. Viitesuunnitelman 1. kerroksen valjdt, kodinomaiset
olohuone- ja palvelutilat takkahuoneineen ja uima-allasosastoineen seka katettuine
ulko-oleskelutiloineen osoittautuivat taloudellisesti kannattamattomiksi vuokratta-
vaan asuinpinta-alaan ndhden. Asuntojen hinta ja sitd kautta tulevat vuokrat olisivat

nousseet huomattavan korkeiksi.

NUORISOTALO
LH mlm[; KIRKKO

| ¢ [

Mlm}/

| PALVELUTALO

Kuva 3. Viitesuunnitelma v. 2001, 1. krs pohja, JKMM Arkkitehdit.
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Kun sosiaaliviraston palvelutalosta jarjestima kilpailu ei tuottanut toivottua tulosta,
etsittiin hankkeelle toteuttajaa muuta kautta. HelsinkiMissio kiinnostui Viikkiin si-
joittuvasta palvelukokonaisuudesta, koska se koostui useammasta toisiaan tukevasta
hankkeesta yhdistyksen Vuosaareen rakennuttaman palvelutalo Cecilian tapaan.
Kaupungin kanssa kdytiin alustavia keskusteluja vastaavan hankkeen sijoittamisesta
my®6s Viikkiin. Keskustelua kdytiin my6s Helsingin seurakuntayhtymaén kanssa, joka
oli alueella keskeinen toimija sekd luonteva yhteistyétaho HelsinkiMissiolle. Kes-
kustelujen jdlkeen HelsinkiMissio haki palvelutalon tonttivarausta ja saikin vuoden
2006 loppuun asti voimassa olevan varauksen. Samalla kiinteistdlautakunta edellytti
varaajalta selvitystd ja viitesuunnitelmaa tontin vuokraamisen edellytyksena.

Kuva 4. Viikin kirkko ja palvelutalo, pienoismalli.
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HelsinkiMissio ja VVO Rakennuttaja Oy teettivdat yhdessd JKMM Arkkitehdeilla ja
TP Group Finland Oy - Keskustakehitykselld hankesuunnittelua vuoden 20062007
vaihteessa. Samanaikaisesti JKMM Arkkitehdit laati suunnitteluvaihtoehtoja van-
husten palvelutaloksi.

Tilaohjelma kasitti 128 vuokra-asuntoa keskipinta-alaltaan 45 m? sek& 18-paikkai-
sen ryhmédkodin. Kaupunkikuvallisilta piirteiltddn uusi luonnos seurasi arkkitehti-
kilpailun voittaneen ehdotuksen ja asemakaavan henkea.

Hankkeen ehdotussuunnitelma valmistui kevaalld 2007. Varsinainen rakennus-
suunnittelu kdynnistettiin VVO Rakennuttajien johdolla ja HelsinkiMissio kayttdjana
kesilld 2007. Syyskuussa 2007 palveluntuottaja vaihtui. Helsingin Diakonissalai-
toksen Hoiva Oy ilmoitti ostaneensa HelsinkiMission hoivapalvelut ja liittdvansa
ne osaksi omaa hoivapalvelukonseptiaan. Palvelutilojen tilaohjelmaa supistettiin ja
luonnossuunnittelussa palattiin taltd osin takaisinpéin.

Kilpailuvaiheeseen verrattuna palvelutalo oli kasvanut. Viidenkymmenen palvelu-
asunnon ja 3x7 asunnon pienryhmékodin sijasta talossa olikin 128 palveluasuntoa ja
yksi 10+8 asunnon ryhmékoti. Talon kerrosala oli lisddntynyt noin 6000 k-m*istd noin
8500 k-m*iin ja my0s asemakaava oli uusittu tontin kokoa kasvattaen, jotta isompi
talo mahtuisi paikalle. Uudessa asemakaavassa sallittiin tdhdn rakennustyyppiin
liittyvien palvelutilojen rakentaminen varsinaisen asuinkerrosalan lisdksi.

Palvelutalon perusratkaisu oli muokkautunut hyvin rationaaliseksi, ldhes sata
metrid pitkdn sisdkdytavan kokoamaksi ns. kampamalliksi, joka jo sindlldan muo-
dosti suuren haasteen kodinomaisten sisatilojen arkkitehtisuunnittelulle. Kilpailu-
ehdotuksen matalana polveilevat, puistoon kurottuvat pienryhmékodit oli korvattu
tehokkailla, toisiinsa kytketyilld nelikerroksisilla pistetaloilla.

Kuva 5. VVO Palvelutalo Viikki, I. krs pohja, JKMM Arkkitehdit.
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2 Kehityshanke

Samuli Miettinen & Jaakko West

2.1
Tausta

Kehityshankkeen ldhtokohtana oli VVO Palvelutalo Viikin rakennushanke, joka oli
edennyt rakennuslupavaiheeseen. Toiminnallisena ldhtkohtana olivat tulevan pal-
velutalon palvelutuottajan, Helsingin Diakonissalaitoksen Hoiva Oy:n tarpeet ja
toiminta.

Kehityshankkeella katsottiin olevan yleisempé&& merkitystd, jos tuloksena saataisiin
sellaisia ratkaisumalleja, joita voitaisiin soveltaa my6s muualla, ja erityisesti mikali
ratkaisuja soveltamalla voitaisiin saavuttaa taloudellista ja yhteiskunnallista hy6tya.
Kehityshankkeen ensisijainen tavoite oli kehittdd yleisid muunneltavuutta palvelevia
ratkaisuja ikddntyvien asukkaiden asuntojen suunnitteluun. Kdytannon tavoitteena
oli toteuttaa Palvelutalo Viikissd uusia ratkaisumalleja ryhmaékoti- ja palveluasumi-
seen sekd varmistaa esteettomyystavoitteet.

Kehityshankkeen keskeinen haaste oli 16ytda rakennuksen muuntelun avulla kei-
noja siihen, ettd palvelutalon asukas voisi asua omassa kodissaan my®s sitten kun
voimat ehtyvét, tarvitsematta siirtyd laitoshoitoon. Eri tahoilla oli selvd ndkemys
siitd, ettd tdma olisi kaikkien etu: sekd yhteiskunnan, palvelutalon omistajan, palve-
luntuottajan ettd ennen kaikkea asukkaan.

e
28 TR i

T IAA] IR FONE:
OLOHUONE
KYLPYHUOKE
BN KETTO
_i SALYTYSHALUSTE (KINTEESTON)
_! IRTCRALUSTE (ABLINRAAN)
CECILIA VIIKKI KEHITYSHANKE
PR TR SR I, E N ..p e

Kuva 6. Kaksion muunteluvaihtoehtoja.

12 Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen raportteja 1| 2010



Kehityshankkeen keskeisend tutkimuskohteena pidettiin muuntelua asumisen luon-
teen muuttuessa palveluasumisesta tehostettuun palveluasumiseen. Téta tukevana
tavoitteena oli 10ytdd kodinomaisia ratkaisuja em. tavoitteen toteuttamiseksi.

Kehityshankkeen aluksi sovittiin, ettd tyossd edetddn laajemmista kokonaisuuk-
sista rajatumpiin: kdyttotarkoituksen muutoksesta aiheutuvista tarpeista edetdan
yksikon sisdiseen tarkasteluun sekd edelleen yksittdisten rakennusosien ja kalustei-
den kehittdmiseen.

Asukkaan fyysinen kunto oli tdssd keskeinen suunnittelua mééarittava tekijd, kun
taas palveluntuottajan ja muiden asiantuntijoiden nikemykset olivat ohjaavia.

Kysymyksenasettelut voidaan muotoilla seuraavasti:
1. Asumisen ja toiminnan muutostarpeet

Asumisen ja toiminnan muutostarpeet liittyivét valittomimmin palvelutaloon:
tutkittiin kokonaiskonseptin yleistd muunneltavuutta ja erityisesti huoneisto-
jen muuttamista ryhmakotiasunnoiksi / kotien ryhmaéksi ja toisaalta ryhma-
kotiasuntojen muuttamista takaisin huoneistoiksi.

Mitd rakennusteknisid valintoja on tehtdvi, jotta téllaiset muutokset olisivat
teknisesti mahdollisia ja mahdollisimman edullisia toteuttaa? Millainen huo-
neistomitoitus on valittava?

2. Asuntojen sisdinen elinkaarimuuntelu

Asuntojen sisdinen elinkaarimuuntelu liittyi my6s palvelutaloon, vaikka
problematiikan néhtiin olevan my0s yleisemmin kiinnostava.

Millainen huoneistojen sisdinen mitoitus on toimivin, kun otetaan huomioon
asuntojen muuttaminen ryhmékotiasunnoksi ja painvastoin? Millaiset vali-
seindrakenteet on edullisinta valita, jos asunnon huonejakoa tai huoneiden
kayttotarkoitusta pitdd muuttaa nopeasti asukkaan fyysisen ja/tai psyykkisen
kunnon heikentyessd, jos ldhtokohtana on se, ettei asukkaan tarvitse muuttaa
kodistaan?

3. Rakennusosien ja kalusteiden muunneltavuus
Rakennusosien ja kalusteiden muunneltavuus oli osa yleisempéaa tarkastelua.
Millaiset valiovet, kiintokalusteet ja liikkumisesteisten tukivarustelu on edul-
lista valita ldhtokohdaksi? Mitd muuntelutarpeita nédissd on? Erityisesti tutkit-
tiin kiintokalusteiden muuntelua. Palvelutalon perusasuntoa varten laadittiin
kalustesuunnitelma, jossa vakiomallisia kalusteita eri tavoin yhdistelemalla
voitaisiin asunto helposti kalustaa erikuntoista asukasta varten.

4. Suunnitelman esteettomyystarkastelut

Kehityshankkeessa keskeinen kysymys oli kartoittaa ne suunnitteluratkaisut,
jotka ovat vanhusten palveluasumisessa erilaisia kuin tavanomaisessa, mutta
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esteettomaksi suunnitellussa ympéristossa. Eli riittddko rakennusmadraysten
edellyttdima vahimmadistaso vai liittyyko vanhusten palveluasumiseen erityis-
tarpeita?

5. Tekniset ratkaisut (valaistus, lvi-tekniikka, akustiikka)

Selvitettivani oli toisaalta se, miten vanhusten asuintalon valaistus eroaa
tavanomaisesta asuintalosta, ja toisaalta mita erityisratkaisuja vanhusten
asunnossa tulee olla.

Kehityshankkeeseen osallistui monipuolinen joukko eri alojen asiantuntijoita. Kehi-
tyshankeryhma kokoontui 15 kertaa.

VVO-yhtymidn, ARAn ja ympaéristdministerion yhteiseen kehitystyéhon osallis-
tuivat ndiden organisaatioiden edustajia. Asiantuntijoina kehityshankkeessa olivat
Invalidiliiton edustaja ja ryhmaékoti- ja palvelutalotoiminnan edustaja Helsingin Dia-
konissalaitoksen Hoiva Oy:sté.

Arkkitehtitoimiston rooli oli tuottaa vaihtoehtosuunnitelmia kehitysryhman arvi-
oitavaksi. Tyohon osallistui seitsemén suunnittelijaa JKMM Arkkitehdeista. Asian-
tuntijoina suunnittelussa kuultiin my6s Viikin palvelutalon rakenne-, LVI- ja sahko-
suunnittelijoita. Tdmén lisdksi kuultiin my6s Helsingin kaupungin sosiaaliviraston
edustajaa vanhustenhoidon tulevaisuudennédkymien osalta sekd ndkévammaisten
edustajaa valaistussuunnittelun ndkokulmasta.
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Pertti Vesanto, ARA

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) keskeinen tehtdvéa on valtion tu-
keman asuntotuotannon ja asuntokannan peruskorjauksen rahoitus. ARA hyviksyy
korkotukilainoja ja myontda erityisryhmien asumisen investointiavustuksia ja kor-
jausavustuksia. Rahoitukseen liittyy rahoitettavien kohteiden suunnitelmien ohjaus
ja tarkastus sekéd investointikustannusten valvonta. ARA on mydntanyt Palvelutalo
Viikki -hankkeelle rakentamislainan korkotuen seki investointiavustuksen.

Suunnittelun ohjausta pyritddn antamaan jo hankkeen alkuvaiheessa tavoittee-
na tuottaa hinta-laatusuhteeltaan asukkaiden tarpeita vastaavia kohtuuhintaisia ja
viihtyisid asuntoja. Suunnittelussa tulee pyrkiad rakennuksen hyvaan energiatehok-
kuuteen seki kestdviin rakenne- ja materiaalivalintoihin. Tavoitteena on toimiva ja
viihtyisd elinympéristo sekd ekologisesti ja taloudellisesti kestdva yhdyskuntaraken-
ne. Asuntojen rakentamis-, hankinta- tai perusparannuskustannusten samoin kuin
yllapito- ja asumiskustannusten tulee olla kohtuullisia.

ARA-tuotannon tulee olla ekologisesti, teknisesti ja esteettisesti kestdvad, esteetontd
asuntorakentamista, joka mahdollistaa elinkaariasumisen erilaisissa elaméntilanteissa.
Tavoitteena on aikaansaada riittdvén viljid “yleispatevid” asuntoja, jotka ovat sisédisesti
muuntojoustavia ja esteettdmid sekd varusteltavissa uusilla kalusteilla ja tarvittavilla
lisdvarusteilla asukkaan liikunta- tai muun toimintakyvyn heikentyessd. Asuinympé-
rist6t ja asunnot tulisi suunnitella niin, ettd mahdollisuus asua omassa kodissa sdilyy
mahdollisimman pitkdan. Tama edellyttdd huonetilojen ja kulkuvaylien riittdvén val-
jad mitoitusta ja esteettomyyttd seka keittio- ja muiden kalusteiden muunneltavuutta
tai vaihtomahdollisuutta kohtuullisen helposti. Yhden hengen ruokakunnalle tarkoi-
tetun asunnon tulee ARAn tavoitteiden mukaan kisittdd oleskelu- ja ruoanlaittotilan
liséksi erillinen makuuhuone tai ikkunallinen esteeton makuutila. Kahden hengen
makuuhuoneessa tulisi olla vapaata huonetilaa 3 m x 3 m:n suuruinen ala, jotta huone
olisi myos liikkumisesteisen itsendisesti kéytettdvissa.

Palveluasuntojen kysyntd on kasvanut védeston ikddantymisen myotd, kun idkkaat
eivit endd selviydy asunnoissaan, jotka ovat usein ahtaita tai esteellisid. Toisaalta pal-
veluasuntojen kysyntddn vaikuttaa kuntien halu védhentda kalliita laitoshoitopaikkoja.

Valtion erityisryhmien asumisen investointiavustuksen my6ntdmisen perusteena
on asukasryhmin tuen ja hoidon tarve. Valtion tuki kohdistuukin eniten tuen tar-
peessa oleville. Tama vaikuttaa palvelutalojen suunnitteluratkaisuihin niin, ettd niithin
tulee rakentaa monipuoliset palvelutilat ja hoitohenkilokunnan tilat. Palvelutalot 1&-
hestyvitkin tiloiltaan ja varusteiltaan laitoshoidon tasoista rakentamista. ARA pyrkii
suunnittelun ohjauksessa korostamaan my®os palveluasuntojen ja ryhmékotien koh-
dalla kodikkuutta, mika tarkoittaa ryhmékotienkin osalla riittdvan véljad, toimivasti
kalustettavissa olevaa asuinhuonetta, esteetontd omaa kylpyhuonetta ja asukkaan
toimintakyvyn mukaista keittotilaa.

Tavoitteena on kodikkaan, toimivan ja turvallisen palveluihin tukeutuvan asuin-
ympaéristdn luominen, joka aktivoi ja tukee asukasta mahdollistaen samalla hyvan
hoitoty6n ja palvelut. Hyvén asuinympéristén ja toimivien asuntojen rakentaminen
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ei pelkdstdan riitd hyvéddn elaméén. Tarvitaan mielekéstd toimintaa, palveluita, virik-
keitd ja mahdollisuutta yhteisollisyyteen.

Ikdantyneiden fyysisen ja psyykkisen kunnon sekéd sosiaalisen kanssakdymisen
kannalta on suuri merkitys esteettomilld ja luontevilla yhteyksilld pihatiloihin ja
muuhun ulkoiluympéristoén. Parhaiten ulkoyhteydet on saavutettavissa matalassa
maanldheisessd rakentamisessa. Tdhén ei varsinkaan keskusta-alueilla aina ole mah-
dollisuuksia. Tarvitaankin uudenlaista luovaa ajattelua kerrostalosuunnittelussa niin,
ettd muodostetaan virikkeistd asuinymparist6d, jossa on mahdollisuus asunnon ja
ulkotilan hyvéaéan vuorovaikutukseen. Ulko-oleskelutilat tulisi suunnitella vanhusten
hyvinvointia tukeviksi. Parhaimmillaan ulkotilojen tulisi olla paikka, jossa eri ikdiset
ihmiset viihtyisivét yhdessa.

Ulla Rannikko, VVO-yhtymd Oyj

Véeston elinidn pidentyessd ”seniorivaihe” on elinkaaren pisin itsendisen asumisen
jakso yhd useammilla. Ikdantyvan véeston asumistarpeiden huomioiminen liittyy oleel-
lisesti VVO:n asiakasldheiseen toimintamalliin. Tavoitteena on, ettd ikdantyvét ihmiset
voivat asua kotona mahdollisimman pitkdan. Talloin esteeton liikkkuminen huoneis-
tossa ja talon kaikkien palvelujen helppo saavutettavuus ovat keskeisid tavoitteita.

VVO:lle ikddntyneet asukkaat ovat hyvid pitkdaikaisia asiakkaita. Vanhassa asunto-
kannassa oleva asunto pyritddn korjaamaan teknisesti siten, ettd se vastaa asukkaan
toiveita ja tarpeita eldméntilanteiden muuttuessakin. Lisdksi VVO on 10 vuoden ajan
rakentanut senioritaloja, jotka sijaitsevat muun muassa vanhuspalveluja tarjoavien
palvelukeskusten ldheisyydessd. Ndissa taloissa olevat senioriasunnot on tarkoitettu
yli 55-vuotiaille asiakkaille. Tulevaisuuden senioriasumista VVO:ssa on kehitetty tut-
kimalla asuntojen kéytettavyyttd ja toiminnallisuutta ikdihmisten tarpeet huomioiden.

Palvelutalo Viikki -hankkeeseen liittyen rakennettiin 45 m*n mallihuoneisto, jota
hyddynnetddn monipuolisesti suunnittelijoiden, rakentajien, viranomaisten ja kiin-
teiston omistajan tyovilineend haettaessa optimaalisia ratkaisuja vanhusvideston asu-
miseen pitkille tulevaisuuteen. Mallihuoneiston avulla on tarkoitus ohjata palvelu-
talon suunnittelua, eliminoida v&é&rid ratkaisuja ja sddstdd rakentamiskustannuksia.
Mallihuoneiston testaajia ovat myos tulevan talon kayttdjat. Huoneistosta saatuja
kokemuksia tullaan jatkossa hyodyntdmé&an myos muissa vastaavissa hankkeissa.

Joustavasti muuttuva huoneistotyyppi mahdollistaa asunnon muuttamisen vaa-
tivampaa hoivaa tarvitsevalle tai vastaavasti ryhmikotiyksikko voidaan palauttaa
normaaleiksi vuokra-asunnoiksi elinkaariedullisesti.

Palvelutalo Viikki on VVO:n ensimmaéinen hanke, jossa VVO:n yhteistyokumppani
tarjoaa vuokralaisillemme monipuolisia koti-, hoiva-, terveys- ja neuvontapalveluja
oman asuintalon turvallisissa tiloissa. Palvelujen turvaamiseksi on tirkedd, ettd pal-
velutalon ldheisyyteen rakennetaan lisdd senioriasuntoja, jotka tuovat monipuolisille
palveluille uusia kayttéjid. Toinen merkittdva haaste liittyy myos yhteiskunnan tuen
ja ostopalvelusopimusten jatkumiseen.
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Harriet Corin, Helsingin Diakonissalaitoksen Hoiva Oy

Hoiva Oy on osallistunut Palvelutalo Viikin kehityshankkeeseen hoivapalvelun
tuottajan asiantuntijana. Tavoitteena on ollut ikdédntyvien tarveldhtoisen asumisen
ja hyvinvoinnin edistdminen. Erityistd huomiota on kiinnitetty esteettomyyteen ja
ikddntyneille soveltuvien monipuolisten ratkaisujen 16ytdmiseen rakennuttajan, ark-
kitehtien ja eri alojen asiantuntijoiden yhteisty6na. Tulevaisuuden senioriasumisessa
korostetaan asukkaiden itsemairdamisoikeutta, omaa rauhaa sekd mahdollisuutta
ulkoiluun ja harrastamiseen. Arjen helpottamiseksi tarjotaan hoiva- ja hoitopalveluita
asukkaan omaan kotiin.

Asuntojen muunneltavuus
Asumista ja palveluja on suunniteltu siten, ettd talossa voidaan asua itsendisesti
selviytyen, mutta tilanteen muututtua myds huonokuntoisena. Huoneet voidaan
erottaa liukuovilla omiksi makuuhuoneiksi, jolloin esimerkiksi aviopari voi jatkaa
yhdessd elamistd toisen osapuolen tarvitessa enemmén omaa rauhaa. Kummankin
makuuhuoneesta on télloin esteeton pddsy WC-tiloihin ja kaappeja voidaan siirrelld
uusien tarpeiden ja mieltymysten mukaisesti.

Toimintakyvyn heikentyessa tilat mahdollistavat tarvittavien apuvalineiden kéy-
ton niin asunnoissa, kdytavilla kuin talon yhteistiloissakin.

Yhteisollisyytta ja kulttuuria

Palvelutalo Viikin yhteiset tilat tarjoavat mahdollisuuden ohjattuun toimintaan ja
itsendiseen harrastamiseen kuntosalissa, monitoimi-/askartelutiloissa ettd yhdiste-
tyssd ruokailu-, olohuone- ja kirjastotilassa. Virike- ja kulttuuripalveluja suunnitellaan
yhdessd asukkaiden kanssa hyodyntden VVO:n senioritalojen asukastoimikunnista
saatuja kokemuksia. Myo6s heikkokuuloiset voivat nykyaikaisen tekniikan avulla
nauttia olohuoneen musiikkitapahtumista, ndytelmistd ja juhlatilaisuuksista. Tila
toimii valkokankaan avulla myds elokuvateatterina.

Lahin rakennus on Viikin kirkko, joka tarjoaa talon asukkaille mahdollisuuden
osallistua seurakunnan kulttuurillisiin sekd hengellisiin tilaisuuksiin. Hoivan palve-
lut suunnitellaan siten, ettd ne lomittuvat seurakunnan palveluihin ja tdydentavéat
niita.

Hyvinvointia ja turvallisuutta

Tavoitteena on, ettd palvelutalossa asuvat idkkaat henkil6t voivat turvata asuinym-
péristdn tarjoamiin palveluihin niin henkisten, sosiaalisiin kuin fyysisten toiminta-
alueiden osalta. Tahén Palvelutalo Viikki tarjoaa asumisen ja tuki- sekd hoivapalveluja
yhdistdvan palvelukonseptin.

Turvallisuuden tuntemiseksi tarvitaan yhdessdoloa ja tietoa siitd, ettd omien tar-
peiden mukainen ammatillinen tuki ja turva ovat saatavilla. Asukkaille tarjotaan
mahdollisuus kdyttdd hyvinvointi- ja turvaranneketta, joka vilittdd avun tarpeen
palveluhenkildstolle.

Tehostettua palveluasumista

Neljastd kerroksesta koostuva asuinrakennuskokonaisuus muuntuu helposti tehos-
tetuksi palveluasumiseksi. Kokonaisuus joustaa yhden kerroksen 18 asunnosta 72
asuntoon. Yhdesséd kerroksessa on mahdollisuus erottaa palvelut kahteen erilldén
toimivaan kokonaisuuteen, joissa on 12 ja 6 asuntoa. Ensimmadisen kerroksen olo-
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huoneesta on péddsy omalle piha-alueelle. Toisessa kerroksessa on asukkailla kdytossa
tilava terassi.

Palvelutalo Viikin valmistuessa asuntoja tarjotaan 36:lle ympéarivuorokautisen
hoivan ja hoidon tarpeessa olevalle asukkaalle. Mikéli tehostettujen asuntojen tarve
vihenee, ovat asunnot muunneltavissa muuhun asumiskayttdon.

Palvelutalo Viikki tarjoaa esteetontd ja viihtyisdd asumista luonnon ldheisyydessa.
Hyvin suunnitellussa talossa on mahdollisuus monipuoliseen toimintaan. Yhteisol-
lisyyttd korostetaan sisddntulon olohuoneen ja ruokasalin ratkaisuilla. Toimintaky-
kyé yllapidetddn ja vahvistetaan kuntosalin tarjoamilla kuntoutusmahdollisuuksilla.
Leveilld kdytavilla on turvallista liikkkua my6s kuntoilutarkoituksessa. Palvelutalo
Viikissd pystyy viihtymééan seniorivaiheen alkuvaiheesta eldman ehtooseen.

Tuulikki Siltari, Helsingin sosiaalivirasto

Helsinki ikdédntyy voimakkaasti ldhivuosina. Lahivuosien suurin kasvu on 65-75
-vuotiaiden ikdryhmaéssd, mutta haasteellisin tilanne on 85 vuotta tayttdneiden maa-
rén lisddntyminen. Palvelutalo Viikin sijainti on tarpeellinen, silld 75 vuotta taytta-
neiden méadrdn kasvu painottuu itdiselle ja koilliselle alueelle ja yli 65-vuotiaiden
maédrd koillisessa suurpiirissd kasvaa huomattavasti vuoteen 2017 mennessé, yli5 000
henkilolld. Palvelutalo Viikki sijaitsee kirkon ja muiden palveluiden vieressa ja sen
laheisyyteen on suunniteltu myos vapaarahoitteista senioriasumista.

Ikddntyneiden mééréllisen kasvun lisdksi haasteita palvelujarjestelmille ja sen
joustavuudelle asettaa eliméntyylien erilaistumisesta nousevat palvelujen yksilolli-
syyden ja rdatdldoinnin vaatimukset. Ikddntyneiden asumiselle ja palveluille asetta-
mat laatuvaatimukset tulevat kasvamaan ja ikdédntyneelld vdestolld on my0s halua
ja mahdollisuutta osallistua itse nykyistd suuremmalla taloudellisella panoksella
palvelujensa jdrjestimiseen. Palveluseteli yhtend vaihtoehtona tulee nykyistd mer-
kittavampadan rooliin.

Tavoitteena on, ettd yhd useampi vanhus voi asua kotona, mitd esteeton ja turvalli-
nen ympadristo edistdd. Jarjestdjen ja yksityisten osuus palvelujen jarjestdjénd ja uusien
palvelumallien kehittdjind on merkittdva ja tarjoaa lisdd vaihtoehtoja itsemaksaville
asiakkaille. Toisaalta Helsingissd on palveluasumista runsaasti, yli valtakunnallisen
tavoitteen. My0s ikddntyneiden asumiseen tarkoitettuja asuntoja vailla palveluja
(senioritaloja) on runsaasti. Kaupungin jdrjestima palveluasuminen on tarkoitettu
palveluja ja/tai hoitoa tarvitseville ikdihmisille, jotka eivdt endd selviydy omassa
kodissaan kotihoidon turvin, eivdtka tarvitse laitoshoitoa. Sosiaalivirasto jédrjestdd
palveluasumista sekd omana ettd ostopalvelutoimintana. Palveluasumista ostetaan
kilpailutuksen pohjalta.

Helsingin vanhuspalveluohjelman 2006-2009 mukaan vanhuspalvelujen koko-
naisuuden suunnittelussa otetaan entistd kiinteimmin huomioon yksityisten pal-
veluasuntojen ja senioriasuntojen tuotanto. Tavoitteena on, ettd yksityisen palvelu-
asumisen valinneet ikdihmiset voivat mahdollisimman pitkdan asua valitsemassaan
asunnossa. Rakennuttajilta ja palveluntuottajilta edellytetddn, ettd palveluasunnot
ovat rakenteiltaan ja jérjestelyiltdédn sellaisia, ettd niistd on mahdollisimman vdhan
tarvetta siirtyd kaupungin jarjestiméan ymparivuorokautiseen hoitoon. Asuntojen
tulee olla turvallisia, toimivia, esteettdmid ja muunneltavia seké sijoittua keskeisille
paikoille yhdyskuntarakenteessa seka palvelujen ddrelle. Tassd suhteessa Palvelutalo
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Viikki on mielenkiintoinen avaus, joka mahdollistaa oman asunnon/kodin muokkaa-
misen vastaamaan ikddntymisen my6td muuttuvia asumisen ja palvelujen tarpeita.

Kirsti Pesola, Invalidiliitto ry

Esteettomyys on yksi tdrkeimmistd suunnitteluperiaatteista, kun ollaan tekemisissd
ikddntyneiden ihmisten asumisen suunnittelun kanssa. Toki arkkitehtuurin tulee tuot-
taa ympéristoonsa sopivia, miellyttdvid, esteettisid ja toiminnallisesti hyvid rakennuk-
sia. Sen tulee tuottaa rakennuksia, joissa sen asukkaat viihtyvit ja jotka koetaan turval-
lisiksi ja jotka mahdollistavat sosiaalisen kanssakdymisen —jopa houkuttelevat siihen.

Me kaikki hyddymme esteettomyydestd. Toimintakykymme alentuessa tulee
esteettdmyydestd kuitenkin valttdmaton tekiji. Kun esteettdmyys otetaan yhdeksi
suunnittelun laatutekijiksi rakennushankkeen suunnittelussa, ei lopputulos juuri-
kaan tule tavanomaista toteutusta kalliimmaksi. Tarkedd esteettémyys on parantu-
neen turvallisuuden ja omatoimisuuden sekd vahentyneen avuntarpeen kannalta,
unohtamatta kuitenkaan tarvittavan avustavan henkilon tydergonomiaa.

Palvelutalo Viikissa on esteettomyys ymmarretty hyvin laajasti. Perinteiset ovi-
aukkojen ja kulkuvéylien leveydet, kynnysten mataluus, tehokas ja hiikdisemé&ton
valaistus, hyva akustiikka, hyvéa véritys ja kontrastit sekd ikkunan alareunan mata-
luus ovat olleet perinteisempid suunnittelutekijoitd. Haasteena ovat ndiden lisdksi
olleet muunneltavuus ja jousto.

Samuli Miettinen, JKMM Arkkitehdit Oy

Arkkitehtuurin tehtava ja suunnittelun lahtokohdat

Arkkitehtuuri luo olosuhteet hyvélle asumiselle ja eldmaélle. Arkkitehdin haaste on
saattaa rakentamisessa eriluonteiset tavoitteet ja keskenddn ristiriitaiset vaatimukset
konkreettiseen muotoon ja 10ytd4 niille paras kokonaisratkaisu. Onnistunut loppu-
tulos on aina enemman kuin osiensa summa. Arkkitehtuuri asettuu usean elaméan-
alueen, tekniikan, talouden, taiteen ja sosiaalisen eldmén véliin yhdistden ndma ra-
kennuksessa toimivaksi kokonaisuudeksi. Padsuunnittelijan roolina on koordinoida
hankkeen suunnittelua lopputuloksen onnistumiseksi.

Palvelutalo on muusta asuntotuotannosta erikoistunut rakennustyyppi. Parhaim-
missa hankkeissa kehitettyja ratkaisuja pystytddn tuotteistamaan innovaatioiksi, joil-
la on kédytannollistd, kiinteistoliiketoiminnallista ja kansantaloudellista merkitysta.
Palvelutalossa on moninainen tilarakenne, johon kohdistuvia eritasoisia muunnelta-
vuuden vaatimuksia kehityshankkeessa tutkittiin. Palvelutalossa asuminen ja palve-
lut tukeutuvat kiinteésti toisiinsa, miké asettaa kokonaisuudelle yksittdisten tilojen
hallintasuhteista riippumattomia suunnitteluvaatimuksia. Rakennuksen teknisen ja
turvallisuustason ldhtokohtana on asukkaiden kunto.

Suunnittelua ohjaavista kasitteista ja integroidusta suunnittelumenetelmasta

Suunnittelutavoitteiden maarittelyd haittaa palveluasumisen/tuetun asumisen ja
palvelutoiminnan késitteiston vakiintumattomuus. Késitteitd senioritalo, palvelu-
talo, tuettu asuminen, palveluasuminen tai tehostettu palveluasuminen kiytetddn
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viitekirjallisuudessa, markkinoinnissa, julki-
sessa keskustelussa ja viranomaisten kesken
hyvin erilaisissa merkityksissd. Myos kasitteita
vastaavan palvelutarjonnan sisalto vaihtelee '.
Palveluntuottajan, kiinteistdnomistuksen, ra-
kennuttamisen, asukkaiden sekd rahoitusta
myontdvien viranomaisten kiinteistéd koskevat
odotukset eroavat niin organisaatioiden sisalla
kuin toimijoiden keskenkin. Terminologian ja
palvelusisdltdjen tarkentaminen helpottaisivat
tavoitteiden méérittelyd ja palvelujen vertailua.

Palvelutalon suunnitteluun ja toteuttamiseen
kohdistuvien odotusten moninaisuus johtuu
osapuolten erilaisista tavoitteista. Kestdvaan ja
edulliseen lopputulokseen tahtdava suunnitte-
lu on kokoavaa ja eheyttdavaa. Kirjallisuudessa
prosessia kutsutaan integroiduksi suunnittelu-
menetelméksi % Sille on ominaista asiantuntija-
tiedon ja kokemuksen kdyttiminen jo hankkeen
alussa, tavoitteiden kokonaisvaltainen arviointi
lapi suunnittelun, vaihtoehtojen kehittaminen
yhteistydssi sekd talouden avoimuus ja tiedon-
kulun horisontaalisuus. Paétosten lapindkyvyy-
den ja osapuolten aikaisen sitouttamisen avulla
kyetdadn pienentdmdan erilaisista odotuksista
ja asenteista syntyvid konflikteja ja jannitysta
hankkeessa.

Palvelutalojen toteuttaminen edellyttdd toi-
mivaa kustannusrakennetta. Arkkitehti voi
vaikuttaa kiinteiston ja sen elinkaaren aikaisiin
kustannuksiin rakennuksen ammattitaitoisella
suunnittelulla palvelutoiminnan kehittdimisen
rinnalla. Kustannusten muodostumista tulee
tarkastella kokonaisvaltaisesti rakennuksen
koko elinkaaren ajalta. Tdméd arvohallinnaksi
(engl. value management) kutsuttu periaate on
jdsennetty ja jarjestelmdllinen koko suunnitte-
lun lépi kulkeva arviointitapa, jolla varmiste-
taan tarpeiden toteutuminen pienimmilld ko-
konaiskustannuksilla kuitenkaan vaikuttamatta
itse tuotteen laatuun 3.

Palveluasumisen vaatimuksia

Asuntosuunnittelun tavoitteeksi ymmarre-
tddn ihmisen asuminen kodissaan mahdolli-
simman pitkdn eldménkaaren ajan. Englan-
nin kielessd kéytetty termi “assisted living”,
avustettu asuminen, kuvaa havainnollisesti

1 Palviainen, S. (2008). Vanhusten ja vammaisten Palveluta-
lon kehittiminen. s. 14. Suomen Ymparist6 02/2008.

2 Hegger, Fuchs, Stark & Zeumer (2008). Energy Manual
-Sustainable Architecture ss. 186-189; Birkhauser 2008.

3 Loe, E. (2000). Value of Architecture - Context and Current
Thinking ss.18-21.London 2000.



palveluasumisen suunnittelun ja rakentamisen ldht6kohtaa. Yhteiskunnan avustet-
tavalle asumiselle myontdmaén taloudellisen tuen tulisi painottaa koko kiinteiston
elinkaaren ajan tavoitteeseen vaikuttavaa suunnittelua ja rakennusinvestointeja.

Palvelujen saavutettavuus sekd niiden toimittaminen asuntoihin tuottaa raken-
nustyyppiin sisdisid kulkureittejd. Ryhmékotien rajaaminen valvottaviksi kokonai-
suuksiksi on toinen tilaryhmien sijoittamista koskeva vaatimus. Palvelu- ja yhteistilat
sekd huoltotilat sijoitetaan kokonaisuuteen tehokkaasti toimivien yhteyksien padhan.
Tilojen sijoittelussa otetaan aina huomioon rakennuspaikan mahdollisuudet ja ym-
périston asettamat vaatimukset.

Asukkaiden kunnon edellyttamd muuntuva ja esteeton rakennus

Asukkaan kunto tai toimintakyky on keskeisin suunnittelua ohjaava tekija. Ikdan-
tyvan ihmisen kyky joustaa heikkenee kuntoisuuden muuttuessa. Talloin asunnolta
edellytetddn muuntautumiskykyéd ja muuttuvia tarpeita vastaavia ominaisuuksia.
Asunnoissa muuntelun mahdollistavat oikea tilamitoitus, laajat liukuovet seka siirret-
tavidtja muunneltavat kalusteet ja varusteet. Peruskaksion tehokas tilamitoitus sallii
pariskunnan asumisen muuttuvissa elaméntilanteissa. Epdvarmuus ostopalvelujen
kysynnéstd ajoi suunnittelijat tdssd hankkeessa etsimddn ratkaisuja huoneistojen
muuttamiseen kohtuullisella vaivalla ja kustannuksilla ryhméakodeiksi ja palveleviksi
tiloiksi sekd tarvittaessa takaisin huoneistoiksi.

Asukkaiden toimintaedellytykset edellyttdvit esteettomid suunnitteluratkaisuja.
Esteettomyys kisitetddn suunnittelussa kokonaisvaltaisesti liikuntakyvyn ja aistien
heikkenemistd kompensoivaksi toimivuudeksi. Hoiva Oy:n arvion mukaan talon
asukkaista puolet voi kuulua tehostetun palveluasumisen piiriin. Tima edellyttdaa
ymparivuorokautista valvontaa ja hoitoa. Asukkaat eivit itsendisesti suoriudu ar-
kipdivan toimistaan. Ryhmékotien asukkaat ovat autettavia, esimerkiksi vaikeaa
dementiaa sairastavia. Lisdksi palveluasumisen piiriin kuuluu 40 prosenttia talon
muista asukkaista. Heidénkin toimintakykynsd on huomattavasti alentunut. Nama
ihmiset tarvitsevat palveluntuottajan tarjoamia palveluja noin kolme kertaa vuoro-
kaudessa.

Palvelutalon paloturvallisuus

Asukkaiden kunto méérittdd myos rakennuksen paloturvallisuusvaatimuksia. Toi-
mintakyvyn arviointi on palveluntuottajan tehtdva. Padsuunnittelija koordinoi méaa-
rittelyd rakennusluvan yhteydessa turvallisuusselvityksessd. Asiantuntijoina arvioin-
nissa voivat olla sosiaali-, terveys- ja pelastusviranomaiset *. Turvallisuusselvityksen
perusteella palvelutaloon asennetaan automaattinen sammutuslaitteisto. Rakennus-
valvonta méérittdd lopullisen paloturvallisuustason. Vaatimukset ovat kasvaneet
2000-luvulla®. Tulkinnat edellytetystd paloturvallisuustasosta vaihtelevat kunnittain.
Palvelutoiminnan ja rakennustyypin kehittymisesta johtuen myos rakennusvalvon-
taviranomaisten késitykset muuttuvat hankkeista saatujen kokemusten perusteella.
Helsingin kaupungin rakennusvalvonta péétyi tulkitsemaan asukkaiden kunnon
perusteella Palvelutalo Viikin paloteknisesti hoitolaitokseksi °.

Rakentamisen kokonaisvaltaisia haasteita

Asumisen muotoja ja sisdltdjd on tirkedd pohtia ennakkoluulottomasti ja uusista
lahtokohdista eldmédntapojemme muuttuessa nopeammin kuin koskaan aikaisem-
min’. Lisdksi rakentamisen uustuotantovaiheen kustannus- ja energiatehokkuus on

4 Turvallisuusselvityksen laadintaopas ss. 8-10. Suomen Pelastusalan Keskusjérjesto.

5 Palviainen, S. (2008). Vanhusten ja vammaisten palvelutalon kehittiminen. s.29. Suomen Ymparisto
02/2008.

6 RakMk E1 Rakennusten paloturvallisuus 2002. Ymparistoministerio.

7 Luoma, J. (1997). Muuttuva ihminen — muuntuva asunto s.7. Ympdristoministerié 1997.
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kdynyt riittdmé&ttoméksi tavoitteeksi. Kiinteiston toiminnan aikaisen kulutuksen
hillitsemiseksi rakennuksilta ja asumiselta edellytetddn vaikuttavuutta niin kustan-
nusten kuin energian kdyton alentamiseksi ®. Siksi onkin tarkedd tarkastella energi-
an kayttod ja kustannusten kertymistd kiinteiston koko elinkaaren ajalta. Télld on
kokonaisvaltainen vaikutus rakentamisen laatuun. Tuotteen laadun parantaminen
tapahtuu suunnittelun kautta lopputuloksesta saadun palautteen avulla’®. Palvelu-
talolta edellytetddn laadun lisdksi erityisesti monipuolista muunneltavuutta. Palve-
luasuminen ja muu tuettu asuminen ylldpitdd asukkaiden toimintaedellytyksid, on
inhimillistd ja kansantaloudellisesti edullista. Tallaisen asumisen kehittdminen vaatii
rakennustyypin ja palvelutoiminnan kehittdmistd. Suunnittelun, rakennuttamisen ja
rahoittamisen toimijoilta timé edellyttdd my06s uusia toimintatapoja ja myonteistd
suhtautumista kehittdmistyohon.

Kuva 8. Julkisivu lanteen.
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8 Sitra (2009). Low2No, A Sustainable Development Design Competition 2009. Kilpailuohjelma ja
kilpailun tulokset.
9 Deming, W., E. (1986). Out of the Crisis, ss.23-26, 31-33, 49-52. MIT Press 1986,
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Samuli Miettinen & Jaakko West

Rakennuksen muunneltavuutta ovat sekd suhteellisen vaivaton mahdollisuus muut-
taa (engl. to modify, saks. dndern, modifizieren) rakennusta eri kdyttotarkoitusta
varten ettd yleispatevé, joustava tilasuunnittelu (engl. flexibility, saks. flexibilitit),
joka sallii erilaiset kdyttotarkoitukset ilman tarvetta muuttaa itse rakennusta.

Muunneltavuuteen voidaan vaikuttaa rakennuksen yleissuunnitelmalla ja suun-
nittelemalla tilajdrjestelyt joustaviksi. Joustava tilajérjestely taas edellyttda minimirat-
kaisua valjempada tilamitoitusta. Minimimitoitus on mahdollinen vain, jos kdytt6tapa
ja -tarkoitus ovat ennalta méadratyt. Joustavan tilajdrjestelyn sisdlld voidaan toteuttaa
erilaisia kdyttotarkoituksia tilan kalustusta muuttamalla.

Rakennuksen kdyttotarkoituksen muutos on jarkevaa yleensd vain talouden sa-
nelemissa rajoissa ja tdhédn toimijoilla on erilaiset taloudelliset mahdollisuudet. Ta-
loudellisuuslaskelmin osoitetaan muutostyohon kaytettdvissa oleva rahoitus, joka
rajaa mahdollisten muutostdiden kirjosta paletin, jossa ddritapauksessa on vain pari
vaihtoehtoa.

Rakennuksen runkoratkaisu ja talotekniset ratkaisut vaikuttavat muunteluun. Esi-
merkiksi Ruotsissa on vallitsevana asuntorakentamisen runkoratkaisu, jossa ulko-
seindlinjat ovat kantavia rakenteita ja kaikkien valiseinien paikkaa voidaan vapaasti
muuttaa. Talotekniikka tuo tdhdn avoimeen malliin omat rajoituksensa. [Imastoinnin
ja sahkon runkolinjoille on varattava pysyvit paikat.

Rakennustaloudellisesti ei ole jarkevda varautua kovin moniin erilaisiin tulevai-
suuden tilaratkaisuihin. Sen sijaan on taloudellisesti jairkevaa arvioida todennékdiset
tulevat muuntelutarpeet, ja sitten suunnitella rakennus- ja talotekniset ratkaisut niin,
ettd muutokset ovat helposti ja nopeasti toteutettavissa.

Muunteluun vaikuttaa myo6s yleispdtevyys. Jos esimerkiksi kerhohuoneen seina
tehdéddn kiintedn seindn sijasta siirtoseinin niin, ettd tila voidaan avata viereiseen
huoneeseen, monikayttdisyys ja muuntelumahdollisuus lisdantyvit.

Taloteknisten (LV, IV, SAH) installaatioiden sijoittelu vaikuttaa muunneltavuuteen.
Kun talotekniikalle varataan omat vyohykkeensda muunneltavaksi tarkoitetun tilan
reunoilta, voidaan vilivyshykkeitd muunnella vapaammin. Jos kevyisiin viliseiniin
ei sijoiteta talotekniikkaa, voidaan ndiden seinien paikkaa helpommin vaihtaa ja tilan
kokoa my6hemmin muuttaa.

Markétilojen lattiarakenne on vesieristeineen sekd lattian pintakallistuksineen
aina tilaa vievd monikerrosrakenne. Mérkatilan edellyttamat lattiakaivot ja viema-
riliitokset tarvitsevat tilaa. Muunneltavaksi tarkoitetussa rakennuksessa tulevien
maérkatilojen paikat on paatettdva etukdteen.

Palvelutalo Viikissa varattiin myShemmin rakennettavien ryhmakotien kylpyhuo-
neille paikat. Tulevan méarkatilan kohdalle varattiin 365 mm paksuun ontelolaattavé-
lipohjaan kolo, joka tdytetddn lattiakipsimassalla ja peitetddn muun huonetilan mu-
kaisella lattiapinnoitteella. Nam& on muutostilanteessa suhteellisen helppo purkaa
ja imuroida pois. Ldhtokohtana oli ns. kuivan remontin periaate. Tulevat muutostyot
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on voitava tehd4 tilan sisélld ja viereisid tai alapuolisia asuntoja hairitsemattd, eikd
tyOssd ole suotavaa kayttdd sen enempadd vettd kuin piikkaustyokalujakaan.

Yleisend sddntond voidaan sanoa, ettd mitd komponenttirakenteisempi jdrjestelma,
sitd helpommin se on muunneltavissa ja kddntden: mitd integroidumpia (so. toisissaan
kiinni tai toisistaan riippuvaisia) jarjestelmét ovat, sitd heikompaa on muunneltavuus.
Tekniset ratkaisut vaikuttavat sekd tilan muunneltavuuteen ettd yleispédtevyyteen.
Tekniset ratkaisut on valittava muunneltavuuden nikékulmasta.

IImastointi suunnitellaan tilan kdyttdtarkoituksen, méérdysten ja hankesuunnitel-
man mukaan. ° Eri kdyttotarkoituksiin suunniteltujen tilojen tarvittavat ilmamaarat
— ja siis ilmanvaihtokanaviston koko ja tilatarve — ovat aina tapauskohtaisia ja saat-
tavat vaihdella suurestikin. Muuntojoustavuuden huomioiminen on seka ilmastoin-
titekniikan suunnittelussa ettd muulle talotekniikalle varattavien tilojen arvioinnissa
kriittinen kysymys. Varautuminen muutoksiin merkitsee kdytdnndssa suurempia
tilavarauksia.

Kayttotarkoituskysymys tulee eteen, jos tavanomainen asuinhuoneisto halutaan
muuttaa ryhméakodiksi. Teknisesti ryhmékoti on hoitolaitos, jossa sisddn virtaavan
raittiin sisdilman méaara tulee médadraysten mukaan olla kolminkertainen tavanomai-
seen asuntoon verrattuna, mika korreloi suoraan tarvittavan IV-kanaviston kokoon
ja maaraan.

Sisdldmpotilaa ei médadrdyksissd ole kovin tarkasti ohjeistettu, mutta sisdilmaluoki-
tuksen mukaan hoitolaitostasoisessa rakennuksessa sisdilman ldmpétilan on oltava
sdddettdvissd", eli vahintddn luokkaa S2, toisin sanoen koneellisesti jadhdytetty. Ko-
neellisen tulo- ja poistoilmajérjestelmén péaatelaitteiden ja kanavien madra on talldin
oleellisesti suurempi kuin tavanomaisessa asuinrakennuksessa.

Lammon jakotapa vaikuttaa muunneltavuuteen. Perinteinen patterilimmitys on
“muuntojoustavampi” kuin integroitu lattialimmitys. Siind rakennusta on helpompi
muuttaa (to modify ). Ulkoseinélle asennettu patteri on liitosputkineen helpommin
siirrettavissd pois uuden véliseinén tieltd kuin lattiapinnoitteen alle kiintedsti asennet-
tu lattialammitysputkisto, jonka yli ei uutta véliseindd aina voida asentaa lainkaan.'

Toisaalta lattialimmitys lisda tilan monikéyttdisyyttd, kun seindlld ei ole kalustei-
den sijoittamista haittaavia putkia tai laitteita. Lattialammitykselld varustettu tila on
muuntojoustavampi (flexible) sindnsa.

Viemadriverkostoa ja viemédrointipisteitd on vaikea muuttaa jdlkikdteen rikkomatta
rakenteita ja siksi ne on kdytannollistd rakentaa siten, ettd mahdollinen tuleva muun-
telu huomioidaan edeltdkidsin. Vesijohdot ja vesipisteet ovat yleensd siirrettdvissa.
Muuntelun edellytyksend on vesijohtoventtiilien sijoitus verkoston haarakohtiin niin,
ettd verkostoa voidaan haluttaessa jatkaa. Pinta-asennettuja vesijohtoja on helpompi
muuttaa ja siirtdd kuin rakenteisiin asennettuja johtoja.

10 Hankesuunnittelun apuna kéytetdan vapaaehtoista sisdilmaluokitusta, jossa ilman laatu jaetaan
kolmeen luokkaan (S1, S2 ja S3). Kédytdnnossa luokkien S1 ja S2 taso voidaan saavuttaa vain koneel-
lisella ilman jadhdytyslaitteistolla. Luokka S3 tarkoittaa rakennusmaéaaraysten vahimmaistasoa, joka
sindnsd on riittdva ja terveellinen taso mutta lampétilan nousulle kuumimpina péivina ei aseteta
rajoja.

11 Maédrdyksissd todetaan ettd ”"Oleskeluvythykkeen huoneldimpdétilan kesdkauden suunnitteluarvo-
na kéytetddn yleensd lampétilaa 23 °C” ja “Ulkoilman lampétilan viiden tunnin enimmaisjakson
keskiarvon ollessa korkeampi kuin 20 °C voi huoneilman lampétila ylittdd timén arvon korkeintaan
5°C”.

RakMK D.

12 Teoriassa lammitysputkien sijainti voitaisiin kartoittaa ja merkitd muistiin, jolloin putkistovaleihin
voitaisiin tehda véliseindn kiinnityksid, mutta rakentamisen arjen kdytannéissa tallainen menettely
olisi erittdin virhealtis.
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Sahkodasennusten huomioiminen muunneltavaksi tarkoitetussa tilassa ei yleensé ole
ongelma. Esimerkiksi siirrettdvéksi tarkoitettuihin véliseiniin ei rakenneta sahko-
asennuksia, vaan sdhkoasennuksille varataan paikat muunneltavaa tilaa rajaaviin
kiinteisiin seiniin.

Palvelutalo Viikissa talotekniikan runkolinjat edellytettiin suunniteltavan kdytéva-
seindd vasten asennettavina betonielementtihormeina, joiden etuna on asennusty6n
nopeutuminen ja runkokanavien vaatiman tilan pienentyminen betonielementtihor-
min toimiessa samalla kertaa sekd palo- ettd ddnieristeend. Lahes kaikki ilmastoin-
tihormit sekd suuri osa lampo-, sahko-, vesi- ja viemdrihormeista sijoitettiin ndihin
elementteihin.

Muunneltavuuden kannalta elementtihormi on haitta. Asennusvaiheessa jokainen
liitoskohta on senttimetrin tarkkuudella lukkoon ly6ty, eikd jousta. Ilmastointikanavat
rakennetaan kivirakenteen sisédén, eikd yksittdisen kanavaosan kokoa voi jalkeenpdin
kasvattaa, kanavia voi ainoastaan lisdtd. Elementin sisddn omiin pystyhormeihinsa
asennetut vesijohdot sekd sdhkdjohdotukset ovat helpommin tadydennettdvissa ja
vaihdettavissa.

Vaikutuksia elinkaaren aikaiseen huollettavuuteen ei elementtihormistoa valitta-
essa tutkittu.

Tilamitoitus vaikuttaa muunneltavuuteen. Niukka, tarkasti rajattuun kadytt6on sovi-
tettu tilamitoitus aiheuttaa vaikeuksia, jos tila halutaan muuttaa toiseen kayttotar-
koitukseen. Hyvéd perusmitoitus edesauttaa muunneltavuutta. Palvelutalon asuin-
huoneen mitoituksessa vuoteen ja vaatekaapin mitat, pyoréllisen kdvelytelineen
kdantymissdde sekd pyoratuolin pyorahdysympyra ovat keskeiset muuttujat. Suuri
osa palveluasunnon asukkaista kdyttaa lilkkkumisen apuvélineend pydrallistd kidve-
lytelinetta.

Jokaisen asuinhuoneen tulisi olla siten mitoitettu, ettd huoneessa mahtuu véhin-
tdan kddntymaan pyorillisen kédvelytelineen kanssa vuoteen jokaisella sivustalla.
Kévelytelineen leveys on 850 mm ja pituus kdyttdja mukaan luettuna noin 1200 mm.
Kavelytelineen etupyorit tyontyvit laitteesta noin 100 mm ulos ja tarvitsevat noin
200-250 mm korkean vapaan tilan; tdima tila on varattava kiintokalusteiden edustalle.

Vuoteen kokonaispituus on vahintdédn 2100 mm ja leveys 800 mm. Kaytannossa
mitta on usein 50 mm enemmaén molempiin suuntiin. Sairaalasdngyn leveys on noin
950-1050 mm ja pituus noin 2100-2200 mm, eri valmistajien tuotteiden mitat ovat
erilaiset. Sairaalasdnky on varustettu pyorilld. Téllaisen vuoteen kdantymisympyran
mitta on sama kuin vuoteen diagonaalimitta, joka on siis eri vuodevalmistajilla eri-
lainen, vaihdellen vililla 23002500 mm.

Silloin kun on tarkoitus, ettd asukas voi asua palvelutalossa eldiménsa loppuun
saakka, tulee osalle asukkaista eteen tilanne, jossa tavanomainen vuode on korvattava
sairaalavuoteella. Siirreltdvé sairaalavuode tarvitaan esimerkiksi asukkaan kuljet-
tamiseksi sairaalatutkimuksiin, vuoteen siirtamiseksi ikkunan (maiseman) lahelle,
sekd sen mahdollistamiseksi, ettd vuoteessa asuva ihminen voi osallistua sosiaaliseen
eldmé&én talon palvelutiloissa. Sairaalasdngyn mitta tulee huomioida asunnon siséi-
sessd mitoituksessa, ja asunnon oven vapaata aukkoa mitoitettaessa niin, ettd sanky
mahtuu ovesta asuntoon ja pois. Asunnon ovelta ulko-ovelle johtava reitti — kdytavé,
hissi ja tuulikaappi oviratkaisuineen — on mitoitettava niin, ettd sairaalasénky mahtuu
asunnon ovelta kddntymaan kéytdvalle ja edelleen ulos.

Palvelutalo Viikissd ryhmékotiasunnot on varustettu 9+3M-ovin, joiden vapaa
kulkuaukko on 1050 mm. Tavallisissa palveluasunnoissa ovi on 10M-ovi, jossa vapaa
kulkuaukko on 870 mm. Asuntokdytdvén leveys on oven ulkopuolella paikallisesti
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Kuva 9. Palveluasunnot G ja
F-siivessa, 3. kerroksessa.
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Kuva 10. Ryhmakoti G ja F-siiven NS o fu “ ;.Tcms?

2. kerroksessa.
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2100 mm ja muuten 1800 mm. Asuntokdytdvén oviseind on kevyt levyrakenteinen
seind, joten kukin huoneisto-ovi voidaan rakenteita suuremmin rikkomatta helposti
vaihtaa levedmmaksi 12M-oveksi, mikali sellainen osoittautuisi tarpeelliseksi.

Huoneiston muunneltavuutta on toisaalta se, ettd tila on monella tavalla kalustetta-
vissa, ja toisaalta se, ettd tilan kdyttdtapaa voidaan muunnella.

Palvelutalo Viikissa ldhtokohdaksi valittiin se, ettei huoneistojakoon sindnsa tulla
tekemddn muutoksia. Rakennesuunnittelija ehdotti runkorakenteeksi ns. kirjahylly-
runkoa, jossa ontelolaatat kannatetaan huoneistojen véliseinien paaltd kdytdvaseinien
toimiessa jaykistdvind. Ratkaisu on hyvin tuotantotaloudellinen.

Kehityshankkeen kdynnistyttyd tuli ilmi, ettd ryhmékoteja tarvittaisiin ensim-
madiseen kerrokseen suunnitellun yksikon lisdksi mahdollisesti toinenkin. Pidettiin
mahdollisena, ettd kysyntdd voisi olla my6s kolmannelle ja neljannelle ryhméko-
tiyksikolle. Keskustelussa todettiin, ettd periaatteessa ryhmaékoti olisi sijoitettava
maantasokerrokseen. Perusteluna on se, ettd vapaa ulkoilumahdollisuus on asukkai-
den viihtyvyyteen ja mielenterveyteen keskeisesti vaikuttava tekijd, erityisesti kun
muistihdiridisten asukkaiden liikkumista joudutaan rajoittamaan ja ulkoilualue jaa
siten hyvin suppeaksi. Tastd huolimatta todettiin, ettd tiiviissd keskusta-asumisessa
ryhmikoti voidaan sijoittaa my6s ylempiin kerroksiin, edellyttden, ettd kdytettavissa
on kunnollinen, sddltd suojattu ulkoiluparveke, joka sopii myds talvella tapahtuvaan
ulkoiluun.

Palvelutalo Viikin suunnitelmaa pdatettiin kehittdd niin, ettd kaikki asuinsiivet
suunniteltiin kédyttotarkoitukseltaan muunneltavina. Asuinsiipien padssd oleva huo-
neisto erotettiin yhdyskaytavasta kevyelld véliseinalld, joka olisi tarvittaessa helposti
purettavissa ja tila muutettavissa yhteistilaksi.
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Kuva [I. Esimerkki huoneistojen muunneltavuudesta ryhmakotiasunnoksi.
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Kuva 12. Kalustepohja mallihuoneistossa.

Siind vaiheessa kun asukas joutuu viettdimaan enimmaén osan ajasta “neljan seindn
sisélld”, korostuu vuoteesta avautuvien ndkymien merkitys. On eri asia katsella vas-
tapdistd huoneen seinédé kuin seindd kahden huonetilan poikki. Samoin on eri asia
ndhdé ikkunasta ulos ja alas maan pintaan kuin joutua tuijottamaan ylos taivaalle
tilanteessa, jossa ikkunan alareuna jéisi liian ylos. Vuodenaikojen vaihtuminen hah-
mottuu eri tavalla ja pihalla liikkuvien ihmisten ndkeminen lisdd virikkeellisyytta.
Tamén vuoksi huoneistojen viliseindt suunniteltiin avattaviksi. Asuinhuoneiden ja
keittio / eteisen valilld on kolme liukuovea, joita eriasteisesti avaamalla voidaan huo-
neiston sisdisid ndkymid sdddelld. Jompikumpi asuinhuoneista voidaan liukuovella
erottaa yksityisemmaksi tilaksi, mutta muuntaa taas takaisin, toisin kuin tavanomai-
sin ovin rajatuissa tiloissa.

Palvelutalo Viikissa ikkuna-aukon alareuna pyrittiin kaikissa asuinhuoneissa las-
kemaan mahdollisimman alas, jotta vuoteessa makaava asukas nikisi ulos riippu-
matta siitd, mihin huoneeseen vuode on pdatetty sijoittaa. Kaikkien asuinhuoneiden
padikkunan lasin alareuna jaa noin 710 mm:n korkeudelle lattiatasosta, mikéa johtui
annetuista taloudellisista raja-arvoista. Alle timan koron ulottuvat ikkunat joudutaan
varustamaan turvalaseilla, mikd asunnoissa tarkoittaa 2mm paksumpia ikkunalaseja.
Ikkunan koko ei ndin kuitenkaan rajoita huoneen kdyttstarkoitusta (700 mm korkeus
sallii esimerkiksi pdydén sijoittamisen ikkunan ddreen).
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Palveluasunnon asukkaan kunnon heikentyessi erityisesti keittiokalustetta tulee
voida muuttaa. Esteettdoméan toimimisympériston suunnitteluohjeissa’® on esitetty
keittitkalusteiden mitoitus ja sijoitusperiaatteet, joita Palvelutalo Viikissékin pyrittiin
noudattamaan.

Tyotason korkeudeksi valittiin 850 mm ja sen etureuna varustettiin tukevalla tu-
kitangolla. Ty&tason alle sijoitettavia kalusteita ei varustettu pyorilld kalusteiden
siirtdmisen helpottamiseksi. Katsottiin, ettd toisaalta pyordasennus tekisi kalusteista
herkkéliikkeisid ja huterampia, vaikka niiden pitdé olla palvelutalossa nimenomaan
tukevia, ja toisaalta keittickalusteita muunnellaan vain talon huoltohenkilokunnan
toimesta, jolloin kustannuksiltaan edullisempi kiinted asennuskin on mahdollinen.

Keittion yldkaapiston kiinnitys suunniteltiin siten, ettd kaappien asennuskorkeutta
voidaan suhteellisen helposti ja yksinkertaisin tyokaluin muuttaa 30 mm:n vélein.
Kiinnitys toteutettiin sokkapultein taustakiskoon.

Kiintokalusteiden' standardoidut ddrimitat perustuvat 600 mm:n runkosyvyyteen
(kaapin syvyys on 620 mm, kun ovilevyn paksuus otetaan huomioon) ja 100 mm
kerrannaisiin leveysmitoissa. 500 ja 600 mm ovat tavalliset yksittdisten asuntokome-
roiden leveysmitat. 40, 50 ja 60 cm levedt kaapit todettiin kaikki sopiviksi.

Palvelutalo Viikissd asuinhuoneiden komerokaapit suunniteltiin vakiomallista
tukevampina, jotta ne kestdvit siirtelyd. Komerot muodostuvat kiinteédsti seinddn
asennettavasta yldkaapista, joita ei ole tarkoitus siirtdd, sekd 1,6 metrid korkeasta
litkutettavasta alamodulista. Komerot varustettiin sekd tukikahvoin ettd siirtdmista
helpottavin kahvoin. Kaapistojen varustamista pyorilld harkittiin, mutta kokeilun
tuloksena komerot péétettiin varustaa tukevin, muovipohjaisin metallijaloin. Vaih-
dettava alakomero ruuvataan seinddn kiinni vahinkojen estdmiseksi ja muutostyén
tekee aina talon huoltohenkildstd.

Nain kumpikin asuinhuone voidaan helposti kalustaa joko makuu- tai olohuoneek-
si aina tilanteen mukaan. Tarvittaessa kumpikin huone on helposti muunnettavissa
makuuhuoneeksi.

Palvelutalon ”peruskaksion” tilamitoituksen ja valaistuksen seka kalusteratkaisujen
testaamiseksi paatettiin toteuttaa 1:1 mittakaavainen mallihuoneisto. Huoneiston
ulkopuolelle tehtiin huoneiston mittainen patka “asuntokdytavaa”.

Tila rakennettiin VVO:n vanhasta padkonttorista tyhjilleen jadneeseen liikehuo-
neistoon. Tilaa rajaavat, todellisuudessa kivirakenteiset seinédt rakennettiin metalli-
rankaisina kipsilevyseinind, mutta todellisin mitoin. Mallihuoneiston lattia tehtiin
olemassa olevan tilan kvartsivinyylilattian péélle 2-kertaisesta lattiakipsilevysta,
jonka péélle asennettiin suunnitelman mukaiset pintamateriaalit.

Kaikki pintamateriaalit, kiintokalusteet, séhkdasennukset ja kylpyhuoneen pinnat
varusteineen tehtiin suunnitelmien mukaisina, jotta niiden kaytettavyytta ja tilami-
toitusta saatettiin todenmukaisesti kokeilla.

Ulkoseindn ikkunat sélekaihtimineen sekd parvekeovi asennettiin sellaisina kuin
ne oli tarkoitus todellisuudessakin toteuttaa. Ikkunoista avautuu ndkyma vain mal-
lihuoneen tilaa rajoittaviin betoniseiniin, eikd parvekeovea voi avata, mutta sisélld
huoneistossa vaikutelma on kaihtimet suljettuna todellinen. Limpopattereita tai
putkia ei asennettu. Kaikki vesi- ja saniteettikalusteet asennettiin malliksi todellisille

13 Esteettomén toimimisympariston suunnitteluohje, Sisustustietokortti SIT 09-610058
14 ks. liite (mallihuoneistojen kiintokalusteet)
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Kuva 13. Kuvia mallihuoneistosta.

paikoilleen, mutta niitéd ei kytketty toimiviksi
verkostoihin.

Asuinhuoneiston lattiat pédatettiin mallihuo-
neiston perusteella toteuttaa 6ljyttyind puulat-
tioina sekd kodinomaisen ilmeen ettd lattian
hyvién kitkan takia. Toisessa asuinhuoneistossa
kokeiltiin myds toimitilarakentamisessa yleis-
tynyttd tdyssynteettistd tekstiilikuitumattoa.
Matto todettiin akustisilta ominaisuuksiltaan
hyviksi ja kitka erinomaiseksi, mutta maton
puhdistettavuus herétti epdilyksia.

Kiintokalusteita padtettiin mallihuoneiston
perusteella kehittdd. Esimerkiksi kalusteisiin
suunnitellut tukikaiteet toteutettiin ensin ka-
lustevalmistajan, ei suunnitelmien mukaan.
Ratkaisu todettiin heikoksi. Kalustetoimittaja
vaihtoi tukikahvat toisen tyyppisiksi vakiomal-
leiksi ja ratkaisu todettiin edelleen puutteelli-
seksi. Todettiin, ettd nimenomaan kalusteiden
tukikahvat olivat vihdisyydestddn huolimatta
komponentti, jonka suunnitteluun ja toteutuk-
seen tuli erityisesti panostaa. Keittickalusteiden
sokkeli paatettiin kokeilun jélkeen korottaa 50
mm:114 250 mm korkeaksi, jotta tyotason ldhelle
péédsisi myo6s pyoréllisen kdvelytelineen kans-
sa. Esteettomén toimimisympariston suunnitte-
luohjeessa méaaritelty 200 mm:n sokkelikorkeus
todettiin riittdméattomaksi.

Seki eteisen, kylpyhuoneen ettd asuinhuo-
neiden valaistusta pééatettiin mallihuoneiston
perusteella parantaa. Tavanomaisessa asunto-
rakentamisessa asukkaan vastuulla oleva eteis-
valaistus pddtettiin toteuttaa tilaajan toimes-
ta, jotta varmistutaan riittavasta valaistuksen
maéadrédstd. Asuinhuoneisiin pditettiin asentaa
verholauta, jonka taakse asennetaan huoneita
epdsuoraan valaisevat loistevalaisimet. Ndiden
médrdd paatettiin mallin ja valaistustason mitta-
uksen perusteella lisdtd. Kylpyhuoneeseen haet-
tiin hdikdiseméatontd, epasuoraa peilivalaistusta
yleisvalon liséksi. Eteiseen ja makuuhuoneeseen
pédétettiin mallihuoneiston perusteella sijoittaa
liikeilmaisimella toimiva y6valo, jonka ajateltiin
osaltaan ehkdisevdn yolld we-tilaan menevén
asukkaan kaatumisia.



Vanhusten palvelutalo on investointikustannuksiltaan perinteistd vuokratalotuo-
tantoa noin 2040 prosenttia kalliimpaa. Tédstd aiheutuvan tavallista korkeampien
asumiskustannusten kompensoimiseksi on kdytossa valtion erityisryhmien asumisen
investointiavustus. Toisaalta muuntojouston kasvattaminen lisdd osaltaan jonkin
verran rakentamisvaiheen kustannuksia, mutta pienentdd my6éhempid peruskor-
jauskustannuksia ja mahdollistaa isohkot muutokset nopeasti. Muuntojousto lisda
siten asumis- ja hoivatarpeissa tapahtuvien muutosten huomioimisen nopeammin
kuin aiemmin.

Rakennuksen muunneltavuuden tarvetta on kuitenkin haasteellista arvioida, silld
tulevaisuuden asumis- ja hoivatarpeet palvelu- ja senioritalokohteissa voivat olla
hyvinkin monenlaisia. Siksi tarvitaan sekd rakenne- ja taloteknisia tarkasteluja ettd
asunto- ja palvelutiloja ja muita toimintoja koskevien tilojen tarkastelua. Myos ka-
lusteiden muuntelu- ja siirtomahdollisuuksien tarkastelu on osa muuntojoustavan
rakennuksen suunnittelua.

Hyvin toimiva palvelutalo tai senioritalo voidaan suunnitella muuntojoustavak-
si siten, ettd se on osittain tai kokonaan helposti muutettavissa tehostettua hoitoa
tarvitsevien ryhméakodeiksi. Taménkaltainen muuntomahdollisuus tulee kuitenkin
ottaa huomioon jo hankeohjelmassa. Palvelutalo Viikin kohteessa yhdistellddn alku-
vaiheessa ryhmékotiasumista ja tavanomaisempaa senioritaloasumista.

Rakennuksen muuntelua vaikeuttavia rakenteellisia esteitd voidaan pyrkid viahen-
tamaan selkeilld avoimilla rakenneratkaisuilla ja keskitetyilld talotekniikan ratkai-
suilla. Asuntojen muunneltavuus ja joustavat kdyttomahdollisuudet on kohtuullisen
helposti toteutettavissa. Tama edellyttda viljempid asuntoja, mistd aiheutuu valitonta
asumiskustannusten nousua lyhyelld tdhtdimelld. Toisaalta etuna on asuntojen pa-
rempi soveltuminen asukkaiden erilaisiin tarpeisiin — tietynlainen yleispatevyys.
Muunneltavuutta saavutetaan melko yksinkertaisillakin tavoilla: siirtoseinilld, eteis-
tiloilla, sivuasunnoilla tai asuntojen yhdistdmisen mahdollistavilla tilallisilla ja ra-
kenteellisilla ratkaisuilla.

Palvelutalo tulisi suunnitella maanldheiseksi niin, ettd asunnoista on helppokul-
kuinen ja luonteva yhteys pihatiloihin ja muihin ulko-oleskelutiloihin. Ndiden pitéisi
osittain olla puolildmpimid, talvipuutarhatyyppisid oleskelutiloja. Tiukat kustannus-
ehdot vaikeuttavat usein nédiden tarpeellisten tilojen rakentamista.

Ihmisen mittakaavaa ja kodikkuutta on vaikea saavuttaa suuressa monikerrok-
sisessa palvelutalossa. Palvelujen tarjonnan ja saavutettavuuden johdosta asunnot
pyritddn saamaan sisdyhteyteen palvelutilojen kanssa, mika johtaa usein pitkiin kdy-
tavétiloihin.

Palveluasunnon suunnittelun vaikeimpia asioita on toimivan keittidratkaisun
loytdminen. Asukkaan heikentynyt toimintakyky edellyttdd tilavaa ruuanlaittotilaa,
jossa tyotaso, sdilytystilat ja keittiockoneet ovat kdden ulottuvilla riittdvén alhaalla
ja myos pyoratuolista kdsin kdytettdvissd. Vahimmaisvaatimuksena voidaan pitaa
keittidkalustuksen kohtuullista muuttamismahdollisuutta liikuntaesteisen ihmisen
kdyttoon soveltuvaksi.

Valaistuksen tulee antaa hyvé tasainen ja hdikdisemiton yleisvalo. Tyoskentelyti-
lojen valaistuksen ja lukuvalaistuksen tulee olla riittdvan tehokasta ja valaisinten héi-
kdisemattomid. Pistorasioiden helppoon kéytettdvyyteen tulee kiinnittdd huomiota.

Viikin kehityshankkeessa haluttiin kokeilla muun muassa mahdollisuutta muun-
nella asunnon sisdtiloja suurten liukuovien avulla ilman suuria rakenteellisia muu-
toksia. Nain kukin asukas voi itse méaéritelld, asuuko hidn tavallaan kaksiossa vai
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suuressa yksiossa. Jos elaiméssd on vaihe, jolloin joutuu viettdmé&&dn runsaasti aikaa
vuoteessaan, saa liukuovien avulla muunneltua asunnon ndkymaét niin, ettd vuotees-
taan nédkee esteettd lahes kaikkialle asunnossaan.

Toisaalta, jos ikddntyneen avioparin kyseessd ollessa syystd tai toisesta halutaan
nukkua eri huoneissa, voidaan asunto liukuovin muuttaa niin, ettd siind on kaksi
erillistd huonetta, joista kummastakin on esteetén pédsy keittioon ja kylpyhuonee-
seen kulkematta toisen huoneen kautta. Lisdhaasteena on koko asunnon suunnittelu
siten, ettd se on muunnettavissa pysyvésti kahdeksi erilliseksi niin, ettd kummallakin
on oma sisddnkdyntinsa ja kylpyhuoneensa. Téssé tavoitteena on, ettd asukkaiden
toimintakyvyn heikennyttyd, voidaan asuntokantaa muokata suhteellisen helposti.
Na&in muutaman asunnon ryhmaéstd voidaan tehd& esimerkiksi ryhmékoti. Kehitys-
hankkeessa 16ydettiinkin edelld mainittuja ratkaisuja, joiden avulla suuri osa asun-
noista voidaan tarvittaessa muuttaa tehostettuun palveluasumiseen, esimerkiksi
ryhmékotiasumiseen, sopivaksi.

Suuren hankkeen kyseessd ollessa ja kustannusten pitdmiseksi kurissa pidettiin
lopulta joistakin mitoituksista kiinni, vaikka luonnossuunnittelun ollessa jo pitkalle,
haluttiin ndihin kokeilun mukanaan tuomiin muutoksiin vield ryhtya. Tama aiheutti
kompromisseja erityisesti niiden asuntojen kylpyhuoneiden osalla, joihin halutaan
mahdollisuus muuntaa kaksio kahdeksi ryhmékotiasunnoksi omine sisddankdyntei-
neen.

Kylpyhuoneen muodoksi ja kooksi ei ollut mahdollisuutta valita kaikista optimaa-
lisinta asukkaan omatoimisuuden ja mahdollisten liikkumisen apuvélineiden kan-
nalta eikd my6skddn avustamisen kannalta. Perusmitoitus ei antanut siind suhteessa
mydten. Vaikka suunniteltu kylpyhuone ei ole kovin suuri, se on kuitenkin esteetén,
rakennusmaééardysten mukainen ja varsin toimiva eli perusmitoitus huomioiden op-
timaalinen.

Kuva I4. Havainnekuva yhteistilasta.

32 Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskuksen raportteja 1| 2010



Rakennuksen yleisten tilojen ja ulkoalueiden osalta esteettomyys on otettu suunnittelu-
vaiheessa huolellisesti huomioon. Oleellista on, ettd urakoitsijat eivit tee rakentami-
sen aikana suunnitelmiin esteettdémyyttd heikentdvid muutosehdotuksia, vaan he
toteuttavat my®os yksityiskohdat tehtyjen suunnitelmien mukaisesti.

Kiintokalusteiden helppo siirreltédvyys tiloja muunneltaessa ja toisaalta niiden so-
veltuvuus ikddntyneen ihmisen toimintakykyyn eivét ole vield kotimaisen kalustete-
ollisuuden vakioratkaisuja. Vakiomitoitetuista kalusteista on kuitenkin pienin muu-
toksin tehtdvissd tdhdn kohteeseen ja sen asukkaille paremmin soveltuvia tuotteita.

Tayskokoisen mallihuoneiston rakentaminen on yleista toimisto- ja hotelliraken-
tamisessa. Vanhustenhuollon puolella sitd kdytetddn vield vdhén, vaikka siitéd olisi
selvdd hyotyd. Tassd kehityshankkeessa rakennettiin tdyskokoinen asunto. Sitd on
kdytetty tilojen ja yksityiskohtien toimivuuden ja esteettomyyden toteutumisen tes-
taamiseen ja parantamiseen.

Mallihuoneistoon on tutustunut muun muassa heikkondkéisid henkiloitd seka
rollaattoria ja pyorétuolia tarvitsevia henkil6itd. Mallihuoneiston toimivuutta ovat
arvioineet myds hyviakuntoiset ikddntyneet ja hoivahenkildst. Saadun palautteen
perusteella asuntojen toimivuutta suunnitelmissa parannettiin. Esimerkiksi kasvat-
tamalla ryhmé&kodin asuinhuoneen kokoa 22 nelidstd 24 neliédn saavutetaan huomat-
tavaa etua kylpyhuoneen mitoituksessa. Samalla 2 h+kk -asunnossa kylpyhuoneen
lisdksi saadaan tarpeellista lisétilaa keittiotilaan. Lattiamateriaalien tutkiminen osoitti
riittdvan kitkapinnan ja materiaalin kestdvyyden ja hoidettavuuden merkityksen.
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