Peltosaaren rakentaminen ja
uudistaminen

Peltosaari-projektin neljd strategista kdrked ovat rakentaminen ja uudistaminen, asuk-
kaiden aktivointi, energiatehokkuus ja ekologisuus seka teknistaloudellinen tarkas-
telumalli. Tassd luvussa késitellddn rakentamisen ja uudistamisen kehittamiskédrkeen
kuuluvia toimenpiteitd, johon kuuluvat Rithimden kaupungin Peltosaarta koskeva
maankdytto ja kaavoitus ideakilpailuineen ja yleissuunnitelman kehittdmisineen.

Rakentamisen ja uudistamisen kehittdmisen kédrkeé on rahoitettu pdéasiassa Teke-
sin rahoittaman Kaupunginosan uusi elama —hankkeella, jonka yhtend tavoitteena on,
ettd Peltosaaren alue rakentuu, uudistuu ja alueen maine paranee. Edelld mainittua
tavoitetta on toteutettu v. 2010 jérjestetylld Peltosaaren ideakilpailulla ja jatkokehit-
tamalld voittajaehdotusta yleissuunnitelmaksi. Seuraavat tavoitteet ovat rakentajien
ja suunnittelijoiden sitouttaminen alueen kehittimiseen sekd uuden asemakaavan
rakentaminen alueelle.

Peltosaaren kehittdmisen tavoitteina ovat alueen vakiluvun kasvattaminen 2700:sta
3000:een, palvelujen monipuolistaminen ja kokoaminen kyldtaloon sekad alueen ve-
tovoimaisuuden kasvattaminen nuorten aikuisten, lapsiperheiden ja seniori- ja sink-
kutalouksien ndkokulmasta. Samalla vuokra-asumista hajautetaan tasaisemmin eri
puolille kaupunkia mm. rakentamalla uusia vuokra-asuntoja. Kuviossa 18 esitellddn
Peltosaaren kehittdmisen vaiheita 2000-luvun alusta ldhtien.

Tassd luvussa esitellddn Peltosaaren maankdyttod ja kaavoitusta sekd innovatii-
vista yhdyskuntarakentamisen hankintamenettelyprosessia, joka on yksi Tekesin
rahoittaman Kaupunginosan uusi elimd -hankkeen tavoitteista. Toinen merkittdva
tavoite on, ettd uudet vuorovaikutteiset toimintamallit jadvat pysyvésti osaksi tek-
nisen keskuksen toimintaa.
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Kuva 18. Peltosaaren kehittamisen vaiheita 2000-luvun alusta ldhtien. (Kuva: Niko Metsild)

6.1

Peltosaaren maankaytto ja kaavoitus
Raija Niemi¢
Peltosaaren alue on rakennettu ldhiomaiseksi saarekkeeksi kaupungin keskustan

vélittdmddn ldheisyyteen n. 3200 asukkaalle. Alueen rakentaminen alkoi vuonna
1973 ja padttyi vuonna 1993.

Kuva 19. limakuva Peltosaaresta. (Kuva: SkyFoto)

6 Raija Niemi on Riihiméen kaupungin kaavoituspaallikko.
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Peltosaaren kaupunginosa on syntynyt vuonna 1967 jdrjestetyn pohjoismaisen arkki-
tehtikilpailun ja sitd seuranneiden monien suunnitteluvaiheiden tuloksena. Kilpailun
voitti Kaj Nymanin ja Mane Hetzerin ehdotus, jossa rakennukset sijoittuivat alueen
itdosaan ja muodostivat Lahden radan eteldpuolelle ulottuvan tuulimyllykorttelien
sarjan. Kaupunginosa mitoitettiin n. 5000 ihmiselle. Vantaanjoki sijaitsi luonnonmu-
kaisella paikallaan alueen keskelld. Joen ymparistdalueet olivat rakentamattomia.
Radan ylitse esitettiin kdvelysiltaa kahden korkean toimistorakennuksen vilille ase-
man eteldpuolelle. Suunnitelmaan kuului myds joukko radan lansipuolen kortteleita,
joille voittaneessa ehdotuksessa esitettiin tdysin uudistavaa ratkaisua.

Alueen ensimmaéisessd asemakaavassa vuodelta 1972 tuulimyllykorttelit sijoittuvat
alueen itdosaan kilpailuehdotuksen mukaisesti, mutta muu osa alueesta poikkeaa
suuresti kilpailuehdotuksesta. Alueen pohjoisosa Lahden radan tuntumassa varattiin
urheilupuistolle ja teollisuusalueelle, joka on myShemmin kaavoitettu ja rakennettu
pientaloalueeksi. Vantaanjoki siirrettiin alkuperdisestd uomastaan katujen varteen ja
koko lantinen peltoalue kaavoitettiin asuinkerrostalokortteleiksi. Radan ldnsipuoli ja
radan ylittdvat rakennelmat eivit olleet mukana asemakaavassa. Julkinen rakentami-
nen ja puisto sijoitettiin alueen keskelle. Palvelut sijoittuivat rautatieasemalle johtavan
kdvelykatuakselin varteen. Liikenne jarjestettiin ulkoasyottoperiaatteen mukaisestija
paikoitus osoitettiin yhteisille pysdkointialueille. Kévelykatuverkosto risteilee suora-
kulmaisesti alueen sisilld. Kaava on myShemmin muutettu lédnsiosiltaan vihemman
tehokkaaksi, mutta perustaltaan se on sdilynyt ennallaan ja on asuntoalueen osalta
tdhdn mennessd toteutunut kokonaan.

Peltosaaren sijainti kaupunkirakenteessa on keskeinen. Alue sijaitsee Rithimden
rautatieaseman tuntumassa. Kaupungin palvelut ovat alle 1 km:n etdisyydella.

Kuva 20. Ortoilmakuva Peltosaaresta.

Kaupungin itdpuoli yhdistyy lansipuoleen asematunnelin jalankulkureitin ja kahden
sillan kautta. Lahes kaikki palvelut, mm. yldasteen koulut ja kaupalliset palvelut
sijaitsevat radan lansipuolella. Itdisten kaupunginosien keskeinen jalankulkureitti
lapdisee Peltosaaren itd-lansisuunnassa. Aseman lansipuolella sijaitsee suuri paivit-
tdistavaran ja erikoiskaupan keskus muutaman sadan metrin etdisyydelld Peltosaa-
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resta. Matkaa kaupungin keskustaan on n. 0,5 km. Peltosaari poikkeaa tavallisesta
1ahitsté sijaintinsa osalta.

Alueen maanomistajat ovat Rithimden kaupunki, Liikennevirasto ja yksityiset
asunto-osakeyhtiot. Alueen maaperd on savea. Rakentaminen vaatii paalutusta. Poh-
javeden taso maanpinnasta on n. 2 m.

Luonnonympéristod alueella edustavat pihat ja puistoalueet sekd rakentamattomat
alueet radan varressa. Alueen koilliskulman viheralueella sijaitsee lampi, joka on
muotoiltu alueella 1930-luvulta saakka toimineesta vanhasta puisesta uimalaitoksen
altaasta. Lammesta on yhteys Vantaanjokeen. Viheralueella sijaitsee my&s kaupungin
viljelypalsta-alue. Alueella on my6s koirien ulkoilutusaitaus. Alue on Vantaanjoen
tulva-aluetta. Alueen pohjoisreunan meluvallin istutettu metsikkd toimii osittain
virkistysalueena asukkaille.

Alkuperdiseltd paikaltaan v. 1973 siirretty Vantaanjoki sijoittuu kapealle puis-
tokaistaleelle V.I.Oksasenkadun ja eteldssd Vdino Sinisalonkadun varteen. Joki oli
kaivettava syville. Ndin maisemallinen vaikutus jdi vahédiseksi.

Autoliikenne toimii nykyiselldan ulkoasyottoperiaatteen mukaan. Paikoitusalueet
sijaitsevat alueen reunoilla. Paikoitusalueet ovat varsinkin alueen lansiosassa vajaassa
kdytossa. Alue yhdistyy kaupungin keskustaan ja ldnsiosiin pohjoisessa Peltosaaren
sillan kautta ja eteldssd Patastenmaéen sillan kautta. Rautatieaseman liityntaliikennetta
palvelevat n. 600 autopaikkaa ja n.300 polkupyordpaikkaa rautatieaseman itipuolen
pysédkointialueella, joka on rakennettu kaupungin ja Ratahallintokeskuksen yhteis-
tyond. Peltosaaren sillalta itddn johtava Hj. Elomaan katu on nelikaistainen keski-
saarekkeella varustettu n. 800 m pituinen katu, joka molemmista pdistddn kapenee
tavalliseksi kaksikaistaiseksi kokoojakaduksi. Katutila on ympéaréivaan katumaail-
maan verrattuna ylileved. Katu jatkuu Uhkolankatuna ja Teerimdenkatuna Riihimé-
en itdrajalle. Katulinja voi tulevaisuudessa liittdd itdiset kaupunginosat Hausjdrven
puolelle mahdollisesti sijoittuvaan Riihiméen itdiseen ohikulkutiehen.

Alueen sisdlld on suorakulmainen, kortteleita yhdistava kevyen liikenteen verk-
ko. Kevyen liikenteen pddakseli johtaa asematunnelin kautta radan ldnsipuoliseen
kevyen liikenteen verkostoon ja kaupungin keskustaan. Kevyen liikenteen verkosto
valittdd my0Os aseman ja Peltosaaren itdpuolisten kaupunginosien kevyttd liikennetta.
Asematunnelin ahtauden vuoksi polkupyorélld ajo on tunnelissa kielletty.

Pédjalankulkuraitin, Telluskadun varteen sijoittuvat kaupalliset palvelut: elintar-
vikekauppa ja pubi seka entiselld ” Arralld” toimiva 4H:n Topinkulma ala-asteen ilta-
péaivikerhotoimintoineen. Kunnalliset palvelut: ala-asteen koulu ja nuorisotila seka 2
pédivikotia sijoittuvat alueen keskeiselle puistoakselille. Muita kunnallisia palveluita
ovat: Tellus-asukastupa, hammashoitola ja vanhusten asuintalo (Uranuskoti) sekd
Peltosaari-projektin asumisklinikka. Lisdksi alueella on seurakuntakoti. Tyhjillddn
oleva liiketila on asukasyhdistyksen kdytossa.

Peltosaaressa on asuinkerrostaloissa asuinkerrosalaa n. 120 000 kem?2. Alueen ja-
lankulkureitin varrella sijaitsee kaksi liikekiinteistd, 760 kem2 ja 720 kem?2. Itdosa
Peltosaaresta on rakentunut ns. tuulimyllykortteleiksi. Korttelit muodostuvat pddosin
neljan talon (ja tontin) ryhmistd, joiden keskelle muodostuu yhteinen piha-alue. Talo-
ryhmilld on yhteiset autopaikka-alueet keskeispihojen ulkopuolella. Téllainen raken-
ne antaa hyvédt mahdollisuudet turvallisten ja viihtyisien asuinpihojen muodostami-
seen. Tassa on Peltosaaressa onnistuttu hyvin. Peltosaaren ldnsiosan tilamuodostus
on hajanaisempi. Riittdvan yksityisid ja rauhallisia pihatiloja ei helposti muodostu.
Autopaikat ovat kauempana asunnoista ja koottu osin liian suuriksi kokonaisuuk-
siksi. Radalle ja asemalle aukeava ndkymaé onkin laajojen autopaikkojen leimaama
joutomaan oloinen kaupunginosan reuna-alue.
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Kuva 21I. Peltosaaren vuokratalot.

Peltosaaren asukasluku on n. 2700 henked, n. 9 % kaupungin asukasluvusta. Asuk-
kaista n. 10 % on maahanmuuttajia. Valtaosa Riihimden maahanmuuttajista asuu
Peltosaaressa. Yli puolet kaupungin vuokrataloista sijaitsee Peltosaaressa.

6.1.1
Arkkitehtikilpailulla Peltosaaresta kaupunkikeskustan toiminnallinen osa

Arkkitehtikilpailu on tidrked osa Tekesin rahoittamaa Kaupunginosan uusi elamd
-hanketta. Yleinen ideakilpailu pidettiin elo-joulukuussa 2010 yhteistytssda SAFAn
kanssa. Tulos julkistettiin 16.3.2011 pidetyssd seminaarissa. Kilpailuun saatiin 61 eh-
dotusta. Jaettu toinen palkinto annettiin ehdotuksille “Kalliosaari”, arkkitehtitoimisto
Ajak ja ”Virtanen”, Serum arkkitehdit Oy. Antti Huttusen ilmoitettua olevansa esty-
nyt aloittamaan tyon parissa kaytiin tarjouskilpailu jaetun toisen palkinnon saajien
kesken. Kilpailun tuloksena tyon sai tehdédkseen arkkitehtitoimisto Ajak.

Peltosaaren yleissuunnitelma perustuu Peltosaaren ideakilpailun voittajatyohon,
”Spinning Wheels”, joka on arkkitehti Antti Huttusen laatima.
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Kuva 22. Spinning Wheels, Antti Huttunen 2010.

Kilpailun keskeisid tavoitteita oli kytked Peltosaari kiinteimmin toiminnalliseksi
osaksi muuta kaupunkikeskustaa ja muodostaa alueesta viihtyisd asunto- ja kes-
kustatoimintojen alue. Alueen kerrosalaa tuli lisétd palvelurakenteen monipuolista-
miseksi ja kaupunkirakenteen tiivistimiseksi. Kaupungin vuokra- asuntostrategian
mukaisesti alueella sai my6s purkaa sosiaalisesti hdiridaltista vuokratalokeskittymaa.
Ekotehokkuus ja ekologisen elaméntavan mahdollistavat ratkaisut tuli huomioida.
Tavoitteena oli my®&s, ettd uudistunut Peltosaari antaa kiinnostavat ja vetovoimaiset
kasvot pddradan suuntaan. Tima asetti toiveita mallikkaasta uudisrakentamisesta
ja alueiden jdrjestelystd laajojen autopaikkakenttien leimaamalla ldnsilaidalla radan
varressa.

Alueen korttelit voidaan ongelmien puolesta jakaa tavoitteiltaan kolmeen luokkaan:

A. peruskorjattava ja purettava / uudistettava; luoteisosa

Alue on vuokratalovaltaisin ja suurelta osin kaupungin hallinnassa (kaupungin omis-
tama vuokrataloyhtio). Alueella on mahdollista korvata kartan esittdmid rakennuksia
uusilla ja jarjestelld maankéayttod radikaalistikin esimerkiksi kortteleiden uudelleen-
muotoilulla ja liikennejarjestelyja muuttamalla. Radanvarren ndkymaét ja liikenteen
ja kevyen liikenteen ratkaisut sekd uuden rakentamisen sijoittaminen ovat tarkeita
suunnittelukohteita.

B. peruskorjattava ja mahdollisesti tdydennysrakennettava; lounaisosa

Alue liittyy liikenteen ja kevyen liikenteen sekd radanvarren rakentamisen osal-
ta alueeseen A. Vajaakédyttoiset pysdkointialueet antavat mahdollisuuden tdyden-
nysrakentamiseen ja kortteleiden uudelleenmuotoiluun seké liikennejérjestelyiden
muuttamiseen.
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C. peruskorjattava ja mahdollisesti tiydennettavi; itd/eteldosa

Alueella on selked tuulimyllykorttelirakenne. Alue on lidhes kokonaan yksityisten
taloyhtididen hallinnassa. Maankayttd on kortteleissa suhteellisen tehokasta. Ylei-
silld alueilla on tilojen uudelleenjirjestelymahdollisuuksia. Tavoitteena on esittaa
energiatehokas ja ekologinen korjaus-ja / tai tdydennysrakentamisratkaisu, joka on
hyddynnettavissd myds muissa samanikaisissd ja -tyyppisisséd taloissa.

Radanvarren rakentamattomat osat ovat uudistettavaa aluetta. Ndin alueen koko
lantinen puoli tarjoaa mahdollisuuden muodostaa uutta kaupunkirakennetta ja ra-
danvarren julkisivua.

Keskeiselld puisto- / julkisen rakentamisen vydhykkeelld on tilankédytdn ja ympaé-
riston laadullisen parantamisen mahdollisuuksia sekd mahdollisuus korostaa alueen
vihreda ydinta. Hj. Elomaan kadun ylilevedd katualuetta voitiin suunnittelussa hyo-
dyntada.

Kun ongelmana on kaupunginosan huono maine, alhainen arvostus ja sosio-ekono-
miset ongelmat, kaupunkirakenteen uudistaminen on vain osa ongelman ratkaisua,
mutta investoinneiltaan raskain ja kestoltaan ja vaikutuksiltaan pitkdikéisin.

Peltosaari-projektin strategian mukaan Peltosaarta kehitetddn kolmen kérjen kaut-
ta: rakentamalla ja uudistamalla, ekologisesti ja ekotehokkaasti sekd aktivoimalla
asukkaat kehittdmaan omaa asuinaluettaan.

6.12
Yleissuunnitelman kehittely kilpailun voittajachdotuksen pohjalta

Yleissuunnitelman kehittelyn yhteydessa tutkittiin palkittujen kilpailutdiden aja-
tuksia kuten V&ing Sinisalonkadun mutkainen linjaus ja kadun jatkaminen suoraan
radan vartta pitkin Patastenmaéen sillalle sekd suoran kidvely-yhteyden rakentaminen
Peltosaaren sillalta asematunnelin aukiota kohti. Lisdksi tutkittiin H.J.Elomaan kadun
varren rakentamismahdollisuudet ja itdisten kortteleiden lisdrakentamismahdolli-
suudet kerroslukua korottamalla.

Ohjeeksi suunnittelijoille annettiin tarkennettuja ldhtokohtia ja ty6td jatkettiin voit-
taneen ehdotuksen pohjalta. Antti Huttunen luovutti tekijanoikeudet kaupungille.
Tekijd on tarkistanut ja tdydentanyt kilpailutyomateriaalin ja tallentanut aineiston
jatkotyotd varten. Lahtokohtia jatkosuunnitteluun olivat asukaspysédkointimitoitus
keskustan tapaan lap/100kem?, ei kdytetd ldhididen mitoitusta 1lap/75-85kem?. Li-
sdrakentaminen Hj. Elomaankadun eteldpuoleiselle alueelle tutkitaan. Katualuetta
tulee kaventaa samalla seka jdrjestdd litkkennemelun torjunta. Vdino Sinisalon kadun
uusi linjaus tutkitaan. Rautatiealueen rajaus tehddan tulevaisuuden laajennustarpeet
huomioiden. Laaja pinnoitettu “paraatiaukio” muutetaan luonnonmukaiseksi. Uusi
mahdollisimman luonnonmukainen hulevesireitti vieddan alueen kautta. Asematun-
nelin laajentamismahdollisuus on otettava huomioon. Tunnelista tultaessa alueen
tulee avautua edessd, samoin tunneli pitdd pystyd havaitsemaan ldhestyessé jo kau-
empaa. Nyt méki on liian jyrkkd ja aukko liian kapea. Tunnelia ei tule mydskdan
pidentdd nykyisestddn. Kilpailuehdotuksen “kirjasto” ei tule toteutumaan, alue tarvi-
taan kdytannossd koulun pysakointialueena. Vantaanjoen nykyisen uoman muotoilu
on mahdollista. Koillisnurkan rakentaminen ei ole mahdollista.

Yleissuunnitelmassa voittajatyotd muutettiin padpiirteissddn seuraavasti: autopai-
koitus sijoitettiin kokonaan maan pinnalle, itdisten kortteleiden maantasolisdraken-
taminen hylattiin, koilliskulman puistoon ei sijoitettu rakentamista, Vdin® Sinisalon-
katu linjattiin uudelleen ja H.J.Elomaankadun varteen sijoitettiin asuinrakentamista.

Véino Sinisalonkadun jatkaminen Patastenmaéen sillalle todettiin liikenteellisesti
hankalaksi ratkaisuksi. Sen sijaan suora kdvely-yhteys Peltosaaren sillalta eteldan
voisi toteutua yleissuunnitelman mukaisesti. Itdisten kortteleiden melko mittava
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lisdarakentaminen lisdkerrokseen todettiin mahdolliseksi autopaikoituksen tehok-
kaammalla jérjestelylla.

Riihim4elld rakentamisen realiteetti toistaiseksi on, ettd monikerroksiset autopaikat
nostavat asumisen hinnan niin korkeaksi, ettd kohde ei saavuta riittivaa kysyntaa.
Suunnitelmassa varauduttiin my®s tulevaisuuteen siten, ettd rakenteellinen paikoitus
joskus tulee kannattavaksi. Talloin voidaan lisdtd rakennusoikeutta ja viheraluetta
pihoille.

Maankédyton ja rakentamisen osalta suurimmat muutokset suunnitelmassa tehtiin
alueen luoteis- ja lansiosaan. Asunto-osakeyhtididen alueella iddssé ei ole tarvetta
suuriin muutoksiin. Asunto-osakeyhtiot itse paattavat oman kiinteistonsa kehitta-
misestd. Korttelin kehittiminen vaatii kaikkien korttelin taloyhtididen mukana oloa.
Kaupunki voi vain haluttaessa osoittaa lisdrakentamisoikeutta.

6.13
Selvitykset

Kilpailun ohjelmointivaiheessa oli jo teetetty alustava melu- ja tdrina- sekd huleve-
siselvitys alueelle. Suunnittelun tueksi teetettiin tarkentava melu- ja tarindselvitys ja
hulevesiselvitys. Liséksi alueelle asennettiin pohjavesiputkia pohjaveden korkeuden
tarkkailua varten. Vantaanjokeen asennettiin Bad Segerbergin puiston kohdalle ve-
denkorkeutta ilmaiseva mittari, jota seurataan saannollisesti.

Térindselvityksen ja -mittauksen mukaan tirind on erikseen selvitettdva uudisra-
kennettaessa asuntoja alueella, joka on n. 120 m etédisyydelld radasta. Tama tarkoittaa
lantisen radanvarsivyéhykkeen aluetta. Vding Sinisalonkatua uudisrakennettaessa
on mahdollista perustaa uusi tiepohja siten, ettd raideliikenteen tarinédtasot alueella
pienenevit. Tien siirtdmiselld voidaan siis parantaa rakentamismahdollisuuksia ra-
dan ldheisyydessa.

Hulevesi- ja tulvaselvitysten mukaan koillisosan puisto on selkeésti tulvavaa-
ra-aluetta, jonne ei pidé rakentaa. Puiston reuna voidaan varustaa matalalla penke-
reelld, joka estdd joen tulvimisen asuinalueelle. Peltosaaren yleissuunnitelman vihe-
ralueet ovat hulevesien kerddmiseen ja johtamiseen soveliaita sijaintinsa ja kokonsa
puolesta. Vantaanjoen vedenpinnan noususta seuraava viemadritulva olisi tehokkaasti
estettdvissd kaivojen sulkuluukuilla ja purkuputkien takaiskuventtiileilld.

6.14
Yleissuunnitelma 2012

Liikenne sdilytettiin alueella ulkosyottoisend, kuten vuoden 1972 asemakaavassa.
Pysékointi sijoitettiin ldhemmads asuntoja ja yhteispysdkdinnistd luovuttiin mahdol-
lisuuksien mukaan. Eniten uudistuvassa Peltosaaren luoteisosassa yhteispysakointi
on parhaiten purettavissa. Itdosan kaikki pysdkointialueet sédilyvit paikoillaan. Lan-
siosassa pysdkointialueet mitoitettiin normin 1 autopaikka per 100 kerrosneliometria
(mydh.1 ap/100 kem?) mukaan. Liityntdpysakointi (600 autopaikkaa) sijoittui radan
varteen neljand pitkdnd kampana. Lantinen osa liityntapysédkointialueesta sijoittui tu-
levaisuuden tarpeisiin varattavalle rata-alueelle. Rata-alueen tullessa joskus kédyttoon
pysakointi voidaan sijoittaa kahteen kerrokseen. Polkupyorapyséakoinnille osoitettiin
tilaa asematunnelin ldheisyyteen.

Peltosaaren sisdosat sdilytettiin kdvelyalueena. Suunnitelmassa otettiin huomioon
asematunnelin leventdmismahdollisuus. Asema-aukio nousee kaltevana tasona tunne-
lin tasosta katutasoon ja tunnelista on suora nakoakseli aukiolle. Uusi itd-lansisuuntai-
nen kdvely-yhteys on toteutettavissa alueen pohjoisosaan: koulun liikunta-alueelta tu-
levaisuuden radanalituspaikalle. Parempia yhteyksid ulkopuoliseen kevyen liikenteen
reitistdon on esitetty eteenkin alueen pohjoisreunalla. Yhteyksid parantaa myos alueen
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ympdri kiertdvéa kevyen liikenteen reitti. Koulun urheilualueen ja liikuntapuiston yh-
distdava H.J.Elomaankadun alitus on esitetty suunnitelmassa. Mikéli katualue kaven-
netaan normaaliksi kaksikaistaiseksi, saadaan eteldisemmaéstd ajoradasta tilaa esim.
pikapyorétielle, viheralueelle ja pohjoisen korttelin asukasliikenteen jarjestdmiselle.

Vaing Sinisalonkadulle suunniteltiin uusi mutkaisempi ja kaupunkimaisempi lin-
jaus. Nykyisen suoran Vadind Sinisalonkadun paikalle syntyy silloin uusi viheralue
ja kevyen liikenteen kulkuyhteys, jossa on tilaa myds hulevesien viivytykselle ja
kerdaamiselle. Tamd on my0s viihtyisdd kaupunkikuvaa ja julkisia oleskelualueita
luova elementti, joka yhdistdd uuden ja vanhan rakentamisen alueet.

Uusi rakentaminen painottuu radan varteen. Asematunnelin suulle, asema-aukiota
rajaamaan, sijoitettiin toimisto- ja liikerakennus, johon osoitettiin yhteensd n. 5500
kem? toimistotilaa ja n. 1500 kem? liiketilaa, johon Peltosaaren nykyiset, hajallaan
sijaitsevat palvelut voidaan sijoittaa.

Asema-aukiota reunustaa myos “kyldtalo”, n.1000 kem?, johon voi sijoittua asu-
kasyhdistyksen tiloja, nettikahvila, omatoimikirjasto, pesula, asumisklinikka tms.
yhteisollisid toimintoja. Kylatalosta on pyrkimys kehittad nollaenergiatalo, energia-
tehokkuuden mallikohde, jossa eri energiamuotojen integrointi voidaan toteuttaa.

Aukion pohjoispuolella, osaksi palvelukeskusta sijoitettiin n. 2000 kem?n kokoinen
péivittdistavaramyymald. Ajatuksena on, ettd palveluiden yhteen kerddmiselld on
mydnteinen vaikutus palvelutarjonnan elinvoimaisuuteen ja monipuolistumiseen.
Selkedn keskustan muodostuminen lisdd asukkaiden kohtaamispaikkoja ja aktiivista
yhteistoimintaa seka luo identiteettid alueelle. Palvelukeskittymaan voidaan rakentaa
selkedt jalankulkureitit alueen kaikista osista. Se palvelee myds liityntéliikenteen
kdyttdjid ja Peltosaaren kautta kulkevaa muuta jalankulku- ja autoliikennetta.

Alueen itdosa, kaikki ns. tuulimyllykorttelit voidaan sdilyttdd ennallaan, mikali
taloyhtiot itse eivét esitd tehtdviksi asemakaavan muutoksia esim. lisirakentamisen
mahdollistamiseksi. Suunnitelman mitoituslaskelman mukaan kaikkia rakennuksia
voitaisiin korottaa kerroksella ja autopaikoitus pitdd maantasossa suurin piirtein
nykyisilld alueilla. Laskennallinen lisdrakentamiskapasiteetti on 16 390 kem?.

)
2

TULEVAISUUDEN RATA-ALUEEN RAJA

PELTOSAAREN MAANKAYTTOSUUNNITELMA 20.02.2013 YLEISSUUNNITELMA
RIHIMAEN KAUPUNKI 1/3000
KAAVOITUSYKSIKKO

Kuva 23. Peltosaaren yleissuunnitelma 2012.
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Yhteenvetona suunnitelmasta voi tdssa vaiheessa nihda, ettd uudisrakentamisen
mahdollisuudet ovat Peltosaaressa rajatut. Radan varressa melu ja trind tekevat
asuinrakentamisesta kalliimpaa. Liséksi olemassa olevan asuntoalueen tdydentami-
nen ja muuttaminen saattaa olla ongelmallista asukkaiden luontaisen vastustuksen
vuoksi. Kun alueen asumista halutaan lisita, olisi rakentamattomia asuinrakentami-
seen soveliaita alueita otettava kdyttoon. Vaihtoehtona on, ettd alueen asuinraken-
nusoikeus ei juurikaan kasva nykyisestd. Hyva tulos on kuitenkin saavutettu, mikali
alueen arvostus ja kiinnostavuus lisddntyvit kaikkien toimien yhteisvaikutuksesta.

6.15
Mielipiteet kevailld 2012 ndhtivilld olleesta suunnitelmasta

Peltosaaren yleissuunnitelma herétti voimakkaita tunteita ja mielipiteitd saatiin run-
saasti. Keskustelua kdytiin my0s netisséd ja lehtien palstoilla.

Asukkaiden ja asunto-osakeyhtididen mielipiteissd korostuivat voimakkaasti seu-
raavat kannanotot:
1. Pohjoisreunan meluvallin paikalle ei saa rakentaa.
2. H.J. Elomaankatu pitda sdilyttdd nelikaistaisena.
3. Marsinkatuun, Jupiterinkatuun tai Uranuksenkatuun ei saa tehdd muutoksia.
4. Hulevesialtaita ei saa rakentaa.

Néin mielipiteisiin vastattiin jatkokehittelyssa:

1. Suunnitelmasta poistettiin pohjoisreunan meluvallin rakennukset.

2. Luoteisosaan vastaavasti lisittiin rakennusoikeutta.

3. H.J.Elomaankatu esitettiin muutettavaksi kaksikaistaiseksi. Suunnitelman
mukaan H.J. Elomaankatu liittyy Peltosaareen ja liikuntapuistoon kierto-
liittymé&n kautta. Kiertoliittyma toimii tdssd mittakaavassa parhaiten, kun
sithen liitytddn normaalin kaksikaistaisen kadun kautta. H.]. Elomaankadun
lansipuolella oleva Peltosaaren siltakin on vain kaksikaistainen. Vapautuva
eteldisempi ajovédyld voidaan kdyttdd kevyen litkenteen ja viherrakentamisen
tarpeisiin.

4. Suunnitelmassa ei esitetty mitddn muutoksia Peltosaaren itdosiin.

5. Kaikissa asiantuntijalausunnoissa ja hulevesisuunnitelmassa korostettiin
hulevesien késittelyn tarkeyttd Peltosaaressa. Hulevesien suunnitelmalliseen
johtamiseen ja viivyttdmiseen on tarvetta esim. rankkasateita ajatellen. Mi-
kali vesid ei voida johtaa hallitusti, ne saattavat levitd esim. rakennuksiin ja
pihoille. Hulevesien késittely huomioidaan, kun alueella suoritetaan maastoa
muokkaavia toimenpiteitd. Yleissuunnitelman mittakaavassa hulevesisuun-
nitelmien yksityiskohtainen esittiminen ei ole mahdollista. Suunnitelmat
hyvéksytdadan normaalin_yleisten alueiden suunnittelumenettelyn puitteissa
aikanaan. Asemakaavan muutoksiin otetaan tarvittaessa maardyksid huleve-
sien késittelystd. Peltosaari ja osa Rithim&en keskusta-alueesta kuuluu valta-
kunnallisesti merkittdvien tulvariskialueiden joukkoon ja tulvariskien hallinta
suunnitellaan yhteistydssa ELY-keskuksen kanssa. Hulevesien hallinta on osa
tulvariskien hallintasuunnitelmaa. Bad Segerbergin puistoon Marsinkadun
varrelle esitetddn tulvapenkereen rakentamista osana tulvansuojelutoimia.
Puiston tarkempi suunnittelu tehdddn normaalin puistosuunnittelun yhtey-
dessa.
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Peltosaaren isoja hyvid periaatteita, ulkosyo6ttoistd liikennettd ja sisdistd jalankulku-
verkostoa ei ollut tarpeen muuttaa. Jalankulkuyhteyksien nykyistd parempi integroi-
minen muualle kaupunkiin, kuten urheilupuistoon ja radan ldnsipuolelle néhtiin
tarpeelliseksi edelleen, kuten ensimmadisessa yleissuunnitelmassakin.

6.1.6
Maankdyttosuunnitelma 2013

Maankayton yleissuunnitelmakartta, liikennejédrjestelmékaavio, perspektiivikuva,
selvitys suunnitelman kerrosaloista ja autopaikoista sekd rakentamisvaiheet kus-
tannuksineen esitettiin teknisen lautakunnan ja kaupunginhallituksen asiakohdan
liitteend olevassa Peltosaaren yleissuunnitelma 20.2.2013 -vihkossa.

Kuva 24. Maankidyttosuunnitelma 2013.

Suunnitelmaan sisdltyy uutta kerrosalaa yhteensa 44 900 kem?eli seuraavasti:
e Asuminen: 36900 kem?, (n. 430 asuntoa)
e Toimistot: 4 800 kem?
e Liiketilat: 2200 kem?
* Kylatalo: 1000 kem?

Purettavaa asuinkerrosalaa on yhteensd 5 390 kem? ja purettavaa liiketilaa 1 480
kem?. Nykyistd asuinkerrosalaa on n. 119 000 kem?, joten suunnitelman toteuduttua
asuinkerrosalaa koko Peltosaaressa on kaikkiaan n. 150 500 kem?.

Purettava asuinkerrosala koostuu kolmesta kaupungin vuokrataloyhtitn, Koti-
kulma Oy:n kerrostalosta. Jos halutaan pitdd Kotikulman asuntotarjonta entiselldén,
on muualle kaupunkiin rakennettava kaksi uutta kerrostaloa Kotikulmalle kohtuu-
hintaisille tonteille.

Rakentamisen ja yleisten alueiden sekd pysdkoinnin jdrjestelyissd noudatetaan
edelleen periaatetta, ettd pysakointi sijoittuu maantasoon. Uudessa asumisessa auto-
paikkanormina on kédytetty 1 autopaikka / n.100 kem?. Poikkeuksena ovat Otavanka-
dunja Linnunradankadun rajaama kortteli (asunto-osakeyhtitita lukuun ottamatta),
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opiskelija-asuintalo ja eteldisin
uudisrakennuskortteli, jotka
ovat vdhdautoisia. Toimisto-
ja liikerakentamisessa normi
on 1ap/ 70 kem? Mikili auto-
paikoitusta sijoitettaisiin kah-
teen tasoon, voitaisiin raken-
tamistehokkuutta vastaavasti
nostaa. Vuoropysakointijarjes-
telyin voitaisiin osa liityntapy-
sdkdintipaikoista saada limit-
tdiseen kdyttoon. Maantasoa
on monin paikoin nostettava
nykyisestd, esim. luoteiskort-
telissa n. 2 m, jolloin kaksita-

soinen pysdkdintiratkaisukin
wrwe . yoisi syntya luontevasti.

KIERTOLITTYMA

cewenuenEs s Rakentaminen ] a asemakaa_

PYSAKOINTI

wesnon 2 van muutokset voidaan tehda
:‘;- vaiheittain. Suunnitteluaineis-
. tossa on esitetty nelja eri vai-
hetta, joiden mukaan voidaan

edeta.

Kuva 25. Vaiheistus

6.1.7
Kustannukset

Vaiheittain toteuttamista sekd vaiheiden kustannuksia ja tuottoja on arvioitu teknista-
loudellisessa tydryhmaéssé. Rakentaminen ja asemakaavan muutokset voidaan tehdd
esimerkiksi neljdssé perattdisessa tai limittdisessd vaiheessa. Putkiston rakentamisen
kannalta rakentaminen on edullisinta aloittaa pohjoisesta eli vaiheesta A tai D.

Peltosaaren kehittdminen yleissuunnitelman mukaisena edellyttdd vuosittain bud-
jetin investointiohjelmaan varattua resurssia. Kulut luonnollisesti syntyvit etupai-
notteisesti tuottoihin ndhden. Yleispiirteisen kustannusten arvioinnin avulla budje-
toinnin suunnittelu on mahdollista.

Kaupungille koituvia kustannuksia eri rakentamisvaiheista arvioidaan kokonai-
suutena kertyvan n. 8,8 milj. euroa. Tuottoja kaupungille arvioidaan kertyvan n.
8,97 milj. euroa. Laskelmiin sisdltyy arvio, ettd Kotikulmalle mahdollisesti myytavét
vuokratalotontit muualla kaupungissa tuottavat n. 0,8 milj. euroa. Kuluihin on las-
kettu paitsi katujen ja puistojen, myos pysédkointipaikkojen rakentamiskulut ja mm.
tarindvaimennuksen kustannukset tarvittavilta osin radan varren katu- tai pysdkoin-
tipaikkarakenteissa, jolloin ne eivit nosta rakentamiskustannuksia asuintaloissa.

Kustannusarviot on tehty rakennettavien katu- tai puistopinta-alojen ja raken-
nettavien putkipituuksien ja -laatujen perusteella. Ne ldhestyvit todellisia kuluja
suunnitelman yleispiirteisyys huomioon ottaen suhteellisen luotettavasti. (Ks. liite 4)

Jos kaupunki osallistuu aktiivisesti kyldtalo-toimistotalotontin kehittdmiseen si-
joittamalla sinne omia toimintojaan, on mahdollista kytked kokonaistarkasteluun esi-
merkiksi nykyisen radan ldnsipuolella sijaitsevan, ns. yritystalotontin kehittdminen,
jonka tuotto tdydennyskaavoitettuna voisi olla merkittava.

Kotikulmalle koituviksi kuluiksi suunnitelman mukaisista toimenpiteistéd arvioi-
daan n. 7,92 milj. euroa ja tuotoiksi n. 1,1 milj. euroa. Kulut syntyvat kahden vuok-
ratalon rakentamisesta muualle kaupunkiin. Tuotot koostuvat kolmen kiinteistén
siirtymisestd kaupungin vastuulle.
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Kotikulmalle on laskelmassa esitetty myds vaihtoehto, ettd mitddn asuinrakennusta
ei purettaisi. (koillisosan 0-vaihtoehto). Télloin koituvat kuitenkin kolmen talon pe-
ruskorjauskustannukset, n. 9,5 milj. euroa ldhivuosina kustannettaviksi. Vaihtoehdol-
la on vaikutuksia myos koko suunnitelman vaikuttavuuteen, kun koillisella alueella
eijuurikaan voitaisi tehdd muutoksia. Laajat pysdkointipaikat jdisivét talloin suurelta
osin ennalleen eikd uudentyyppistd townhouse-asumista voitaisi sinne sijoittaa. Uutta
kerrosalaa voitaisiin sijoittaa koillisosaan hyvin rajoitetusti. Joka tapauksessa olisi
vield ratkaistava vuokra-asumisen hajasijoittaminen jotenkin. Purkamisen toteutta-
miseen vaikuttavat myds ARAn lainaehtojen rajoitukset.

6.1.8
Prosessi

Alkuvuodesta 2012 valmistunut suunnitelma laitettiin ndhtéville teknisen lautakun-
nan padtokselld teknisen keskuksen aulaan mielipiteitd varten 30.1.-2.3.2012. Esitte-
ly- ja keskustelutilaisuus suunnitelman johdosta pidettiin 1.2.2012. Suunnitelmaan
oli mahdollisuus tutustua ja antaa palautetta ndhtéavilld oloaikana my®ds nettisivuilla
osoitteessa www.peltosaari.net. Ndhtéville asettamisesta tiedotettiin lehtikuulutuk-
sella (Aamuposti) ja kaupungin nettisivuilla.

Suunnitelma herétti erittdin paljon kiinnostusta Peltosaaren asukkaiden keskuu-
dessa. Esittely- ja keskustelutilaisuuden jalkeen keskustelu jatkui lehtien palstoilla ja
netissd. Asukkaat kertoivat ndkokantojaan myd6s suoraan viranhaltijoille teknisessa
keskuksessa ja Peltosaari-projektin eri tydryhmissd kuten Peltosaari Parlamentissa.

Suunnitelmasta saatiin lausunto 20 asunto-osakeyhtioltd, Riihimden Kotikulma
Oy:ltd, Peltosaariparlamentilta, Riihiméden seurakunnalta, ympéristélautakunnalta,
kulttuuri- ja vapaa-aikalautakunnalta, kasvatus- ja opetuslautakunnalta ja perustur-
valautakunnalta sekd Riihiméden vedeltd, Peltosaaren Liikekeskus Oy:ltd ja Rithima-
ki-seura ry:lta. Mielipiteitd saatiin Riihimden luonnonsuojeluyhdistykseltd, Peltosaari
Seura ry:1td ja asukkailta 51 kpl sekd 8 kpl As.Oy:n hallituksen puheenjohtajilta. Osa
mielipiteen jéttdjistd on allekirjoittanut useita kannanottoja. Valtaosa mielipiteensa
ilmoittaneista peltosaarelaisista asuu alueen itdosassa.

Aktiivinen asukas Peltosaaren itdosasta kerdsi 240 allekirjoittajan toivomuksen
Peltosaari-seuralle, ettd se ottaisi kantaa asukkaiden vastustamiin asioihin kuten
meluvallin rakentamiseen, H.J.Elomaankadun kaventamiseen ja hulevesialtaisiin

Néhtéavilld olon ja lausuntojen jilkeen yleissuunnitelmaa kehitettidessa neuvoteltiin
mm. seuraavien tahojen kanssa: Peltosaaren Liikekeskus Oy, Senaatti, Liikenneviras-
to, Asunto- osakeyhtididen isannéitsijat ja Rithiméden Kotikulman hallitus. Suunnit-
telun etenemisestd kerrottiin sdédnnollisesti Peltosaaren ohjausryhméssa. Neuvottelut
tarvittavien maa-alueiden hankinnasta on aloitettu Senaattikiinteistojen kanssa.

Yleissuunnitelma vaiheistussuunnitelmineen ja kustannusarvioineen saatettiin
tekniseen lautakuntaan 5.3.2013 ja kaupunginhallituksen 11.3.2013 hyvéaksyttavaksi
jatkosuunnittelun ja rakentajayhteistyon pohjaksi. Taman kasittelyvaiheen hyvéksyn-
td osaltaan ja pddtosesitys kaupunginhallitukselle oli valmistelevan elimen, teknisen
lautakunnan lausunto yleissuunnitelmasta.

Maankéyton yleissuunnitelmakartta, liikennejéarjestelmékaavio, perspektiivikuva,
selvitys suunnitelman kerrosaloista ja autopaikoista sekd rakentamisvaiheet kustan-
nuksineen koottiin Peltosaaren yleissuunnitelma 20.2.2013 -vihkoksi.

Kaupunginosan uusi eldmd -hankkeen rahoitushakemukseen liittyvdssd suunni-
telmassa on esitetty vaiheittainen suunnitelmien hankintatapa, jossa alkuvaiheessa
kuullaan mahdollisimman laajaa asiantuntija- ja kansalaisjoukkoa ja loppuvaiheessa
sitoutetaan rakentajat toteuttamaan esittimidan suunnitelmia. Suunnittelun vaiheet
ovat: ideavaihe (kilpailu v. 2010), kehittelyvaihe (yleissuunnitelma v.2011 ja 2013) ja
sitouttamisvaihe, (esim. hankintaklinikka ja kaavoitussopimukset).
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RAKLI-yhteisty6 aloitettiin alustavilla tapaamisilla vuoden 2011 lopulla. T&ll6in
todettiin, ettd Peltosaaressa tulisi edetd osaprojektein, esimerkiksi kortteli tai hanke
kerrallaan. Tavoitteena on jdrjestdd rakennusliikkeille suunnittelukilpailu tonteittain
tai kortteleittain. Parhaat suunnitelmat valitaan asemakaavan pohjaksi ja rakentajien
kanssa tehddan sopimukset tontin tai korttelin toteuttamisesta ja myymisesta. Suun-
nitteluhankinnan lopullinen tavoite on pelkistettynd, ettd alueen maine parantuu ja
uusiutuminen alueella tapahtuu.

6.19
Toteuttamiseen tihtdavat toimenpiteet

Rakentamiskohteista muodostetaan rakentajia kiinnostavia hankkeita. Rakentamisen
pohjaksi tehtdvien suunnitelmien ja asemakaavan muutosten tekemiseksi voidaan
aloittaa kilpailullinen neuvottelumenettely esim. luoteiskorttelin rakentamisesta tai
toimisto-kyldtalokompleksin rakentamisesta. Kortteleiden omat tavoitteet Peltosaa-
ren ekologisten ja uutta asumista luovien periaatteiden mukaisesti muotoillaan poh-
jaksineuvotteluille. Tavoitteena on, ettd rakentaja ja taustalla oleva suunnitteluryhma,
esitettyddn parhaan suunnitelman, saa korttelin toteutettavakseen.

Asemakaavan muutokset laaditaan sovittujen suunnitelmien mukaisesti ja kaavan
laadintaan liitetddn sopimus, jolla rakentaja sitoutuu ostamaan ja toteuttamaan tontin
kaavan vahvistuttua.

Kylétalo-toimistotalokokonaisuuden kehittdmiseksi on keskusteltu VIT:n kans-
sa Living Lab -tyyppisten energiansddstoon liittyvien kokeilujen toteuttamisesta ja
integroitujen energiajdrjestelmien mallintamisesta energiatehokkaamman ja uusiu-
tuvia ldhteitd kdyttdvan energiatuotannon soveltamisesta Peltosaaressa. Ulkomai-
nen kumppani olisi Ruotsin Alby. Hankkeelle on tammikuussa Peltosaari-projektin
taholta haettu Tekes-rahoitus. Projekti kestdd tammikuuhun 2015.

Riihimé&en kaupungin vuokrataloyhtitn, Rithiméen Kotikulma Oy:n rakennuksista
purettavaksi esitettiin suunnitelmassa kolmea rakennusta, yhteensa 5390 kerrosnelio-
metrid. Kotikulma ei ole tdsséd vaiheessa vield paattanyt purkamisesta eikd kaupungin
asumisstrategia ole vield alkuvuodesta 2013 valmistunut. Kaupunginhallituksen
hyvéksyttyd suunnitelman jatkosuunnittelun pohjaksi 11.3.2013 voidaan odottaa
omistajan paatoksid Rithiméden Kotikulma Oy:n osalta: pitddko vuokra-asuntotarjon-
ta entisellddn, laajentaako vai supistaa sitd? Mikéli tarjonta pidetddn ennallaan, on
Kotikulma Oy:lle varattava ainakin kaksi tonttia uudisrakentamista varten muualla
kaupungissa.

Peltosaaren rakentamiseen tdhtddvien suunnitelmien hankkimiseksi ja johtamisek-
si tarvitaan rakennuttamisen ja suunnittelun asiantuntijaa. Projektin toiminnallinen
painopiste siirtyy rakentamisen ja toteuttamisen puolelle, kun se projektin alkuvai-
heessa on ollut vahvasti strategian ja asukasyhteistyon luomista.

Peltosaaren kehittaminen on kokonaisuus, jossa yhdistyvit laajalla rintamalla teh-
dyt infra- ja asukasldhtoiset toimenpiteet. Pddtavoite, maineen parantaminen vaatii
molempia. Alueen yleisen arvostuksen nousun mittareina ovat kohonneet nelidhin-
nat, alentuneet sosiaalikulut ja tyytyvéiset asukkaat.
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6.2

Yhdyskuntarakentamisen innovatiivinen
hankintamenettely

Irene Vikevd-Harjula

Tekes myonsi 18.2.2010 Rithiméden kaupungille rahoitusta Kaupunginosan uusi eld-
mé -hankkeelle, joka oli osa Tekesin Kestdava Yhdyskunta -ohjelmaa. Innovatiivinen
yhdyskuntarakentamisen hankintamenettely on keskeinen osa hanketta. Tima tar-
koittaa sitd, ettd ensimmaisen kerran Suomessa asuinaluetta kehitetiadn vuorovaikut-
teisesti suunnittelijoiden, asukkaiden, viranhaltijoiden, rakentajien sek& Peltosaaren
kehittdmisestd kiinnostuneiden tahojen kanssa. Vuorovaikutuksen rooli Peltosaaren
kehittdmisessd on erittdin tarked. Vuorovaikutuksen muotoina kiytetdédn interaktii-
visia verkkosivuja, verkostoja sekd asukkaiden kohtaamista prosessin aikana.

Hankkeen liiketoimintavaikutuksia ovat suunnittelutoimistoja tyollistavéat proses-
sitja selvitykset, ideakilpailu sekd rakennussuunnittelijoita ja -liikkeita ty6llistava uu-
distamisvaihe. Hankkeen tavoitteena on synnyttdad uutta korkealaatuista osaamista,
jota voidaan soveltaa ja jakaa verkostojen ja kumppanuuksien kautta ja joka jda py-
syvésti hankehallinnoijan eli Rithim&den kaupungin teknisen keskuksen osaamiseksi.
Hankkeella edistetddn myds alueellisesti yhteiskunnan ja liikenteen turvallisuutta.

Kaupunginosan uusi eldmd -hankkeen tavoitteena on, ettd Peltosaaren raken-
taminen toteutuu ja alueen imago paranee. Lisdksi hankkeen kautta tuleva uusi
osaaminen ja tieto jdd osaksi Riihimden kaupungin teknisen keskuksen osaamista.
Lisédperusteluja rahoituksen myontdmisessa oli, ettd projekti edistdd ilmastonmuu-
toksen torjuntaa ja tasapainoista alueellista kehitystd. Lisdksi hanke tukee julkisen
toimijan uudistumista sekd markkinamuutosta kestdvan kehityksen ja sosiaalisen
uudistumisen suuntaan. Hanke edistdd myds Tekesin eli rahoittajan Kestdava Yhdys-
kunta -ohjelman keskeisten tavoitteiden toteutumista.

Hankkeen budjetti on 404.000 €, josta Tekesin tukiprosentti on 75 %. Projektin hen-
kiloresursseja ovat projektipdéllikko 80 %, kaavoituspaallikko 15 %, palvelusihteeri
15 %, asuntosihteeri 10 %, hallintopdallikko 5 %, viestintapadallikké 5 %, tekninen
johtaja 5 % ja perusturvajohtaja 5 %. Lisdksi kaavoituksen muita asiantuntijoita osal-
listuu hankkeeseen eri prosenttiosuuksilla, riippuen prosessin etenemisvaiheesta.
Kaupunginosan uusi eldméa -hanke pééttyi 31.3.2012 kolmen kuukauden jatkoajalla.

6.2.1
Hankintamenettelyn tavoitteet ja onnistumisen arviointi

Innovatiivisen hankintamenettelyn tarve kuntasektorilla on suuri. Innovatiivisten
elementtien siséllyttdiminen tarjouskilpailuun vaatii entistd laajempaa osaamista ja
kokonaisvaltaista ndkemystd — erityisesti laajoissa yhdyskuntarakentamisen han-
kintamenettelyissd. Samalla, kun kunnallisen organisaation hankintamenettelya
uudistetaan, niin uudet kdytdnnét ja opit jadvéat organisaation toimintatavoiksi py-
syvdsti. Innovatiivisen hankintamenettelyn yhtend tavoitteena on nostaa organisaa-
tion osaamistasoa. Menettelyn ytimessa ovat tilaaja, tuottaja ja loppukéyttdjd, joiden
yhteisty0stéd ja vuorovaikutuksesta syntyy uusia innovaatioita menettelyn aikana.
Tulevaisuudessa sekd tilaajan ettd tarjoajan molemminpuolista ymmarrystd sekd
osaamisen jakamista tullaan varmuudella vield vahvistamaan.

Kaupunginosan uusi eldméd -hankkeen projektisuunnitelmassa esiteltyind ta-
voitteena on saada aikaan kehittdmisvision mukaiset suunnitelmat seké tarvittavat
sopimukset, selvitykset sekd tonttikaupat Peltosaaren yhdyskuntarakentamisen ja
asumisen uudistamisen toteuttamiseksi. Koska Peltosaaren ongelmat ovat monita-
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hoiset, suunnitelmien hankinnassa kuullaan mahdollisimman laajaa asiantuntija- ja
kansalaisjoukkoa ennen varsinaisia toteuttamissuunnitelmia ja paétetdan vélitavoit-
teista hankintamenettelyn aikana.

Koska suuren asuinalueen uudistamisessa uudistamistoimet ja asuntopoliitti-
set toimenpiteet ajoittuvat usealle vuodelle, vaaditaan suunnittelumenetelmalta
joustavuutta ja pitdvad vaiheistusta “roadmappia”. VIT on ollut Peltosaaren kehit-
tdmisessd mukana myds omalla roadmap-hankkeellaan, misséd asuinalueen kehit-
tdmistd on pohdittu sosioekonomisista, koulutukseen ja kulttuuriin liittyvistd sekd
eri energiavaihtoehtojen lahtokohdista (Social uplift, Education & Living Lab Test
beds, Living & Learning through Art, Hybrid Energy Efficient Districts). Projektin
keskeiset tavoitteet tarkentuvat talldin tyon kuluessa. Hankkeen “punainen lanka”
ei katkea ja kaupunki voi varmistua joka vaiheessa etunsa mukaisen lopputuloksen
toteutumisesta.

Peltosaaren historia 1960-luvun lopulta osoittaa, ettd pelkka alkuvaiheen korkea
profilointi ja arkkitehtuurikilpailu ei auta, jos perusajatukset katoavat myohemmissa
toteuttamisvaiheissa. Ihanteen ja toteutuksen vilille jai 1970-luvun alussa liian suuri
kuilu heti kilpailun tuloksen selvittya. Eldvélla vuorovaikutuksella pyritdadn siihen,
ettei tdlld kertaa kdy samalla tavalla. Kaupunginosan uusi eldma -hankkeen avoin,
vuorovaikutteinen ja luovia ratkaisuja hakeva suunnitteluprosessi on myos Riihi-
méen kaupungin strategian mukainen. Hankeen onnistumista mitataan seuraavasti:

e Kuinka paljon ideakilpailuun tulee ehdotuksia?
o periti 61 kappaletta!

¢ Kuinka paljon rakennusliikkeiltd ja muilta rakennuttajatahoilta tulee sitoutta-
misvaiheessa kilpailuehdotuksia asemakaavoituksen pohjaksi

o tdmad vaihe tulee aikaisintaan loppuvuonna 2013

e Miké on suunnitelmien laadullinen taso?

o runsaasti laadukkaita suunnitelmia. Ideakilpailun voittajaehdotusta “Spin-
ning Wheels” on jatkokehitetty yleissuunnitelmaksi asiantuntijaryhmalla
2011 - 2012, pyydetty lausuntoja eri tahoilta, joita saatu 49 kpl. Yleissuun-
nitelmaehdotus tekniseen lautakuntaan 5.3.2013 ja kaupunginhallitukseen
11.3.2013

e Mikd on tonttikauppojen maara?
o tapahtuvat aikaisintaan v. 2013 kesalla

* Miten paljon alueelle toteutuvat uudisasunnot kiinnostavat uusia, Peltosaaren
ulkopuolelta tulevia luovien ja tietointensiivisten alojen ihmisia?

o jo yleissuunnitelman kehittimisvaiheessa ns. kellokkaat ovat osoittaneet
kiinnostusta alueelle muuttamiseen; muutama on jo muuttanutkin ja kerto-
nut sen julkisesti

¢ Miten omistusasuntojen vuokralaisten maara kehittyy?

o asunto-osakeyhtididen vuokralaisten mddrasta ei ole tarkkaa tietoa, mutta
taloyhtidistd yli puolet on tehnyt mittavia peruskorjauksia, miké on vahvis-
tanut alueen vetovoimaa merkittavasti

e Miten alueen asuntojen hintataso muuttuu?

o kaksi vuotta projektin kdynnistymisen jdlkeen Peltosaaren asuntojen nelic-
hinta on kiinteistovélittdjien mukaan noussut 200 - 300 € neliclta

¢ Millaiset palvelut alueella kehittyvit?

o uusi kyldtalo palveluineen on kiehtonut asukkaita seké kehittdjid ideakil-
pailusta ldhtien. Kyldtaloon halutaan keskittdd Peltosaaren palvelut seka
myds uusia mm. infokahvila ja harrastetiloja.

e Sovelletaanko alueella energiatehokkaita ratkaisuja?
o Innova-passiivikerrostalopilotti valmistui heindkuussa 2012
o yli kolmannes asunto-osakeyhtidistd on vaihtanut kaukolampdén
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o mallitaloprojekti, missd kdyttoveden lammitys tapahtuu kaukoldammaolla
o runsaasti tutkimusta alueen energiaratkaisuista (VIT, HY)
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Kuva 26. Riihimden Peltosaaren innovatiivisen yhdyskuntarakentamisen hankintamenettelyproses-
sin eteneminen.

6.2.2
Valmisteluvaihe 2009-2010

Kaupunginosan uusi eldma -hanketta valmisteltiin Rithimden kaupungin teknisessa
keskuksessa vuoden lopulla 2009 yhteisty6ssd rahoittajatahojen kanssa. Rithiméden
kaupunginhallitus hyviksyi kokouksessaan 29.3.2010 § 147 Peltosaaren yhdyskunta-
rakentamisen hankintamenettelyn kdynnistdmisen ja alueen suunnittelun tavoitteet
yleiselld tasolla.

Riithimé&en Peltosaaren innovatiivisen yhdyskuntarakentamisen hankintamenet-
telyn alussa laadittiin prosessin kokonaiskuva sekd kaytiin yleistd keskustelua Pel-
tosaaren kehittdmisestd. Lisdksi pdatettiin prosessin reunaehdoista: alussa asetetaan
yleiset tavoitteet ja kuullaan mahdollisimman laajaa asiantuntija- ja kansalaisjoukkoa
ja loppuvaiheessa sitoutetaan rakentajat esittdmadn toteuttamiskelpoisia suunnitel-
mia. Vasta timaén jdlkeen alkaa normaali, lain mukainen kaavoitusprosessi.

Péétettiin myds, ettd Tekesin rahoittaman L&hion uusi elamd -hankkeen myota
kansalaisten mielipiteiden hankinnassa ja suunnitelmien eri vaiheiden arvioinnissa
kaytettavat tyokalut ja suunnittelun hankintaprosessi tehdaan avoimeksi, jolloin sita
voidaan kédyttdd muissakin vastaavissa projekteissa. Apuna kdytetddn vuorovaikut-
teisia internetsivuja, verkostoja ja kumppanuuksia.

Valmisteluvaiheessa kdytiin yksityiskohtaisesti lapi Helsingin Yliopiston tutkimus
"Miten kehittid lidhiotd, tapaustutkimus Rithimien Peltosaaresta, metropolin laidalta” 2009.
VTT:n tutkimus Peltosaaresta “Lihion ekotehokas uudistaminen 2010” valmistui myods
prosessin valmistelu-vaiheen aikana, mikd antoi uutta ndkokulmaa nimenomaan
eko- ja energiatehokkuuden nédkd-kulmiin. Todettiin my0s, ettd ekologisuuden ja
energiatehokkuuden evaluoinnissa tarvitaan uusia menetelmia esimerkiksi energia-
ja hiilitasapainoon liittyvien ratkaisujen arviointiin rakentamisen ja peruskorjaamisen
eri vaihtoehtoja vertailemalla. Liséksi tilattiin tutkimuksia, jotka tukevat Peltosaaren
kehittdmistd, mutta eivat kuulu Tekesin rahoittaman hankkeen piiriin mm. hulevesi-,
melu- ja tdrindselvityksid.
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Valmisteluvaiheen loppupuolella 1.6.2010 aloitti tyénsé Peltosaari-projektin pro-
jektipdallikko. Hanen ensimmadisend tehtdvanaan oli koota Peltosaaren kaikki kehitta-
mishankkeet yhteiseen hankesalkkuun, kirkastaa projektin visio, tavoitteet ja strategia
sekd selvittdd hankkeiden talous, seuranta ja raportointi. Lisdksi ensimmaisid pro-
jektipaallikon tehtdvid oli ideakilpailun etukéateis-markkinointi, yhteistydkumppa-
neiden hakeminen seké projektin toimenpiteistd tiedottaminen ja kokonaisvaltaisen
viestintdstrategian laatiminen.

Valmisteluvaiheessa toteutettiin ideakilpailun suunnittelu kilpailuohjelmineen
ja vuorovaikutteisine internet-sivustoineen (www.peltosaarenideakilpailu.net). Li-
séksi kilpailun kdynnistimisestd jdrjestettiin tiedotustilaisuus ja kilpailuseminaari
10.9.2010. Kilpailusta ilmoitettiin Suomen Arkkitehtiliiton eli Safan sivuilla, Riihi-
méen kaupungin sivuilla, Peltosaari-projektin sivuilla sekd Helsingin Sanomissa ja
Aamupostissa. Lisdksi ideakilpailua mainostettiin Riihimden matka-keskuksessa
kaikille pddradalla matkustaville.

Mitd valmisteluvaiheesta opittiin?

Valmisteluvaiheeseen osallistuivat erityisesti kaavoituspuolen asiantuntijat kaavoi-
tuspdallikon johdolla. Valmisteluvaiheesta saatiin arvokasta kokemusta vaikean ja
monipolvisen suunnitteluprosessin luomisesta seké luotiin yhteistyéverkostoja, joita
tullaan hy6dyntdmééan jatkossa vastaavissa tilanteissa. Lisdksi Rithiméden kaupunki
sai myOnteistd palautetta hyvén arkkitehtikilpailun jarjestamisestd. Yhteistyo Tekesin,
Safan ja Aran kanssa ideakilpailun tiimoilta oli erinomaista. Suurin kunnia kilpailun
onnistumisesta kuuluu kaavoitusyksikélle.

Peltosaari-projektin kannalta opittiin, ettd laajaa ja monitahoista projektia kdynnis-
tettdessd strategisen projektijohtamisen merkitys korostuu. Projektin integroiminen
"kotipesdn eli teknisen keskuksen” muuhun toimintaan sekd esim. Peltosaaren ta-
pauksessa kaupungin eri hallintokuntien toimintaan on merkityksellistd, mutta usein
erittdin haasteellista asetettujen tavoitteiden saavuttamisen nakokulmasta. Vision,
strategian ja tavoitteiden asettaminen yhdessa on tarkedd, samoin niiden “"hyviaksyt-
tdminen” strategisten kumppaneiden ndkdkulmista. Kumppaneiden kohdalla win
win —toimintaperiaate ylldpitdd kaikkien osapuolten motivaatiota.

Monimutkaisten hankkeiden kokoaminen yhteiseen hankesalkkuun vision, strate-
gian ja tavoitteiden painotuksin helpottaa hankekokonaisuuden hallintaa, raportoin-
tia, esittelyd seké silld voidaan helpommin perustella hankkeen tarpeellisuus uusien
hankehakujen yhteydessa. Lisdksi kunkin osaprojektin tulokset on yksinkertaisempaa
kohdentaa oikealle hankkeelle. Hankkeet tukevat toinen toisiaan ja tdhtddvat samaan
maalin eri askelin ja joskus jopa eri ndkdkulmista. Peltosaari-projektin projektiosaa-
mista jaetaan Riihimden kaupungin eri hallintokuntien sisélld ja osaamisen levitta-
misestd on hyotya sitd kautta koko kaupungin toiminnalle.

6.2.3

Ideavaihe 2010

Ideavaiheessa julkaistiin ideakilpailun vuorovaikutteiset internet-sivut www.pel-
tosaarenideakilpailu.fi. Sivuille koottiin kaikki kilpailun osallistumiseen tarvittava
taustatieto sekd mahdollisuus kommentoida kilpailuehdotuksia.

Riihiméden kaupungin teknisen keskuksen kaavoitusyksikko sekéd Peltosaari-pro-
jekti kokosivat internetsivustolla julkaistavan materiaalin, raamittivat sivujen sisallot
sekd lopulta hyvaksyivat kdytettdvit tekniset ratkaisut. Paatettiin, ettd kilpailun in-
ternetsivusto tarvitsee itsendisen www-osoitteen (www.peltosaarenideakilpailu.fi),
koska kévijoiden mddrdd ei ennakolta voitu aavistaa. Haluttiin my&s samalla varmis-
taa, ettd varsinaiset projektin sivut sekd kaupungin omat sivut voivat toimia hdiriotta.
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Kuva 27. Peltosaaren ideakilpailun mainos.

Pédtettiin, ettd sivuston sisdltd pdivitetddn kilpailun edetessd vastaamaan kilpailun
kulloistakin vaihetta. Pyrkimys oli ottaa kédvijoiden kommentit huomioon sivustoa
kehitettdessa. Sivustolle ohjaavia linkkejd julkaistiin Safan sivulla seka liiton lehdissa,
Riihimden kaupungin internet-sivuilla, paikallislehdissd, rahoittajien sivuilla seka
Peltosaari-projektin www.peltosaari.net -sivustolla.

Sivujen tekniseksi tuottajaksi valittiin RHL-Data Oy. Hankinta tehtiin Riithimden
kaupungin hankintaohjeiden mukaisesti. Sivustojen valmistelu tehtiin kaavoituk-
sen asiantuntijoiden, sivuston tuottajan ja projektin kanssa yhteistytssa. Sivustoa
rakennettiin vaiheittain: ensimmadisessd vaiheessa sivuston vilitykselld kerrottiin
kilpailusta yleisesti kilpailusta kiinnostuneille sekd alueen asukkaille. Kuitenkin in-
ternet-sivujen tarkein rooli oli kilpailuinformaation vélittdminen ammattilaisille, jotka
harkitsivat kilpailuun osallistumista. Sivusto toimi tietovarastona, mista kilpailijat
voivat ladata omille tietokoneilleen kilpailumateriaalin mm. pohjakarttatietoa, va-
lokuvia, julkaisuja ym. eri tiedostomuodoissa. Osa julkaisuista kerrottiin linkkeina.

Paatettiin, ettd yleistd informaatiota sisdltdvan etusivun jalkeen sivusto jakautuu
kahteen osaan asiasisdllon mukaan: ammattilaisille tarkoitettuihin kilpailuohjelman
ja materiaalin sisdltaviin sivuihin (“Kilpailuun osallistuville”) sekd yleiseen idea-
ja keskustelupainotteiseen osaan (“Kansalaisten ideapalsta”). Ulkoasu péatettiin
tehdd korostamaan osien erilaisuutta. Osa sivuista kuten “Kilpailuehdotukset ja
niiden arviointi” ndkyvat molemmilla sivuilla erilaisilla ulkoasuilla. “Kansalaisten
ideapalstaa” tdydennettiin keskustelupalstalla, jonne avattiin valmiiksi aihealueet,
joiden oletettiin kiinnostavan peltosaarelaisia ja kilpailijoita. Lisdksi luotiin nopea
pikakommentti-osio.

Kilpailun aikana ns. toisessa vaiheessa sivustoilla julkaistiin mielipide- ja ideoin-
tipalstaa, johon kaikilla kiinnostuneilla oli vapaa kirjoitusoikeus. Tavoitteena oli,
ettd julkaistavat mielipiteet ja ideat ovat vapaasti kilpailijoiden kaytettdvissa kilpai-
lutdissd. Ideoilla ei ole tekijanoikeussuojaa, mistd mainittiin sivustolla. Rithimden
Peltosaaren ideakilpailu oli ensimmaiinen kerta Suomessa jarjestettavissd arkkitehti-
kilpailuissa (yli 100 vuoden historia!), kun asukkailla oli mahdollisuus kertoa alueen
epdkohdista ja ideoista ja olla vuorovaikutuksessa kilpailijoiden kanssa kilpailun
aikana. Sivun vapaan kirjoitusoikeuden takia varauduttiin valvojaan, joka tarkisti si-
vuille tulleet kommentit pdivittdin - my6s viikonloppuisin. Valvojalla oli oikeus oman
harkinnan mukaan tai ulkopuolisen pyynndsta poistaa asiattomia tekstejd. Valvojana
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toimii teknisen keskuksen edustaja. Toisen vaiheen aikana sivustolla julkaistiin myos
kilpailijoiden esittdimid kysymyksid ja tuomariston vastauksia.

Kilpailu péaéttyi 3.12.2010, jonka jalkeen kilpailuty6t (perdti 61 kpl) esiteltiin kil-
pailun omilla internet-sivuilla, jossa niitd saattoi arvioida. Myos tdma yleison tekema
arviointi oli kilpailulautakunnan kéytettdvissa koko ajan. Keskustelua ja kommentteja
seurattiin internet-sivuilta reaaliajassa.

Helmikuussa 2011 pyydettiin pikaisia lausuntoja eri asiantuntijatahoilta kilpai-
lun parhaimmista ehdotuksista. Lausunnoilla haluttiin valottaa mm. ehdotusten
taloudellisia vaikutuksia ja toteuttamiskelpoisuutta sekd mm. hulevesi-, tarina- ja
meluvaikutuksia. 16.2.2011 kdynnistynyt Peltosaari Parlamentti ennétti myos antaa
oman lausuntonsa kilpailuehdotuksista asukasndkd-kulmasta.

Kilpailulautakunta kokoontui seitsemén kertaa. Kilpailulautakunnan viimeisessa
kokouksessa helmikuussa 2011 valittiin voittajat ja lunastettavat ehdotukset sekd
kunniamaininnan saajat. Kilpailun voitti oululaisen arkkitehti Antti Huttusen kil-
pailuehdotus: Spinning Wheels. Arvostelupdytakirja liitettiin kilpailusivuille vélit-
tomasti kilpailun julkistamisen jélkeen 16.3.2011. Lisdksi kilpailun parhaimmistoa
esiteltiin seminaaritilan nédyttelyssd viiden pdivdn ajan kiinnostuneille. Kilpailun
omilla nettisivuilla esiteltiin palkintoluokan ty6t perusteluineen.

Seminaaria, kilpailua ja ndyttelyd mainostettiin ison tv-ruudun kautta etukéteen ja
jalkikdteen Riithimden Matkakeskuksessa. Infopiste siirrettiin kilpailun jalkeen Pelto-
saaren entiselle ” Arrélle”, joka vuokrattiin asukkaille tiedottamiseen. Tiedottaminen
info-tv:n kautta jatkuu Peltosaaressa edelleenkin sekd suomeksi ettd englanniksi.

Seminaarissa oli runsaasti osallistujia periti 160 ideakilpailusta kiinnostunutta.
Lehti-ilmoitusten lisdksi Tekesin viestintdtoimisto jakoi verkostonsa kautta kilpai-
lutiedotetta.

Kuva 28. Peltosaaren ideakilpailuseminaari jirjestettiin 16.3.2011 Matkakeskuksen liikeradalla.

Mitd ideavaiheesta opittiin?

Ideakilpailu oli ainutkertainen tapahtuma Riihiméelld 1dhes 40 vuoteen. Edellinen
kilpailu jarjestettiin 1967. Ilman Tekesin rahoittamaa Kaupunginosan uusi eldmé
-hanketta ideakilpailun jarjestiminen ei olisi ollut mahdollista. Uusien yhteistydmuo-
tojen rakentaminen mm. Safan ja rahoittajien kanssa opetti paljon. Uuden kilpailun
tydstdminen toi erityisesti kaavoituspuolen henkildstolle uutta erityisosaamista mm.
vuorovaikutusmahdollisuuksien kehittimisessi, mika tulee muuttumaan normaalik-
si “rutiiniksi” tulevaisuudessa.

Projektin ndkdkulmasta ison kilpailun sekd seminaarin jarjestimisen eri vaiheet
olivat ty6lditd, mutta opettavaisia. Rithimden kaupungin tekninen keskus seké Pelto-
saari-projekti saivat arvokasta kokemusta suuren seminaarin jarjestdmisestd tyhjaan
tilaan; piti hankkia ddnentoistosta tuoleihin ja irtoseinistd tarjoiluihin. Seminaarin
sisdltdd ja toteutusta suunniteltiin yhteisty9ssé eri asiantuntijoiden kesken. Peltosaa-
ri-projektin kautta tekniselld keskuksella on nyt tiedossa hyvét yhteistydkumppanit,
joiden kanssa vastaavia suuria tapahtumia voidaan jarjestdd myos tulevaisuudessa.
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Lisdksi ideavaiheesta Riihimden kaupunki sai hyvdda mainetta vetovoimaisen
asuinldhion kehittdjand. Peltosaaren imagon noususta ndkyi heikkoja signaaleja:
mm. Helsingin Sanomat teki kaksi myonteistd juttua Peltosaaren kehittdmisesta hel-
mi-maaliskuussa 2011.

6.24
Kehittelyvaihe

Innovatiivisen Yhdyskuntarakentamisen hankintamenettelyn 3. vaihe: kehittelyvaihe
kaynnistyi valittomasti ideakilpailun voittajan valinnan jalkeen. Rithimden kaupunki
kaynnisti jatkokehitystyon arkkitehti Huttusen kanssa vélittdmasti. Kuitenkin kevadn
aikana kavi selvéksi, ettei Antti Huttunen valtion virkamiehend ehtinyt kehittdd
voittajaehdotusta yleissuunnitelmaksi ja siksi kdynnistettiin asiantuntijatydskentely
ja kilpailutettiin suunnittelutoimisto. Valittiin Ajak Oy.

Kehittelyvaihe koostui monista, pirstaleisista osista, joista lopulta sitten muo-
dostui Peltosaaren yleissuunnitelma. Jatkokehittdmisen tiimoilta asiantuntijatiimi
kokoontui viisi kertaa, jonka jdlkeen yleissuunnitelmaa esiteltiin eri tahoille mm.
Peltosaari Parlamentille 13.9.2011 ja asukkaille 3.11.2011. Tilaisuuteen osallistui ldhes
90 peltosaarelaista asukasta. Seuraavaksi yleissuunnitelmaa esiteltiin uudelleen pel-
tosaarelaisille 1.2.2012. Tilaisuuteen osallistui tdlld kertaa 180 asukasta, joista kuusi
oli vuokratalojen asukkaita eli varsinaisesta projektin kohderyhmaéstd. Molempien
yleisétilaisuuksien henki oli jonkun verran aggressiivinen “kaupungin pellet puhuu
paskaa”. Asiantuntijaryhmaén oli todettava, ettei viesti yleissuunnitelman kehittdmi-
sestd ole mennyt perille oikeana. Viestintda ja tiedottamista jatkettiin ja samaa viestid
toistettiin tilaisuuksissa, projektiesittelyissd, Parlamentin kokouksissa seka paikallis-
lehtien lukijoilta-palstan vastauksissa. Yleissuunnitelmaa esiteltiin rithimé&keldisille ja
peltosaarelaisille myds oman tiedotuslehden Peltsin Palstan kautta. Lehti julkaistiin
joulukuun alussa 2011 ja jaettiin jokaiseen kotiin Rithiméell&.

Kehittelyvaiheen alussa tehostettiin Peltosaari-projektin tiedottamista hyvista
kdytannoistd esittelemélld projektia mm. ARAn kevétseminaarissa 27.-29.3.2011 ja
Tekesin aluekehittdmis-workshopissa 25.5.2011 ja VIT:n seminaarissa 7.6.2011.

Kevédn 2011 aikana tilattiin tarindselvitys rautatieasemaa ldhelld sijaitsevista ra-
kentamiskohteista ja tehtiin varindmittauksia. Lisdksi kesédn aikana laadittiin alus-
tava selvitys pohjaveden korkeudesta Peltosaaren osalta. Kaikki edelld mainitut
kehittdmistoimenpiteet edistavat yleissuunnitelman laatimista ja korttelikohtaisia
suunnittelukilpailuja rakentajille. Kdynnistettiin myos Vantaanjoen vedenkorkeuden
seuraaminen Peltosaaren kohdalla yhteistyossa Himeen ELY-keskuksen kanssa.

Yleissuunnitelman tietyistd kohdista “kohistiin” loppuvuonna 2011 mm. méantyi-
sen vallin varaamisesta rakentamiseen, H.J.Elomaankadun kaventamisesta ja kadun
varteen rakennettavista taloista. Mediassa julkaistiin kymmenia mielipidekirjoituk-
sia, joihin pyrittiin teknisen keskuksen tai Peltosaari-projektin puolelta vastaamaan
mahdollisimman avoimesti ja ymmarrettavasti.

Yleissuunnitelmavaiheesta pyydettiin lausuntoja helmikuun aikana 2012. Lausun-
toja saatiin 49 kappaletta. Peltosaaren asunto-osakeyhtiot antoivat peréti 29 lausun-
toa. Lausuntoja analysoitiin helmi-maaliskuussa projektin toimesta. Kaavoitusyksik-
ko kévi lausunnot ldpi tarkasti ja otti ne huomioon yleissuunnitelman kehittdmisessa
mm. niin, ettd valli sdilytetdadn virkistyskadytossa ja harjulle rakentamisesta luovuttiin.

Sitolta tilattiin Rithim&den Peltosaaren virtuaalimaalima web-malli konkretisoimaan
yleissuunnitelmaa ja auttamaan suunnitelman esittelyssa luottamushenkiléille ja
Peltosaaren asukkaille. Mallia esiteltiin Peltosaari-projektin ohjausryhmaélle 7.5.2012
kokouksessa. Lisdksi se on asennettu projektin internet-sivuille kaikkien ndhtavil-
le (www.peltosaari.net). Ajak Oy laati ulkoisten julkisivujen luonnokset 3 d-mallia
varten.
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Kevailld 2012 kdynnistyi Peltosaaren teknistaloudellinen selvitysty® asiantuntija-
ryhmaéssd. Ryhmad arvioi eri kehittdmisvaihtoehtojen hyvid ja huonoja puolia ja laskee
Riithimé&den kaupungin taloudelliset resurssit kullekin vaihtoehdolle.

Kevéilld 2012 kdynnistyi myos Rithiméden kaupungin asuntostrategian laatiminen
asiantuntijatydryhmaélld. Samalla pdivitetddan tammikuussa 2008 kaupunginvaltuuston
hyvéaksymd vuokra-asuntostrategia. Edelld mainitun strategiatyon tavoitteena on
Peltosaaren vuokra-asumisen hajauttaminen tasapuolisemmin ympaéri kaupunkia.
Kehittelyvaihe jatkui yleissuunnitelman valmistumiseen 5.3.2013 saakka.

Mita kehittelyvaiheesta opittiin?

Kehittelyvaiheessa on opittu verkostoitumisen tarkeydestd muiden kehittimis- ja
tutkimushankkeiden kanssa seké eri tutkimustahojen tarkeydestd asuinalueen kehit-
tdmisessd. Peltosaaren vahvuudet ja erityispiirteet on tunnistettu. Lisdksi on hyddytty
tutkijoiden analyyttisestd asioiden késittelystd ja saatu ndkyville hyvin perusteltavia
ratkaisuvaihtoehtoja Peltosaaren alueen uudistamiseksi.

Yleissuunnitelmaa koskevista annetuista lausunnoista voidaan todeta, ettd suun-
nitelman vahvuuksina pidetdédn loistavaa alueen sijaintia, vetovoimaista projektia,
asukkaiden aitoa kuulemista sekd alueen vihreyttd ja viljyyttd. Peltosaaren kehitta-
misen mahdollisuuksina ndhddan, ettd alueen imago ja maine paranevat, kun vuok-
ra-asumisen hajauttaminen etenee ja Bad Segebergin lammen ja Vantaajoen hyédyn-
taminen virkistyskdytossd paranee. Alueen vetovoimaisuuden uskotaan kasvavan,
mikali nollaenergiakyldtalo rakennetaan kylataloksi ja siihen liitetddn verkostomai-
sesti tuotetut kayttdjalahtoiset palvelut pilottina.

Yleissuunnitelman suurimpina heikkouksina lausunnoissa pidettiin meluval-
lin/méntyisen harjun poistamista, Karlskogan leikkipuiston hulevesialtaita, H.]J.
Elomaankadun kaventamista sekd pysédkointialueiden omistussuhteiden jatkuvaa
epdselvyyttd. Haasteita Peltosaaren kehittimiselle lausunnossa listattiin mm. vuok-
ra-asumisen hajauttamisen haasteellisuus, toimijoiden keskindinen luottamus ja ar-
vostus, Peltosaaren mahdollinen kevittulva sekd alueen kahtiajakautuminen vuok-
rakerrostaloihin ja asunto-osakeyhtiéihin.

Projektiajan puitteissa innovatiivisessa hankintamenettelyssd paastiin kehittely-
vaiheen loppupuolelle; yleissuunnitelmaa valmisteltiin kaupungin paatoksenteko-
prosessiin. Rithiméden kaupungin tekninen lautakunta hyvéksyi 5.3.2013 Peltosaaren
yleissuunnitelman ldhettdmisen kaupungin pédadtcksentekoprosessiin. Kaupungin-
hallitus hyvéksyi yleissuunnitelman 11.3.2013. Yleissuunnitelmasta kertova Peltsin
Palstan toinen numero jaettiin Rithimé&elld joka kotiin maaliskuun lopulla (ks. liite 6).

Sitouttamisvaihetta ei ehditty Kaupunginosan uusi eldma -hankkeen aikana kayn-
nistimé&an. Se kdynnistyy rakentajien, rakennuttajien, viranhaltijoiden ja p&éattdjien
yhteiselld kutsuseminaarilla 15.5.2013.

Tekesin rahoittama Kaupunginosan uusi eldma -hanke paéttyi 31.3.2012. Hankkeen
merkitys Peltosaaren kehittdmisessd on ollut erittdin suuri.

6.3
Taloyhtioiden ndkokulma

Irene Vikevd-Harjula

Peltosaaressa on 26 taloyhtitd, joista puolet on tehnyt merkittdvid peruskorjauksia
viimeisten vuosien aikana. Vaikka Peltosaaren itdinen osa ja sielld sijaitsevat asun-
to-osakeyhtitt eivat ole olleet Peltosaari-projektin pddasiallinen kehittdmiskohde, on
projekti jarjestanyt taloyhtidille koulutusta, alueen kehittdmiseen liittyvid esittelyjd,
kuunnellut asukkaita sekd pyytanyt taloyhtiiltd lausuntoja yleissuunnitelmasta.
Liséksi Peltosaari Parlamentissa on asunto-osakeyhtidilld vahva edustus mm. asu-
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kastydryhmaén vetdjand, ympaéristot- ja kauniit pihat -ryhmén vetdjand sekd asun-
to-osakeyhtioryhmén vetdjana.

Peltosaari Parlamentin asunto-osakeyhtioryhmén pitkdaikaisen vetdjan Sirkka
Sampolan johdolla on taloyhtiéille jarjestetty koulutusta energiasddstoasioista, ra-
kennusten elinkaarimallista, ryhmékorjaamisesta, aurinkoenergian ja maalammon
hyddyntamisestd sekd kaukoldmpoon siirtymisestd. Lisdksi Sampolan johdolla pe-
rustettiin alueelle energiaekspertit-ryhmad, jolle raatiloitiin projektin taholta energia-
koulutusta.

Projektin etenemisen ja uskottavuuden kannalta on erittdin tdrkedd, ettd monet
peltosaarelaiset asunto-osakeyhtidistd ovat tehneet oman osuutensa alueen viihtyi-
syyden ja energiatehokkuuden parantamisessa.
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7 Ekologinen ja energiatehokas

Peltosaari

Jyri Nieminen’

Peltosaaren rakentaminen alkoi, kun Riithimden kaupunki osti H.G. Paloheimo Oy:1td
Peltosaaren alueen n. 80 hehtaaria vuonna 1965. Yksi kaupan eduista oli edulli-
nen suorasdhkoldmmitys, joka hankittiin H.G. Paloheimolta. Maanhankinnan jal-
keen alueen kehittdminen jatkui ideakilpailun kdynnistamiselld 1960-luvun lopulla.
Ensimmadinen talo rakennettiin itdiseen osaan vuonna 1972. Suora sdhkdlammitys
osoittautui vuosien myo6td epédtaloudelliseksi asunto-osakeyhtidille sekd vuokrataloja
hallinnoivalle Rithimden Kotikulma Oy:lle. Erityisesti tdhédn vaikutti sahkén hinnan
noustu ja se, ettd sahko sisdltyy vuokraan.

Peltosaari-projektin kaikissa kehittdmiskarjissd energiatehokkuus & ekologisuus
ovat ldpileikkaavia teemoja. Rithimden kaupungin ymparistdjohtaja Elina Médenpaa
on myds Peltosaari-projektin ohjausryhmin jasen ja Peltosaaren energia-asioista on
kerrottu joka vuosi Rithimden kaupungin ympaéristdraportissa.

Projekti on tehnyt vahvaa yhteisty6td VIT:n kanssa sekd ollut mukana EcoDri-
ve-hankkeen ohjausryhmaéssa. Yleissuunnitelman kehittdmisessd on huomioitu il-
mastonmuutokseen vaikuttavat tekijdt sekd rakentamisen ja peruskorjaamisen uudet
sadnnot ja madrdykset. Lisdksi Peltosaaren kyldtalosta on tarkoitus rakentaa uusien
energiaratkaisujen “mallitalo”, missd uusimpia, innovatiivisia asuinalueen energia-
ratkaisuja voidaan esitelld laajasti yleisolle. Edelld mainittuun on haettu jo projekti-
rahoitusta Tekesiltd tammikuussa 2013.

Projekti on jarjestanyt kolme SiistiPeltsi-tilaisuutta yhteisty6ssa Parlamentin asu-
kastydryhmaén sekd Rithimé&en Kotikulma Oy:n kanssa. Tilaisuuksissa on jaettu tietoa
kierrdtyksestd, kerdtty ongelmajitteitd sekd edistetty kierrdtystd. Lisdksi asukas-
tydryhma laputtaa sddnndllisesti alueen pysidkdintipaikoille jatettyja romuautoja ja
kohentaa alueen jétepisteitd. Lisdksi Peltosaari Parlamentin asunto-osakeyhtiryhma
on jdrjestanyt energiakoulutusta sekd kouluttanut energiaekspertteja alueelle.

Seuraavassa esitellddn VIT:n EcoDrive -hanketta Peltosaaren ndkokulmasta seka
heindkuussa 2012 Peltosaaren Saturnuksenkatu 2:ssa valmistunutta passiivikerrosta-
loa Innova-taloa, jonka hy6tyja taloyhtitlle on arvioitu energiankulutuksen merkitta-
véd pieneneminen 50-70 prosentilla, sisdilman laadun paraneminen, asumisviihtyisyy-
den paraneminen sekd rakennuksen arvonnousu. Lisdksi kerrotaan Riihimden Kau-
kolampo Oy:std, taloyhtion energiansddstdmisestd ja energia-eksperttitoiminnasta.

7.1.
EcoDrive-hanke
VTT:n EcoDrive-hankeessa tutkittiin Peltosaaressa esiintyvid ongelmia ja korjaustar-

vetta sekd koko alueen uudistamista. Hankkeessa vertailtiin peruskorjauksen hintaa
uusien talojen rakentamiseen. Osana EcoDrive-projektia VIT kdynnisti tutkimuksen

7 Jyri Nieminen toimi VTT:n asiakkuuspéallikkéna Peltosaari-projektin aikana.
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Peltosaaren uusista energiavaihtoehdoista. Raportti Peltosaari, Ldhion ekotehokas
uudistaminen (Lahti et al, 2010) julkaistiin kes&lld 2010. Raportti 16ytyy sdhkoisend
versiona projektin sivuilta www.peltosaari.net.

Kuva 29. Peltosaari vuonna 1992.

Riihiméen Peltosaari oli yksi VTT:n vetdméan EcoDrive-hankkeen kohteista yhdessa
Helsingin, Tampereen, Kankaanpédén ja Kokkolan kanssa. Hankkeessa selvitettiin,
miten yhdyskuntarakentamista pitdisi kehittdd kestavéan kehityksen suuntaan. Eco-
Drive-hankkeen tavoitteena oli laatia energiatehokkaita ja ekologisia korjausrakenta-
misen ratkaisuja, jotka ovat hyddynnettdvissd muissa samanikdisissé ja -tyyppisissa
taloissa. Erityistarkkailuun nousivat energiakysymykset: lammon ldhde ja jakelu
sekd kdyttoveden lammitysratkaisut sekd kustannustehokas talojen peruskorjaus
optimituloksen saavuttamiseksi.

Yksi Peltosaaren EcoDrive-kohteista on Riihimden Kotikulma Oy:n hallinnoima
vuokrakerrostalo Otavankatu 4:ssd. Vuonna 1973 rakennettuun ja vuonna 2005 ul-
kovaipaltaan peruskorjattuun 30 huoneiston vuokrakerrostaloon paatettiin kaytto-
veden valmistus muuttaa suorasiahkoldmmitteisestd jarjestelméstd kaukoldampoon.
Hankkeen toteutus oli kolmivaiheinen:

1. VIT:n EcoDrive-hankkeessa laadittiin hankesuunnitelma ja urakkatarjous-
pyynto

2. suorasdhkoldmmitysjédrjestelmd muutetaan kaukolammitteiseksi lampimén
kayttoveden osalta vuoden 2011 aikana

3. huonetilojen lammityksessa siirrytddn myos kaukoldmpoon ja huoneistoihin
asennetaan vesikiertoiset lampopatterit.

Kehittdamishanke on vield kesken eikd vertailulukuja ole saatavilla. Taméan vuosina
2010 - 2013 toteutettavan yhdistetyn rakentamis-, kehittdmis- ja tutkimushankkeen
tarkoituksena on mallintaa suorasdhkoldmmitteisen asuinkerrostalon siirtyminen
kaukoldmmon kayttdjaksi ja kerdtd hankkeen aikana saatu tieto taloyhtididen kayt-
toon. Tavoitteena on rakentaa elinkaarikustannuksiltaan kustannustehokas ja ener-
giaa sddstdva lammitystavan muutoskonsepti 1970-1990 -luvun talojen sdhkolam-
mitteisiin asuinkerrostaloihin.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen raportteja 4 | 2013

53



54

Pilottia hallinnoivan Riihimden Kotikulma Oy:n toimitusjohtaja Heikki Matti-
lan mukaan ”Pilotti-hankkeen rakennuskustannukset ovat n. 240.000 euroa. Ne on
rahoitettu Riihim&den kaupungin vuokra-asuntorahastosta saadulla avustuksella.
Tutkimushankkeen kustannusarvio on 32.000 euroa, josta 21.000 € katetaan ARAn
kehittdmisrahalla.” Rakennushankkeen toteutuneet kustannukset vastaavat hank-
keelle laadittua kustannusarviota. Hankkeen alussa muutostydkustannusten takai-
sinmaksuajaksi on laskettu n. 15 vuotta, joten hanke on tuolloin todettu kannattavaksi
toteuttaa. Todelliset muutostyOstd saatavat sddstot ja investoinnin takaisinmaksuajat
tarkentuvat muutaman kayttovuoden jdlkeen.

VTT:n mukaan talojen peruskorjaukset voidaan jakaa kahteen osaan: esivalmis-
tukseen perustuvaan julkisivukorjaukseen, missd ikkunat, ovet, ulkoseinit, yldpohja
sekd ilmanvaihto uudistetaan osittain teollisesti esivalmistetuilla rakennusmaarays-
ten mukaisilla elementeilld. Peltosaaressa esivalmistettua julkisivukorjausta edustaa
TES-menetelmilld korjattu Innova-talo. Toinen tapa on korjata resurssien mukaan
talon alapohja, valaistus, sahkolaitteet sekd kdyttoveteen ja energiaan liittyvat ratkai-
sut. Uudelleen rakentaminen jakaantuu purkamiseen ja puretun talon tilalle raken-
nettavaan uuteen taloon. Uudisrakentaminen voi sisiltda lisarakennuksen, -siiven
tai -kerroksen rakentamisen.

Rakennusten energiankulutus Peltosaaressa on suurta; sekd rakennukset sindnsa
ettd suora siahkolammitys ovat molemmat vanhentuneita “energiasyoppojd” rat-
kaisuja. Energiakorjauksissa kiinnitetddn huomiota kiinteisto- ja huoneistosdhkoon,
kayttoveden sekd tilojen lammitykseen. Talon ulkovaipan ja ilmanvaihdon uusiminen
vaikuttaa eniten tilojen lammitystarpeeseen ja sitd kautta vihentdd merkittavasti
energian kulutusta.

Peltosaaren asuinmiljoon ansioita ovat yhtendinen rakennuskanta, valoisat ja au-
tottomat korttelipihat, runsaat istutukset ja tdysikasvuinen puusto seké rakennusten
ja pihatilojen miellyttdavat mittasuhteet ldhinnd itdisessd Peltosaaressa. Kaupunkiku-
vallisia ongelmakohtia ovat mm. julkisivujen ja parveketornien visuaalinen kdyhyys,
pohjaratkaisujen toiminnallisesti huono laatu maantasokerroksissa, asumista palve-
levien katosten, varastojen ja aputilojen puute tai huono laatu seké elementtiraken-
tamisesta aiheutuva ympériston monotonisuus.

Peltosaaren arvo nousuun uudistamalla
Peltosaaren erinomainen sijainti osana Rithimden Matkakeskusta ei ole realisoitunut
asuntojen hintoihin ja kysyntdén. Sijaintietu on hdvinnyt alueen huonon arvostuk-
sen takia. Riihiméelld kerrostaloasuntojen nelidhinta vuonna 2008 oli keskimddrin
1407 €/m?. Peltosaaressa vastaava hinta oli 961 €/m?. Erot keskikokoisen kaupungin
sisdisiksi eroiksi ovat poikkeuksellisen suuria. Vuoden 2013 alkuun mennessa Pelto-
saaressa toteutuneiden kauppojen mukaan nelidhinta on noussut ldhes 20 %.
Peltosaaren uudistaminen nostaisi alueen arvostukseltaan sijaintiaan vastaavaksi.
VTT:n arvion mukaan alueen uudistaminen normaalitasoa selvisti paremmaksi uu-
den ajan ekologiseksi ja palvelutasoltaan korkeatasoiseksi kerrostaloalueeksi nostaisi
alueen arvoa n. 100 miljoonaa euroa. Toki uudistamisen kustannukset olisivat 80 — 90
miljoonaa euroa. Energiankulutuksessa sddstd saataisiin noin 1,5 miljoonaa euroa
vuodessa. Uudistaminen edellyttdd asemakaavan uudistamista, lisdarakennusoikeut-
ta, uusia palveluja, alueen houkuttelevuuden ja vetovoiman paranemista.
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Kuva 30. Vantaajoen varrella sijaitsevia kerrostaloja Peltosaaressa on korjattu viihtyisiksi.

72
Innova-talo

Innova-projekti kdynnistyi vuoden 2010 alussa, ja tavoitteena oli innostaa taloyh-
tiditd parantamaan talojen energiatehokkuutta. Projektissa etsittiin innovatiivisia
menetelmid ja ratkaisuja vanhojen kerrostalojen energiatehokkuuden parannustéihin.
Riihimé&en Peltosaaresta nelikerroksinen 33 asunnon vuonna 1975 valmistunut vuok-
ratalo valittiin Innovan remonttikohteeksi elokuussa 2010. Rakennuksen alkuperéiset
ulkoseinit olivat alueelle tyypillisid betonisia sandwich-elementteja.

Remontissa taloon asennettiin uudet ovet ja ikkunat, parvekkeet, kivivillaeristeet
sekd uusi ilmanvaihtojarjestelmd, jossa on lammon talteenotto. Ilmanvaihtolaitteis-
tossa on suodattimet, ja ne ehkdisevit ongelmia, joita saattaa aiheutua pienten pois-
toilma- ja tuloilmamaérien sekoittumisesta pydrivdssa lammonvaihtimessa.

Talon ulkoseindt mitattiin laserskannerilla, ja elementit mitoitettiin tulosten perus-
teella. Ulompi betonikuori ja vanhan ulkoseindn lamméneristys purettiin ja korvattiin
pystysuuntaisilla puurunkoisilla julkisivuelementeilld. Imanvaihtokanavat, ikkunat
ja parvekkeiden ovet samoin kuin julkisivun ensimmadinen rappauskerros oli lisdtty
elementteihin jo tehtaalla. Elementit kuljetettiin vaaka-asennossa ja kddnnettiin nos-
turilla. Mallielementti testattiin tehtaalla ennen valmistuksen aloittamista.
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Kuva 32. Seindelementit nostettiin paikalleen nosturilla. Uudella menetelmilld talo muuntuu no-
peasti passiivitaloksi. (Kuva: ARA)

Lyhyempi tyomaa-aika ja edistynyt korjausmenetelma
Uusi remontointimenetelma nopeuttaa rakennustoitd tyomaalla. Koko rakennusvaihe
valmistuu viidessd kuukaudessa, mikd on noin puolet muiden vastaavien samalla
alueella tehtdvien remonttien ajasta. Menetelmd mahdollistaa my6s rakennuksen
arkkitehtuurin paivittamisen. Lisdksi asukkaiden ei tarvitse muuttaa muualle remon-
tin ajaksi. Tosin rakennustyomaalla asuminen on haaste ja rakentajien ja asukkaiden
yhteistystd opitaan koko ajan. Viestintd on tédssa térkedssd roolissa.

Valittu remonttimenetelmad kehittdd edelleen tekniikkaa, jota on kdytetty remontti-
kohteissa useissa Euroopan maissa. Menetelmén toi Suomeen TES Energy Facade -tut-
kimusprojekti, joka toteutettiin Aalto-yliopiston, norjalaisen NTNU:n ja saksalaisen
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TU Miinchenin yhteistyéna vuosina 2008 ja 2009. Innova-projekti on ensimmaéinen,
jossa menetelmdd sovelletaan vanhaan rakennukseen Suomessa. TES-menetelmé
(timberbased element system) tarkoittaa esivalmistettuja julkisivuelementteja.
Innova-projektia tukivat Asumisen rahoitus- ja kehittdimiskeskus ARA, Sitra ja
TEKES seki useat teollisuuskumppanit, kuten Recair, Ensto, Lammin Ikkuna sekd
Paroc projektin omistajana ja koordinoijana. VIT osallistui projektiin asiantuntijakon-
sulttina ja jalkiseurannan toteuttajana. Arkkitehti (SAFA) Kimmo Lylykangas vastasi
arkkitehtuurisuunnittelusta ja itse ratkaisusta. Lylykangas on my®6s osallistunut aktii-
visesti eurooppalaiseen TES-projektiin. Innova-talo on Riihiméden kaupungin satapro-
senttisesti omistaman vuokrataloyhtion Riithimden Kotikulma Oy:n hallinnoima talo.

Kuva 33. Innova-talo Riihiméden Peltosaaressa muutostdiden jalkeen. Innova-hankkeelle myénnet-
tiin kunniamaininta tammikuussa 2013 Puupalkintokilpailussa. (Kuva: Topi Aaltonen)
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Peltosaari ja kaukolampo

Jorma Malmi®

Vaikka Peltosaari rakennettiin 1972-1992 suorasdhkolammitysalueeksi, niin Riihi-
mien Kaukoldmpd Oy rakensi ensimmaéisen kaukolampdputken Peltosaareen jo 10
vuotta sitten. Kymmenen vuoden aikana verkostoa on laajennettu ja lisdd asiakkaita
on liittynyt ja liittyméssa verkostoon. Peltosaarelaisista taloyhtidistd jo yli kolmannes
kayttdd kaukolampoa.

Kaukoldmmon energiatehokkuus ja ymparistomyotdisyys perustuvat erityises-
ti siihen, ettd kaukoldammitys hy6dyntdd muuten hukkaan menevda lampdener-
giaa, joka syntyy sdhkontuotannon yhteydessé teollisuusprosessien jatelampdna.
Yhteistuotanto on miltei kaksi kertaa tehokkaampaa verrattuna erilliseen sdhkon ja
lammon tuotantoon. LAmmon ja sdahkon yhteistuotanto sellaisenaan vahentdd ym-
péristokuormitusta ja ilmastovaikutuksia. Kaukoldmpod tuotetaan myos erillisissa
lampokeskuksissa. Silloin kdytetdan lisddntyvassd mddrin uusiutuvia polttoaineita.

8 Jorma Malmi on Riihiméden Kaukoldmp6 Oy:n toimitusjohtaja.
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Kaukoldmmitys on osa yhdyskuntatekniikkaa. Se vihentdd merkittavasti paikallisia
pddstojd ja lisdd asuinympaériston viihtyvyyttd. Energiantuotannolla on erityinen
vastuu ymparisto- ja ilmastovaikutusten hallinnassa. Kaukoldmp6 on luontoysta-
véllinen. Se tuotetaan kokonais-taloudellisesti ja ympéristo- ja ilmastovaikutukset
huomioon ottaen. Kaukoldmmon polttoaineena voi olla mm. maakaasu, kivihiili,
turve, 6ljy, puu ja metsdhakkuiden jétteet, biokaasu, teollisuus-tuotannossa syntyva
ns. hukkaldmpo seka jétteet kuten Rithimé&ella.
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Peltosaaren energiaeksperttitoiminnalla
huomattavia sddstoja

Sirkka Sampola’

” Asumisen kustannukset nousevat, koska veden ja sahkon hinta seké erilaiset ve-
rot nousevat ldhes vuosittain. Sen vuoksi on tirkedd, ettd taloyhtidissd seurataan
tarkasti energiankulutusta ja nimetddn energiaeksperttejd, joiden tehtdviin kuuluu
mm. kulutuksen seuranta sekd asukkaiden neuvonta. Lyhyessd ajassa taloyhtio voi
saada aikaan sddstdjd ja paineet yhtiovastikkeen nostamiseen vahenevat. Tama ei ole
mahdollista ilman asukkaiden ottamista mukaan energiansaastotalkoisiin.”

Peltosaari-projekti jarjesti syksylld 2011 koulutusta alueen energiaeksperttitoimin-
nasta. Kouluttajana toimi energianeuvoja DI Visa Koivu. Erdédn illan teemana oli “"Mi-
ten sddstdn energiaa? Meiddn talosta energiapihi”. Koulutuksen jilkeen muodostui
osallistujataloista energiaeksperttien ydinryhm4, jonka toiminta tuo sééstoja kullekin
taloyhtiolle. Sddstot ovat tarkeitd, silld asuintalot kuluttavat noin viidesosan Suomen
kuluttamasta energiasta.

741
Mitd energiaekspertti tekee?

Energiaekspertti on taloyhtion aktiivinen asukas, joka on kiinnostunut energia-asiois-
ta. Han tekee vapaaehtoisty6td oman taloyhtionsd hyvéksi. Energiaekspertin tyon
tuloksena asumisviihtyisyys paranee ja saadaan aikaan energiansadstsjd, myds euroja
sadstyy. Lisdksi taloyhtion hiilijalanjdlki pienenee.

Taloyhtion perustietojen kartoitus edellyttdd hallituksen, isdnnéitsijan, huolto-
yhtion edustajan ja energiaekspertin yhteispalaveria. Kartoituksessa kdydaan lapi
mm. taloyhtién energiankulutus- ja hintatiedot, asetetaan kulutuksen tavoitetasot
ja varataan madrarahat parannuksiin sekd sovitaan seurannasta ja tiedottamisesta.

Yksin energiaekspertti ei saa aikaan sddstojd. Tarvitaan yhteisty6td niin hallituksen
kuin asukkaiden kanssa. Hyvé keino tulosten saamiseksi on taloyhtién asukasillan
jarjestdminen. Talloin asukkaille kerrotaan energiansadstotavoitteista seka siitd, miten
kukin asukas omalta osaltaan voi vaikuttaa tavoitteiden toteutumiseen. Tama on
erityisen tiarke#dd Peltosaaressa, missd vanhoissa taloissa on vain yksi sahkomittari.
Erikseen ei mitata lammitys-, kiinteisto- eikd taloussdhkod, vaan ne kaikki sisdltyvat
yhtiovastikkeeseen. Jokaisen asukkaan panos sddstStoimissa on tdrked, ja sddstot
heijastuvat suoraan yhtidvastikkeeseen sekd vuokratalojen kohdalla kasvattavat Rii-
himden Kotikulma Oy:n kustannuksia.

9 Sirkka Sampola on Peltosaari-projektin ohjausryhmén jésen ja hén oli Peltosaari Parlamentin asun-
to-osakeyhtididen tydryhmén vetdja 2011-2012.
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Energiaekspertti

* asettaa yhdessd hallituksen kanssa energiansiastotavoitteita ja seuraa niiden
saavuttamista

® opastaa asukkaita seuraamaan omia energian kulutustottumuksiaan

¢ seuraa taloyhtion energiankulutuslukemia kuukausittain ja selvittdd poikkea-
mat

¢ tiedottaa toiminnasta ja opastaa asukkaita

* on aloitteellinen ja tekee ehdotuksia energiansddstdjen tekemiseksi omassa
taloyhtiossd

* antaa palautetta saavutetuista tuloksista.

742
Energiaeksperttitoiminnasta ja tuloksista

Pienilld asioilla saadaan aikaan sddst6ja mm. lammityskustannukset laskevat kes-
kimé&érin viisi prosenttia, jos lampétilaa pystytddn laskemaan yhdelld asteella. Suo-
siteltava huoneldmpdtila on Motivan mukaan 20-21 °C oleskelutiloissa ja 18-20 °C
makuuhuoneissa. Pitkdjanteiselld energiaeksperttitoiminnalla on saatu sddstod 5 %
lammon ja 10 % sdhkon kulutuksessa sekd 20-25 % veden kulutuksessa. Veden ku-
lutuksen vaheneminen heijastuu my&s sahkon kulutukseen, koska keskiméaarin 40 %
vedenkulutuksesta on Idmminta vetta.

Peltosaaren energiaeksperttitaloissa on tehty mm. seuraavia konkreettisia toimen-
piteita:
¢ vakiopaineventtiilin asentaminen: noin 25 %:n sddsto vesi- ja veden lammitys-
kuluissa
¢ asuntojen kylpyhuoneet ja vesikalusteet tarkastettu kosteusvaurioiden varal-
ta: kylpyhuoneremontteja mm. WC-kalusteita vaihdettu kaksoishuuhteluka-
lusteisiin, kaksoishanoista yksiotehanoihin, asennettu vetta sddstavit suihkut
¢ lenkkisaunan jdrjestiminen vain yhdessd rapussa
® saunavuorojen tiivistiminen
¢ yhteisten tilojen ldimpdopattereiden lampdétilan alentaminen
e liiketunnistimet ja led-valot porraskdytaviin
¢ ilmanvaihdon tehon sdddot: tehostettu ilmanvaihto vain tiettyind ajankohtina.

743
Kaytannon esimerkki: Peltosaaren Riihenharjun tuloksia veden saastosta

Riihenharju oli yksi EcoDrive-projektin mallitaloista ja energiansddstiminen koetaan
tarkedksi. Tastad syystd hallitus on vuosittain jakanut jasenilleen tietyt vastuualueet.
mm. veden ja sahkon kulutusta on seurattu sddnndllisesti vuodesta 2008. Vuoden 2010
syyskuussa Riihenharjuun asennettiin vakiopaineventtiili, jolla alennettiin veden
painetta. Tdmén jdlkeen on sddnnollisesti kuukausittain seurattu kulutuslukemia.
Sdastot muodostuvat pienemmastd vesi- ja sihkolaskusta, silld noin 40 % kdytetysta
vedestd on lammintd. Arviot ovat laskennallisia. Vakiopaineventtiilin asentaminen
maksoi noin 1.000 euroa ja silld on saatu aikaan huomattavia sddst6ja vuosittain.
Jos taloyhtidsséd olisi kulutettu vuonna 2012 sama maédrd vettd kuin vuonna 2009,
taloyhtidlta olisi kulunut ldhes 5.000 euroa enemmaén veteen ja sen lammitykseen.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen raportteja 4 | 2013

59



	6 Peltosaaren rakentaminen ja uudistaminen
	6.1 Peltosaaren maankäyttö ja kaavoitus
	6.1.1 Arkkitehtikilpailulla Peltosaaresta kaupunkikeskustan toiminnallinen osa
	6.1.2 Yleissuunnitelman kehittely kilpailun voittajaehdotuksen pohjalta
	6.1.3 Selvitykset
	6.1.4 Yleissuunnitelma 2012
	6.1.5 Mielipiteet keväällä 2012 nähtävillä olleesta suunnitelmasta
	6.1.6 Maankäyttösuunnitelma 2013
	6.1.7 Kustannukset
	6.1.8 
Prosessi
	6.1.9 Toteuttamiseen tähtäävät toimenpiteet

	6.2 Yhdyskuntarakentamisen innovatiivinenhankintamenettely
	6.2.1 Hankintamenettelyn tavoitteet ja onnistumisen arviointi
	6.2.2 Valmisteluvaihe 2009–2010
	6.2.3 Ideavaihe 2010
	6.2.4 Kehittelyvaihe

	6.3 Taloyhtiöiden näkökulma

	7 Ekologinen ja energiatehokas Peltosaari
	7.1 EcoDrive-hanke
	7.2 Innova-talo
	7.3 Peltosaari ja kaukolämpö
	7.4 Peltosaaren energiaeksperttitoiminnallahuomattavia säästöjä
	7.4.1 Mitä energiaekspertti tekee?
	7.4.2 Energiaeksperttitoiminnasta ja tuloksista
	7.4.3 Käytännön esimerkki: Peltosaaren Riihenharjun tuloksia veden säästöstä





