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Esipuhe

Ympéristoministerid antoi 31.3.2000 asetuksen maankdaytto- ja rakennuslain mukaisissa kaa-
voissa kaytettavistd merkinndista. Asetus on julkaistu ymparistdministerion julkaisussa Kaa-
vamerkinnat, Maankaytto- ja rakennuslaki 2000 -sarja, opas 1 ja Suomen rakentamismaardysko-
koelmassa, osa A5 Kaavamerkinnat.

Kasilla olevan julkaisun Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset, opas 12, tarkoituksena on
asemakaavan laadintatyon ja kdytantdén soveltamisen tukeminen. Oppaassa kuvataan kaa-
vamerkintdjen kayttotarkoitusta ja kayttdmahdollisuuksia eri tilanteissa seka annetaan esi-
merkkeja asemakaavamaarayksista. Lisaksi kasitelladn merkintdjen ja maaraysten tarkoitus-
ta ja kayttomahdollisuuksia maankayttémuodoittain ja asiakokonaisuuksittain sekda maa-
raysten muodostamistapoja ja niihin vaikuttavia oikeudellisia perusteita.

Oppaan valmistelusta on vastannut ymparistdministerion tydryhma, jonka tehtavana
on ollut kaavamerkintoja ja -maarayksia koskevien oppaiden laatiminen kaikkia kolmea kaa-
vatasoa varten. Tavoitteena on, etté eri kaavatasojen merkinta- ja maaraysjarjestelmat muo-
dostavat keskenaan johdonmukaisen ja hyvin yhteen niveltyvan kokonaisuuden. Tyéryhman
tyon tuloksena samanaikaisesti taman oppaan kanssa valmistuvat my®os julkaisut Maakunta-
kaavamerkinnat ja -mé&é&réaykset, opas 10 ja Yleiskaavamerkinnat ja -maardykset, opas 11.

Valmistelusta vastanneeseen tydryhmaan kuuluivat hallitusneuvos Auvo Haapanala
(puheenjohtaja), ympaéristoneuvos Tanja Sippola-Alho ja ylitarkastaja Timo Saarinen (sihtee-
rit) seka jasenina ymparistoneuvos Tuula Lundén (oikeusvaikutukset), ymparistoneuvos Har-
ri Pitkaranta (maakuntakaavoitus), yliarkkitehti Elina Raatikainen (asemakaavoitus) ja yli-
arkkitehti Ritva-Liisa Salmi (yleiskaavoitus) ympdaristoministeridsta seka yliarkkitehti Ritva
Laine Suomen Kuntaliitosta. Oppaiden valmisteluun osallistuivat myds monet muut asian-
tuntijat. Opasluonnoksista neuvoteltiin useiden valtionhallinnon viranomaisten, kuntien,
maakuntien liittojen ja muiden tahojen edustajien kanssa ja ne olivat laajalla kommentointi-
kierroksella.

Ympéristéministerio kiittaa kaikkia oppaiden valmisteluun osallistuneita.

Helsingissé 16.6.2003

Osaston paallikkd
Ylijohtaja Pekka Kangas
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Johdanto

Kaavamadaraykset ovat keskeinen osa asemakaavaa. Ne tdsmentévat kaavan oikeudellisia
vaikutuksia ja niiden avulla voidaan my®s merkittavasti vaikuttaa ympariston laatuun.

Taman oppaan avulla pyritdan helpottamaan kaavamaaraysten laadintaa, arviointia ja
soveltamista eri tilanteissa. Kaavamaaraysten sisaltdon, tarkkuuteen ja kdyttoéon vaikuttavat
luonnollisesti paikalliset erityisolosuhteet. Oppaassa painotetaan aikaisempaa enemman ole-
massa olevan ymparistén huomioon ottamista kaavamaarayksissa, koska kaavat laaditaan
yha useammin alueille, joilla on tavoitteena rakennetun ympéariston ja luonnon sailyttami-
nen.

Asemakaavamerkinnat perustuvat ymparistdministerion 31.3.2000 antamaan asetuk-
seen maankaytto- ja rakennuslain mukaisissa kaavoissa kaytettavista merkinngista. Tama
asetus, joka koskee my®s maakunta- ja yleiskaavamerkinttjg, on julkaistu ympéaristdministe-
rion maankaytto- ja rakennuslaki 2000 -sarjassa Kaavamerkinnat, opas 1, sekd Suomen raken-
tamismé&arayskokoelmassa, osa A 5. Asemakaavamerkintdja koskeva asetuksen kohta on myads
tdman oppaan liitteend. Laheisesti asemakaavan ja siihen kuuluvien maaraysten laatimiseen
liittyvat myos ymparistoministerion MRL -sarjan julkaisut Asemakaavan selostus, opas 3, Suo-
situs paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tulkinnasta, opas 2 sek& Kerrosalan laskeminen, Ympéris-
téopas 72/2000.

Maankaytt6- ja rakennuslaki korostaa vuorovaikutuksen ja vaikutusten arvioinnin mer-
kitystd asemakaavan laatuun vaikuttavana tekijana kaavaa laadittaessa ja toteutettaessa.
Maankayttd- ja rakennuslain ohella myds muu lainsdéddanto, kuten rakennussuojelulaki,
luonnonsuojelulaki ja ymparistonsuojelulaki, tuovat oman lisdnsa siihen ymparistéon, jossa
kaavatyd ja siihen liittyva paatdksenteko seké toteuttaminen tapahtuvat.

Vuorovaikutus edellyttdd kaavamerkinndiltd, -méaarayksilta ja selostukselta selkeytta ja
havainnollisuutta. Ymparistéministerion tarkoituksena on myéhemmin laatia opas asema-
kaavan esitystapojen kehittdmisesta.

Maankaytto- ja rakennuslailla pyritdén selkeyttdméaan eri kaavatasojen tehtavia ja roo-
lia maankayton ja rakentamisen ohjauksessa. Maakuntakaavoitus keskittyy valtakunnallisesti
ja maakunnallisesti merkittaviin kysymyksiin, yleiskaava kunnan tai sen osa alueen maan-
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kaytdn ohjaukseen ja asemakaava lahiympariston suunnitteluun ja rakentamisen ohjaukseen.
Yleiskaavoituksen korostuva asema antaa mahdollisuuden painottaa asemakaavoituksessa
entisté laheisempaa liittymista lahiymparistén suunnitteluun, rakennushankkeiden toteutta-
miseen tai ajankohtaisiin suojelutarpeisiin. Varsinkin silloin, kun oikeusvaikutteinen yleiskaa-
va tai osayleiskaava antaa riittdvan pohjan laaja-alaisten maankayttokokonaisuuksien ohja-
ukselle, asemakaavoituksessa voidaan aikaisempaa paremmin ottaa huomioon kaavojen si-
sallon ajanmukaisuus ja hankkeiden toteuttamisen ajoitus.

Téassa julkaisussa esitetddn asemakaavamaaraysten laadintaa koskevia yleisia periaat-
teita, niihin liittyviéd sadnnoksié ja niiden tulkintaa seké& kaavamaaraysten suhdetta muihin
rakentamisen ohjauskeinoihin. Liséksi kasitell&an eri asiaryhmia koskevien maaraysten kayt-
tamista ja esitetdan asian havainnollistamiseksi tarkoitettuja maaraysesimerkkeja. Padhuomio
kiinnitetddn méaarayksiin liittyviin oikeudellisiin kysymyksiin, maardysten esittdmistapaan ja
hyvén ympéristdn sekd olemassa olevien rakenteiden ja luonnon huomioon ottamista edisté-
viin kaavamaarayksiin. Kaavan suunnitteluperiaatteita kasitelladn julkaisussa erityisesti tas-
t& nakdkulmasta.

Ympéristdministerion aikaisempaa opasjulkaisua Asema- ja rakennuskaavamerkinndt ja
-madrdykset (opas 2/1992) voidaan edelleen kayttda rakennuslain aikaisten asemakaavojen
merkint6jen ja maaraysten tulkinnan apuna.

11
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Asemakaavaa koskevia saannoksia

Maankaytto- ja rakennuslain 5 8:ssd on ilmaistu alueidenkaytdn suunnittelun tavoitteet, jotka
koskevat kaikkia kaavatasoja, niin maakunta-, yleis-, kuin asemakaavaakin. Asemakaavan si-
saltdvaatimuksista on sdadetty maankaytto- ja rakennuslain 54 §:ssd. Asemakaavaa laaditta-
essa on valtakunnalliset alueidenkéyttétavoitteet seké& maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen
yleiskaava otettava huomioon. Jos asemakaava laaditaan alueelle, jossa ei ole oikeusvaikut-
teista yleiskaavaa, on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myés mita
yleiskaavan sisaltovaatimuksista sdadetédn (MRL 54 §).

Asemakaavassa esitetdan kaavaan sisaltyvien eri alueiden rajat ja kayttotarkoitus, ra-
kentamisen maara seka rakennusten sijoitusta ja tarvittaessa rakentamistapaa koskevat peri-
aatteet. Kaavamerkinnat ja -méaréaykset kuuluvat asemakaavaan (MRL 55 8).

Maankaytto- ja rakennuslain 57 §:n mukaisesti asemakaavassa voidaan antaa maaréayk-
sid, joita kaavan tarkoitus ja sen sisall6lle asetettavat vaatimukset huomioon ottaen tarvitaan
asemakaava-aluetta rakennettaessa tai muutoin kaytettaessa.

Asemakaavamaaraykset voivat muun ohessa koskea haitallisten ympéaristévaikutusten
estamista tai rajoittamista sekd kaupan laatua ja kokoa, jos se kaupan palvelujen saatavuu-
den kannalta on tarpeen.

2.1
Oikeusvaikutukset

Asemakaavan oikeusvaikutukset on esitetty maankaytto- ja rakennuslain 58 §:ssd. Asemakaa-
van tarkein oikeusvaikutus on sen vaikutus rakentamiseen (MRL 58.1 §, 135 §). Rakennusta ei
saa rakentaa vastoin asemakaavaa.

Asemakaava on otettava huomioon myds arvioitaessa edellytyksia myontaa toimenpide-
lupa (138 8), purkamislupa (139 §) tai maisematyd6lupa (140 8§).

Maankaytto- ja rakennuslain 58.2 §:n mukaan asemakaava-alueelle ei saa sijoittaa toi-
mintoja, jotka aiheuttavat haittaa kaavassa osoitetulle muiden alueiden kaytolle. Asemakaa-
va-alueelle ei saa mydskaan sijoittaa toimintoja, jotka ovat haitallisten tai hairitté aiheuttavi-
en ymparistdvaikutusten estamisté tai rajoittamista koskevien asemakaavamaaraysten vastai-
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sia. Tama koskee muitakin kuin maankayttd- ja rakennuslain mukaisia lupamenettelyja sil-
loin, kun muissa laeissa on sdaannoksia, jotka edellyttavat asemakaavan noudattamista niiden
lakien mukaisessa menettelyssa. Tallaisia sédnndksid on mm. ympéristénsuojelulaissa, maa-
aineslaissa ja vesilaissa.

Vahittaiskaupan suuryksikké eli yli 2000 kerrosneliémetrin suuruisen vahittdiskaupan
myymala voidaan sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen
(C) ulkopuolelle vain, jos alue on asemakaavassa osoitettu nimenomaan véhittaiskaupan
suuryksikdlle (58.3 §). Tama rajoitus ei koske paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa
(114.2 8).

Asemakaavassa voidaan kieltdd uuden rakennuksen rakentaminen, jos se on tarpeen
kaavan toteuttamisen ajoittamiseksi. Kielto on voimassa enintddn kolme vuotta mutta kunta
Voi sita erityisesta syystéd jatkaa enintddn kolme vuotta kerrallaan (MRL 58.4 §).

2.2
Lunastus ja korvaus

Asemakaava-alueella olevan yleisen tien alue siirtyy korvauksetta kunnan omistukseen, kun
asemakaava tulee voimaan. Alueen ensimmaisessa asemakaavassa kunta saa omistukseensa
katualueen kiinteistonmuodostamislain mukaisella kiinteistétoimituksella (MRL 94.1 8). Katu-
alueen korvaamisesta saadetdan 104 §:ssd. Katualueen haltuunottoa kéasitell&an 95 §:ssé. Sen
mukaan kunta saa alueen haltuunsa, kun sitd ryhdytaén rakentamaan tai muutoin tarvitaan
kaytettavéksi ja alueen erottamista koskeva kiinteistétoimitus on pantu vireille tai kunta on
suorittanut alueesta korvauksen.

Kunnan ja muun julkisyhteisdn lunastusoikeudesta asemakaava-alueella saddetaan 96
8:ssd. Kunnalla, kuntayhtymall tai valtiolla on oikeus lunastaa yleinen alue tai sellainen
yleisten rakennusten tontti, joka asemakaavassa on osoitettu nadiden tarpeisiin.

Rakentamiskehotukseen perustuvasta lunastuksesta on saadetty 97 8:ssé ja kunnan oi-
keudesta lunastaa toiselle kuuluva rakennus tai oikeus 98 §:ssa.

Kaavan toteuttamisen helpottamiseksi ymparistdministerid voi mydntaa kunnalle luvan
lunastaa asemakaavaan siséltyvan alueen, jos lunastaminen on kaavan toteuttamisen kan-
nalta perusteltua ja yleinen tarve sita vaatii (100 8).

Jos maa on asemakaavassa osoitettu kdytettavaksi muuhun tarkoitukseen kuin yksityi-
seen rakennustoimintaan eikd maanomistaja sen vuoksi voi kohtuullista hyotyé tuottavalla
tavalla kayttaa hyvékseen aluettaan, kunta tai valtio, jos alue on asemakaavassa tarkoitettu
tai osoitettu valtion tarpeisiin, on velvollinen lunastamaan alueen tai suorittamaan haitasta
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korvauksen. Tdma lunastus- tai korvausvelvollisuus voi koskea asemakaavassa maa- ja met-
sataloutta varten osoitettua aluetta vain, jos kaavassa on asetettu sen kayttéa koskevia erityi-
sia rajoituksia (101 §). Lunastus- tai korvausvelvollisuus tulee voimaan vasta sitten, kun
maanomistajan hakemus saada poikkeus rajoituksesta on hylatty ja paatds on saanut lainvoi-
man (102 8). Toimenpideluvasta johtuvasta maisematydluvan epédédmisestd aiheutuvasta kor-
vauksesta sdadetaan 140.3 §:ssé ja lunastusvelvollisuudesta maa-aineslain 8 §:ssé.

Maanomistajalla on oikeus saada korvaus sellaisesta asemakaavan toteuttamisesta joh-
tuvasta erityisesta haitasta tai vahingosta, joka ei ole vahainen (106 §).

Lunastusmenettelyssé ja korvauksen maardamisessd noudatetaan paasaantdisesti lu-
nastuslakia (603/1977).

Kaavassa osoitettu rakennusoikeus ei ole sellainen saavutettu etu tai oikeus, jonka pie-
nentdéminen kaavamuutoksella aiheuttaisi kunnalle korvausvelvollisuuden. Rakennusoikeu-
den pienentdmiseen taytyy kuitenkin olla asemakaavan sisaltévaatimuksiin perustuvat syyt.

2.3
Asemakaavan hyvaksyminen, valitusaika ja voimaantulo

Asemakaava hyvéksytdaan kunnassa MRL:n 52 §:n mukaisesti. Kaavan hyvéksymispéivé-
maaré ja kaavan hyvaksynyt toimielin merkitdan kaavakarttaan.

Kaavan hyvéaksymista koskeva paatds on saatettava yleisesti tiedoksi niin kuin kunnalli-
set ilmoitukset kunnassa julkaistaan (MRL 200.2 §). Kunta paattaa (kuntalaki 64 8), miten eri
asioita koskevat kunnalliset ilmoitukset saatetaan kunnassa tiedoksi julkisten kuulutusten il-
moitustaulun lisaksi muulla tavalla, esimerkiksi lehti-ilmoituksin.

Liséksi kaavan hyvaksymispaatoksestd on viipymatta lahetettéva tieto niille kunnan ja-
senille, muistutuksen tekijoille ja viranomaisille, jotka kaavan néhtévilla ollessa ovat sité pyy-
taneet (MRL 67 §, MRA 94 8). Alueelliselle ymparistokeskukselle kunnan on viivytyksetta la-
hetettavé tiedoksi kaavan hyvaksymispaatos seka kaavakartta ja -selostus (MRL 200.3 §,
MRA 94 §).

Kaavan hyvaksymispaatosta koskeva pdytakirja siihen liitettyine valitusosoituksineen
pidetaan tarkastamisen jalkeen yleisesti ndhtéavéana siten kuin siitd on ennakolta ilmoitettu
(kuntalaki 63 §). Kun paatds on asetettu néhtaville, sen katsotaan tulleen asianosaisten tie-
toon (MRL 188.5 §). N&htdville asettamisesta alkaa myds valitusaika, joka on kunnallisvali-
tuksessa 30 paivaa (kuntalaki 93 §).

Valitusajan kuluttua kaavan hyvéksymispaatds saa lainvoiman, jollei paatoksesta ole
tehty méardaikana valitusta tai MRL:n 195 §:n mukaista oikaisukehotusta tai valitukset on

16



AR IERYTTD- 8 RAEERNUSLAL]

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

ratkaistu hallinto-oikeudessa tai korkeimmassa hallinto-oikeudessa. Jos valitus kohdistuu
vain osaan kaava-aluetta, kunnanhallitus voi valitusajan kuluttua maarata kaavan tulemaan
voimaan muilta kuin valituksenalaisilta osiltaan, vaikkei valitusta ole viela ratkaistu tuomio-
istuimessa (MRL 201.1 8). Tallaisesta maarayksestdédn kunnan on annettava viivytyksetta tie-
to valittajalle ja muutoksenhakuviranomaiselle.

Kaava tulee voimaan (MRL 200.1 §), kun lainvoiman saaneesta kaavan hyvaksymispéaa-
toksesta tai kunnan MRL:n 201 §:n nojalla tekemasta paatoksestd koskien lainvoimaa vailla
olevan kaavan taytantéonpanoa, on kuulutettu niin kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa
julkaistaan (MRA 93 8). Kunnan on lahetettava voimaan tullut kaava (MRA 95 §) maanmit-
taustoimistolle, maakunnan liitolle, kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle, kaava-aluee-
seen rajoittuvalle naapurikunnalle seka tarpeen mukaan muille viranomaisille. Liséksi alueel-
liselle ymparistokeskukselle on lahetettdva ilmoitus kaavan voimaantulosta.
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Asemakaavamerkintdjen ja
-maaraysten yleisperiaatteita

3.1
Asemakaavamaaraysten laadinta

Asemakaavamaarays ei saa olla ristiriidassa lain, asetuksen tai muun ylemman asteisen saan-
ndksen kanssa. Kaavassa ei siten voida muuttaa, selittaa tai tulkita ylemman asteisia saan-
noksia. Esimerkiksi laista poikkeavaa kerrosalan laskutapaa tai kerroksen méaaritelméaa ei kaa-
vamaaraykseen voida ottaa. Myoskaan laissa sdadettya poikkeamisjarjestelmaa ei voida kaa-
vamaarayksella muuttaa eika esimerkiksi tulkita sitd, minkéalaisia vahaisia poikkeuksia raken-
nusvalvontaviranomainen voi maankaytto- ja rakennuslain 175 §:n nojalla myodntaa.

Asemakaavaa pidettiin oikeudelliselta luonteeltaan aikaisemmin kunnallisena saaddkse-
na. Viime aikoina se on oikeuskaytannossa katsottu pikemminkin hallintopaatokseksi. Tasta
seuraa se, ettd lainvoimaisen asemakaavan kohdalla ei tule sovellettavaksi Suomen perustus-
lain 107 8:n s&4nnds. Sen mukaan asetusta tai sitd alemmanasteista sadnnostd, joka on risti-
riidassa perustuslain tai muun lain kanssa, ei saa soveltaa tuomioistuimessa tai muussa viran-
omaisessa. Nain ollen on noudatettava sellaistakin kaavamaéaraystg, joka ehké olisi kumottu,
jos kaavasta olisi valitettu.

Asemakaavamaaraykset ovat julkisoikeudellisia maarayksia, joilla sdannellaén julkisen
vallan ja yksityisten valisia oikeussuhteita. Yksityisten keskindisisté oikeussuhteista ei kaaval-
la sen sijaan voida sitovasti maarata. Yksityisia oikeussuhteita koskeva kaavamaarays osoit-
taisi vain sen, ettd kaavallista estetta siina tarkoitettuun toimenpiteeseen ei ole.

Asemakaavamaaraykset palvelevat asemakaavan tarkoitusta alueiden kdyton ja raken-
tamisen ohjaajana. Méaarays, jonka antamisella on jokin muu peruste, on asemakaavaan kuu-
lumaton. Kaavamaaraysten tulee siten liittya rakentamiseen taikka rakennusten tai alueen
kayttamiseen.

Toiminnalliset maaraykset voivat asemakaavassa tulla kysymykseen vain rajoitetusti, la-
hinna haitallisten ymparistovaikutusten estamiseksi tai rajoittamiseksi. Kaavassa ei voida
maaratd esimerkiksi lilkkumisen rajoittamisesta kaava-alueella. On myds katsottu, ettei esi-
merkiksi kaukolampoverkkoon liittymisesta eikd muutenkaan kiinteistén lammitysjarjestel-
maésté voida kaavassa méaarata.
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Asioista, jotka on jo sédnnelty muun kuin maankaytto- ja rakennuslainsédddnndn nojalla, ei
asemakaavamaarayksilla ole yleensa syytd maarata. Niinpa asemakaavaan ei yleensa ole tar-
peen ottaa esimerkiksi vesiensuojelua koskevia rakentamiseen liittymattoémia méarayksia (tar-
kemmin kohdassa 12.2). Informaatiotarkoituksessa saattaa kuitenkin eréissa tapauksissa olla
aihetta sisallyttaa kaavakartalle merkintdjen selitysten ja maaraysten lisaksi maininta esimer-
kiksi aluetta koskevasta vesilain mukaisesta suoja-aluepaatdksesta.

Rakennusten sisatilojen suunnittelua koskevat asiat eivat yleensd kuulu asemakaavaan.
Ne ratkaistaan rakennussuunnittelun ja rakennuslupamenettelyn yhteydessa. Rakennussuo-
jelun edistamiseksi voidaan rajoitetusti kuitenkin antaa myds rakennuksen sisatiloja koskevia
maarayksia (tarkemmin luvussa 8).

Uusien lupajarjestelmien luomista kaavassa ei voida pitdd mahdollisena. Kaavamaara-
yksessé voidaan velvoittaa kuulemaan tai pyytdmaan lupahakemuksesta lausunto esimerkiksi
erityisviranomaiselta, jos se kaavan tavoitteiden perusteella on tarpeen.

Asemakaavamaarayksiin ei ole syyta jaljentad muutenkin noudatettavia maarayksia,
kuten maankéaytto- ja rakennuslain tai -asetuksen sédnnoksia tai rakennusjérjestyksen maa-
rayksié. Tasta periaatteesta voidaan kuitenkin poiketa, milloin painavien syiden on katsotta-
va vaativan informaatiotarkoituksessa tallaisten maardysten korostamista. Siten muun muas-
sa maankaytto- ja rakennuslain 57.2 §:ssé tarkoitetuissa erityisesti suojeltavia kohteita koske-
vissa tapauksissa on katsottu voitavan ottaa asemakaavaan maarayksia, joissa toistetaan esi-
merkiksi maankayttd- ja rakennuslain 118 §:n nojalla muutenkin noudatettavia periaatteita
velvollisuudesta huolehtia siita, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita raken-
nuksia tai kaupunkikuvaa turmella.

Rakentamista koskevat tekniset ja niitd vastaavat maaraykset on annettu Suomen ra-
kentamisméaarédyskokoelmassa. Kaavaan eivat kuulu méaréykset rakentamismaarayksissa jo
sadénnellyisté asioista. Rakentamismaaréysten vaikutukset rakentamiseen on kuitenkin kaa-
vaa laadittaessa luonnollisesti otettava huomioon.

Rakenteellista paloturvallisuutta koskevat méaéaraykset on otettava huomioon rakennus-
ten keskindista etdisyyttd maariteltdessa. Paloturvallisuutta kasitellaédn taméan julkaisun
luvuissa 6 (Rakennusten sijoitus) ja 7 (Rakentamistapa).

Asemakaavassa ei yleensd maarata katualueiden siséisista jarjestelyistd. Nama asiat
kuuluvat katusuunnitelmaan (MRL 85 § ja MRA 41 §). Asemakaavassa voidaan kuitenkin
antaa maarayksia katualueen varaamisesta esimerkiksi jalankulkua, polkupydrailya, huolto-
ajoa tai joukkoliikennettd taikka muuta erityisté tarvetta varten. Muitakin katualueen siséista
jarjestelyé koskevia méarayksia voidaan kaavaan ottaa silloin, kun erityisen tarkeét kaupun-
kikuvalliset tai muut asemakaavan tarkoitukseen liittyvat syyt niin vaativat. Tallaiset maara-
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ykset voivat koskea esimerkiksi puiden séilyttdmisté tai istuttamista katualueella tai katup&al-
lysteen laatua.

Koska kaavamaarayksilla on huomattavia oikeudellisia vaikutuksia, on niiden selvyy-
teen ja yksiselitteisyyteen kiinnitettava erityistd huomiota. Tavoitteena tulee olla, ettd oikeus-
vaikutukset voidaan maaritella ilman tulkintavaikeuksia. Selvyyden vaatimus edellyttaa
myads, ettd maarayksen vaikutukset maankayttdon, ympéristdon ja rakentamiseen voidaan
todeta riittdvan tasmallisesti.

3.2
Kaavamerkinta- ja -maaraystyypit

Kaavamerkintdasetuksessa on pyritty maakunta-, yleis- ja asemakaavamerkintdjen keskindi-
seen vastaavuuteen samalla huomioonottaen kaavatason tarkkuusvaatimus.

Yleisperiaatteena on, ettd kaavamaaraysasetuksen mukaista asemakaavamerkintaa kay-
tetdén asemakaavoissa aina ensisijaisesti. Jos kuitenkin kay niin, ettei tarkoitukseen soveltu-
vaa merkintaa 10ydy asemakaavamerkinndistd, voidaan kayttdd muitakin merkintdja. Tar-
peellinen merkinta voidaan lainata yleiskaavan, joskus myds maakuntakaavan puolelta. Ase-
makaavassa voidaan esimerkiksi tarvittaessa kayttdd moottorikelkkailureittié koskevaa yleis-
kaavamerkint&a.

Sellaisia aluemerkintdja, jotka sallivat rakentamisen, voidaan kayttda osoittamaan
my0s korttelialuetta. Esimerkiksi 77 MP, Puutarha- ja kasvihuonealue, voidaan tarvittaessa
esittdd muodossa MP Puutarha- ja kasvihuonerakennusten korttelialue. Vastaavasti 59 ET,
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, voidaan esittdd muo-
dossa ET, Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue. Myd6s
osa-alueen kirjaintunnuksina voidaan kayttaé vastaavan padémaankayttémuodon tunnuskir-
jaimia. Esimerkiksi merkinnasta 53 LH, huoltoaseman korttelialue, voidaan muodostaa mer-
kinta Ih huoltoasemarakennuksen rakennusala.

Alueen rajaa osoittava kirjaintunnus, esimerkiksi suojavydhykkeen merkintd 175 sv, si-
joitetaan aluevarauksen ulkopuolelle samalla tapaa kun merkinnan 184 alueeseen tai kohtee-
seen liittyva Kirjain- tai numerotunnus. Tarvittaessa kdytetddn merkinnan 87 poikkiviivaa
osoittamaan kummalla puolella rajaa aluevaraus sijaitsee.

!Kaavamerkintdasetuksessa merkinnat on numeroitu juoksevalla numerolla, jota kdytetdan paikoin myos
téssé oppaassa hakua helpottamaan. Asemakaavakartassa néitd numeroita ei kdytetd, mutta ne toimivat
tietojenkasittelyssa yksiléinnin ja tilastoinnin valineena. Tilastoinnin jatkuvuuden sailyttamiseksi tarvi-
taan muuntoavain, joka on ymparistoministerion oppaassa 3 Asemakaavan selostus.
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Kaavamaéaraysten esitystavat ovat jaettavissa kahteen padryhmaéan, joita voidaan kutsua
yleismadraysjarjestelmaksi ja indeksimaaraysjarjestelmaksi. Yleismaarayksia ovat talléin
maaraykset, jotka koskevat koko kaavan aluetta tai ainakin sen useita osa-alueita. Jos yleis-
maarays koskee vain tiettyja kortteleita, maarayksessé mainitaan, mihin kayttétarkoitukseen
varattuja kortteleita se koskee tai mainitaan korttelin numero. Indeksimaaraykset? puolestaan
liittyvat kortteleiden tai muiden alueiden kayttdtarkoitusmerkintdihin. Kéyttétarkoitusmer-
kinnat varustetaan numeroindekseilld ja maarays koskee vain ko. kayttotarkoitusmerkinnalla
ja numerolla osoitettuja alueita.

Esimerkki yleisméaarayksesta:

Autopaikkoja on rakennettava seuraavasti:

1. Asunnot
AK korttelialueilla yksi autopaikka kerrosalan 85 m? kohti.
AR korttelialueilla yksi autopaikka asuntoa kohti.

2. Liikehuoneistot ja toimistot jne.

Esimerkki indeksimaarayksesta:

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue. Auto-
AR'5 paikkoja on rakennettava yksi kutakin asuntoa kohti.

Indeksilla tai merkinnalld /v ja /k voidaan liséksi osoittaa se, ettd alue on varattu valtion tai
kunnan tarpeisiin.

Alueen tai korttelin kayttotarkoitus voidaan ilmaista my®os kirjainyhdistelmin, jolloin in-
deksien kaytto jaa vahdisemmaksi tai merkintéan liittyva méarays voi olla yleismuodossaan
yksinkertainen ja lyhyt. Talldin siihen liittyy tdydentévia lisamaarayksia.

Kaavamaaraysten esitystavat vaihtelevat kunnittain ja kaavakohtaisesti asemakaavan
tarpeen mukaan. Monet kunnat ovat todenneet kaavamerkintarekisterin hyddylliseksi mer-
kinta- ja méaarayskaytannon ohjaamisessa. Olennaista on kaytetyn jéarjestelmén johdonmu-
kaisuus ja selkeys. My&s kaavayhdistelmakarttojen ja ajantasakaavakartan laatimista ja luet-
tavuutta helpottaa yhtendisyys seka yleismaarayksissa ettd indeksijarjestelméssa.

2Kun merkinnén selitys tai siihen liittyva maarays poikkeaa ministerion kaavamerkintdasetuksen mukai-
sesta merkinnan selityksestd, kdytetédan kirjaintunnuksen jéljessa indeksinumeroa. Tassé julkaisussa kay-
tetdan indeksinumerona aina numeroa 1, joka asemakaavamaarayksia laadittaessa korvataan tilanteen
vaatimalla numerolla, esimerkiksi AO-1, AO-2, AO-3 tai sr-1, sr-2 ja sr-3.

Merkinngissa ja merkinnéan selityksissa kaytetyt numerot ovat esimerkinomaisia.
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Indeksimadarayksia kaytettédessa indeksien lukuméaré saattaa nousta hyvinkin suureksi. Kaa-
vaa laadittaessa onkin ensin syyta tutkia mahdollisuudet kayttda kunnan indeksijarjestel-
maan jo sisaltyvia méarayksia. Sama koskee luonnollisesti my6s yleismaarayksid. Monet asiat
voidaan méaaraysten sijasta esittdd kaavakartalla alue-, rakennus- tai asiakohtaisina kayttaen
lahinna kaavamerkintdasetuksen mukaisia merkintdja (autopaikat, istutukset jne.).

Rasterimerkintdja (merkinnat 185-189) on merkintdasetuksen mukaan myds mahdolli-
suus kayttdd asemakaavassa. Ne sopivat parhaiten kaavoihin, joissa aluevaraukset ovat laa-
joja tai merkint6ja on vahan, jolloin kaavakartan selkeys on riittdva. Muissa tapauksissa voi-
daan kayttaa vaihtoehtoista viivamerkintaa.

Kaavoituskaytdnnossa on sitovien merkintdjen ja maardysten ohella toisinaan kaytetty
ohjeellisia kaavamerkintdja. Niilla ei ole oikeudellisia vaikutuksia, mutta ne kuvaavat laati-
jansa kasitysté suositeltavasta ratkaisusta.

Kaavan toteuttamisen joustavuuden kannalta voidaan eraissa tapauksissa pitaé perus-
teltuna sellaisen maarayksen kayttamista, jossa rakennusvalvontaviranomaiselle annetaan oi-
keus tietyin edellytyksin hyvaksya muukin kuin maarayksen edellyttdma ratkaisu. Talldin
kaavassa osoitetaan tietty ratkaisu, jota kaavaa laadittaessa on pidetty hyvana, mutta samal-
la tehdaan mahdolliseksi rakennussuunnitteluvaiheessa ehka havaittavan paremman vaihto-
ehdon toteuttaminen. Tallaisten méaraysten kdyttdminen saattaisi tulla kysymykseen l1&hinn&
pientaloalueilla. M&araykset voisivat koskea esimerkiksi rakennuksen sijoitusta tai tontin is-
tuttamista.

3.3
Suojelumaaraykset

Kaavamaarayksilla on keskeinen merkitys toteutettaessa asemakaavoituksen tavoitetta sailyt-
taa luonnon ja rakennetun ymparistén arvot. Myds suojelumaarayksia voidaan antaa silloin,
kun aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympériston, kulttuuri-
historiallisten arvojen tai muiden erityisten ympéaristdarvojen vuoksi suojeltava (MRL 57.2 §).
Suojelumaaraysten tulee olla maanomistajille kohtuullisia. Kohtuullisuutta tarkastellaan jal-
jempéna kohdissa 8.2 ja 11.3.

Asemakaavaan voidaan kuitenkin kohtuullisuusvaatimuksen estamétta ottaa tarpeelli-
set méaraykset rakennussuojelulain 2 §:ssé tarkoitetun kohteen suojelemiseksi (MRL 57.3 §).
Té&ssa tapauksessa maanomistajalle voidaan siis antaa kohtuuttomiakin suojelumaérayksia.
Asiasta on tarkemmin kohdassa 8.1.2.

Korvaussaannokset ovat rakennussuojelulain 11 §:ssd, 12.2 8:ssé seka 12.3 §:ss4, joihin
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MRL 57 §:ssé viitataan. Jos rakennusta ei voida annetun suojelumadarayksen vuoksi kayttaa
tavanomaisella tai kohtuullista hyotya tuottavalla tavalla, rakennuksen omistajalla on oikeus
saada taysi korvaus haitasta ja vahingosta, joka ei ole vahéinen. Korvausvelvollinen on kun-
ta.

Rakennusten suojelu toteutetaan asemakaava-alueella paasaantdisesti asemakaavalla.
Myo6s asemakaava-alueella ja alueella, jolla on voimassa rakennuskielto asemakaavan laati-
mista varten, voidaan rakennus kuitenkin suojella rakennussuojelulain nojalla erdissa, raken-
nussuojelulain 3.2 8:ss& mainituissa tilanteissa. Asiasta tarkemmin kohdassa 8.1.2.

Luonnonarvojen suojelua toteutetaan kaavoituksen liséksi luonnonsuojelulailla. Maan-
kaytto- ja rakennuslain ja luonnonsuojelulain vélisté suhdetta kasitellaan jaljempéané kohdas-
sa 11.1.

3.4
Kaavamaaraysten suhde muihin rakentamisen ohjauskeinoihin

Kaava maarayksineen muodostaa osan rakentamisen ohjauskeinoista. Rakentamista ja muuta
maankayttéa voidaan lisdksi ohjata muilla maankaytto- ja rakennuslain mukaisilla ohjauskei-
noilla sekd useilla muuhun kuin rakennuslainsaadantoon kuuluvilla sédnnoksilla.

Kaavan sisaltdd ja kaavaméaarayksien tarvetta arvioitaessa on syyté ottaa huomioon se,
mitd muita mahdollisuuksia maankaytdn ohjaamiseksi on kaytettavissa ja eri ohjauskeinojen
keskindiset suhteet.

Rakentamista ja maankaytttd koskevat eri lakien sdanndkset tulevat usein sovellettavik-
si rinnakkain kaavan ja siind annettujen maaraysten kanssa. Osa muusta lainsdddannosta on
kuitenkin soveltamisalaltaan vaihtoehtoista kaavassa annettujen méaraysten kanssa (esimer-
kiksi rakennussuojelulaki).

Maankayttd- ja rakennuslain mukaisista ohjauskeinoista kaavan liséksi keskeisia ovat
rakennusvalvonta lupamenettelyineen, katusuunnitelma, tonttijako sek& puiston tai muun
yleisen alueen suunnitelma (MRA 46 §). Varsinaisten lainsdddéanndssa saanneltyjen ohjaus-
keinojen lisdksi kunta voi ohjata maankayttda tekemillaan tontin luovutussopimuksilla tai
maankayttésopimuksilla.

Kunnassa tulee olla rakennusjarjestys. Siind annetaan paikallisista oloista johtuvia
suunnitelmallisen ja sopivan rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen
sekd hyvan elinympéristdn toteutumisen ja sailyttdmisen kannalta tarpeellisia méarayksia
(MRL 14 8). Rakennusjarjestyksen méaaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa, rakennuksen
kokoa ja sen sijoittumista, rakennuksen sopeutumista ymparistodn, rakentamistapaa, istutuk-

25

3.



WARNERYTTD- 08 RREENNDSLRR

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

sia, aitoja ja muita rakennelmia, rakennetun ympariston hoitoa, vesihuollon jarjestamistg,
suunnittelutarvealueen maarittelemista sekd muita niihin rinnastettavia paikallisia rakenta-
mista koskevia seikkoja. Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos oikeusvai-
kutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa on asi-
asta toisin maaratty.

Rakennusjérjestyksessa voidaan myds méaarata talousrakennuksen rakentamisessa il-
moitusmenettelyn soveltamisesta lupamenettelyn sijasta (MRA 61 8) ja toimenpidelupaa edel-
lyttavien toimenpiteiden luvanvaraisuuden helpotuksista (MRA 62 ja 63 8§).

Suomen Kuntaliitto on julkaissut suosituksen rakennusjérjestysten laatimisen perustaksi
(Rakennusjarjestyksen malli, 1999).

Toimintojen sijoittamiseen liittyy olennaisesti myds ymparistdlupamenettely, josta saa-
detddn ymparistonsuojelulaissa (86/2000). Ympéaristonsuojelulaki siséltéd mahdollisuuden
antaa kunnallisia ymparistonsuojelumaarayksié, joissa voidaan sdannelld eri toimintojen ym-
paristonsuojelullisia reunaehtoja.

Asemakaavan vaikuttavuutta rakentamisen ohjauskeinona arvioitaessa on edelld mai-
nittujen yleisten periaatteiden lisdksi syytéa kiinnittdd huomiota siihen, ettd kaava maarayksi-
neen voi yleensa tulla noudatettavaksi vasta silloin, kun alueelle haetaan rakentamista tai
muuta toimenpidetta koskeva lupa. Kaavaan ei sen sijaan voida siséllyttaa esimerkiksi sellai-
sia méarayksia, jotka velvoittaisivat jo syntyneiden ymparistévaurioiden korjaamiseen raken-
tamiseen liittymatta.

Tontin luovutussopimuksiin ja maankayttdsopimuksiin voidaan ottaa maarayksia mo-
nista sellaisistakin ympériston kannalta keskeisista asioista, joista ei kaavassa voida méarata.
Sopimuksiin voidaan ottaa ehtoja esimerkiksi tarpeellisista yhteisjarjestelyistd, kiinteistojen
lammitystavasta ja muistakin kiinteiston kayttéon ja kunnossapitoon liittyvistd seikoista. So-
pimukseen voidaan ottaa myds madarays korttelisuunnitelman tai vastaavan tekemisesta ja
saattamisesta kunnan viranomaisen hyvaksyttavaksi.

Maankayttosopimuksilla ei voida sitovasti sopia kaavan sisallostd (MRL 91b 8) eiké so-
pimuksilla muutenkaan ole oikeudellista merkitysté arvioitaessa kaavan sisaltda. Kaavan si-
saltd maaraytyy oikeudellisesti yksinomaan maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen tai
muiden sddnnosten asettamien vaatimusten perusteella. Sopimuksilla ei ole kaavoitukseen
mydskaan sellaista oikeudellista vaikutusta, ettd kunta voitaisiin sopimukseen vedoten vel-
voittaa laatimaan tai hyvaksymaan sopimuksen sisaltda vastaava kaava.

Kaytdnndssa rakentamista on usein ohjattu erityyppisilla rakentamistapaohjeilla. Tal-
laisilla ohjeilla, joiden laadinnassa tarkeda on kunnan kaavoitus- ja rakennusvalvontaviran-
omaisten yhteistyd, ei ole valittdmia oikeudellisia vaikutuksia. Ne kuvaavat kuitenkin ohjeen
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laatineen viranomaisen ké&sitysta siitd, minkéalaisia vaatimuksia rakentamista koskevat saan-
nokset ja maaraykset rakentamiselle kyseisella alueella asettavat. Rakentamistapaohijeilla voi-
daan usein selkeésti ja havainnollisesti tuoda esille sellaisia kaavan ja sen toteuttamisen kes-
keisia periaatteita, joita kaavateknisista syistd on vaikea esittaa itse kaavassa. Rakentamista-
paohjeet voidaan liittda tontin luovutussopimukseen.
Rakennusvalvontaviranomaisilla on jo maankaytto- ja rakennuslain ja -asetuksen séan-
ndsten perusteella velvollisuus valvoa monien keskeisten ympériston laatutekijoiden toteutu- 3
mista. Rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistddn ja maisemaan seka tayttaa !
kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Rakentamisessa tulee noudattaa hyvaéa raken-
tamistapaa (MRL 117 8). Maankaytto- ja rakennusasetuksen 118 §:n mukaan on myds huo-
lehdittava siitd, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia eika kau-
punkikuvaa turmella.

3.5
Kaavakartta, kirjainkoot, viivat ja varit

Asemakaava esitetdan pohjakartalle mittakaavassa 1:2000 tai suuremmassa mittakaavassa,
jos kaavan tarkoitus tai sisalto sitd edellyttad (MRA 24.1 §). Pohjakarttaa koskevat séannok-
set ovat kaavoitusmittausasetuksessa 1284/1999.

Paaasiassa loma-asutuksen jarjestamiseksi laadittava asemakaava voidaan esittaa pie-
nemmassd mittakaavassa kuin 1:2000, jos kaavan esitystavalle asetetut vaatimukset tayttyvat
kaavan tarkoitus ja sisalté huomioon ottaen (MRA 24.2 8).

Asemakaavakarttaan kuuluvat tunnistetiedot, jotka laaditaan yhteneviksi kaavaselos-
tuksen tunnistetietojen kanssa.

Kaavakartalla esitetdén olennaiset tiedot kuten

- alueen nimi, kunta, kunnanosa, kortteli, tilojen nimet ja numerot

- kaavan mahdollinen nimi ja numero

- asemakaava/asemakaavan muutos

- tonttijaon siséltyminen asemakaavaan ja sen sitovuus (MRL 78 §)

- kaavan hyvaksymispdivdmaéara ja hyvéaksyva toimielin, kun se on hyvéksytty kunnassa
MRL 52 §:n mukaisesti.

Kaavaselostuksen tunnistetietoja kasitelladn ymparistoministerion julkaisussa Asemakaavan
selostus, Maankéayttd- ja rakennuslaki 2000 -sarja, opas 3.

27



WARNERYTTD- 08 RREENNDSLRR

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnoissa kaytettavat kirjainkoot ja viivanvahvuudet riippuvat mittakaavasta ja
pohjakartan esitystavasta. Kaavan merkintdjen on erotuttava selvasti pohjakartan merkin-
noistéd. Kaava voidaan eri mittakaavoissa laatia esimerkiksi seuraavasti:

1:2000 1:1000 1:500
Vahva viiva 0,4-0,6 mm 0,4-0,8 mm 0,4-1,0 mm
Ohut viiva 0,2-0,3 mm 0,2-0,4 mm 0,2-0,5 mm
Iso kirjain, korkeus 4-5 mm 5-8 mm 5-10 mm
Pieni Kirjain, korkeus 2-4 mm 3-4 mm 3-5 mm

Vahvalla viivalla piirretddn mm. kaava-alueen, kaupunginosien, korttelien, korttelinosien
sekd katu- ja puistoalueiden rajat.

Ohuella viivalla piirretadn mm. eri kaavamaaraysten alaisten alueen osien rajat, raken-
nusalat ja viivasymbolit. Haluttaessa voidaan tatakin ohuempaa viivaa kayttaa viivasymboli-
en piirtamisessa.

Isolla kirjaimella tai numerolla merkitdédn mm. korttelialueiden kayttétarkoitukset (suur-
aakkosin) ja korttelien numerot.

Pienell& kirjaimella tai numerolla merkitddn mm. kerrosalan maaréa, kerrosluvut, kor-
keusasemat ja kirjainsymbolit (pienaakkosin).

Varit helpottavat kaavakartan ja -merkintdjen tulkintaa. Ymparistoministerion kaava-
merkintdasetuksessa vérit ilmaistaan sanallisesti kuten ruskea, ruskea vaalea, sinipunainen
jne. Maankaytto- ja rakennuslaki 2000 -sarja, opas 1 Kaavamerkinnét -julkaisussa esitetdan
lisdksi suosituksena aluevarausmerkintdjen varit yleisesti kirjapainotekniikassa kaytettavan
PMS-jarjestelman (Pantone Matching System) mukaisesti. Kdytdnndssa erilaiset ohjelmat ja
tulostimet tuottavat usein ndista vareista hieman poikkeavia savyja. Varisavyt ovat ohjeellisia
ja niista voidaan tarvittaessa poiketa. Tarkeaa on, etta varien tarkoittama maankaytto kaava-
kartalla ymmarretaén asetuksen mukaisella tavalla.

Kaavakartan havainnollisuutta voidaan lisaté kayttamalla saman vérisdvyn tummuus-
eroja. Rakennusalat voidaan esittda korttelialueen varia tummemmalla tai esimerkiksi asunto-
alueella olevien korkeiden kerrostalojen rakennusalat muita rakennusaloja tummemmalla s&-
vylla.
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Alueiden kayttotarkoitus
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Alueiden kayttotarkoitus

4.1
Kayttotarkoituksen yksildinnin periaatteet

Asemakaavassa osoitetaan maankaytto- ja rakennuslain 55 §:n mukaan asemakaava-alueen
rajat, asemakaavaan sisaltyvien alueiden rajat, ne yleiset ja yksityiset tarkoitukset, joihin
maa- ja vesialueet on aiottu kaytettaviksi, rakentamisen méaré seké rakennusten sijoitusta ja
tarvittaessa rakentamistapaa koskevat periaatteet. Kaavamerkinnat ja -maaraykset kuuluvat
asemakaavaan.

Ympéristoministerion asetus kaavoissa kédytettavistd merkinndista sisaltaé kayttotarkoi-
tuksen yksityiskohtaisen jaottelun. Se ei kuitenkaan ole riittavan yksityiskohtainen kaikkia ta-
pauksia varten. Kayttdtarkoituksen yksildimiseksi tarkemmin voidaan kaavassa kayttaa mui-
takin kuin ministerion asetuksen mukaisia merkintdja ja niiden selityksié.

Kayttotarkoitus on kaavassa yksilditava niin tarkoin, etta toimintojen vaikutukset ym-
paristéodn ja yhdyskuntarakenteeseen voidaan riittavasti arvioida. Jos aluetta saadaan sen
paakayttotarkoituksen lisaksi kayttéd myods muihin tarkoituksiin, eritelldén kayttotarkoitukset
osoittamalla maarayksella lisakayttétarkoituksia varten sallittavan kerrosalan osuus koko-
naiskerrosalasta. Toinen tapa eri kayttotarkoitusyhdistelmien osoittamiseen on kayttaa yhdis-
telmamerkintéa, joka osoittaa sallittavat eri kdyttétarkoitukset. Jos kaava sallii useampia
vaihtoehtoisia kayttotarkoituksia, voi niistd miké tahansa kayttaa kokonaan sallitun raken-
nusoikeuden. Ellei ndin véaljaa rakentamistapaa haluta kayttaa, voidaan antaa maarays kulle-
kin kayttotarkoitukselle sallittavasta rakennusoikeudesta.
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4.2
Asuinrakennusten korttelialueet

1 Asuinrakennusten korttelialue.

A

Merkinnall& osoitetaan asuinrakennusten korttelialueet. Alueella on ja/tai sille voidaan ra-
kentaa eri tyyppisia asuinrakennuksia, joiden rakentamista ohjataan tarkemmin esimerkiksi
tonttijaon, rakennusalan, kerrosluvun ja kerrosalan osoittamisella.

Yleensa asemakaavassa yksiloidéan sallittu rakennustyyppi kayttamalla jaljempané esi-
tettavia AK-, AP-, AR- tai AO-merkint6ja tai yhdistelmamerkintdja, esimerkiksi AKR Asuin-
kerrostalojen ja rivitalojen korttelialue. AKR-merkinté soveltuu usein esimerkiksi tiiviin ja ma-
talan asuntorakentamisen korttelialueelle.

Pelkan A-merkinnan kayttaminen tulee kysymykseen silloin, kun kaavassa ei katsota
tarpeelliseksi ottaa kantaa talotyyppiin tai halutaan tehd& mahdolliseksi olemassa olevien li-
séksi eri talotyyppien rakentaminen samalle korttelialueelle. Tall6in saattaa olla tarpeen ker-
rosluvun, kerrosalan ja rakennusalan osoittamisen lisdksi luonnehtia tarkoitettua rakennusta-
paa kaavamadarayksella. A-merkinté sopii kéytettavaksi myos vanhoilla séilytettéavilla alueilla
silloin, kun talotyypit eivat noudata AK-, AP-, AR- tai AO-jakoa.

Rakennuskorttelin tonttijako osoitetaan asemakaavassa, kun se on maankayton jarjesta-
miseksi tarpeen (MRL 78 §, tarkemmin kohdassa 13.1). Tonttijako voi olla sitova tai ohjeelli-
nen. Sen sitovuus on maarattava asemakaavassa. Sitova tonttijako voidaan laatia myds erilli-
sené.

Asuinrakennuksille varatun korttelin sitova jako pienehkdihin tontteihin saattaa vai-
keuttaa esimerkiksi tiiviin ja matalan asuinrakentamisen tai erilaisten yhtiomuotojen toteut-
tamista. Tallaisissa kortteleissa tonttijako on usein tarkoituksenmukaista laatia erillisena vasta
myOhemmin, kun rakennussuunnitelmat ovat tarkentuneet.

A-merkintdén voidaan liittda indeksi A-1, jolloin kaavamaaraykselld ilmaistaan kaavan
tarkoitus riittavan yksityiskohtaisesti.

Asuinrakennusten korttelialue. Rakennuskohtainen kerrosala saa olla enintaan
A-1 600 k-m?. Rakennusten enimmaiskorkeudet ovat kahteen kerrokseen oikeutta-
valla rakennusalalla 7,5 m ja kolmeen kerrokseen oikeuttavalla rakennusalalla

enintaan 10 m. Rakennusten kattomuodon tulee noudattaa korttelissa vallitse-
vaa rakentamistapaa/Rakennusten tulee olla harjakattoisia.
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2 - Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinrakennusten korttelialueelle voidaan osoittaa erityiselld kaavaméarayksella tai merkin-
nalla mahdollisuus péaivakoti- tai muille sellaisille tiloille, jotka hyvin soveltuvat asuinympa-
ristoon. Jaljempéna kohdassa 5.1 késitelladn asuinkerrostalojen korttelialueilla usein tarpeel-
lisia méarayksia, joilla osa kerrosalasta voidaan osoittaa varattavaksi erilaisia asumisen pal-
velutiloja varten.

Vanhusten tai muu palveluasuminen voidaan yleensa sijoittaa asuinrakennusten kortte-
lialueelle vaikka kaavassa ei olekaan tatd koskevaa merkintéé. Kuitenkin, jos kysymys on
my06s muualla asuville tarjottavista palveluista, jotka lisdavat esimerkiksi liikennetta, on toi-
minta syyté ilmaista kaavamerkinnalla ja maarayksella.

Korttelin x rakennusten kerrosalasta saadaan kdyttaa enintdan 1/4 julkisia
lahipalveluja varten.

I—y—ZO——I Rakennusala, jolle sallitusta kerrosalasta enintdén 200 m? saa kéayttda péiva-
L .2 "~ ] kotia varten.

I—)FO—%—I Rakennusala, jolle sallitusta kerrosalasta enintéaédn 10 % saa kdyttéad sosiaali-
L _____] toimen palveluja varten.

I—y—’lO—%—I Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerros-
L | alasta saakayttaa julkisia ldhipalveluja varten.

Kohdassa 4.4 (Yleisten rakennusten korttelialueet) kasitellaédn asumisen sallimista koskevia
merkintdja ja maarayksia Y-korttelialueilla.

- Asuntolarakennusten korttelialue.

Asuntolarakennusten merkintda voidaan kayttaa, kun kysymys ei ole tavanomaiseen rinnas-
tettavasta asumisesta ja asuntolaluonne halutaan ilmaista. Asuntola on usein tarkoitettu
suhteellisen lyhytaikaiseen itsendiseen asumiseen, johon lisdksi liittyy tavanomaista asumista
enemman yhteistiloja.
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3 Asuinpientalojen korttelialue.

AP

Alueella on ja/tai sille voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia pientaloja
asumistarkoituksiin. Rakentaminen saattaa kuitenkin vaatia tarkempia maarayksia esimer-
kiksi rakennusten koosta ja rakennusaloista.

Tilanteen mukaan voidaan merkintad tdsmentaa esimerkiksi vanhan omakotialueen
taydennysrakentamisen ohjauksessa.

4 Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialue.

AR

Alueelle on ja/tai sille voidaan rakentaa rivitaloja ja esimerkiksi autokatoksin tai varastoin
toisiinsa kytkettyja pientaloja asumistarkoituksiin.

5 Erillispientalojen korttelialue.

AO

Alueella on ja/tai sille voidaan rakentaa yksi- tai kaksiasuntoisia pientaloja (omakotitaloja)
asumistarkoituksiin. Kaavamaarayksella voidaan maarata mikali halutaan, etta kullekin ra-
kennuspaikalle saa rakentaa vain yhden asuinrakennuksen. Ympaéristohairioté tuottamatto-
mien ty6tilojen sijoittaminen voi tulla kysymykseen erilliselld kaavaméaarayksella. Talloin
mahdolliset meluhaitat otetaan huomioon suunnittelussa. Meluhaittojen huomioonottami-
nen, ks. kohta 12.4 (Meluldhdettd koskevat méaréaykset).

6 - Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Ellei kayttétarkoituksien suhdetta ole rajattu lisamaaraykselld, alueella voi olla asuinraken-
nuksia, liike- ja/tai toimistorakennuksia sekd yhdistettyja asuin-, liike- ja toimistorakennuk-
sia. Asumista ja liiketilaa varten varattavan kerrosalan keskindisestéd suhteesta on yleensa tar-
peen maarata kaavamaarayksella tai merkinnéalld, joka osoittaa, kuinka suuri osa korttelialu-
eelle tai rakennusalalle sallitusta kerrosalasta on varattava tai saadaan varata asuntoja, liike-
tilaa tai toimistotilaa varten. My6s asuntojen tai liiketilan sijoittamisesta esimerkiksi eri ker-
roksiin voidaan maarata kaavamaarayksella. Merkinta sallii seka kerrostalojen ettd muiden
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talotyyppien rakentamisen. Talotyyppid voidaan ohjata muun muassa kerrosluvun osoittami-
sella. Tulkintaepaselvyyksien valttamiseksi saattaa olla myds syyta mainita koskeeko kerros-
alan jako eri kayttotarkoituksiin korttelialuetta vai kutakin rakennusta.

Kerrosalan jakautumisesta AL-korttelialueilla eri toimintojen kesken voidaan maarata
esimerkiksi seuraavasti:

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Korttelin kerrosalasta on vé-

hintddn 1/3 ja enintdan 2/3 kaytettava liike- tai toimistotiloja varten.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Kunkin rakennuksen kerros-

alasta on vahintaan 1/3 ja enintdan 2/3 kaytettava asuinhuoneistoja varten.
Jos korttelia kdytetadn padasiallisesti yhteen tarkoitukseen ja siité poikkeavan kayttétarkoi-
tuksen osuus on hyvin pieni, alle 10 % kerrosalasta, ei AL-merkinta liian valjana sovellu kay-
tettavaksi. Talloin tulisi kayttdd asuinrakennuksia koskevaa merkintaé (A, AK jne.). Vastaa-
vasti tulisi kdyttad merkintad K, KL tai KT, jos asuinhuoneistoja varten sallitaan kaytettavaksi

alle 10 % kerrosalasta. Néaissa tapauksissa sallittava lisakayttdtarkoitus osoitetaan maarayk-
selld. Tallainen méarays voi kuulua seuraavasti:

99 m 00 % Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerros-
alasta saadaan kayttdd myymaldtiloja varten.

Vastaavasti voidaan kaavamerkinnalla tai maarayksella sallia osa kerrosalasta kaytettavaksi
myds muita asuinympéristdon soveltuvia tyotiloja varten.

7 Asumista palveleva yhteiskayttéinen korttelialue.

AH

Alueelle voidaan rakentaa esimerkiksi vahainen asuntoalueen omaan tarpeeseen tarkoitettu
lampokeskus tai asuntoalueen yhteispalvelujen, kuten pesulan tai varastojen tarvitsemia tilo-
ja. Kaupallisten ja julkisten palvelujen tiloja varten varattavat alueet osoitetaan yleensad muil-
la merkinnéilld K, Y tai P.

AH-korttelialue voi sisdltda esimerkiksi yhteiset leikki- ja oleskelualueet, kokoontumis-
ja harrastetilat seka korttelin huoltoa varten tarpeelliset tilat. Alueen luonteesta riippuen voi-
daan autopaikkoja osoittaa my®os rajoitetusti esimerkiksi vieraspaikoitusta varten. Laaja-alai-

34



AR IERYTTD- 8 RAEERNUSLAL]

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

semmat yhteiskayttoiset paikoitusalueet esitetédn merkinnalld LPA autopaikkojen korttelia-
lue. Yhteiskayttoisen korttelialueen rakennukset osoitetaan rakennusaloin ja kayttétarkoitus-
merkinndin. Myds leikki- ja oleskelualueiden sijainti sek& mahdolliset auton sailytyspaikat
merkitddn kaavaan (133 le, 119 a).

Kiinteistdjen yhteisjarjestelysté voi rakennusvalvontaviranomainen maaréata kiinteiston-
omistajan aloitteesta (MRL 164 8§).

8 Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

AM

Alueelle voidaan rakentaa maatilan tai maatilojen talouskeskuksia, joihin voi kuulua maati-
lan asuin-, tuotanto- ja varastorakennuksia. El&insuojien rakentaminen maatilan talouskes-
kuksen alueelle on sallittua mutta kotieldintalouden suuryksikkd esitetédn merkinnalla ME
(76). Maarallisesti vahainen maatilamajoitus esimerkiksi olemassa olevissa tiloissa voi siséltya
AM-merkintaén. Silloin kun maatilan talouskeskukselle ei haluta muodostaa omaa kortteli-
aluetta, voidaan se osoittaa esimerkiksi M-alueelle merkitylld am-rakennusalalla.

Kotieldinrakennusten ja lantaloiden rakentaminen taajaan asutuilla alueilla saattaa jos-
kus olla talouskeskuksen sijainnista ja ymparistohaitoista johtuen siind maarin ongelmallista,
ettd niiden sijoittamista on kaavassa rajoitettava tai kokonaan Kiellettéava.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue. Korttelialueelle saa rakentaa kotiel&in-
AM'1 talouden tuotantorakennuksia enintaan x k-m2.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue. Korttelialueelle ei saa sijoittaa katta-
AM'1 mattomia lantaloita. Lantaloiden yhteenlaskettu tilavuus saa olla enint&an

X m?,

Maatilan talouskeskuksen alueella voi olla myds kasvitarhoja. Kun toimintaan liittyy myyn-
tid, voidaan kayttda merkintaa

- Puutarhamyyméla.
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4.3
Palvelurakennusten korttelialueet

P-alkuinen merkinta ei ota kantaa siihen, onko toiminta julkista vai yksityistd, vaan se voi to-
teutua muuttuvien tarpeiden mukaisesti kumpana tahansa. Toiminnan laadusta yleensa il-
menee kummasta maankayttdomuodosta on kysymys.

9 Palvelurakennusten korttelialue.

P

Palvelurakennusten korttelialue on tarkoitettu aluetta palvelevia toimintoja kuten sosiaali- ja
terveyspalveluja, lasten paivakotia, elintarvikemyymalaa, kampaamoa, parturia jne. varten.
Téllainen palvelukeskittymad, jonka luonteva paikka on yhdyskuntarakenteen sisalld, mahdol-
listaa tilojen monipuolisen kayton ja tarvittaessa toimitilojen joustavan siirtymisen uuteen toi-
mintaan.

Palvelurakennusten korttelialueen toimintoihin eivat kuulu merkittdva tuotantotoiminta
ja kooltaan huomattava, yhden toiminnan tarpeisiin varattu myymala (esimerkiksi autokaup-
pa). Tavanomaista asumista varten tarpeellinen asuntoalueen sisdinen yhteispalvelutila kuten
pesula, varasto, korttelin yhteinen ldmpdkeskus jne. ilmaistaan joko merkinnalla AH Asumis-
ta palveleva yhteiskayttéinen korttelialue tai P-merkinnéalla, mikali tarkoitus on varata asun-
toalueen sisélla naitéa toimintoja hoitava kaupallinen toimitila.

Sosiaali- ja terveyspalvelujen kaavamadarayksié on kasitelty myds kohdassa 4.4 (Yleisten
rakennusten korttelialueet).

10 Lahipalvelurakennusten korttelialue.

PL

PL-alue on tarkoitettu lahiympéristda palvelevia toimintoja varten. Téllaisia toimintoja voivat
olla esimerkiksi paivakoti, terveysasema, elintarvikemyymala tai kioski. Maarayksella voi-
daan tarvittaessa tdsmentdd, mita toimintoja alueelle voidaan sijoittaa.

11 Huvi- ja viihdepalvelujen korttelialue.

PV

Alue on tarkoitettu huvipuiston rakennuksia, tanssilavoja, elokuvateattereita ym. huvi- ja
viihdetarkoituksia palvelevia rakennuksia varten.
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4.4
Yleisten rakennusten korttelialueet

12 Yleisten rakennusten korttelialue.

Y

Alueelle voidaan rakentaa julkisen hallinnon ja julkisten palvelujen rakennuksia. Merkintaa
kaytetaan silloin, kun ei ole tarpeen tai mahdollista osoittaa korttelialueen kayttotarkoitusta
tarkemmin. Merkint&a voidaan kéayttda myads silloin, kun haluttua yleisten rakennusten kayt-

totarkoitusta varten ei ole olemassa omaa merkintad. Tall6in merkintéan liitetdan kayttdtarkoi-
tusta tdsmentava kaavamaarays.

Y-merkinnén kéytolla voidaan varmistaa palvelujen toteutuminen alueella muodostamal-
la kunnalle lunastusoikeus silloin, kun tiloja osoitetaan p&dasiassa kunnan ylléapitdmia julkisia
palveluja varten. Maankaytto- ja rakennuslain 96 8:n mukaan kunnalla on lunastusoikeus ylei-
sen rakennuksen tonttiin, joka on tarkoitettu kunnan tarpeisiin. Valtiolla tai kuntayhtymalla
on lunastusoikeus yleisen rakennuksen tonttiin, joka on tarkoitettu niiden tarpeisiin. Vastaa-
vasti my0s maankayttd- ja rakennuslain 101 §:n sdédnndkset kunnan (tai eréissa tapauksissa
valtion) lunastusvelvollisuudesta edellyttavat, ettd asemakaavasta voidaan néhdé&, onko maa
osoitettu muuhun kuin yksityiseen rakennustoimintaan. Kunnan yllapitdmat palvelut kuten
peruskoulu, sosiaali- tai terveydenhuollon toimipaikka, Kirjasto, museo ja kunnan hallintotoimi
kuuluvat luonnollisesti yleisten rakennusten korttelialueelle (ks. 13 YL). Y-maankayttdluok-
kaan kuuluvia toimintoja voidaan toteuttaa myds yksityisesti esimerkiksi seurakunnan, jarjes-
ton tai yksityisen toimesta, kun toiminnan luonne on julkinen.

Osa yleisten rakennusten korttelialueiden kerrosalasta voidaan méaréyksellé osoittaa lii-
ke- ja toimistotiloja varten. Esimerkiksi sellaiset asuntoalueiden palvelukeskukset, joihin sijoit-
tuu seka julkisia ettd yksityisia palveluja, voidaan merkita joko Y- tai jaljempéana esitettavalla
K-merkinnélla ja osoittaa sallittu lisdkayttdtarkoitus ja sen osuus kerrosalasta kaavamaarayk-
sell&.

Yksityisluonteiseen asumiseen verrattuna yleisten rakennusten korttelialueella sijaitsevan
asumisen ominaisuuksia ovat muun muassa hoivapalveluja edellyttava, paéasiallinen vastuu
muilla kuin asukkailla, pysyva henkilékunta, ymparivuorokautinen paivystys tai palvelujen
tarjoaminen my®os ulkopuolisille. Asumisen ja siihen liittyvien erilaisten palvelujen (hoitopalve-
lut, palvelutalot) suhdetta késitellddn tarkemmin merkinnan 16 YS kohdalla.

Yleisten rakennusten korttelialue voidaan osoittaa kunnan tai valtion tarpeisiin kayttotarkoi-
tusmerkintaan liitettavalla kaavamerkintaasetuksen mukaisella indeksimerkinnalla seuraavasti:
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166 Ik Alue on varattu kunnan tarpeisiin.
167 v Alue on varattu valtion tarpeisiin.

Vastaavasti alue voidaan osoittaa kuntayhtyman tarpeisiin seuraavasti:

/ky Alue on varattu kuntayhtyman tarpeisiin.

Kaavaselostuksessa on syyta tuoda esiin, mink& kuntayhtyman tai mink& palvelun tarpeisiin
alue on varattu.

Silloin kun néita indekseja ei ole kdytetty, on aluevarauksen kayttotarkoituksen ja kysy-
myksessa olevan palvelun toteuttamisvastuun perusteella arvioitava, kuuluuko lunastusoi-
keus tai -velvollisuus kunnalle vai valtiolle.

Muita kayttotarkoituksia Y-korttelialueelle voidaan osoittaa esimerkiksi seuraavasti:

Yleisten rakennusten korttelialue. Korttelialueen kerrosalasta saadaan enin-
Y'1 tdan yksi kolmasosa kéyttéa asuin-, liike- ja toimistotilaksi.

13 Julkisten ldhipalvelurakennusten korttelialue.

YL

Alueelle voidaan rakentaa lahinna paivittaisessa kaytodssa olevia ja asuntojen valittémassa la-

heisyydessa sijaitsevia palvelurakennuksia. N&ité ovat mm. terveysasema, neuvola, peruskou-
lun ala-aste, lasten paivakoti seké kirjasto- ja kokoontumistilat. Kayttotarkoitusta voidaan
tarvittaessa tasmentaa kaavamaarayksella. Tallainen maarays voi kuulua esimerkiksi seuraa-
vasti:

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue koulua ja lasten paivakotia var-

YL-1 | en

14 Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.

YH

Alueelle voidaan rakentaa julkista hallintoa varten tarkoitettuja virasto-, toimisto- yms. ra-

kennuksia.
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15 Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

YO

Alueelle voidaan rakentaa kouluja ja muita oppilaitoksia. Kéyttétarkoitusta voidaan tarvitta-
essa tdsmentaad kaavamaarayksella osoittamalla tietty alue esimerkiksi peruskoulun ala-astet-
ta tai korkeakoulutoimintaa varten:

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue korkeakoulun rakennuk-

Y0-1 sia varten.

16 Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue.

YS

Alueelle voidaan rakentaa sairaaloita, vanhainkoteja ja muita sosiaalitointa ja terveyden-

huoltoa palvelevia rakennuksia.

Kaytanndssa on usein jouduttu ottamaan kantaa siihen, milla edellytyksilla erityyppi-
set vanhusten ym. palvelutalot voidaan sijoittaa asuinrakennusten tai sosiaalitointa ja tervey-
denhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueelle. Vanhusten tai muu palveluasuminen
voidaan yleensa sijoittaa asuinrakennusten korttelialueelle vaikka kaavassa ei olekaan tata
koskevaa merkintad. Kuitenkin, jos kysymys on myds muualla asuville tarjottavista palveluis-
ta, jotka lisddvéat esimerkiksi liikennettd, on toiminta syyta ilmaista kaavamerkinnall& ja maa-
rayksella. YS-korttelialue ei ole kuitenkaan tarkoitettu pelkastadn asuinrakennuksia varten
silloinkaan, kun kysymys on esimerkiksi erityisesti vanhusten asumisesta.

Ulkopuolisten kayttdon tarkoitettujen palvelujen, pysyvéa henkilokuntaa edellyttavien
palvelujen tai muuten tavanomaiseen sosiaali- tai terveydenhuollon palveluihin verrattavissa
olevien palvelujen sijoittaminen asuinrakennuksen korttelialueelle edellytté4 toiminnan luon-
netta osoittavaa kaavamadaraysta. Taté koskeva méaraysesimerkki on asuinrakennusten kort-
telialuetta A koskevassa kohdassa 4.2. Myds merkint6ja 9 P Palvelurakennusten korttelialue
tai 10 PL L&hipalvelurakennusten korttelialue (kohdassa 4.3) voidaan kayttaa silloin, kun toi-
minta voi muuttuvien tarpeiden mukaisesti olla joko julkista tai yksityista.

Silloin, kun jo kaavaa laadittaessa tiedetaan, etté alueelle on tarkoitus sijoittaa vanhus-
ten palvelutalo tai vastaava, on mahdollista jo kaavaméarayksessa ottaa tuleva toiminta riit-
téavasti huomioon esimerkiksi seuraavasti:
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Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue, johon
YSA'1 saa sijoittaa vanhusten palvelukeskuksen siihen liittyvine asuntoineen.

Muodostettaessa sellaista aluevarausta, jossa padtoiminta edustaa sosiaalitointa ja/tai tervey-
denhoitoa ja tata toimintaa vahaisempi osuus esimerkiksi sellaista palveluasumista, joka on
rinnastettavissa tavanomaiseen asumiseen, voidaan kayttaa korttelia tai tiettyd rakennusalaa
koskevaa merkintaa.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue. Kort-
YSA-1 telin kerrosalasta saa enintdén 1/4 k&yttaa tavanomaiseen asumiseen rinnas-
tettavaa palveluasumista varten.

[T77 7" Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerros-

+ as00% . ) . o
|_____(:_| alasta saa kdyttaa tavanomaiseen asumiseen rinnastettavia tiloja varten.

[T"7 7 "7] Rakennusala, jolle sallitusta kerrosalasta enintdan 200 k-m? saa kdyttda ta-

LZEZE)J vanomaiseen asumiseen rinnastettavia tiloja varten.

17 Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan rakentaa erilaista kulttuuritoimintaa, kuten teatteri-, kirjasto-, konsertti- ja
nayttelytoimintaa palvelevia rakennuksia.

18 Museorakennusten korttelialue.

YM

Alueelle voidaan rakentaa museotoimintaa palvelevia rakennuksia. Kysymyksessé voi olla

historiallinen, taide- tai muun tyyppinen museo.

19 Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialue.

YK

Alueelle voidaan rakentaa seurakunnan ja uskonnollisen yhteison toimintaa varten tarkoitet-
tuja rakennuksia.
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20 Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

YU

Alueelle voidaan rakentaa erilaisia urheilurakennuksia, kuten urheilu- ja palloiluhalleja, ui-
mahalleja, jadhalleja ym. Sellaiset urheilualueet, joissa rakentamisen maara on vahainen osoi-
tetaan 1&hinn& VU-merkinnall&.

VU Urheilu ja virkistyspalvelujen alue on kohdassa 4.8.

4.5
Keskustatoimintojen korttelialue

21 - Keskustatoimintojen korttelialue.

Merkintd voi sisaltdd muun muassa palvelu- ja liikerakentamista seké hallintoa ja asumista.
Nama ilmaistaan kaavassa rakennusalan, kerrosalan seka mahdollisten rakennustapaa kos-
kevien ja muiden tarpeellisten méaraysten avulla.

Keskustatoimintojen alue vaatii yleensé aina tarkkaa suunnittelua, toteuttamista ja
my0s maaratietoista ohjausta seka esimerkiksi paikallisiin ominaisuuksiin ja tavoitteisiin pe-
rustuvia asemakaavamaarayksia. Sen vuoksi keskusta-alueiden asemakaavassa on yleensa
syyté ohjata maankaytttd C-merkintaa tdsmallisemmin.

Keskusta-alueella kaivataan usein joustavia muuntelumahdollisuuksia. Tilanteessa, jos-
sa asemakaavan ohjausta tdydentavat tarkemmat suunnitelmat tai periaatteet, on kayttokel-
poinen aluerajausmerkinté c, joka keskustan varsinaisten aluevarausmerkintjen kuten K, P,
Y, A, AL jne. ohella antaa lisaméaarayksena yksityiskohtaista suunnittelua ja toteuttamista
koskevia ohjeita esimerkiksi myyntikojuista, kioskeista, tilaisuuksien jarjestamiseksi tarpeelli-
sista rakennelmista ja laitteista ja niiden edellyttdmistd suunnitelmista. Ohjeiden tarkoitukse-
na on varautua tarpeellisiin muutoksiin kaavan ohjauksen mukaisesti silloin, kun asemakaa-
van laatimista yksityiskohtaisempi ja nopeampi suunnittelu on tarpeen.

Keskustatoimintojen aluerajausmerkinté ¢ voi koskea myds yksinomaan keskeista katu-
aluetta.

[T "7 "7 Keskustatoimintojen alue, jolla enintdan x mZn suuruisten kioskien ja esiinty-
C [ . . . . Lo
L. .| mistilojen (taideteosten) rakentaminen (pystyttdminen) on sallittua. Kioskien
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ja esiintymistilojen tulee muodostaa kesken&én yhteensopiva katutilan muotoa
korostava vyt6hyke seké ottaa huomioon jalankulun, pyérdilyn ja huoltoliiken-
teen tarpeet.

" ] Keskustatoimintojen alue, jolle saa sijoittaa tarpeellisia ilmanvaihtoon, valais-

| _| tukseen ja maanalaisiin tiloihin johtaviin kulkuyhteyksiin varattuja rakennel-
mia. Rakennelmien sijoittamisessa tulee ottaa huomioon torin kaupunkikuval-
linen vaikutelma sek& vaikutukset tuuliolosuhteisiin.

Keskusta-asumisen edellytysten turvaaminen ja laadusta huolehtiminen voivat vaatia asema-
kaavaan erityisia maarayksia.

Keskusta-alue tai sen osa voidaan nimeté kehittamisalueeksi (MRL 110 §) mikali alueen
uudistamista, suojelemista, elinympariston parantamista, kayttdtarkoituksen muuttamista tai
muuta yleista tarvetta varten erityiset kehittdmis- tai toteuttamistoimenpiteet ovat tarpeen.
Téllaisia toimia ovat esimerkiksi katujen rakentaminen, erityiset kiinteistdjarjestelyt ja maan-
omistajilta perittavéa kehittdmismaksu.

4.6
Liike- ja toimistorakennusten korttelialueet

22 Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

K

Alue on tarkoitettu liike- ja/tai toimistorakennuksia varten.

Kaavamaéarayksella voidaan tarkemmin sddnnelld myymalé- ja toimistotilojen suhdetta.
Taajama-alueella sijaitsevat hotellit, motellit ja vastaavat majoitusrakennukset voidaan sijoit-
taa K- tai KL-merkinnall& osoitetulle alueelle. Taajaman ulkopuoliset majoituspalveluraken-
nukset osoitetaan yleensé matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen merkinnalla 41
RM.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueelle voidaan kaavamaarayksella osoittaa sallit-
tavaksi myds julkisten palvelujen rakentamista. Talloin voidaan kayttaéa esimerkiksi seuraa-
vaa maaraysta:

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueen kerrosalasta saa enintdén 30
K=1 | % kaytaa julkisia 1ahipalveluja varten.
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Asuinhuoneistojen rakentaminen voidaan sallia kaavamerkintdasetuksen mukaisesti.

98 2500 % Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerros-
alasta saadaan kdytt&a asuinhuoneistoja varten.

Vastaavalla merkinnélla voidaan osa rakennusalalle sallitusta kerrosalasta osoittaa myés
muita kuin edelld mainittuja tiloja varten.

23 Liikerakennusten korttelialue.

KL

Alue on tarkoitettu myymalgité ja vastaavia kaupallisten palvelujen rakennuksia varten. Toi-
mistotiloja saa, jollei ma&rayksella toisin osoiteta, sijoittaa vain asianomaisen toimipaikan
omaa tarvetta varten.

KL-korttelialueelle voidaan sijoittaa myds vahittdiskaupan suuryksikko silloin, kun se si-
jaitsee maakuntakaavassa tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa olevalla keskustatoimintojen
alueella. Asemakaavassa on kuitenkin selkeyden vuoksi suositeltavaa kayttaa tallaisella alu-
eella vahittaiskaupan suuryksikén merkintdd KM.

KL-merkintéd mahdollistaa sellaisen vahittdiskaupan keskittymén rakentamisen, jossa
kaikki yksittdiset myymalat jadavat suuryksikon kokorajan alapuolelle. Liikerakennusten kort-
telialueella voi olla tarpeen ohjata myymaloiden kokoa esimerkiksi seuraavasti:

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan eri-
KL-1 koistavaran kaupan myymalatilojen lisaksi muun vahittaiskaupan myymala-

tiloja yhteensd enintdén x kerrosneliémetria.

Liikerakennusten korttelialue. Liikehuoneiston huoneistoala saa olla enintdan

KL-1 400 m2,

Jos suuryksikdn sijoittuminen halutaan kieltdéd maakuntakaavassa tai oikeusvaikutteisessa

yleiskaavassa olevalla keskustatoimintojen alueella, tulee siité erikseen mainita kaavaméaa-
rayksessa.

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle ei saa sijoittaa yli 2000 kerrosneliémet-
KL-1 rin kokoista vahittaiskaupan suurmyymalaa.
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Jos halutaan, etté liikerakennusten korttelialueelle sijoitetaan pelkdstéan hotelli- tai muuta
majoitustoimintaa, voidaan kayttaa esimerkiksi seuraavaa kaavamerkintaa:

Hotellirakennusten korttelialue.

KL-1

Polttoaineen jakeluasema ja moottoriajoneuvojen huoltoasema osoitetaan kaavamerkintéaase-
tuksen merkinngilla 118 pj ja 53 LH.

Polttoaineen jakeluaseman tai moottoriajoneuvojen huoltoaseman sijoittamista liike- ja
toimistorakennusten tai liikerakennusten korttelialueelle ei voida péaséantoisesti pitdd mah-
dollisena ilman siihen oikeuttavaa erityista kaavamaaraysta. Silloin, kun kaavamaarayksella
sallitaan polttoaineen jakelu tai ajoneuvojen huolto liikerakennusten korttelialueelle, on toi-
minnan sijainti yleensa tarpeen osoittaa rakennusalalla ympaéristollisistd, liikenteellisista tai
muista kaavallisista syista.

Liikerakennusten korttelialue. Alueelle osoitetusta kerrosalasta saa enintaan
KL'1 x m? kdyttaa lh-merkinnélla varustetulle rakennusalalle sijoitettavaa huolto-

asemarakennusta varten.

46.1
Vahittaiskaupan suuryksikko

24 Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.

KM

Vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan yli 2000 kerrosneliometrin suuruista vahittaiskau-

pan myymélaa (MRL 114 §). Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa ei kuitenkaan lueta
suuryksikdksi. Lain tarkoittamia suuryksikoité ovat siten kaikki yli 2000 kerrosneliémetrin
myymalat, joissa myydaan paivittdistavaraa tai erikoistavaraa paljon tilaa vaativaa erikoista-
varaa lukuun ottamatta.

Maakuntakaavan tai oikeusvaikutteisen yleiskaavan keskustatoimintojen alueen ulko-
puolella vahittaiskaupan suuryksikko osoitetaan asemakaavassa KM-merkinnéalla. Naiden
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alueiden ulkopuolelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkod, ellei alue ole asemakaa-
vassa erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten (MRL 58.3 8§).

Vahittaiskaupan suuryksikdn sijoittamiseen maakuntakaavan tai oikeusvaikutteisen
yleiskaavan keskustatoimintojen alueelle (C-aluevaraus) ei valttamatta tarvita KM-merkintéa,
mutta téllaisen merkinnan kayttaminen selkeyden vuoksi on suositeltavaa.

Vahittaiskaupan suuryksikon ja liikennejérjestelyjen keskindisté ajoitusta voidaan tar-
vittaessa ohjata kaavan toteuttamisen ajankohtaa koskevalla MRL 58.4 §:n mukaisella raken-
nuskiellolla:

Alueella on voimassa MRL 58.4 8:n mukainen rakennuskielto. Kielto on voi-
massa siihen saakka, kunnes x katuyhteys on rakennettu, kuitenkin enint&én
kolme vuotta kaavan voimaantulosta.

Silloin, kun kaupan palvelujen saatavuuden kannalta on tarpeen, asemakaavassa voidaan
antaa kaupan laatua ja kokoa koskevia kaavamaarayksia (MRL 57.1 §).

Kaavamerkintd KM ei ota kantaa suuryksikdiden lukumaaraén. Kaavaméaarayksella on
yleensa tarpeen maaritelld suuryksikodiden lukumaéra esimerkiksi seuraavasti:

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa enintdén kaksi paivittéistava-
KM'1 rakaupan suuryksikkod, yhteensé x k-m2.

Kaavamadarayksella voidaan ohjata alueelle sijoittuvan véhittaiskaupan laatua esimerkiksi
maarittelemélld, mitd kaupan toimialoja alueelle voidaan sijoittaa.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa enintd&n x kerrosneliémetrin
KM-1 suuruisen vahittaiskaupan suuryksikon. Alueelle ei saa sijoittaa paivittdista-
varakaupan/elintarvikkeiden myymalatiloja.

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa x kerrosneliémetrin suuruisen
KM'1 sisustustavaroita myyvan vahittaiskaupan suuryksikén. Alueelle saa sijoittaa
myds paivittdistavarakaupan myymalatiloja yhteensa enintdan x k-m2.

Suuryksikon sijainti korttelialueella voidaan osoittaa rakennusalalla.

[T 7777771 Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintaan x kerrosnelidmetrin suuruisen paivit-
v km-1 - P
L. . __] tdistavarakaupan suuryksikon.
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4.6.2
Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppa

Paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa ei lueta vahittdiskaupan suuryksikoksi

(MRL 114 8). Ympéristdministerio on tdsmentényt suosituksessaan (Suositus paljon tilaa vaati-
van erikoiskaupan tulkinnasta, opas 2/2000), mitkéa erikoiskaupan toimialat kuuluvat paljon ti-
laa vaativan erikoistavaran piiriin.

Suosituksen mukaan paljon tilaa vaativan erikoiskaupan piiriin kuuluvat:

1. Moottoriajoneuvojen kauppa
Moottoriajoneuvojen varaosien ja tarvikkeiden kauppa
Rengaskauppa
Venekauppa
Veneilytarvikkeiden kauppa
Matkailuvaunujen kauppa
Huonekalukauppa
Sisustustarvikekauppa (rakenteellinen sisustus)
Rautakauppa
Rakennustarvikekauppa

4. Maatalouskauppa
Puutarha-alan kauppa ja

5. Kodintekniikkakauppa

Paljon tilaa vaativana erikoistavaran kauppana voidaan pitaa sellaistakin kaupan yksikkoa,
jossa on lisdksi tarjolla muuta tavaraa, jos taméa muu tavara liittyy paamyyntiartikkeliin. Toi-
mialaan liittyvien oheistuotteiden osuus myymalan myyntipinta-alasta saa olla enintédan 20
%, kuitenkin enintdan 400 neliémetrid. Tastd myyntipinta-alasta enintdan kioskimyyntiin
verrattavalla 100 nelidmetrin alalla voidaan myyda elintarvikkeita ja oheistuotteita, jotka ei-
vat liity toimialaan. Jos oheistuotteiden osuus tai pinta-ala on edelld mainittuja suurempi,
myymalaa pidetdan vahittaiskaupan suuryksikkoéna.

Maéraysesimerkki:

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa paljon tilaa vaativan erikois-
KL'1 tavaran kaupan myymaléatiloja enintdén x k-m2,
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Véhittaiskaupan erityisen ohjauksen piiriin kuuluvat muun muassa sisustuskauppa (asumi-
seen liittyva sisustus) ja urheilukauppa.

Kaupan sijaintiedellytyksia ja vaikutuksia on ké&sitelty tarkemmin mm. ympéristéminis-
terion MRL-sarjan oppaassa 4 Kaupan suuryksikoiden vaikutusten selvittdminen ja arviointi.

25 Toimistorakennusten korttelialue.

KT

Alue on tarkoitettu yksityisia toimistorakennuksia, kuten yritysten konttoreita tai jarjesttjen
toimitiloja sek& kaavaméaarayksen mukaan niihin liittyvia myymalatiloja varten.

26 Toimitilarakennusten korttelialue.

KTY

Alueelle voidaan rakentaa toimistorakennuksia sek& ymparistohairidita aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia tai niiden yhdistelmia. Toimitilarakennusten korttelialueelle
Vvoi sijoittua myos palvelun toimitiloja, jos ne luonteeltaan sopivat muun toiminnan yhtey-
teen. Silloin, kun toiminta on pééasiassa palveluihin luettavaa, kdytetddn paddmaankaytto-
merkintdd P Palvelurakennusten korttelialue tai PL Lahipalvelurakennusten korttelialue.

Joskus saattaa olla vaikea vetaa tarkkaa rajaa sen suhteen onko kysymyksessa toimisto-
tyyppinen tuotannollinen toiminta vai teollinen toiminta. Téllaisessa tapauksessa merkinnan
valinnassa ratkaisevaa on toiminnan vaikutus ympéristéon. KTY-merkintdd voidaan kayttaa,
kun toiminta ymparistévaikutuksiltaan on rinnastettavissa toimistotyyppiseen tyéhon.

Usein on kuitenkin tarpeen osoittaa kerrosalan jakautuminen toimistotilan seka teolli-
suustilan vélilla. Tdma voidaan tehdd esimerkiksi maérittelemalla teollisuutta varten varatta-
van kerrosalan enimmaisosuus kokonaiskerrosalasta tai osoittamalla kerrosalaa erikseen
kumpaankin tarkoitukseen.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistorakennuksia
KTY'1 sekd ympéristéhdirioita aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia.

1234-5678  Edellinen luku osoittaa toimistotilan sallitun kerrosalan, jalkimmainen ympé-
ristohdiriotd aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten sallitun ker-
rosalan.
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Tarpeelliset myymalé- ja liiketilat on syyta esittaa erikseen.

Toimitilarakennusten korttelialue. Kerrosalasta enintddn 20 % saa kayttaa
KTY-1 myymaélé- ja muita siihen verrattavia tiloja varten. Tallaisen tilan huoneisto-

ala saa olla enintdédn 200 m2,

Toimitilarakennusten korttelialue. Rakennusten ensimmaiseen kerrokseen saa
KTY'1 sijoittaa liike-, ndyttely- ja kokoontumistiloja enintdén 400 m2,

Rakennettaessa KTY-alueelle rakennukselta vaadittavat ominaisuudet, kuten lujuus ja poistu-
mistiet, maaraytyvat toimitilan kayttdtarkoituksen mukaan.

Rakennuksen tai sen osien soveltumista eri kéyttdtarkoituksiin voidaan ohjata esimer-
kiksi seuraavasti:

Toimitilarakennusten korttelialue. Rakennusten/kahden alimman kerroksen/ra-
KTY'1 kennuksen osan tulee soveltua teollisuus/varastok&yttéon.

Téllaisessa tapauksessa tulee rakennuslupaa mydnnettéessa otettavaksi huomioon rakennuk-
sen soveltuminen teollisuuden kdytt6on muun muassa kerroskorkeuksien, kantavuuksien,
paloturvallisuuden, ilmastoinnin vaatimien kuilutilojen ja kuljetusreittien, kuten ajovaylien ja
hissien osalta.

(Ymparistohdirioté aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue TY-1
kohdassa 4.7)

4.7
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueet

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden kayttétarkoituksen maarittelyn kannalta
keskeisid kysymyksia ovat alueella olevien ja/tai sinne sijoittuvien toimintojen ympéristélle
aiheuttamat hairiét ja toimintojen vaikutus yhdyskuntarakenteeseen. Kayttétarkoitus on
maariteltava sita yksityiskohtaisemmin, mitd suurempi tarve on suojata ympadristéalueita
teollisuuden aiheuttamilta haitoilta. Yhdyskuntarakenteen kannalta keskeinen kayttotarkoi-
tuksen méarittelyyn liittyva kysymys on toimisto- ja myymalé&tilojen maara teollisuus- ja va-
rastoalueilla.
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27 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

-

Alueella on tai sille voidaan rakentaa teollisuustiloja kuten tehtaita, teollisuushalleja ja kor-
jaamoja niihin liittyvine varasto- ja muine aputiloineen seké varastorakennuksia. Kaavamaa-
rayksell& voidaan rajoittaa alueelle sijoittuvien toimintojen sallittuja ympaéristdvaikutuksia.
Asuntojen tai toimisto- ja myymaéalatilojen rakentaminen alueelle ei ole sallittua ilman siihen
oikeuttavaa kaavamadaraystd. Myds ravintolan tai kahvilan rakentaminen alueelle edellyttaa
kaavaméaaraysta. Sen sijaan toimipaikan omaa tarvetta palvelevat toimistotilat tai tydpaikka-
ruokailua varten tarpeelliset tilat voidaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle si-
joittaa ilman erityistd maaraystakin.

Mikali sallitaan vain tontin paékayttotarkoitukseen liittyvien myyméalatilojen rakenta-
minen, voidaan kayttaa esimerkiksi seuraavaa maaraysta:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin rakennetusta kerrosalas-
T'1 ta saa enintdén 10 % kéyttdd tontin paakayttotarkoitukseen liittyvid myyma-
latiloja varten.

Kaavamaarayksella voidaan teollisuusrakennusten korttelialueilla rajoittaa toimistotilojen
osuutta kerrosalasta tai sallia se yli toimipaikan oman tarpeen.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin rakennetusta kerrosalas-
T-1 ta saa enintadn 20 % kayttaa tontilla sijaitsevan teollisuuslaitoksen toimistoti-
loja varten.

Tama maarays rajoittaa toimistotilojen kayttétarkoituksen tontilla sijaitsevan teollisuuslaitok-
sen omiin tarpeisiin ja niiden osuuden tontin rakennetusta kerrosalasta enintdan 20 %:iin.
Seuraava maarays sen sijaan sallii toimistotilat myds muuta kuin tontilla sijaitsevan teolli-
suuslaitoksen omaa tarvetta varten:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin rakennetusta kerrosalas-
T-1 ta saa enintaan 25 % kayttaa toimistotiloja varten.

Luvussa 4.6 maaraysten KTY-1 kohdalla on jo kasitelty toimitilarakentamista koskevia maa-
rayksia.
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28 Teollisuusrakennusten korttelialue.

1T

Alueella on tai sille voidaan rakentaa teollisuustiloja niihin liittyvine aputiloineen. Sen sijaan
erillisté varastotoimintaa palvelevia rakennuksia, kuten esimerkiksi kaupan varastoja, alueel-
le ei voida rakentaa. Mahdolliset haitalliset vaikutukset estetdan tilanteeseen soveltuvin
maankayton suunnittelun keinoin tai kaavamaarayksin.

29 Varastorakennusten korttelialue.

TV

Alueella on tai sille voidaan rakentaa varastotoimintaa palvelevia rakennuksia, kuten esimer-

kiksi vahittais- tai tukkukaupan varastoja (myos ns. itsepalvelutukkuvarasto) niihin liittyvine
aputiloineen. Myymalatilojen sijoittaminen alueelle edellyttaa erillista kaavamaaraysta. Pika-
tukkutyyppinen toiminta ilmaistaan K-merkinnélla. Merkintaa 55 LTA voidaan kayttaa sellai-
sesta tavaraliikenneterminaalin alueesta, johon voi liittyad lyhytaikaista varastointia.

30 Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéristd asettaa toiminnan laadulle
TY erityisia vaatimuksia.

Merkintd on tarkoitettu kaytettavéksi lahinnd asunto-, keskusta- tai muulla sellaisella alueel-
la, jolla on erityinen tarve kaavalla ohjata teollisuuden laatua niin, ettei se aiheuta hairitta
ympaéristélle. Alueella sijaitsee tai sille voidaan rakentaa rakennuksia sellaiselle teollisuudelle,
joka ei aiheuta melua, ilman, veden tai maaperén saastumista, raskasta liikennetté tai muita
ympéristohairioité ja joka siten voi sijoittua esimerkiksi asuntojen vélittémaan laheisyyteen.
Sallittavia ymparistovaikutuksia on yleensa tdsmennettava kaavamaarayksella.

Sellaisessa tapauksessa, jossa halutaan asettaa teollisuusrakentamiselle erityiset vaati-
mukset vaikka ympéristo ei niitd vaatisikaan, voidaan kayttdé seuraavaa kaavamaaraysta:

Ympdristohairioitd aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialue.

TY-1

Teollisuuden ympéristdvaikutuksia koskevia kaavaméaarayksia késitellaédn tarkemmin

luvussa 12.
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31 Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla on/jolle saa sijoittaa
leem merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Merkintaé kaytetaan silloin, kun kysymyksessa on ympaéristolle tai terveydelle vaarallisten ke-
mikaalien laajamittainen teollinen kasittely tai varastointi. Merkintaa suositellaan kaytetta-
vaksi kaikille neuvoston direktiivin 96/82/EY (nk. SEVESO llI-direktiivi) alaisille tuotantolaitok-
sille ja varastoille eli niille, joilta suuronnettomuusvaaran vuoksi edellytetddn kemikaalilain
(744/1989) 32 §8:n mukaisesti Turvatekniikan keskuksen TUKES:in lupaa ja 35 §:n mukaisesti
turvallisuusselvitysté tai toimintaperiaatteita onnettomuuksien ehkaisemiseksi. Merkint&a
voidaan harkinnan mukaan kayttad myos muiden TUKES:in lupaa edellyttavien laitosten
kaavamerkintana, jos niiden ymparistdon tai terveyteen kohdistuvat onnettomuusriskit ovat
likim&arin edellisiin laitoksiin verrattavia. Ks. myds ymparistdministerin kirje Kemikaaleja va-
rastoivat ja kasittelevat tuotantolaitokset — suuronnettomuusvaaran huomioon ottaminen kaavoituk-
sessa ja rakentamisessa n:o 3/501/2001. Kirjeen liitteend on luettelo Suomen SEVESO Il-laitok-
sista. Vaarallisista aineista on tarkemmin kohdassa 12.7.

Teollisuusalue, joka kymmenen vuoden kuluessa maa-ainesten ottamista kos-
TY'1 kevan luvan mygntdmisesté varataan asumiseen.

4.8
Virkistysalueet

Kaavoitettavalla alueella tai sen 1&ahiympaéristdssé on maankaytto- ja rakennuslain 54.2 §:n
mukaisesti oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Puiston tai muun virkistysalueen toteuttamista koskee maankaytto- ja rakennuslain
90.2 §. Sen mukaisesti yleinen alue on suunniteltava ja toteutettava siten, etté se sopeutuu
asemakaavan mukaiseen ympéristdonsé. Puiston toteuttamista varten laaditaan puiston
suunnitelma, jos tdma on alueen erityisen merkityksen vuoksi tarpeen. Maankaytto- ja raken-
nusasetuksen 46.1 §:n mukaisesti puiston suunnitelmassa tulee esittda alueen rakentamisen
ja kéyton periaatteet.

Maankayttd- ja rakennusasetuksen 47.1 §:n mukaan puistoalueelle tai muulle asema-
kaavassa osoitetulle virkistysalueelle saa rakentaa vain alueen tarkoitukseen soveltuvia vahai-
sia rakennelmia, jollei asemakaavassa tai maankaytto- ja rakennusasetuksen 46 8:n mukaises-
sa puiston tai muun yleisen alueen suunnitelmassa ole toisin osoitettu. Tassa suunnitelmassa
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voidaan osoittaa vain asemakaavan mukaista, alueen tarkoitukseen soveltuvaa ja alueen
luonteeseen nahden vahaista rakentamista. Muu rakentaminen puisto- tai virkistysalueelle on
osoitettava asemakaavassa. Muulle kuin 47.1 8:ssa tarkoitetulle yleiselle alueelle ei saa raken-
taa rakennusta, joka ei sovellu alueen tarkoitukseen.

Virkistysalueiden toteuttamisedellytysten kannalta tarked on maankaytto- ja rakennus-
lain 128.1 §, jonka mukaan asemakaava-alueella ei saa ilman lupaa suorittaa maisemaa
muuttavaa maanrakennustyota, puiden kaatamista tai muuta néihin verrattavaa toimenpi-
dettd. Saman pykalan 2 momentin mukaan lupaa ei tarvita asemakaavan toteuttamiseksi tar-
peellisten taikka myonnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mukaisten téiden suorittamiseen
eikd vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin. Voimassa olevan asemakaavan alueella maise-
maty6lupa on mydnnettdva (MRL 140.1 §), jollei toimenpide vaikeuta alueen kéyttdmisté
kaavassa varattuun tarkoitukseen taikka turmele kaupunki- tai maisemakuvaa.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 62 §:n mukainen toimenpidelupa tarvitaan muun
muassa katoksen, kioskin, esiintymislavan tai vastaavan rakennelman rakentamiseen, urhei-
lu- tai kokoontumispaikan, katsomon seka yleisoteltan tai vastaavan perustamiseen tai raken-
tamiseen. Kunta voi rakennusjérjestyksessa kuitenkin maaraté naiden toimenpiteiden luvan-
varaisuudesta vapauttamisesta tai ilmoitusmenettelyn soveltamisesta luvan sijasta.

Kaavaselostuksessa voidaan kasitella alueen luonteesta johtuvia kayttdon ja hoitoon liit-
tyvia kysymyksia seka esittaa niihin liittyvia suosituksia. Suositukset voivat koskea kulutus-
kestavyyttd, ndakymien avoinna pitdmista ym. ja ne voidaan laatia esimerkiksi ymparistémi-
nisterion julkaisussa Taajaman viheralueet, kdyttd- ja hoitoluokitus, selvitys 5/1992 esitetyn hoi-
toluokituksen mukaisesti.

Erilaisia viheralueista kaytettavia kéasitteita on tarkasteltu julkaisussa Viheralueiden kasit-
teistdt, ymparistoministerion selvitys 10/1992.

32 - Virkistysalue.

Merkinta on tarkoitettu yleismerkinnéaksi sellaisille ulkoilu- ja virkistysalueille, joiden kayttda
ei voida tai ei ole tarpeen maéritella tarkemmin. Virkistysalueiden kayttdtarkoitus on kuiten-
kin yleensd yksiloitava tarkemmin kayttamalld muita V-luokan merkintojé.

Virkistysalueen osien erityisominaisuuksien ilmaisemiseen ovat kdyttokelpoisia myos
merkint6jen 185-189 rasterimuodot.
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Merkinnall& osoitetaan sellaiset virkistysalueet, jotka on rakennettu tai on tarkoitus rakentaa
puistomaisiksi. Merkintdan voidaan liittdd maarayksia puuston sailyttamisesta ja istuttami-
sesta.

Kun puisto- tai muulle virkistysalueelle on tarkoitus rakentaa rakennuksia, rakentami-
sen maara ja kayttdtarkoitus sekd usein myos rakennusalat osoitetaan kaavassa (tai vahaisen
rakentamisen osalta MRA 46 §:n mukaisessa puistosuunnitelmassa.) Tavanomaista puisto-
kaytavad huomattavampi tieyhteys tarvitsee oman aluevarauksensa. Myds autopaikkojen si-
joittaminen puistoon edellyttaa siihen oikeuttavaa kaavamerkintaa tai -maaraysta. Sijoittami-
sen edellytyksend on, ettei alueen kéyttdminen kaavassa varattuun tarkoitukseen vaikeudu.

Puistojen ja muidenkin virkistysalueiden sisélla voidaan osoittaa suojeltavan alueen
merkinnalla s (169) tai sailytettavan alueen merkinnalla /s (73) alueita, joiden kulttuurihisto-
riallisia arvoja tai luontosuhteita ei puistorakentamisella muuteta. Luonnon monimuotoisuu-
den kannalta erityisen térked alue osoitetaan merkinnélla luo (181).

Liikennevaylien varrelta varattavat vydhykkeet, joiden tarkoitus on padasiassa suojata
muita alueita liikenteen melu- ym. haitoilta ja joiden merkitys virkistyskayton kannalta on vé-
héinen, on syyté osoittaa kaavamerkintdasetuksen mukaisella suojaviheralueen merkinnalla
68 EV. Tahan merkintdan voidaan tarvittaessa liittaa yksityiskohtaisempia maarayksia esi-
merkiksi puuston séilyttamisesta tai istuttamisesta.

34 - Lahivirkistysalue.

Merkinnalla osoitetaan virkistys- ja ulkoilukayttoon tarkoitetut, lahinna taajamarakenteen si-
saiset tai sithen valittémasti liittyvéat alueet, joita ei ole tarkoitus rakentaa varsinaisiksi puis-
toiksi. Alueelle rakentamista koskevat edell& puiston osalta esitetyt periaatteet.

VL-merkinnan sijasta voidaan kayttaa alueen luonnonolosuhteita tarkemmin kuvaavia
merkintdja esimerkiksi seuraavasti:

- Lahivirkistysalue, niitty.
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- Lahivirkistysalue, taajamametsa.

Merkintd ilmentéa tyypiltddn luonnonmukaista metsad, jossa voi sijaita esimerkiksi ulkoilu-
polkuja ja levahdyspaikkoja.

Taajamassa oleva metséinen alue, jolla on erityisté ulkoilun ohjaamistarvetta tai ympé-
ristdarvoiltaan tarke& metsd, jota voidaan kuitenkin kayttdad metséatalouteen, osoitetaan MU-
merkinnéalla (Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta) tai MY-
merkinnélla (Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityisid ympaéristdarvoja). Alue voidaan myos
osoittaa maisemallisesti arvokkaan alueen rasterimerkinnalla tai tarvittaessa ma-aluerajauk-
sella (185). Merkinttjen 79 MU ja 80 MY kayttda kasitelladan kohdassa 4.13 (Maa- ja metsata-
lousalueet).

Lahivirkistysalueen osa, jossa sijaitsee koirien ulkoiluttamisalue voidaan osoittaa mer-
kinnélla vik.

35 - Leikkipuisto.

Merkinnall& osoitetaan leikkikentat, leikkipuistot, pienehkot pallokentét ja muut vastaavat
alueet. Siséleikkitiloja, alueen huoltoa tai muuta leikkipuiston toimintaa palvelevat rakennuk-
set osoitetaan rakennusaloin tai joissakin tapauksissa kaavamaéarayksin (tai vahaisen raken-
tamisen osalta MRA 46 §:n mukaisessa puistosuunnitelmassa.).

36 - Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Merkinndall& osoitetaan urheilu- ja virkistyspalvelujen alueet, kuten urheilu- ja palloilualueet
ja hiihtokeskukset seka virkistys- ja vapaa-aikakeskusten alueet. Ampumaradat ja moottori-
urheiluradat osoitetaan kuitenkin erityisalueen merkinnalla 58 E.

Rakentamisen maéra ja usein myds sen sijoittaminen osoitetaan kaavamerkinnélld tai
-maarayksella (tai vdhaisen rakentamisen osalta MRA 46 §:n mukaisessa puistosuunnitelmas-
sa.). Varsinkin silloin, kun alueen kaytélla on merkittavia vaikutuksia ymparistéon (esimer-
kiksi aiheuttaa paljon liikennettd), on kaavaméaarayksella tarpeen myds tdsmentaé alueen
kayttotarkoitusta. Sellainen alue, jolle sijoittuu merkittdvaa rakentamista (esimerkiksi urhei-
lu-, uima- tai jaahalli) osoitetaan erilliseksi korttelialueeksi. Rakennusten kayttotarkoituksesta
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riippuen talloin tulevat kysymykseen lahinnd merkinnét YU Urheilutoimintaa palvelevien ra-
kennusten korttelialue tai PV Huvi- ja viihdepalvelujen korttelialue.

Merkittavat ulkoilmaan sijoittuvat katsomot voidaan osoittaa rakennusalalla, jolloin si-
jainti ja ulottuvuus nékyvét kaavakartalla. Katsomopaikkojen lukumaéra tai muu toiminnan
laajuutta ilmaiseva tieto voidaan sisallyttaa kaavaselostukseen.

- Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue golfkenttdd varten.

Virkistysalueelle sijoittuva golfkentté on syyté merkitd erikseen, koska sen kaytto yleiseen vir-
kistykseen on rajoitettua.

Autopaikkojen sijainti alueella on syytd osoittaa kaavassa. Suuret pysakdintialueet va-
rataan erikseen LP-, LPY- tai LPA-merkinnalld. Moottoriurheilualueet osoitetaan erityisalueen
merkinnalla E. My®0s ravirata-alueet osoitetaan erityisalueen merkinnalla.

37 - Retkeily- ja ulkoilualue.

Merkinnallé osoitetaan yleenséd taajama-alueen ulkopuolella sijaitsevat ulkoiluun varatut alu-
eet. Alueelle voidaan sijoittaa ulkoilupolkuja ja -teita seka alueen ulkoilukayttéa palvelevia
yksittéisia pienid rakennelmia kuten keittokatoksia tai uimarannan rakennelmia. Rakennus-
ten rakentamismahdollisuus on osoitettava kaavassa (tai vahéisen rakentamisen osalta MRA
46 §:n mukaisessa puistosuunnitelmassa.). Palvelualueet rakennuksineen (muun muassa ma-
joitus ja ravintolarakennukset) osoitetaan yleensé urheilu- ja virkistyspalvelualueen merkin-
nélla VU tai matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen merkinnélla RM.

38 - Uimaranta-alue.

Merkinnalld osoitetaan uimaranta-alueet. Uimarannan kaytt6a palvelevia pienié kioskeja,
pukusuojia tai vastaavia kevyitéd rakennelmia alueelle voidaan rakentaa ilman erillisté kaava-
maaraysta. Rakennusten rakentamismahdollisuus osoitetaan kaavassa (tai vahaisen rakenta-
misen osalta MRA 46 8:n mukaisessa puistosuunnitelmassa.).
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4.9
Loma- ja matkailualueet

39 Loma- ja matkailualue.

R

Merkintd on tarkoitettu yleismerkinnéksi loma-asuntoalueita, lomakylig, lomahotelleja, lei-

rintdalueita, ryhmapuutarha- ja palstaviljelyalueita sekd muita lomanviettoa ja matkailua
palvelevia alueita varten. Asemakaavassa on nédiden alueiden kéyttotarkoitus kuitenkin
yleensa yksilditava tarkemmin kayttamalla muita R-luokan merkintgja.
Ympaéristonsuojelukysymyksia, jotka liittyvat myods loma- ja matkailurakentamiseen kéa-
sitelléén luvussa 12.
Yhteiséjen loma-, vapaa-ajanvietto- ym. vastaavat alueet voidaan osoittaa esimerkiksi
seuraavasti:

Loma-alue, jolle saa rakentaa loman- ja vapaa-ajanviettoa palvelevia raken-
R-1 nuksia yleiseen tai yhteis6jen kayttoon.

Téllainen alue voidaan kaavassa osoittaa indeksill& varatuksi kunnan tarpeisiin esimerkiksi
seuraavasti:

Loma-alue, joka on varattu kunnan tarpeisiin. Alueelle saa rakentaa yleiseen
R-1 Ik kayttédn tarkoitettuja loman- ja vapaa-ajanviettoa palvelevia rakennuksia.

40 Loma-asuntojen korttelialue.

RA

Alueelle voidaan rakentaa loma-asuntoja ja niita palvelevia sauna- ja talousrakennuksia. Lo-

makylat, lomahotellit ja niité vastaavat matkailukeskukset osoitetaan matkailua palvelevien
rakennusten korttelialueen merkinnalla RM.

41 RM Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Merkintd on 1&hinn& tarkoitettu osoittamaan taajama-alueen ulkopuolisia lomahotelleja, mat-
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kailukeskuksia ja vastaavia matkailua palvelevia rakennuksia. Taajama-alueella olevat hotel-
lit osoitetaan yleensa liike- ja toimistorakennusten K- tai liikerakennusten KL-merkinnalla.

42 Leirintaalue.

RL

Merkinnallé osoitetaan ulkoilulain mukaiset leirintdalueet. Kaavassa on yleensa osoitettava

ainakin alueella sallittavan rakentamisen maara ja tarvittaessa annettava rakentamisesta yk-
sityiskohtaisempiakin maarayksid. Asemakaavassa voidaan osoittaa myds sellainen leirinté-
alue, joka on kooltaan ulkoilulaissa mainittua pienempi.

Ulkoilulaissa leirintdalueella tarkoitetaan aluetta, jolla majoitutaan tilapaisesti ja yleen-
s& vapaa-aikana leirintdmokkiin, telttaan, matkailuperdvaunuun tai matkailuajoneuvoon ja
jolla on yhteensa vahintéan 25 leirintamokkié taikka teltalle, matkailuperavaunulle tai mat-
kailuajoneuvolle varattua paikkaa. Alue, jolla on vahintéan 10 leirintamokkid, on kuitenkin
aina leirintaalue (ulkoilulaki 18 §).

43 Asuntovaunualue.

RV

Asuntovaunuille osoitettava erillinen alue on ymparistdvaikutuksiltaan usein rinnastettavissa

matkailua palvelevaan rakentamiseen. Asuntovaunualuetta osoittava merkinta ei ole tarkoi-
tettu kéytettavéksi yleisen leirintdalueen merkinténa.

Asuntovaunualue. Alueella saa rakentaa toimintaa varten tarpeellisia huolto-
RV-1 rakennuksia seké sijoittaa enintddn 25 asuntovaunua.

44 Siirtolapuutarha-/palstaviljelyalue.

RP

Merkinnall& osoitetaan siirtolapuutarhojen alueet seka harrastusluonteiseen viljelyyn tarkoi-

tetut palsta-alueet. Kaavassa on yleenséa osoitettava ainakin alueella sallittavan rakentamisen
maaré ja tarvittaessa annettava rakentamisesta yksityiskohtaisempiakin maarayksia.
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Viljelypalsta-alueita, joille ei rakenneta, voidaan osoittaa myds léhivirkistysalueelta VL tai ret-
keily- ja ulkoilualueelta VR seuraavasti:

[T "7 "7 "7 Palstaviljelyalueeksi varattava alueen osa.

4.10
Liikennealueet

Maankayttd- ja rakennuslain 83.1 §:n mukaan liikennealue on yleinen alue. Saman pykalén 3
momentin mukaan liikennealueita ovat asemakaavassa yleisia teitd, rautateita, vesiteita, sata-
mia ja lentokenttid varten osoitetut alueet.

Maankayttd- ja rakennusasetuksen 47.2 §:n mukaan liikennealueelle ei saa rakentaa ra-
kennusta, joka ei sovellu alueen tarkoitukseen.

Liikennealueen muusta jarjestamisesta kuten esimerkiksi istutuksista voidaan tarpeen
mukaan antaa maarayksia. Alueelle rakentamisen maara ja sijainti osoitetaan tilanteesta riip-
puen asemakaavassa.

Liikennettd ké&sitelldédn tarkemmin luvussa 10.

45 Liikennealue.

Merkintd on tarkoitettu liikennealueiden yleismerkinnéksi. Liikennealue on asemakaavassa
kuitenkin yleensé varattava tiettyd liilkennemuotoa varten kdyttamalla liikennealueen ala-
luokkien merkintoja.

46 Yleisen tien alue.

MRL 83.4 §:n mukaan yleisten teiden liikennealueita voidaan osoittaa valta-, kanta- ja seutu-
teitd seka niita yhdistavia ja niiden jatkeena olevia teitd varten, jotka palvelevat paaasiallises-
ti muuta kuin paikallista liikennetta. Yleiseen tiehen kuuluvalle kevyen liikenteen vaylélle voi-
daan osoittaa muusta liikennealueesta erillinen liikennealue, jos se on paikallisista olosuhteis-
ta johtuen perusteltua.
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Yleisista teistd annetun lain 10.2 §:n mukaan tien suunnittelun tulee perustua maankaytto- ja
rakennuslain mukaiseen kaavaan, jossa tien sijainti ja suhde muuhun alueidenkayttéon on
selvitetty. Sen estdmattd, mitd 10.2 §:ssa sdédetéédn, voidaan tie suunnitella yhteistydssa kun-
nan, maakunnan liiton ja alueellisen ympaéristokeskuksen kanssa, jos tien luonne huomioon
ottaen tien sijainti ja suhde muuhun alueiden kayttéon voidaan ilman kaavaakin selvittaa
riittavasti.

Edelld oleva sa&dnnos ei koske suoraan kaavan laadintaan liittyvad maankaytto- ja ra-
kennuslain nojalla tapahtuvaa tien suunnittelua. My®os yleisista teistd annetun lain mukainen
tien suunnittelu voidaan kdynnistda ennen asemakaavan hyvaksymistd. Kaavan laadinta ja
tien suunnittelu seka niiden edellyttdmat vaikutusten arvioinnit voivat edeta rinnakkain,
mutta kaavan on oltava hyvaksytty ennen kuin tien yleissuunnitelma tai tiesuunnitelma hy-
vaksytaéan. Tieté ei saa tehd& vastoin asemakaavaa.

Maanalaisia lilkennealueita seké ajoneuvoliikenteen vaylia koskevia kaavamerkintdja ja
-maarayksia kasitelladn myds jaljempana luvussa 10.

47 Rautatiealue.
(=]

Merkinnall& osoitetaan rautatiealueet sek& niihin liittyvéat terminaali-, huolto- ym. rakennuk-

sia varten varattavat alueet. Rakentamisesta maarataan tarpeen mukaan kaavassa.

Metro, mahdolliset pikaraitiotiet, kaupunkirata jne. voidaan osoittaa tarvittaessa indek-
sin avulla. Muuta kuin yleisesti yll&dpidettavaksi tarkoitettua rautatiet& varten varattavat teol-
lisuusraide- tai vastaavat alueet voidaan osoittaa erityismerkinnalla seuraavasti:

Satamaraidealue.
Teollisuusraidealue.

Kaavamaéarayksella voidaan osoittaa esimerkiksi rautatieasemien yhteyteen muita toimintoja.

Rautatiealue. Alueelle saa rakentaa rautatieliikenteen tarvitsemia rakennuksia
ja rakennelmia. Merkinnélla m varustetulla rakennusalalla saa rakennetusta

kerrosalasta enintadn 25 % kayttdd myymaéla- ja ravintolatiloja varten.
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Kohdassa 8.2 on esimerkki sellaisen rautatieaseman kaavamerkinnésta ja -maérayksesta,
joka kuuluu rautatieasema-alueiden sailyttamista koskevan sopimuksen piiriin.

48 Lentokenttaalue.
[

Merkinnallé osoitetaan lentokenttien liikennealueita, terminaaleja ja muita lentokentén toi-
mintaan liittyvia rakennuksia, rakenteita ja laitteita varten varattavat alueet. Rakentamisesta
madarataan tarpeen mukaan kaavassa.

49 Satama-alue.
[=]

Merkinnalla osoitetaan satama-alueet ja niihin liittyvat terminaali-, varasto- ym. rakennusten
vaatimat alueet. Rakentamisesta maaratadn tarpeen mukaan kaavassa.

Satama-alue voidaan osoittaa myos jotakin erityista satamatoimintaa varten.

Satama-alue, kalasatama.

LS-1

Satama-alue, suojasatama.

LS-1

Satama-alueen ja vesialueen vélinen raja osoitetaan yleensa siten, ettd se alue, joka on tarkoi-
tettu sdilytettavéksi vesialueena, osoitetaan kaavassakin vesialueeksi, ja satama-alueeksi maa-
alueena oleva, sellaiseksi muodostettava tai laituriksi rakennettava alue.

Asemakaavaan perustuvan lunastusmahdollisuuden (MRL 96 8) turvaamiseksi saattaa
erdissé tapauksissa olla tarpeen sisallyttdd myos vesialueena sailytettavaksi tarkoitettu alue
satama-alueeseen LS osoittamalla se esimerkiksi seuraavasti:

] Vesialueena sailytettava satama-alueen osa.

50 Kanava-alue.
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Merkinnall& osoitetaan kanavia ja niihin liittyvid rakennelmia ja laitteita varten varattavat
alueet.

51 Venesatama/venevalkama.

Merkinnall& osoitetaan venesatamia tai venevalkamia ja néihin liittyvia rakennelmia varten
varattavat alueet. Alueen luonteesta riippuen kaavassa kaytetdan joko venesataman tai vene-
valkaman nimitystd. Myds vesilentoliikennettd varten varattavat alueet voidaan osoittaa LV-
merkinnélld, johon liitetddn kaavaméaardys alueen kayttdmisesta vesilentoliikennettd varten.

Sellaiset liikennealueet, joille on mahdollista rakentaa (seka vastaavat erityisalueet), voi-
daan myo0s osoittaa korttelialueina. Siten esimerkiksi LV-merkinnén tarkoittama alue voidaan
osoittaa myds venesataman korttelialueeksi.

Venesatama-alue ja vesialue on syytd rajata niin, ettd venesatamaa varten varattava
maa-alue osoitetaan LV-merkinnall&. Erityismerkinnall& osoitetaan se osa venesataman alu-
eesta, joka on tarkoitus séilyttda vesialueena ja jolle tullaan sijoittamaan venelaitureita, esi-
merkiksi seuraavasti:

[T77 "7 "7 Vesialueen osa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.

Asemakaavaan perustuvan lunastusmahdollisuuden (MRL 96 8) turvaamiseksi saattaa erdis-
sa tapauksissa olla tarpeen sisallyttda myds vesialueena séilytettavaksi tarkoitettu alue LV-
alueeseen osoittamalla se esimerkiksi seuraavasti:

[T77 "7 "7 Vesialueena séilytettava venesatama alueen osa, jolle saa sijoittaa venelaiturei-

Maankaytt6- ja rakennusasetuksen 62.1 8:n 5 kohdassa tarkoitetun suurehkon laiturin tai
muun vesirajaa muuttavan tai siihen olennaisesti vaikuttavan rakennelman, kanavan, aallon-
murtajan tai vastaavan rakentamiseen tarvitaan toimenpidelupa. Lupa ei ole kuitenkaan tar-
peen silloin, kun toimenpide perustuu asemakaavaan, jossa rakentamisesta on annettu riitta-
vat maaraykset.

Venesataman rakentaminen saattaa asemakaavassa olevista merkinngista ja maarayk-
sisté riippumatta edellyttaa vesilain mukaista ymparistélupaviraston lupaa.
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52 Yleinen pysikointialue.

Merkinnilla osoitetaan yleiseen pysakointiin varattavat alueet.

53 Huoltoaseman korttelialue.

LH

Alue on tarkoitettu moottoriajoneuvojen huoltoasemaa ja siithen liittyvid korjaamotoimintaa
palvelevia rakennuksia varten. Ilman erityistd kaavamaardystakin voidaan alueelle rakentaa
my0s pienehkdjd huoltoasemaan liittyvid kahvila- ja ravintolatiloja seké kioskikauppaan ver-
rattavia myymalatiloja (Kioskikaupan késite on méaaritelty laissa vahittdiskaupan sekd partu-
ri- ja kampaamoliikkeen aukioloajoista 1297 /2000). Muiden myymala- ja ravintolatilojen ra-
kentaminen on osoitettava kaavassa erikseen.

Polttoaineen jakeluasema voi olla tarpeen sijoittaa my6s muun kuin huoltoaseman kort-
telialueelle. Téllaisessa tapauksessa on myds jakeluaseman sijoituksella syyta pyrkida mahdol-

lisimman véhéisiin toiminnasta aiheutuviin ymparistohairidihin.

118 [T = "7 Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

54 Henkiloliikenneterminaalin korttelialue.

LHA

Merkinnillad osoitetaan matkakeskuksia, linja-autoaseman rakennuksia ja liikkennealueita var-
ten varattavat alueet. Myymadla- ja ravintolatilojen sijoittaminen alueelle edellyttéda siihen oi-

keuttavaa kaavamdaraystd. Maardys voi kuulua esimerkiksi seuraavasti:

Henkilolitkenneterminaalin korttelialue. Alueen rakennetusta kerrosalasta saa
LHA'1 enintiin 30 % kiyttid padkiyttotarkoitukseen liittyvid kioski-, myymdli- ja
ravintolatiloja varten.

55 Tavaraliikenneterminaalin korttelialue.

LTA
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Merkinnall& osoitetaan tavaraliikenneterminaalien alueet. Niihin voi liittyd myds varastointia.
Varastointi on kuitenkin usein lyhytaikaista ja osa logistiikkaketjua.

56 Yleisten pysékointilaitosten korttelialue.

LPY

Merkinnélld osoitetaan yleiseen pysakdintiin tarkoitetuille laitoksille (pysékointitaloille) varat-
tavat alueet. Kaavamaarayksella voidaan sallia osa alueesta kaytettavaksi myods muuta tar-
koitusta kuten esimerkiksi huoltoasemaa varten. Maaréyksellé voidaan myds osa (yleenséa
enintdan 50 %) LP- tai LPY-alueen autopaikoista osoittaa kdytettdvaksi korttelialueiden pysé-
kointitarvetta varten.

57 Autopaikkojen korttelialue.

LPA

Merkinnallé osoitetaan korttelialueiden pysakdintitarvetta varten varattavien autopaikkojen

korttelialueet. Kaavamaarayksella tai -merkinnéalla osoitetaan, minka korttelien autopaikoille
alue on varattu.

Pysakdintia varten varattavia alueita koskevia merkintdja ja maarayksia kéasitelldan yk-
sityiskohtaisemmin kohdassa 10.7.

4.11
Erityisalueet

e

Erityisalueen kéyttotarkoitusta voidaan tdésmentéd kaavamaarayksellda. Kunnan tai muun jul-
kisyhteison toteutettavaksi tarkoitettu erityisalue on MRL 83 §:n mukainen yleinen alue. Tal-
laista aluetta koskee MRA 47.2 §. Sen mukaan alueelle ei saa rakentaa rakennusta, joka ei so-
vellu alueen tarkoitukseen. Kaavamaéaarayksilld voidaan rakentamista ohjata yksityiskohtai-
semmin. Sellaiset erityisalueet, joille on mahdollista rakentaa, voidaan osoittaa myos kortteli-
alueeksi, kuten edelld kohdassa 4.10 jo todettiin liikennealueiden osalta.

63

4.



WARNERYTTD- 08 RREENNDSLRR

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Moottoriurheilu- ja ravirata-alueet osoitetaan yleensa erityisalueen merkinnélla. Myds maata-
loustoiminnasta erilliset ratsastustallit voidaan osoittaa talla merkinnalla. Kayttétarkoitusta
tdsmennetdén tarpeen mukaan kaavamaéarayksellé.

'VEV‘ Moottoriurheilualue.

LA A

W ¥ Ravirata/Hevosurheilualue.

59 [¥W ___ ¥ Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

LA A

Merkinnall& osoitetaan tietoliikenteen, yhdyskuntateknisen huollon rakennusten ja laitosten
kuten voimaloiden, vedenottamoiden, vedenpuhdistamoiden ja niihin liittyvien jatteidenké&-
sittelylaitosten alueet. Myds palo- ja pelastusasemat osoitetaan merkinnalla ET. Merkintaa voi
kayttdd myds kun toteuttajana on yksityinen. Véhainen asuntoalueen omaan tarpeeseen tar-
koitettu lampdkeskus voidaan osoittaa asumista palvelevalle yhteiskayttoiselle korttelialueelle
AH.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia johtoja ja linjoja varten varattavia alueita kési-
tellddn kohdassa 4.15.

60 [E] Energiahuollon alue.

Merkinnall& osoitetaan energiatuotanto- ja muuntamoalueet silloin, kun ne on tarpeen 0soit-
taa erikseen. Pienehkd varavoimala voidaan sijoittaa myds ET-alueelle.

Alueen sijainnin tai ymparistdovaikutusten takia on usein syytéa ilmaista millaisesta
energiahuollosta on kysymys.

@] Energiahuollon alue tuulivoimaloita varten.

Tuulivoimaloita varten alue voidaan osoittaa my®s varsinaisen aluevarausmerkinnan paalla
viivamerkinnalla 176 tv.
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61 Jatteenkésittelyalue.

Merkinnalld osoitetaan jatteiden vastaanottoon ja ké&sittelyyn varatut alueet kuten kaatopai-
kat ja jatteen esikasittelylaitokset. Téallaiselle alueelle voidaan sijoittaa myds sille soveltuvia
jatteiden hyddyntamiseen liittyvid toimintoja. Jatteenpolttolaitokset sen sijaan osoitetaan
yleensd merkinnallé ET.

Jatteenkasittelyalueen kaytésta ja alueen kunnostamisesta kayttamisen jalkeen voidaan
antaa kaavaméaarayksia. Myds alueen tayttokorkeudesta voidaan kaavassa maérata. Sen si-
jaan kaatopaikalle tuotavien jatteiden laadusta ei méarété kaavassa, vaan ympéristdluvassa.
Asemakaavassa saattaa olla tarpeen osoittaa my6s taho, jonka tarpeisiin jatteenkasittelyalue
on osoitettu.

Siind tapauksessa, ettd aluetta on suunniteltu kaytettavaksi jatteidenkésittelyyn vain tie-
tyn ajan ja sen jalkeen varattavaksi toisenlaiseen maankayttoon, esimerkiksi virkistyskayt-
toon, voidaan kayttad kaksoismerkintad EJ/V. Aiheesta on tarkemmin tamén luvun merkin-
nén 62 EO yhteydessa seka kohdassa 12.5 (Jatehuolto).

EJIk Jatteenkésittelyalue. Alue on varattu kuntayhtymdn tarpeisiin.

Téllaisessa tapauksessa saattaa tulla kysymykseen lunastus maankaytto- ja rakennuslain 96
§:n mukaisesti.

Lumenkaatoa tai rakentamisen yhteydessa ylijadvien maamassojen sijoittamista varten
tarkoitetut alueet on myds usein tarpeen osoittaa asemakaavassa joko aluevaraus- tai osa-
aluemerkinnalla.

62 Maa-ainesten ottoalue.

Merkinnall& osoitetaan soran, turpeen tai muiden maa-ainesten ottamiseen tarkoitetut alueet.
Alueen kaytostéd on usein tarpeen tarkemmin maarata kaavamaarayksella. Myos luonnonar-
vojen sailyttamisestd voidaan antaa kaavamaarays.

Maa-ainesten otto edellyttdd maa-aineslain mukaista lupaa.

Kaavassa voidaan antaa maarayksia myos alueen kdyttdmisestd muuhun tarkoitukseen
sen jalkeen, kun maa-ainesten otto alueelta on paattynyt.
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Maa-ainesten ottoalue, joka ottamisen padtyttyd varataan teollisuus- ja varas-
EOIT torakennusten korttelialueeksi.

Talloin kaavassa on myds osoitettava sallittu rakennusoikeuden maéra ja annettava tarpeelli-
set muut alueen mydhempaa rakentamista ohjaavat maaraykset.

Kaavan toteuttamisen ajoitukseen liittyy mahdollisuus kieltdd asemakaavassa uuden ra-
kennuksen rakentaminen enintéédn kolmen vuoden ajaksi (MRL 58.4 §).

Maa-ainesten valiaikaiseen varastointiin ja kierratykseen tarkoitetut alueet voidaan tar-
vittaessa osoittaa EO-alueilta.

Silloin, kun asemakaavassa osoitetaan edellé esitetyn maaraysesimerkin tapaan tietylle
alueelle ajallisesti perékkaiset kayttotarkoitukset, saattaa erdissa tapauksissa olla perusteltua
maaréatéd myos ndiden kayttotarkoitusten keskindisestd ajoituksesta. Tallainen maarays voi-
daan esittda seuraavasti:

W W] Maa-ainesten ottoalue, joka kymmenen vuoden kuluessa maa-ainesten otta-
EON P mista koskevan luvan mydéntdmisesté varataan puistoksi.
A A

63 ) 4 W Kaivosalue.

64 W ¥ Mastoalue.

Merkinnall& osoitetaan alue esimerkiksi teleliikenteen mastoja varten. Mastoalue esitetédan si-
jainniltaan, mastonkorkeuksiltaan ja muilta ominaisuuksiltaan niin, ettd vaikutukset ympa-
ristdon ovat arvioitavissa. Sellainen masto, jota kokonsa tai muiden ominaisuuksiensa vuoksi
on pidettava rakennuksena, vaatii rakennusluvan. Masto, joka ei ole rakennus, vaatii toimen-
pideluvan. Toimenpidelupa ei ole tarpeen, jos toimenpide perustuu oikeusvaikutteiseen kaa-
vaan (MRA 62.1 § 4 kohta ja 62.2 8). Maakayttd- ja rakennusasetuksen 64 §:ssd sdddetdan
maston tai tuulivoimalan lupahakemukseen liitettavista selvityksista.

65 Ampumarata-alue.

Merkinnalla osoitetaan ampumarata ja sen suoja-alueet.
Meluntorjuntaa kéasitellaén kohdassa 12.4.
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66 Puolustusvoimien alue.

Merkinnall& osoitetaan puolustusvoimien kayttoon varattavat alueet. Alueilla liikkuminen
saattaa olla turvallisuus- ym. syista rajoitettua.

67 [:E] Hautausmaa-alue.

Merkinnalla osoitetaan hautausmaata varten varattavat alueet. Rakentamisen méaara ja tar-
vittaessa rakennusten sijoittaminen osoitetaan erikseen.

Hautausmaiden ja kirkollisten rakennusten suojelua késitelldadn tarkemmin
kohdassa 8.5.

68 Suojaviheralue.

Merkinnall& osoitetaan sellaiset lahinna liikennevaylien varrella olevat viheralueina sdilytetta-
vat alueet, joiden tarkoituksena on p&dasiassa suojata muita alueita liikenteen melu- ym. hai-
toilta, ja joita ei sijaintinsa takia voida kayttaa virkistysalueina. Tarpeen mukaan voidaan
suojaviheralueelle antaa yksityiskohtaisempia méaréyksia esimerkiksi puuston séilyttamisesté
tai istuttamisesta. Suojaviheralueelle voidaan sijoittaa tarvittaessa myds meluesteita esimer-
kiksi maastoa muotoilemalla.

Suojaviheraluetta koskevat maankéaytt6- ja rakennuslain 96 §:n ja 101 §:n lunastusoi-
keudet ja -velvollisuudet. Kunnalla on oikeus lunastaa asemakaava-alueella sellainen yleinen
alue, joka asemakaavassa on tarkoitettu kunnan tarpeisiin. Toisaalta kunta on velvollinen lu-
nastamaan alueen, joka on osoitettu kaytettdvaksi muuhun tarkoitukseen kuin yksityiseen ra-
kennustoimintaan, eikd maanomistaja voi sen vuoksi kayttédd hyvakseen aluettaan kohtuullis-
ta hyotya tuottavalla tavalla. Vastaava lunastusoikeus ja -velvollisuus on valtiolla silloin, kun
alue on tarkoitettu valtion tarpeisiin.
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4.12
Suojelualueet

69 Suojelualue.

S

Suojelualueen yleismerkintdé kéaytetaan silloin, kun ei ole tarpeellista tai mahdollista esittda

erikseen eri perusteilla suojeltavia alueita (esimerkiksi luonnonsuojelu- tai muinaismuistoalu-
eita). Merkinnan tarkoitusta ja siita aiheutuvia maankayton rajoituksia on tarpeen tdésmentaa
kaavamaarayksella.

Suojelumerkintéjen kayttoa kasitelladn tarkemmin luvussa 8 (Rakennettu kulttuuriym-
paristd ja muinaismuistot) ja luvussa 11 (Luonnon- ja maisemansuojelu).

70 Luonnonsuojelualue.

SL

Merkinnalla osoitetaan luonnonsuojelulainsaadannén nojalla suojellut tai suojeltaviksi tarkoi-
tetut alueet.

71 Muinaismuistoalue.

SM

Merkinnalla osoitetaan muinaismuistolain nojalla suojellut alueet.

Muinaisjadnndksid koskevia merkint6ja ja maarayksia kéasitelladn tarkemmin
kohdassa 8.6 (Muinaisjaannokset).

72 Rakennussuojelualue.

SR

SR-merkintd on kéyttokelpoinen silloin, kun ensisijaisena tavoitteena on suojella alueella ole-

vat rakennukset ja rakenteet pihapiireineen ja/tai ymparistdineen ja silloin, kun suojelutarve
asettaa reunaehdot kayttotarkoitukselle. Alue voi soveltua eri kdyttotarkoituksiin tai kayttd
voi olla vaihtuvaa. Kéyttta voidaan ohjata merkinndin ja maarayksin. Usein suojelu voidaan
my0ds osoittaa tavanomaisin kayttdtarkoitusmerkinndin ja niihin liittyvin suojelumaérayksin
(sr-1).
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73 Alue, jolla ympéristd séilytetaan.

Is

Varsinaiseen alueen kayttotarkoitukseen liitettdvd merkinta osoittaa, etté alueella on tavoit-
teena rakennusten ja muun ympariston sailyttaminen. Merkintéan tulee liittda suojelua tas-
mentéva maarays. Maarays voi koskea esimerkiksi rakennusten purkamiskieltoa ja/tai ohjata
rakennusten sekd piha-alueen kayttta tai uusien rakennusten sopeuttamista ympéaristoon. Li-
saksi voidaan kayttaa tasmentavia kohdemerkintdja, joilla yksildidaan esimerkiksi suojeltavat
rakennukset, rajataan rakennusalat ja/tai méaritellddn korkeusasemia. Ks. myos kohta 8.2.

4.13
Maa- ja metsatalousalueet

Kaavamerkintdasetuksen mukaisia asemakaavassa kaytettavid maa- ja metsatalousalueiden
merkint6ja ovat seuraavat:

74 Maa- ja metsatalousalue.

Merkinnalla osoitetaan maa- ja metsatalouden harjoittamiseen tarkoitettuja alueita, joiden
kayttda maatalouden ja metsatalouden valilla ei ole tarpeen maaritella tarkemmin. Mikéli on
tarpeen osoittaa alue nimenomaan metsatalouden kayttdon, voidaan kéyttotarkoitusta tas-
mentad maarayksella. Merkinté on aluemerkinta, jossa sallittava rakentaminen tulee osoittaa
maarayksella tai taydentavilla kaavamerkinngilla.

Maa- ja metsatalousalueelle sijoittuva luonnon monimuotoisuuden kannalta tarked vi-
heralue esitetddan merkinnalla 189 luo. Samoin metsélain 10 §:n mukainen erityisen tarkea
elinymparistd kuten avainbiotooppialue voidaan merkita talla merkinnalla. Maa- ja metsata-
lousministerion ohjeiden mukaan maatalouden ympéristétukea voi saada varmimmin sellais-
ten alueiden maisemanhoitoon, jotka kaavassa on merkitty maa- ja metsatalousmerkinngin.

Vesistdjen rannalla maa- ja metsatalousalueella osoitettavat suojavydhykkeet voidaan il-
maista merkinnall&d 175 suojavydhyke. Jos kysymyksessa on monimuotoisuuden kannalta
tarkea alue, voidaan kayttaa luo-merkintaa.

Asemakaava-alueella on suoraan maankaytto- ja rakennuslain 128 §:n mukainen toi-
menpiderajoitus, jonka mukaan maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamis-
ta tai muuta naihin verrattavaa toimenpidettd, ei saa suorittaa ilman lupaa.

69



WARNERYTTD- 08 RREENNDSLRR

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

75 Maatalousalue.

MT

Merkinnalléa osoitetaan maatalouden harjoittamiseen tarkoitetut alueet. My6s maatalouden
erityistarkoituksiin, kuten opetukseen, tutkimukseen ja jalostustoimintaan tarkoitetut pelto- ja
metsdalueet osoitetaan talld merkinnélla. Asemakaava-alueella maatalousalue sijoittuu yleen-
s& muiden toimintojen kuten asumisen valittoméaan laheisyyteen, jolloin toimintojen yhteenso-
vittaminen saattaa vaatia tarkempia paikallisia maarayksia.

Maataloudesta erillinen ratsastustalli osoitetaan yleensa E-merkinnélla.

76 Kotieldintalouden suuryksikon alue.

ME

Merkinnalla osoitetaan alueet, joilla on tai joille on tarkoitus sijoittaa kotieldin- tai turkistalou-
den suuryksikkd. Talla merkinnélla alue voidaan osoittaa myds korttelialueeksi. Kotielédinta-
louden suuryksikkdné on pidettéava sellaista yksikkoa, jonka ymparistélupa ympéristénsuoje-
luasetuksen mukaan kuuluu alueellisen ymparistokeskuksen kasiteltavaksi. Tallaisia ovat
eldinsuoja, joka on tarkoitettu vahintaan 75 lypsylehmalle, 200 lihanaudalle, 250 téysikasvui-
selle emakolle, 1000 lihasialle, 30 000 munituskanalle tai 50 000 broilerille taikka muu elain-
suoja, joka lannantuotannoltaan tai ymparistovaikutuksiltaan vastaa 1000 lihasian eldinsuo-
jaa seké vahintdan 2000 siitosnaarasminkin tai -hillerin taikka vahintaén 600 siitosnaaraske-
tun tai supin taikka vahintadn 800 muun siitosnaaraseldimen turkistarha taikka muu turkis-
tarha, joka lannantuotannoltaan tai ymparistévaikutuksiltaan vastaa 2 000 siitosnaarasmin-
kin turkistarhaa.

Kaavakohtaisesti merkintédd voidaan kayttaé naita pienempienkin kotieldintalouden yk-
sikdiden osoittamiseen. Suuryksikon kasite on talldin syyta kertoa kaavamerkinnan kuvauk-
sessa tai kaavaméaarayksessa.

Pienet kotieldintalouden yksikdt voidaan osoittaa maa- ja metsatalousalueelle M tai
maatilojen talouskeskusten korttelialueelle AM. My®s niille voidaan antaa tarpeellisia kaava-
maarayksié.

Asemakaavassa on syyta osoittaa ME-merkinnalla vain kotielainrakennus sekd maatilan
varasto- ja tuotantopiha-alueet lahiympaéristdineen. Kaavassa on otettava kuitenkin aina huo-
mioon tuotantotilojen aiheuttamat haitat ymparistolle ja varattava muilla maatalousmerkin-
noilla alue riittdvan suureksi. Kun olemassa olevan maatilan talouskeskuksen yhteyteen sijoi-
tetaan kotieldinten suuryksikkd, yrittajan asuinrakennus voidaan osoittaa AM-merkinnalla.
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Sikaloita, kanaloita ja navettoja ei yleensa eroteta merkinnalla toisistaan, vaan maaraykset
annetaan yleisesti kotieldimille. Ymparistovaikutusten ja niiden kokemisen erilaisuudesta joh-
tuen voi asemakaava-alueella kuitenkin olla tarpeen osoittaa selkeésti, mité eldimié raken-
nukseen tullaan sijoittamaan. Jos on tarpeen osoittaa ME-merkinnalla paikka esimerkiksi si-
kalalle, tehdaan se kayttamalla indeksimerkintaa.

Rakennusoikeus sekd rakennuksen sijainti alueella, maéritelladn kaavassa.

Kotieldintalouden suuryksikén alue. Alueelle saa rakentaa enintddn x k-m2.n
ME'1 suuruisen sikalan. Kotiel&dinrakennusten ilmanvaihdon ulostuloaukot on sijoi-

tettava katolle. Lantalatilat tulee kattaa.

Jos lahiympdriston maankayttd edellyttdd eldinmé&aran madarittamista, voidaan se osoittaa
kaavassa.

Turkistarhaus poikkeaa elintarviketeollisuuden tarpeisiin tuotettavasta eldintuotannosta
toiminnoiltaan, rakennuskannaltaan ja ympéristdvaikutuksiltaan siind méaarin, ett& se on tar-
peen osoittaa erikseen.

Kotieldintalouden suuryksikén alue. Turkistarha.

ME-1

77 Puutarha- ja kasvihuonealue.

MP

Merkinnall& osoitetaan ammattimaiseen puutarha- ja kasvihuoneviljelyyn tarkoitetut alueet.
Mikali puutarha- ja kasvihuonealueelle on tarpeen sijoittaa toimintaan liittyvia myymalatilo-
ja, on kayttotarkoitusta laajennettava maarayksella. Myymal&tilojen méarésta riippuu, 0soi-
tetaanko alue liikerakennusten korttelialueen merkinnélla vai MP-merkinnall&. Asuntojen si-
joittaminen alueelle osoitetaan indeksimerkinnélla ja maarayksella.

Puutarha- ja kasvihuonealue. Alueelle saa rakentaa toimintaan liittyvia myy-
MP'1 malatiloja enintdédn 200 m2.

Puutarha- ja kasvihuonealue. Alueelle saa rakentaa yhden paakayttotarkoitus-

M P'1 ta palvelevan asunnon.
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Maatilan talouskeskus osoitetaan merkinnalla AM.
Myds kauppapuutarhoja ja muita kasvitarharakennuksia varten voidaan asemakaavas-
sa osoittaa alueita esimerkiksi seuraavasti:

Liikerakennusten korttelialue, jolle saadaan rakentaa kasvihuonerakennuksia
KL-1 sekd tahan tarkoitukseen liittyvid myymala-, toimisto- ja ndyttelytiloja.

78 Maisemallisesti arvokas peltoalue.

MA

Merkinnall&a osoitetaan maatalouden harjoittamiseen tarkoitetut peltoalueet, joiden merkitys
maisemassa on niin merkittava, etté niiden sailyminen avoimena halutaan erityisesti turvata.
Merkintaa voidaan kayttaa osoittamaan rajattuja peltoalueita, joille ei yleensa sallita rakenta-
mista lainkaan. Jos rakentaminen kuitenkin jossakin erityistapauksessa on tarpeen, on raken-
nusten paikat syyté osoittaa ja ohjata rakentamistapaa.

Maisemallisesti arvokas peltoalue. Alueelle saa rakentaa rakennusalan osoitta-
MA'1 maan paikkaan maatalousrakennuksia, joiden korkeus on enintéddn 5 metrié ja

julkisivumateriaali puuta.

Seuraavan kaavamaardyksen tarkoituksena on kieltaa sellaiset toimenpiteet, jotka ovat vas-
toin avoimena sdilyttdmisen tavoitetta:

Maisemallisesti arvokas peltoalue. Alue on sdilytettdva avoimena peltona.
MA'1 Alueelle ei saa sijoittaa rakennuksia, rakennelmia eiké ilmajohtoja.

Maisemallisesti arvokkaita alueita kasitellaéan luvussa 11 Luonnonsuojelu, maisemansuojelua
ja perinnemaisemaa kohdassa 11.7.

79 Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityistd ulkoilun ohjaamistarvetta.

MU

Merkinnallé osoitetaan sellaiset maa- ja metsatalouskayttoon tarkoitetut alueet, joilla halu-
taan sailyttaa tama paakayttdtarkoitus ja joilla on niille suuntautuvan ulkoilupaineen vuoksi
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erityistd ulkoilun ohjaustarvetta. Ulkoilureittien paikat on syytd osoittaa ulkoilun ohjaamisek-
si. Ulkoilureitit yksityisen maalla toteutetaan ulkoilulain mukaisella ulkoilureittitoimituksella
tai sopimuksella. Toisen maankayton alueella, esimerkiksi maa- ja metséatalousalueella M, voi-
daan erityisen ulkoilunohjaustarpeen alue esittda viivamerkinnélla mu.

Tarvittaessa voidaan MU-alueelle antaa hoitosuosituksia. Suositus voi koskea esimer-
kiksi ulkoilureitin lahiston pitdmistd avoimena.

80 Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisida ymparistdarvoja.

MY

Merkinnalla osoitetaan sellaisia maa- ja metsatalouskayttdon tarkoitettuja alueita, joilla halu-
taan turvata alueen erityiset ymparistdarvot. Naméa ympaéristdarvot voidaan yksildida ja ku-
vata kaavaselostuksessa.

Maarayksella voidaan tarkemmin maarata ymparistdarvojen sailyttamisesta kuten esi-
merkiksi puuston sdilyttdémisestd, maatalousrakennusten sijainnista ja mittasuhteista.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisida ymparistéarvoja. Alue séilytetadan

MY'1 metsana.

Maa- ja metsatalousalue, jolla on erityisid ymparistéarvoja. Alueelle saa ra-
MY'1 kentaa maatalousrakennuksia, joiden julkisivujen pituus saa olla enintdén 25

metria.

Osa-aluemerkintdd my kaytetdan esimerkiksi silloin, kun alue, jolla on erityisid ymparistoar-
VOja, on tarpeen osoittaa toisen M-merkinnén alueelta.

4.14
Vesialueet

81 Vesialue.

W

Asemakaavassa osoitetaan maankaytto- ja rakennuslain 55 §:n mukaan ne yleiset tai yksityi-
set tarkoitukset, joihin vesialueet on aiottu kaytettavaksi. Kaytdnnossa on toisinaan esiintynyt
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epatietoisuutta siitd, milloin vesialueena oleva alue osoitetaan kaavassa vesialueeksi ja milloin
korttelialueeksi tai kayttétarkoituksen mukaan muuksi alueeksi (esimerkiksi puistoalueeksi).
Asia on ratkaistava sen mukaan, onko alue tarkoitettu séilytettavaksi vesialueena vai onko se
tarkoitettu taytettavaksi. Alue, joka on tarkoitettu sailytettdvéksi vesialueena, osoitetaan kaa-
vassakin vesialueeksi. Mikali kaavan laatimisen yhteydessa on tarpeen varata vesialuetta
muuhun kayttdon, se osoitetaan asemakaavassa aiotun kayttdtarkoituksen mukaisesti.

Asemakaavassa voidaan tarvittaessa antaa maarayksia vesialueen sailyttdmisesta tai
jarjestamisesta. Maaraykset voivat koskea esimerkiksi vesialueeksi osoitetun alueen tai ran-
nan luonnontilan séilyttamista, laiturien, aallonmurtajien tai muiden rakenteiden rakenta-
mista alueelle tai alueen kayttamista esimerkiksi puutavaran varastointiin.

Maankaytto- ja rakennuslain 57 §:n mukaiset suojelumaéréykset voivat koskea myds
vesialueen luonnonarvojen tai maisemallisen arvon sdilyttdémistd. Talldin voidaan kayttaa esi-
merkiksi seuraavaa merkintad ja maaraysta:

[T 7777 Vesialueen osa, jolla ei saa suorittaa sen luonnontilaa muuttavia toimenpiteita.
|__:__| Alueella saa kuitenkin suorittaa toimenpiteitd, jotka ovat tarpeen sen suojelu-
arvon sailyttamiseksi.

Télla tavalla voidaan osoittaa esimerkiksi arvokkaiden purojen, lampien tai muiden luonnon-
suojelun tai kaupunki/taajamakuvan kannalta arvokkaiden vesialueiden luonnontilan sailyt-
tdminen.

Jos vesialue osoitetaan sellaiseen esimerkiksi teollisuutta palvelevaan kaytt6on, joka
paaosin sulkee pois vesialueella lilkkumisen tai muun vastaavan yleiskayton, on tallainen osa
vesialueesta tarkoituksenmukaista osoittaa kayttdtarkoituksen mukaisesti teollisuuskortteliin
sisdllytettavaksi vesialueen osaksi. Talldin voidaan kayttéaa esimerkiksi seuraavaa merkintaa
ja maaraysta:

T Vesialueena sdilytettdva teollisuusrakennusten korttelialueen osa. Aluetta saa-
L - _| daan kayttda puutavaran varastointiin.

Rakentamisesta tai rakennelman kéayttdmisestd saattaa aiheutua sellainen vesilaissa tarkoitet-
tu muutos tai seuraus, jonka vuoksi on rakentamiseen hankittava maankaytto- ja rakennus-
lain mukaisen rakennusluvan liséksi vesilain mukainen lupa. Rakennuslainsdadantoé ja vesi-
lainséddéantda on ndin ollen vesistdon rakentamisessa sovellettava kummankin lainséadan-
nén omien séénndsten mukaisesti.
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Maankaytto- ja rakennuslain 128 8:n mukainen asemakaava alueella voimassa oleva toimen-
piderajoitus koskee my®&s vesialueen tayttamista tai pengertdmista (maisemaa muuttava
maanrakennusty0). Asemakaavassa vesialueeksi osoitetun alueen osalta téllainen toimenpide
on kuitenkin kaavan vastainen. Lupaa toimenpiteeseen ei voida myonta4, jos toimenpide vai-
keuttaa alueen kayttamista kaavassa osoitettuun tarkoitukseen tai turmelee kaupunki- tai
maisemakuvaa (MRL 140 §).

Jos lupaviranomainen myodntad maankéaytto- ja rakennuslain nojalla luvan vesialueen
tayttdmiseen tai pengertamiseen, ei rakennuslaista johtuvaa estettéd toimenpiteeseen ole. Toi-
menpiteeseen tarvitaan kuitenkin myo6s ymparistélupaviraston lupa, jos vesialueen tayttami-
sesté tai pengertdmisesta saattaa seurata esimerkiksi vesilain 1 luvun 15 §:ssé tarkoitettu hai-
tallinen seuraamus.

Vesialueen osoittaminen kaavassa muuksi kuin vesialueeksi ei edellyta sita, ettd alueen
tayttdmiseen olisi jo saatu ympaéristdlupaviraston lupa. Ymparistdlupaviraston luvan puuttu-
minen ei ndin ollen ole vesialueen tayttdmisen mahdollistavan asemakaavan hyvaksymisen ja
vahvistamisen esteend. Vesilain mukaisessa jarjestyksessé ratkaistaan erikseen, edellyttavatko
asemakaavassa osoitetut vesialueen tayttotoimenpiteet ymparistdlupaviraston luvan ja voi-
daanko lupa myontaa.

Vesiensuojelua koskevia kaavaméaarayksia késitelldédn kohdassa 12.2 ja vedenalaisia
muinaisjadnndksia kohdassa 8.6.

4.15
Johtoja ja reitteja koskevat maaraykset

Asemakaavaan voidaan ottaa méarays johtojen vetamisesta tontin kautta.
Kaavamerkintdasetuksen mukaan yhdyskuntateknisia johtoja varten varattu alueen osa
osoitetaan seuraavasti:

154 — "7 _"7 "7 Johtoa varten varattu alueen osa.

Jos halutaan maisemallisista ym. syisté varata mahdollisuus vain maanalaisten johtojen sijoit-
tamiseen voidaan kayttaa seuraavaa merkintaa:

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
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Kaavassa voidaan kirjainmerkinnélla myds tarkemmin yksiléidd, mitd johtoa varten alue va-
rataan. Merkintaan kuuluvan ympyran sisaan voidaan merkita esimerkiksi seuraavat Kirjain-
tunnukset: j = viemari, v = vesijohto, z = sdhkdlinja, p = puhelinlinja, k = kaasujohto ja | =
lampdjohto.

Johtoja tai linjoja varten varattavaa alueen osaa ei aina ole valttaméatdnta merkita kaa-
vaan. Alue on kuitenkin syyté merkité silloin, kun on tarpeen erityisesti turvata mahdollisuus
johtojen sijoittamiseen tai kunnossapitoon. Kaavassa esitetty varaus estaa suorittamasta alu-
eella sellaista rakentamista tai muuta toimenpidetta, joka vaikeuttaisi kaavaan merkityn joh-
don sijoittamista. Kaavamerkinté ei sen sijaan vield anna oikeutta johdon sijoittamiseen toi-
sen omistamalle kiinteistolle. Kiinteistdn omistaja ja haltija on kuitenkin velvollinen sallimaan
yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevien johtojen sijoittamisen alueelleen, jollei sijoittamista
muutoin voida jéarjestaa tyydyttavasti ja kohtuullisin kustannuksin. Mikali asianosaiset eivét
sovi johtojen sijoittamisesta, siitd paattaa tarvittaessa kunnan rakennusvalvontaviranomai-
nen (MRL 161.1 8).

Suurten voimalinjojen alueilla voidaan kayttédd vaara-alueen merkintéa.

174 Vaara-alue.

Merkinnalla osoitetaan alue, jolla liikkuminen on turvallisuussyista rajoitettu tai sitd on tar-
koitus rajoittaa. N&ita voivat olla esimerkiksi puolustusvoimien kdytdsséa olevat alueet sek&
tehdas- ja voimalaitosten lahivydhykkeet.

Kirjaintunnus sijoitetaan vaara alueen ulkopuolelle.

139 O O O O O Ulkoilureitti.

Merkinnallé osoitetaan ulkoilureitit. Ulkoilureitin rajat méaaritellaéan ulkoilulain mukaisella
reittitoimituksella tai sopimuksella.

Moottorikelkkareitti voidaan tarvittaessa merkita vastaavalla yleiskaavamerkinnalla 107
Moottorikelkkailureitti.
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Rakennusoikeus
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Rakennusoikeus

Rakennusoikeutta koskevat merkinnat ja maaraykset ilmaisevat kuinka paljon tontille tai ra-
kennuspaikalle saa rakentaa. Maaréallinen rakennusoikeus osoitetaan asemakaavassa useim-
miten joko tontille tai rakennuspaikalle sallittavana kerrosalana tai tonttitehokkuutena seka
kerroslukuna jo kaytetty rakennusoikeus mukaan lukien. Rakennusten luonteen ja kayttotar-
koituksen niin vaatiessa rakennusoikeus voidaan kaavassa ilmaista myés antamalla raken-
nuksen enimmaiskorkeutta tai rakennuksen sallittua tilavuutta koskeva luku.

5.1
Kerrosalan maaraaminen

Kerrosalan osoittamiseen kaytetddn seuraavia merkintdasetuksen mukaisia ilmaisutapoja:

105 @ =().]2"  Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

96 1234 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Kerrosalaa kdytetddn rakennusoikeuden mittana. Kerrosalaa on vain rakennuksessa. Raken-
nuksena ei pideta kooltaan vahdisia ja kevytrakenteisia rakennelmia tai pienehkdja laitoksia,
jollei niilla ole erityisia maankaytéllisia tai ymparistollisia vaikutuksia. Ministerion opasjulkai-
sussa 72/2000 Kerrosalan laskeminen on kohdassa 2.1 selvitetty rakennuksen kasitetta.

Alueella, jonka asemakaava on hyvaksytty 1.1.2000 jalkeen, kerrosala maaritetaan ker-
rosalan laskemissaanndksen (MRL 115 §) mukaan seuraavasti:

Tontin tai rakennuspaikan kerrosalalla tarkoitetaan sille rakennettaviksi sallittujen ra-
kennusten yhteenlaskettua kerrosalaa.

Rakennuksen kerros sijaitsee kokonaan tai paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella, kel-
larikerros kokonaan tai padasiallisesti maanpinnan alapuolella ja mahdollinen ullakko p&a-

t Merkinndissé ja merkinnan selityksissa kaytetyt numerot ovat esimerkinomaisia.
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asiallisesti julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan tasoa ylempané kerroksen ylépuolella. Ase-
makaavassa voidaan sallia useamman kuin yhden kellarikerroksen rakentaminen seka raken-
nuksen péadasiallisen kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan ala-
puolelle tai ullakon tasolle.

Rakennuksen kerrosalaan luetaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan las-
kettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan ndiden tilojen si-
jainnista, yhteyksista, koosta, valoisuudesta ja muista ominaisuuksista paatellen sijoittaa ra-
kennuksen paaasiallisen kayttétarkoituksen mukaisia tiloja. Jos ulkoseinén paksuus on enem-
man kuin 250 millimetrig, saa rakennuksen kerrosala ylittdd muutoin sallitun kerrosalan tas-
té aiheutuvan pinta-alan verran.

Kerrosala koskee laissa méaariteltyja rakennuksia (MRL 113 §) ja paaosin kerroksia seka
padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja myds ullakolla ja kellarikerroksessa.

Kerrosalan laskemistapaa on tarkemmin selostettu edell& mainitussa oppaassa luvussa
3 Kerrosalan laskeminen. Siiné esitetdéan miten kerrosala maaritetaan, kun kysymyksessa on
rakennuksen pééasiallisen kayttotarkoituksen mukainen tila tai muu tila, esimerkiksi asuinra-
kennuksen aputila. Oppaassa kéasitellddn kerrosalan laskemista myds niilla alueilla, joiden
kaava on hyvaksytty ennen 1.1.2000.

Kaikille tontilla tai rakennuspaikalla sijaitseville tai sijoitettaville rakennuksille lasketaan
kerrosala. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala ei voi olla suurempi kuin tontille tai raken-
nuspaikalle sallittu kerrosala riippumatta siita ilmaistaanko se tehokkuuslukuna, kerrosalane-
liometreind tai kayttotarkoituksiltaan erilaisten kerrosalojen yhteenlaskettuna lukumaarana.
Rakennusluvan myontémisen yhteydessé voidaan sallia kerrosalan ylitys silté osin kun ra-
kennuksen ulkoseinan paksuus on enemman kuin 250 mm (MRL 115.3 §).

Silloin kun asemakaavassa on osoitettu rakennusalat (ks. kohta 6.1 Rakennusala), ra-
kennusoikeus voidaan ilmaista osoittamalla kullekin rakennusalalle sallittu kerrosalanelit-
metreind. Rakennusoikeus on syyta osoittaa kerrosalaneliémetreina kullekin rakennusalalle
myads silloin, kun olemassa olevaa rakennuskantaa pyritdan sdilyttdmaan, kysymyksessa on
tiiviisti rakennettava alue taikka ympéristo- tai kaupunkikuvallisesti vaativa rakentaminen.
Tehokkuuslukumerkinnan kaytt6é puolestaan sopii esimerkiksi kun kysymyksessa on paljon
tontteja kasittava pientaloalueen kaava.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella, jossa sijaitsee suuria rakennuksia,
saattaa olla tarkoituksenmukaista osoittaa rakennusoikeuden maara myos kuutiometreina.

Muutoinkin rakennusoikeuden méaéarittdminen ja osoittaminen kuutiometreind tai enim-
maiskorkeuden ja rakennusalan avulla on usein tarkoituksenmukaista sellaisissa rakennuksis-
sa, joissa kerroskorkeus on suuri tai jotka massoittelultaan ja luonteeltaan ovat esimerkiksi
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suuria yleiso- ja kokoontumistiloja sisaltavia halli- tai muita rakennuksia katsomoineen. Téma
rakennusoikeuden ilmaisutapa voi olla perusteltua my®6s niissa tapauksissa, joissa kyseessa
ovat olemassa olevat rakennustaiteellisesti arvokkaat rakennukset tai sellaiset julkiset uudis-
rakennukset, joihin siséltyy erilaisia tavanomaisesta poikkeavia kerroskorkeuksia, avoimia
auloja, valokatteisia tiloja, auditorioita, katsomoparvia ja vastaavia tiloja. Nain voidaan ra-
kennusoikeus ilmaista myds silloin, kun rakennuksen nykyisen ulkoasun ja ulkomittojen sai-
lyttdminen on tarke&d kaupunkikuvan tai korttelirakenteen kannalta. Tarvittaessa voidaan
naissakin tapauksissa lisaksi maarittaa kayttotarkoitukseltaan eriteltyja kerrosaloja.

511
Kayttodtarkoitukseltaan eritelty kerrosala

Tontin tai rakennuspaikan kerrosalan méaarittdmistd voidaan asemakaavassa tarkentaa il-
moittamalla se kayttotarkoitukseltaan eriteltyinad neliémetreing, prosenttilukuina tai osista
koostuvina lukusarjoina. Eri kayttotarkoituksiin varatut kerrosalat voidaan ilmoittaa koko
korttelialuetta, tonttia tai rakennuspaikkaa koskevina tai rakennusalakohtaisesti.

Kun péaasiassa asuinrakennuksille varatulle korttelialueelle halutaan sijoittaa muitakin
kuin asumiseen liittyvia tiloja, rakennusoikeus voidaan jakaa esimerkiksi kéytettévissa olevan
asuntokerrosalan, mahdollisen liiketilan seka asukkaiden palvelu- ja yhteistiloille tarkoitetun
kerrosalan kesken.

Kun asukkaiden yhteistiloille varataan erikseen kerrosalaa, voidaan téllaiset harrastus-,
sauna- ja pesulatilat seké talousvarastot sijoittaa asuinkerroksiin, mika asumisviihtyisyyden
vuoksi saattaa olla perusteltua. Kellarikerroksessa tai ullakon tasolla sijaitessaan néité ns.
asuinrakennuksen aputiloja ei lueta kerrosalaan. Luhtikéytéville voidaan osoittaa myds ker-
rosalaa.

Mikali tilojen kerrosalamaaria ja sijaintia ei tarvitse eritella yksityiskohtaisesti, voi kort-
telikohtainen kaavamaarays olla esimerkiksi seuraavanlainen:

Asuinkerrostalojen korttelialue. Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
saa rakentaa yhteensé x % sallitusta kerrosalasta asumista palvelevia asun-
non ulkopuolisia varastoja, huolto-, askartelu-, sauna- ym. tiloja asuinraken-

nusten kaikkiin kerroksiin ja talousrakennuksiin.

Silloin kun lasten pdivéhoidon, vanhusten palvelu- tai paivdkeskuksen tai vastaavien palvelu-
jen tiloja on tarkoitus sijoittaa asuinrakennusten tai asuin- ja liikerakennusten yhteyteen, voi-
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daan ndiden tilojen rakennusoikeus osoittaa rakennusalakohtaisella merkinnall&.
Kayttotarkoitukseltaan eriteltyja kerrosaloja osoittavien kaavamaarayksien kirjoittamis-
tavasta ja merkinnéasta riippuu, onko kysymyksessé velvoittava kerrosala, jolloin ao. tilat on
my0s rakennettava maarayksessd mainittuun kayttoéon vai sallittu kerrosala, jonka rakenta-
matta jattdminen ei mahdollista tilan rakentamista muuhun kayttétarkoitukseen. Kaavamer-
kinnan 112 mukainen viiva kerrosalaa osoittavan numeron alla velvoittaa timén maaran ra-
kentamiseen. Tarvittaessa voidaan kayttdd myds toteuttajaa ilmaisevia kaavamerkintoja
1667k ja 167/v.
Maéarattyyn kayttotarkoitukseen eriteltya kerrosalaa voidaan osoittaa rakennuksen tiet-
tyyn kerrokseen joko sallivasti, kaavamerkintd 103, tai velvoittavasti, kaavamerkinta 104, liit-
tamalla mainitut merkinnét rakennukseen sallittavan kerrosalan neliometrimaaraa ilmaise-
van luvun jélkeen. Molemmista seuraavista merkinndisté on esimerkki ja kuva oppaan 5
Kerrosalan laskeminen luvussa 5. [
103 + )’h'[ 200:[ Luku osoittaa neliometreing, kuinka suuren osan rakennuksen alimmasta ker-
roksesta (I) saa kerrosalaneliometreind ilmoitetun kerrosalan liséksi kayttaa
asukkaiden yhteistiloihin.

Merkintdd kaytetadn lukusarjassa, jossa sen eteen sijoitetaan rakennusoikeutta kerrosalane-
liometreina osoittava luku, esimerkiksi 1400+ yht 200 I. Tavoitteena on taata, ettd asukkaiden
yhteiseen kdyttdon tarkoitettuja ja asuinrakennuksen ns. aputiloja sijoitetaan ja rakennetaan
ko. maara rakennuksen maanpéalliseen osaan, téssa tapauksessa sen ensimmaiseen kerrok-
seen. Jos tilat jatetddn rakentamatta tai sijoitetaan muuhun kerrokseen, niille ensimmaiseen
kerrokseen osoitettua kerrosalaa ei voi kdyttdd muuhun tarkoitukseen.

104 <« 0 Luku osoittaa, kuinka suuri osa rakennuksen alimmasta kerroksesta (I) tulee
P 0
kayttaa paivakodin tiloiksi.

Merkinnassa 1600 < pk 50 % | nuolella kerrosalamaaraan yhdistetty luku ilmaisee, etta pai-
véakodin osuus rakennuksen kerrosalasta sisdltyy tontin kerrosalaan.

Molemmista esimerkeistd on kuvallinen selitys mainitussa oppaassa.

Myds LVI- ja muuta teknisté tilaa, autopaikoitusta ja varastotilaa voidaan asemakaa-
vassa sallia tai maarata rakennettavaksi tietyksi kerrokseksi tai osaksi kerrosta. Kaavamerkin-
tédna voi soveltaa edella esitettyjé esimerkkeja.
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Asuntokerrosalan ja palvelu- ja yhteistiloja varten tarkoitetun kerrosalan erikseen ilmaisevat
rakennusalakohtaiset kaavamerkinnat ja maaraykset voivat kuulua esimerkiksi seuraavasti:

3800+)’ht300 Lukusarja, jossa ensimméinen luku ilmoittaa asuntokerrosalan nelidmetrimaé-
ran ja toinen luku asukkaiden yhteiseen kdyttéén varattavan kerrosalan nelio-
metrimaaran.

|200+Pk)’ht300 Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan neliometrimaa-
ran ja toinen luku lasten paivéhoitotilaksi, kerhohuoneistoksi tai asukkaiden
yhteiseen kdyttéon varattavan kerrosalan neliomaaran.

300+m300 Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan neliometrimaa-
ran ja toinen luku myymaélé&tilaksi varattavan kerrosalan neliomaaran.

Jos tarve péivahoito- tai muiden asumisen palvelutilojen sijoittamiseen asuinrakennukseen on
tilapdistd, voidaan kayttédd seuraavaa maaraystd, joka sallii osan kerrosalasta kaytettavaksi
joko asuinhuoneistona tai muuhun kayttéon:

Pk200 Rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saa 200 neliometrid kdyttaa joko asuin-
huoneistoja tai lasten paivéhoitotilaa tai kerhohuoneistoa varten.

Asuinalueiden uudelleen kaavoituksen yhteydessa voidaan tarvittaessa lisatd rakennusoi-
keutta siten, ettd mahdollistetaan alueelta puuttuvien tarpeellisten palvelu- ja yhteiskayttoti-
lojen rakentaminen. Tall6in asuntokerrosala méaritetdan nykyisen tilanteen mukaan ja mai-
nittujen puuttuvien tilojen méaré osoitetaan erikseen kaavoitustavasta, tilojen tarpeesta ja
olevan rakennuskannan edellytyksista riippuen joko samoille rakennusaloille asuinrakennus-
ten kanssa tai niité varten osoitetuille erillisille rakennusaloille.

Siin& tapauksessa, ettd kaavassa on tarpeen ilmaista erikseen sdilytettava kerrosalan
maara seka sallittu uusi kerrosala, voidaan kayttad maaraysta

1234+5678 Edellinen luku ilmaisee olemassa olevan, séilytettavan kerrosalan, jalkimmai-
nen luku osoittaa sallitun uuden kerrosalan.

Sailyttdmisestd ja suojelusta tarkemmin luvussa 8 (Rakennettu kulttuuriympéristo ja mui-
naismuistot).
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51.2
Kerroksen, kellarikerroksen ja ullakon kasitteet

Maankaytto- ja rakennuslain 115.2 §:n mukaisesti rakennuksen kerros sijaitsee kokonaan tai
paaasiallisesti maanpinnan ylapuolella. Kaikki kerroksissa sijaitsevat tilat luetaan kerrosalaan
(MRL 115.3 §) ja kaikki kerrokset rakennuksen kerroslukuun.

Kellarikerros on kokonaan tai padasiallisesti maanpinnan alapuolella ja mahdollinen ul-
lakko paaasiallisesti julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan tasoa ylempéana kerroksen yléapuo-
lella. Asemakaavassa voidaan sallia useamman kuin yhden kellarikerroksen rakentaminen
sekd rakennuksen péaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpin-
nan alapuolelle tai ullakon tasolle.

Sellaisen asemakaavan alueelle, joka on hyvéksytty maankaytto- ja rakennuslain voi-
maantulon jalkeen, ei voida ené&a rakentaa entisen rakennuslain asuin- ja liikerakennuksiin
sallimaa yhta ns. maanpaallista kellarikerrosta. Tallaisen asemakaavan alueella aikaisempi
maanpaallinen kerros ja kellarikerros ovat kerroksia ja siséltyvét kerroslukuun ja kaikki ker-
roksissa sijaitsevat tilat kuuluvat kerrosalaan (MRL 115.3 §).

5.1.3
Valokatteinen tila

Valokatteinen tila, joka on rakennus tai rakennuksen osa, luetaan kerrosalaan. Asuinraken-
nukseen sijoitettavan valokatteisen aulan tai laajennetun valokatteisen porrashuoneen tarvit-
seman kerrosalan voi antaa eriteltyna kerrosalaméaarayksena.

Koska ty6huoneen valoisuus saadaan maankaytto- ja rakennusasetuksen 52 §:n mu-
kaan jarjestdd myds toisen tilan kautta tulevalla vélillisell& luonnonvalolla, voivat tydhuonei-
den ikkunat suuntautua valokatteiseen tilaan. Suomen rakentamismaarayskokoelman asunto-
suunnittelua koskevien méarayksien G1 1994 kohdan 2.3 mukaan asuinhuoneen ikkunan tu-
lee olla vélittomassa yhteydessé ulkoilmaan. Osaan huoneiston asuinhuoneista saadaan luon-
nonvalo kuitenkin jarjestaa toisen, valokatteella tai muulla valoa lapaisevalla rakennusosalla
rajatun tilan kautta.

Julkisissa rakennuksissa seké tyopaikka- ja liikerakennuksissa valokatteisen tilan kerros-
ala on tarpeen antaa eriteltynd kaavamaarayksessa etenkin silloin, kun on syyta huolehtia
yleisen jalankulun tai muun kayttéjille tarkoitetun kulkuvéylan ohjaamisesta valokatteisen ti-
lan kautta. Tarvittaessa valokatteisen tilan sijainti rakennusalalla voidaan méarété kaavassa,
muutoin annetaan asemakaavan tavoitteet ilmaiseva sanallinen kaavamaarays.

83



WARNERYTTD- 08 RREENNDSLRR

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

128 I_'_\'/_'_I Valokatteinen tila.

Kun kysymys on tdydennysrakentamisesta voidaan valokatteisen tilan kerrosala sallia ole-
massa olevan kerrosalan liséksi. Jos valokatteista tilaa ei rakenneta, ei sen tilalle voi rakentaa
muutakaan tilaa.

Kaavassa osoitetulle rakennusalalle sijoitettavan valokatteisen tilan tai tontilla jo olevan
pihan kattamisen valokatteella voi osoittaa seuraavalla kaavamerkinnalléd ja maarayksella:

" ] Valokatteinen tila. Taméan tontin osan saa kattaa riittavasti valoa lapaisevalla

. _| katteella. Valokatteisen tilan saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan lisak-
si ja siihen saa sijoittaa tilaa yleista jalankulkua, oleskelua ja talvipuutarhaa
varten sekd myymaélé-, kioski- ja kahvilatilaa enintddn x kerrosalaneliémetria.

Valokatteisen tilan rakentaminen yleiselle jalankululle varatuksi tilaksi voidaan velvoittavana
osoittaa kaavamaarayksella esimerkiksi seuraavasti:

[T 777" Korttelialueen osa, jolle tulee rakentaa vahintaan x m leved ja x m korkea ylei-

|____J__J selle jalankululle varattu kulkutila, joka tulee kattaa riittdvésti valoa lapéise-
valla katteella ja joka saadaan rakentaa asemakaavassa osoitetun kerrosalan li-
séksi.

Valokatteisen tilan enimmaiskorkeus on yleensé tarpeen antaa kaavamaéaraykselld. Etenkin
rakennuksen korkeuden ylittavalle valokatteelle on lisaksi tarpeen maaritella se alue, jolla ra-
kennuksen korkeus saadaan ylittda. Tarvittaessa valokate voidaan maarata sijoitettavaksi
myds rakennuksen korkeutta alemmalle tasolle.

5.2
Ullakko

Maankaytto- ja rakennuslain 115.2 §:ssé ullakko on maaritelty siten, etté se sijaitsee padasial-
lisesti julkisivun ja vesikaton leikkauslinjan tasoa ylempané kerroksen ylédpuolella. Ullakko si-
jaitsee enintaan 45 asteen kulmassa kohoavan todellisen tai kuvitellun vesikattotason alapuo-
lella (opas Kerrosalan laskeminen, kuva 5). Ullakko ei sisally rakennuksen kerroslukuun. Mikali
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kaavamaéaarayksella ei erikseen ole kielletty, sen saa rakentaa ja sinne saa sijoittaa muita kuin
rakennuksen péaaasiallisen kayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Téllaisia tiloja, joita ei lueta
kerrosalaan, ovat esimerkiksi asuinrakennuksen aputilat. Ullakon kerrosalaan lasketaan
my0s se ala, johon voidaan ndiden tilojen sijainnista, yhteyksistd, koosta, valoisuudesta ja
muista ominaisuuksista paatellen sijoittaa rakennuksen paaasiallisen kayttétarkoituksen mu-
kaisia tiloja. Silloin kun ullakolle osoitetaan kerrosalaan luettavia rakennuksen paéasiallisen
kayttotarkoituksen mukaisia tiloja, siitd méaaratédn asemakaavassa (MRL 115.2 8).

Kun asemakaavassa sallitaan rakennuksen paakayttétarkoituksen mukaisia tiloja ulla-
kon tasolla, kerrosala voidaan osoittaa seuraavasti:

102 Vu“ Murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa ullakon tasolla k&yttaa kerrosalaan
laskettavaksi tilaksi.

Jos ullakolle sijoitetaan muun padasiallisen kayttotarkoituksen mukaista tilaa, esimerkiksi
asuinrakennukseen toimistotilaa, osoitetaan se kaavamaarayksella.

Yksikerroksisen, tasamaalla sijaitsevan ullakollisen pientalon kaavamerkinnéksi sopii
esimerkiksi 1 u 2/3tai | u3/4. Kaavamerkinndin ja -maérayksin voidaan ohjata muun mu-
assa rakennuksen kattomuotoa, vesikaton kaltevuutta, harjakorkeutta tai pitemmén sivun
raystaskorkeutta.

Vaikka ullakkoa ei lasketa kerroslukuun, saattaa sen rakentaminen esimerkiksi asuin-
tai toimistokayttédn vaikuttaa koko rakennuksen paloteknisiin vaatimuksiin. Asiasta on tar-
kemmin Suomen rakentamismadrdyskokoelman osassa E1 seka julkaisussa Rakennusten palotur-
vallisuus & Paloturvallisuus korjausrakentamisessa, ymparistoministerio, Ymparistéopas
39, uusittu laitos 2003 (3. luku Kerrosluku). Paloturvallisuutta kasitellddn myods tdman julkai-
sun luvuissa 6 (Rakennusten sijoitus) ja 7 (Rakentamistapa).

5.3
Vajaa kattokerros

Silloin kun pyritaan sellaiseen ratkaisuun, jossa rakennuksen ylin kerros on muita kerroksia

pienempi, voidaan rakennusalan osille antaa eri kerrosluvut. Toinen tapa on ilmoittaa ylim-
man kerroksen kerrosala esimerkiksi seuraavasti:
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V (Iz) Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron jaljessé osoittaa, kuinka suu-
ren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmas-
sé kerroksessa kéyttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Kerrosluku voidaan alleviivauksella maaratad myos ehdottomasti noudatettavaksi. Kaavamaa-
raykselld voidaan ohjata my6s vajaan kattokerroksen sijaintia esimerkiksi julkisivulinjaan
nédhden. Ullakon rakentaminen vajaan kattokerroksen paalle voidaan kieltdd maarayksella.

5.4
Rakentaminen kellarikerrokseen

Kellarikerros sijaitsee kokonaan tai padasiallisesti maanpinnan alapuolella (MRL 115.2 §).
Sitd, onko kyseessa kellarikerros vai kerros, voidaan tarkastella rakennuksen julkisivuista tai
eri osien tilavuuksien vertailuna (opas Kerrosalan laskeminen, kuvat 6 ja 7). Useamman kuin
yhden kellarikerroksen salliminen asemakaavassa edellyttad kaavamaaraysta.

Maankaytto- ja rakennuslain 115.2 §:n mukaan kaavamaaraysté edellyttdé niinikaan
padasiallisen kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle kel-
larikerrokseen. Tatd koskee seuraava kaavamaarays:

101 Vi k IV Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Edell& olevassa maarayksessé ei murtoluvun osoittamalle kerrosalalle anneta kayttdtarkoitus-
ta. Maarays sallii esimerkiksi liikerakennuksen kellarikerrokseen varaston, johon on myyma-
lasté yhteys. Mikéli kayttotarkoitusta kuitenkin halutaan ohjata, se tulee mainita maaraykses-
sa. Esimerkiksi mittavien hallinto-, palvelu- tai liikerakennusten korttelialueella on syyta
osoittaa maanpinnan alapuolelle sijoitettavaksi tarkoitettujen yleisétilojen kuten nayttely- ja
kokoontumishuoneistojen sekd auditorioiden kayttotarkoitus ja eritelty kerrosala.
Asemakaavassa voidaan sallia tydhuoneen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle. Tyo-
tilan suunnittelussa on talloin kiinnitettava erityistd huomiota ilmanvaihdon riittavyyteen,
uloskaytavien turvallisuuteen ja valaistukseen, tarpeellisten varajarjestelmien tarkoituksen-
mukaisuuteen seka tyotilan viihtyisyyteen (MRA 52.2 8). Tydtilojen suunnittelussa noudate-
taan soveltuvin osin asuntosuunnittelulle asetettuja asuinhuonetta koskevia vaatimuksia.

86



AR IERYTTD- 8 RAEERNUSLAL]

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

55
Rakentaminen rinteeseen

Rakennuksen kerros sijaitsee kokonaan tai pddasiassa maanpinnan ylépuolella. Rinteeseen si-
joitettu rakennuksen maanpaéllinen osa on kerrosta ja kuuluu kerroslukuun. Samalla tasolla
tdman osan kanssa rinteeseen maanpinnan alapuolelle sijoitettua rakennuksen osaa voidaan
tietyin edellytyksin pitéé kellarikerroksena, jossa sijaitsevia muita kuin pé&éasiallisen kaytto-
tarkoituksen mukaisia tiloja kuten esimerkiksi aputiloja ei lueta kerrosalaan (ks. Ymparistomi-
nisterion opas Kerrosalan laskeminen, sivu 15 ja kuvat 8 ja 9).

Kaavoitettaessa kerrostaloja rinteeseen sijoittuville tonteille tai rakennuspaikoille, voi-
daan kayttaa esimerkiksi seuraavaa kaavamerkintaa, joka osoittaa, ettd rakennuksen sijoittu-
essa rinteeseen rinteen alapuolinen kerrosalaa siséltdévd maanpéallinen osa on kerrosta ja
kuuluu merkinnén osoittamaan kerroslukuun:

(yz) IV Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suu-
ren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ensim-
maisessa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Roomalainen numero téssa esimerkissa osoittaa myds sen kerrosten enimmaismaaran, jollai-
sena rakennus voi ndkya alarinteen puolelta tarkasteltuna. Rinteeseen rakennettaessa saa sa-
malla alimman kerroksen tasolla olla myds rinnan kellarikerrosta.

Rinnerakentamista osoitettaessa voidaan kaavassa tarvittaessa kayttaa kerrosluvun
osoittavaa velvoittavaa kaavamerkintaa seka liittaa kaavamaaraykseen esimerkiksi seuraa-
vanlainen kerrosalan maaraé koskeva tdsmennys:

] Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdottomasti kdytettdvéan kerrosluvun.
Rakennuksen ensimmaisen kerroksen kerrosala saa olla enintaan x % toisen
kerroksen kerrosalasta.

Kaavoitettaessa kaksikerroksisia ullakollisia harjakattoisia pientaloja siten, etté rinteen ala-
puolelta katsottaessa on tarkoituksena nakya kaksi kerrosta ja paalla ullakko, johon osoite-
taan péaaasiallisen kayttotarkoituksen mukaista kerrosalaa, voidaan kaavamerkintana kayt-
téa esimerkiksi yhdistelmaa (%) 1l u 2/3. Yhdistelmassé voidaan kayttdd myods merkintéa, jos-
sa r kuvaa rinteeseen rakentamista. Maéraykseen on tarpeen kirjoittaa myos merkinnan eri
osien selitykset esimerkiksi seuraavasti:
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Yor Il u¥% Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan raken-
nuksen toisen kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa rinteeseen si-
joittuvassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Murtoluku roo-
malaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan toisen kerroksen alas-
ta saa ullakon tasolla kéayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku ja kerroslukuyhdistelmét soveltuvat yleensé sellaiseen rinnerakentamiseen, jossa
vain rakennuksen ensimmainen eli alin kerros sijoittuu rinteeseen. Kun kaavoitetaan useam-
pia kerroksia rinteeseen kokonaan tai osaksi paallekkéin, voidaan tarvita rakennuksen tai sen
osien enimmaiskerroslukua osoittavan kaavamerkinnan ja rakennusalamerkinnén ohella kaa-
van tavoitetta ilmaiseva sanallinen kaavamaarays. Maarayksella osoitetaan maanpaalliset
rinnekerroksiin sallittavat kerrosalamaéarat ja mahdolliset eritellyt kdyttétarkoitukset.

5.6
Asuntojen lukuméaara

Asuntojen enimmaismaaraa koskevat kaavamaaraykset ovat usein osoittautuneet kaavaa to-
teutettaessa hankaliksi, varsinkin kerrostalojen korttelialueilla. Jos kuitenkin halutaan vaikut-
taa véestdrakenteeseen, eikd tarkoitusta voida toteuttaa muilla keinoilla (esimerkiksi tontin-
luovutus- tai maankayttésopimuksella), asuntojen lukumaaran maarittelya voidaan kuiten-
kin pitaé perusteltuna. Parhaiten ne soveltuvat esimerkiksi pientalojen korttelialueille.

Rakennusalalle sallittu asuntojen enimmaismaéara voidaan ilmaista samassa lukusarjas-
sa suurimman sallitun kerrosluvun ja sallitun kerrosalan neliometrimaaran kanssa:

48/V/4000 Lukusarja, jossa ensimméinen luku osoittaa asuntojen sallitun enimmaismaa-
rén, roomalainen numero osoittaa rakennuksen suurimman sallitun kerroslu-
vun ja viimeinen luku osoittaa suurimman sallitun kerrosalan neliémetreiné.

Asuntojen vahimmaismaaran osoittaminen sellaisessa rakennuksessa, joka kaavamaarayksel-
1& maarataan sailytettavéksi, saattaa erdissa tapauksissa olla perusteltua. Talldin voidaan
kayttédd esimerkiksi seuraavaa kaavamaaraystd, joka liittyy rakennuksen sailyttdmisté koske-
vaan maaraykseen:

Rakennuksessa tulee olla vahintaén nelja asuinhuoneistoa.

Rakennusten séilyttdmistéd koskevia méarayksia késitellaén yksityiskohtaisemmin
luvussa 8.
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Pientaloalueilla voidaan vaikuttaa kaytettaviin talotyyppeihin mm. osoittamalla asuntojen lu-
kumaara. Ministerion kaavamerkintdasetuksen mukainen merkintd 5 AO (erillispientalojen
korttelialue) sallii yksi- tai kaksiasuntoisten asuinpientalojen rakentamisen. Kun halutaan ra-
kennettavaksi ainoastaan yhden asunnon taloja voidaan rajoitus ilmaista kaavamerkinnalla
jaindeksilla sekd merkinnan selityksella esimerkiksi seuraavilla tavoilla:

Erillispientalojen korttelialue. Rakennusalalle saa rakentaa yhden asunnon.

AO-1

Jollei rakennusaloja ole kaavassa osoitettu, voidaan méarays Kirjoittaa seuraavasti:

Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa yhden asunnon.

AO-1

Asuntojen lukumaéara voidaan kytkea tontin pinta-alaan kuten seuraavissa esimerkeissa:

| as/400 Tontille saa rakentaa yhden asunnon kutakin tontin pinta-alan tdytta 400 m?
kohti.

Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa yhden asunnon. Tontille,
AO'1 jonka pinta-ala on yli x m? saa kuitenkin rakentaa kaksi asuntoa.

Sallittavan kerrosalan maara osoitetaan naitd maarayksia kaytettaessa erikseen.

Asuntojen keskipinta-alaa koskevat kaavamaaraykset eivat ole riittavéan yksiselitteisia.
Erityisesti rakennettaessa korttelialuetta eri rakentajien toimesta tontti kerrallaan, epaselvyyt-
téa aiheuttaa kysymys kaavamaarayksen soveltamisesta eri aikoina rakennettaviin tontteihin.
Asuinhuoneiston enimmais- ja vdhimmaispinta-alat sen sijaan voidaan kaavassa tarvittaessa
maarata.

5.7
Rakennusten korkeus

Rakennusten korkeus voidaan kaavassa maarata seuraavilla kaavamerkintaasetuksen mukai-
silla merkinnailla:
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100 v Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurim-
man sallitun kerrosluvun.

L.y .|

Korkeusasema tarkoittaa korkeutta merenpinnasta.

Nuoli edella esitetyissé kahdessa merkinnéssa osoittaa rakennuksen sen sivun, jota merkint&
koskee.

Rakennusten ja rakenteiden enimmaiskorkeudesta voidaan maarata esimerkiksi lento-
kentan l&dheisyydessa seuraavasti:

[ Gty | Rakennusten tai rakenteiden korkein sallittu korkeusasema lentoestealueella

L. ¥__._| metreind.

Rakennuksen kerroslukua osoittava merkinté tarkoittaa suurinta sallittua kerroslukua. Va-
hemmankin kerroksia saa rakentaa, ellei kerroslukua erikseen ole maaréatty ehdottomasti nou-
datettavaksi. Ehdottomasti noudatettava kerrosluku voidaan osoittaa kaavamerkintdasetuk-
sen mukaisella merkinnalla:

112 123 Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kdytettavan rakennusoikeuden, raken-
nuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Asuin- ja liikerakennuksissa voidaan suositeltavana korkeuden maérittelytapana pitaa ker-
rosluvun osoittamista. Sitd voidaan tdydentad maaraamalla julkisivupinnan ja vesikaton leik-
kauskohdan korkeusasema tai julkisivun enimmaiskorkeus silloin, kun on tarpeen erityisen
tarkoin ohjata rakennuksen korkeutta suhteessa viereisiin rakennuksiin esimerkiksi siten, ett&
korkeus merkitéd&n olemassa olevan rakennuskannan mukaiseksi.

90



AR IERYTTD- 8 RAEERNUSLAL]

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Madraamalld rakennuksen harjan tai vesikaton ylimman kohdan korkeusasema voidaan tar-
vittaessa estaa ullakon rakentaminen. Korkeusasemia maaritettdessa on tarpeen ottaa huomi-
oon sé&anndosten edellyttamé kerrostalon vahimmaiskerroskorkeus 3 m seké pientalossa asuin-
huoneen vdhimmaiskorkeudet (Suomen rakentamismaardyskokoelma G1).

Teollisuus- ja varastorakennusten kerroslukumerkinta ei aina maarittele rakennuksen
korkeutta riittavan tarkoin, koska kerroskorkeus saattaa vaihdella huomattavasti. Mikali ker-
roskorkeus poikkeaa huomattavasti normaalista tai sité ei voida ennakoida, ja rakennuksen
korkeudesta halutaan méarata, tulisi rakennuksen korkeus mééritella muulla tavalla kuin
kerrosluvulla. Myds eréiden yleisten rakennusten, joskus myds asuinrakennusten korkeuden
osoittamista korkeusaseman avulla tai julkisivun enimmaiskorkeutena metreissa voidaan pi-
taa parempana kuin kerrosluvun ilmoittamista. Tarvittaessa voidaan korkeusaseman tai julki-
sivun enimmaiskorkeuden liséksi osoittaa kerrosluku.

5.8
Maanalainen rakentaminen

Yleensd asemakaavassa naytetdaan seka maanpinnalla oleva maankaytté ettd mahdolliset
maanalaiset tilat erityisin kaavamaarayksin. Jos maankayttn yksityiskohtainen suunnittelu
on tarpeen vain maanalaisten tilojen rakentamista tai muuta kayttda varten, voidaan asema-
kaava tai sen muutos laatia vain maanalaisille alueille (MRL 56 8). Tall6in asemakaava osoit-
taa vain tiettyjen, maan alla olevien tasojen vélisen alueen maankaytén. Tallainen tilanne voi
syntyéa esimerkiksi pitkid maanalaisia liikenneyhteyksid tai laajoja pysakdintitiloja kaavoitet-
taessa. Koska kaavassa on naytettdva mm. alueiden liikenneyhteydet, tulee maanalaisten tilo-
jen asemakaavassa ndyttad maanpéaallinen maankayttd ainakin niiltd osin kuin se on tarpeen
maanpinnalle johtavien vaylien, kuilujen tms. osoittamiseksi.

Alueella, jolla asemakaava kéasittda vain maanalaisia tiloja, sovelletaan asemakaavoitta-
matonta aluetta koskevia sédnnodksid maanpéalliseen maankayttdon.

Ministerion kaavamerkintdasetukseen sisaltyvat seuraavat merkinnat maanalaista ra-
kentamista varten:
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Véestdnsuojaa varten varattava maanalainen tila ja tassa tilassa sallittava rakentaminen voi-

daan osoittaa seuraavasti:

[T "7 "7 Maanalainen véestonsuojaksi tarkoitettu tila, jota voi kayttad pysakointiin.

|_'_'_1'_| Maanalainen tila vaesténsuojia varten. Maanalaiseen tilaan saa sijoittaa myos
|____| pysakdintilaitoksia, huoltoliikennevaylid sekd yhdyskuntateknisen huollon joh-
totiloja. Tydhuoneita varten saa varata tilaa enintdan x k-m2.

Maanalaisia liikennevaylia kasitelladn kohdassa 10.6.
Maanalaisten kulkuvéylien, liikenneterminaalien ym. yhteyteen voidaan sallia kaava-
maaraykselld sijoitettavaksi myds myymalétilaa esimerkiksi seuraavasti:

r'—'T'—| Maanalainen tila, johon saa sijoittaa enintddn x k-m? myymalatilaa. Myyma-
Lﬂa____| lan koko saa olla enintdén x-m?. Lisaksi maanalaiseen tilaan saa sijoittaa lii-

kennehenkilékunnan tyéhuoneita enintadan x k-m2.

Maanalaisia tiloja palvelevia ajo- tai jalankulkuluiskia, porras- tai hissikuiluja tai muita vas-
taavia tiloja varten osoitetaan maanpaalta varattavat alueet esimerkiksi seuraavasti:

" Alueen osa, johon saa sijoittaa maanpintaan johtavan porras ja hissiyhteyden
i_ map J maanalaisista tiloista ja maanalaisesta jalankulkuvaylasta.

[T"7 """ Alueen osa, johon saa sijoittaa maanalaisiin tiloihin johtavan ajoluiskan.

Kaavoituksessa tulee yhd useammin esille myds liike-, tuotanto- tai varastotoimintaa palvele-

vien tilojen sijoittaminen paaosin tai kokonaankin maanalaisiin tiloihin. Paasaantdisesti tulisi

talloéin myo6s kysymyksessa oleva maanpéallinen alue osoittaa maanalaisten tilojen kayttotar-
koituksen mukaisesti korttelialueeksi. Tdma on usein tarpeen esimerkiksi tontinmuodostuksen
ja kiinnityksen vuoksi. Kaavamaarayksella voidaan sitten yksityiskohtaisemmin maarata esi-

merkiksi korttelialueen maanpéallisen osan sailyttdmisestd luonnontilassa ja rakentamisen si-
joittamisesta maanalaisiin tiloihin.
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Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jonka maanpééllinen osa sdilyte-
T'1 tadn luonnontilassa. Maanalaiseen osaan saa sijoittaa kayttotarkoituksen mu-

kaista kerrosalaa enintadn x k-m?, josta ty6huoneita varten enintaan x k-m2.

Jos kysymys on paaasiassa julkisia toimintoja palvelevasta rakentamisesta kokonaan maan-
alaisiin tiloihin, voidaan vastaava alue maan paalla osoittaa esimerkiksi puiston tai lahivirkis-
tysalueen merkinnéllé ja maanalaisiin tiloihin sallittu rakentaminen erityismerkinnallé.

Edella mainituissa tapauksissa voidaan kayttdd muun muassa seuraavia kaavamerkin-
t0ja ja -méaarayksia:

[T "7 """ Maanalainen tila, johon saa rakentaa enintaan x k-m? uimahallia ja muuta ur-

|____| heilutoimintaa palvelevia tiloja. 5
L}

Maanalainen rakentaminen usein alentaa lahialueiden pohjavesien tasoa. Taéhan voidaan vai-
kuttaa antamalla rakenteita koskeva maéardys esimerkiksi seuraavasti:

Rakentaminen on tehtdva niin, ettei siitd aiheudu haitallista pohjaveden pin-
nan alenemista.

5.9
Rakentaminen kahteen tai useampaan tasoon

Keskusta-alueella ja alakeskuksessa voi tulla kysymykseen ratkaisu, jossa liikennevaylaa var-
ten varatun alueen ala- tai ylapuolella olevaa tilaa kaytetéadn rakentamiseen.

Merkintéatapa voidaan valita ensisijaisen kayttotarkoituksen mukaan ja sen perusteella
antaa muuta tasoa koskeva maarays. Seuraavassa on esimerkkeja ja vaihtoehtoisia lisamaa-
rayksié korttelialueesta, jonka alla kulkee liikennevayla seka liikennealueesta, jonka ylittda
korttelinosa. Alueen osoittaminen kaavassa ensisijaisesti korttelialueeksi saattaa olla tarpeen
mm. tontinmuodostuksen ja kiinnitysmahdollisuuden turvaamiseksi.

|_'_'I_'_| Korttelin alla oleva yleisen liikennevayldn osa. Liikennevdylda varten on va-
|___a____| rattava vahintdadn x m korkea ja y-metria leved kulkuaukko.

[T°7 7 "7 Liikennevéaylan vapaa korkeus on véhintddn 5 m tien pinnasta. Korttelin saa
|____| rakentaa vain tasosta +0.00 yléspdin.
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Liikennealueelle saa sijoittaa ylapuolisen rakentamisen vaatimia kantavia rakenteita, jotka ei-
vat haittaa liikennealueen kayttda. Rakentamiselle on saatava tielain 53 §:n mukainen tienpi-

toviranomaisen lupa.

125 T = = ° T Liikennevayldn ylittava kortteliin n:o 1 kuuluva uloke. Ulokkeen saa rakentaa

| J tasosta +0.00 yléspdin. Tason +0.00 alapuolelle saa kuitenkin ulottaa tason
+0.00 ylépuolisen rakentamisen vaatimia kantavia rakennusosia, jotka eivét
haittaa liikennealueen rakentamista ja kayttoa.

Ulokkeen alla olevan liikennevadylan vapaa korkeus on vahintdan 5 m tienpin-

nasta.
5 ] Vastaavia merkintdja voidaan kayttdd myds rautatiealueella seka katualueella.

Korttelialueen alle varattava kadun osa.
Rautatiealueen ylittava kortteliin nro 1 kuuluva uloke.

Maanalaisia liikennevaylia kasitelladn kohdassa 10.6.
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Rakennusten sijoitus
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Rakennusten sijoitus

6.1
Rakennusala

Rakennusalan osoittamiseksi kdytetdadn seuraavaa kaavamerkintaasetuksen mukaista mer-
kintaa.

13 [T "] Rakennusala.

Rakennusalan sisdpuoli voidaan tarvittaessa osoittaa merkintaan lisattavalla lyhyella poikki-
viivalla (merkinta 87).

Rakennusalamerkinta voidaan yhdistdd myds merkintaén rakennuksen kayttdtarkoi-
tuksesta mm. kayttamalla seuraavia kaavamerkintaasetuksen merkintoja:

114 |_'_'k_'_| Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten paivakodin.
. p il
L -

115 [T°7 7777 Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymaldan.
H m H
L J

116 I_—a-m—-—l Rakennusala, jolle saa sijoittaa maatilan talouskeskuksen.
L -

117 |__:[_'_| Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
L -

119 [°7 7777 Auton sailytyspaikan rakennusala.
H a .
L J

96



AR IERYTTD- 8 RAEERNUSLAL]

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Yleensa rakennusten rakennusalat osoitetaan kaavassa. Rakennusala voi olla yksityiskohtai-
nen rakennusten sijainnin tarkasti maaraava tai valja, erilaisia vaihtoehtoja salliva. Se, kuin-
ka tarkasti rakennusala esitetéddn, riippuu muun muassa kaava-alueen nykyisisté olosuhteis-
ta, merkityksestd ja sijainnista sekd toimintojen jarjestdmisen tarpeesta ja tavoista.

Tehokkaasti rakennetuilla keskusta alueilla tarvitaan yleensa suhteellisen tarkkaa ra-
kennusalojen méaarittelyd mm. tilojen jasentamiseksi seka erilaisten toimintojen yhteensovitta-
miseksi. Rakennussuojelukohteissa seké tdydennysrakentamisen alueilla on usein paikallaan
esittdd rakennusalat jokseenkin yksityiskohtaisesti vanhan rakennuskannan turvaamiseksi ja
uuden rakentamisen sopeuttamiseksi ymparistdonsd. Rakennusalojen sijoittamisella voidaan
vahentdd ymparistohaittoja esimerkiksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla, lii-
kennealueilla ja niiden laheisyydessa. Myo6s Suomen rakentamismaarayskokoelmassa annetut
paloturvallisuusmaaraykset vaikuttavat mm. rakennusalojen sijoittamiseen tai rakennusten
keskindisté etdisyytta koskeviin kaavamaarayksiin (ks. kohta 6.4).

Maankaytto- ja rakennuslain 135 §:n mukaan rakennusluvan mydntédmisen edellytykse-
né on, ettd rakennusta ei sijoiteta siten, ettd se tarpeettomasti haittaa naapuria tai vaikeuttaa
naapurikiinteistdn sopivaa rakentamista.

Rakentamisen sijoittamista, valjyytta ja rakentamistapaa tontilla voidaan ohjata my®os
kaavamaarayksella.

97  00% Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta saa kayttaa
rakentamiseen.

6.2
Rakennusten sijoitus rakennusalalla

Kaupunkikuvan yhtendisyyden takia saattaa varsinkin jo rakennetulla alueella olla tarpeellis-
ta maarata rakennus rakennettavaksi kiinni rakennusalan johonkin, yleensa kadunpuolei-
seen rajaan. Samasta syystd saattaa olla tarpeen myds maaraté esimerkiksi murtoluvulla,
kuinka suuri osa rakennusalan kadunpuoleisesta sivusta vahintadn on kaytettava rakentami-
seen.

Rakennus on rakennettava kiinni rakennusalan kadunpuoleiseen rajaan. Rakentami-
seen on kaytettava vahintaan x/y rakennusalan kadunpuoleisesta pituudesta.

Rakennus voidaan méarata rakennettavaksi kiinni myds rakennusalan muuhun kuin
kadunpuoleiseen rajaan. Talléin voidaan kayttaad rakennusalamerkintdén tehtédvaa kaava-
merkintaasetuksen mukaista lisamerkintaa:
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129 [ 1 Nuoli osoittaa rakennusalan sen sivun, johon rakennus on rakennettava

L. Y____«iinni.

Kaupunkikuvan yhtendisyyden takia saattaa varsinkin pientaloalueilla olla tarpeen kaavassa
maarata rakennuksen sijoitus rakennusalan paasuuntiin nahden. Tama voidaan osoittaa joko
maaréyksella tai rakennusalamerkintaan tehdylla lisamerkinnalla.

Rakennukset on sijoitettava rakennusalalle niin, ettd paaty on kohti katua.

Joissakin tapauksissa paloturvallisuus voi vaatia nuolimerkinnan kayttéa osoittamaan
rakennuksen sijoittamista rakennusalalle (ks. kohta 6.4).

Alueella, jolle edellytetdén rakennettavan harjakattoisia rakennuksia, voidaan raken-
nuksen harjansuunta osoittaa kayttamalla seuraavaa kaavamerkintdasetuksen mukaista mer-
kintaa:

126 [ "7 "7 "7 Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

6.3
Huoneistojen valoisuussuhteet

Huoneistojen valoisuussuhteisiin voidaan vaikuttaa rakennusten korkeutta ja niiden keski-
néista etaisyytta koskevilla maarayksilla. Uusilla asuntoalueilla eivat valoisuusvaatimukset
kuitenkaan yleensa ratkaise rakennusten sijoitusta, koska valoisuuden vaatimat etéisyydet
ovat pienempié kuin esimerkiksi pihatoimintojen mitoituksen tai ndkdsuojan edellyttdmat
etaisyydet. Rakennetulle alueelle tehtévissd kaavan muutoksissa saattaa kuitenkin joissakin
tapauksissa olla tarpeen antaa etdisyysmaaraysten lisaksi tai niiden sijasta maarays, joka kos-
kee asuntojen valokulmaa.

Valokatteisia tiloja koskevia maarayksia on késitelty edellda kohdassa 5.1.

6.4
Rakennusten sijoittaminen tontin rajan, toisten rakennusten seka
paloturvallisuuden kannalta

Maankaytt6- ja rakennuslaissa tai -asetuksessa ei ole yleisia sddnnoksia siitd, kuinka kauaksi
rakennus on asemakaava-alueella sijoitettava tontin rajasta tai toisista rakennuksista. Asetuk-
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sessa on kuitenkin palovaarallisten rakennusten sijoittamista koskeva sdannds (MRA 57 8§).
Asemakaavaan voidaan ottaa maarayksia naista seikoista. Tallaiset maardykset eivat yleensa
ole tarpeen silloin kun rakennusala on osoitettu kaavassa.

Suomen rakentamismaardyskokoelman asuntosuunnittelua koskevissa maarayksissa (G1,
2.4) on maaratty, ettd etdisyyden asuinhuoneen paadikkunan edessa samassa tai naapurikiin-
teistdssé olevaan vastapdiseen rakennukseen tulee olla véhintdan yhta suuri kuin vastapaisen
rakennuksen korkeus huoneen lattiatasosta mitattuna, ellei asemakaavasta muuta johdu. Li-
saksi on maaratty, ettd padikkunan edessa tulee olla véahintdan 8 metrin etdisyyteen asti ra-
kentamatonta tilaa. Pientalossa saa mainittu etdisyys tontilla tai rakennuspaikalla olla viihtyi-
syyden vaatimukset huomioon ottaen pienempikin.

Kaavalla voidaan néin ollen vaikuttaa edelld esitettyyn ns. valokulmaan rakennusten
valilla. Tarkassa kaavoituksessa ja etenkin pientalotonteilla voidaan etéisyysmaarayksilla ja
rakennusalojen sijoituksella ohjata myds asumisen viihtyisyytté ja naapurin aseman huomi-
oon ottamista.

Suomen rakentamismadardyskokoelman osassa E1 seké julkaisussa Rakennusten paloturvalli-
suus & Paloturvallisuus korjausrakentamisessa, ymparistoministerio, Ymparistoopas 39, uusittu
laitos 2003 (Palon levidmisen estdminen naapurirakennuksiin, luku 9 Yleiset vaatimukset) on esi-
tetty seuraavat paloturvallisuutta koskevat periaatteet:

Palon levidminen rakennuksesta toiseen ei saa vaarantaa henkildturvallisuutta
eikd aiheuttaa kohtuuttomina pidettévié taloudellisia eik& yhteiskunnallisia
menetyksia.

Rakennusten vélisen etdisyyden tulee olla sellainen, ettd palo ei levié helposti
naapurirakennuksiin ja aluepalon vaara ja& véhdiseksi. Jos rakennusten véli-
nen etdisyys on alle 8 metria, tulee rakenteellisin tai muin keinoin huolehtia
palon levidmisen rajoittamisesta.

Mikéli rakennetaan niin lahelle toista rakennusta, ettd palon leviaminen on il-
meistd, taikka kiinni toiseen rakennukseen, on kdytettdva palomuuria. Palo-
muurin tulee kesté siihen liittyvan rakennuksen tai sen osan sortuminen.

Silloin, kun asemakaavassa halutaan antaa vapautta rakennusten sijoittamisessa, voidaan

muodostaa rakennusaloja, jotka saattavat ulottua esimerkiksi tontin rajaan saakka tai sité la-
helle. Kun paloméaaraykset tulevat sovellettaviksi rakennuslupaa kasiteltédessa, joudutaan tal-
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laisella alueella varautumaan kaavan sallimaan lahelle rakentamisen mahdollisuuteen ja tar-
vittaessa tiukennettuihin paloturvallisuutta koskeviin vaatimuksiin.

Asemakaavassa paloturvallisuutta edistavia keinoja ovat mm. rakennusalan rajaami-
nen sekd rakennuksen sijainnin tdismentdminen nuolimerkinnalla (merkintd 129 Nuolimer-
kinta osoittaa sen rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni). Rakennusten
véliseen etéisyyteen vaikuttaa myds pelastustien jarjestdéminen (ks. ymparistdministerion Ym-
paristdopas 39, uusittu laitos 2003 Rakennusten paloturvallisuus & Paloturvallisuus korjausra-
kentamisessa, luku 11, Sammutus- ja pelastustehtdvien jarjestely, Pelastustie).

Tonttien rajalla olevan rakennuksen seinan kdyttdminen toisen rakennuksen seinénd tai
rakennusten rakentaminen siten, ettd rakennuksilla on yhteinen seind, edellyttédd rasitteen
perustamista (MRA 80 8) eika siitd voida kaavassa méaaratd. Rakennuksen katon tai perus-
tuksen ulottaminen toiselle kiinteistdlle vaatii myds maankéaytto- ja rakennusasetuksen 80 §:n
mukaisen rakennusrasitteen.

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 57.2 § puolestaan edellyttad, ettd palovaarallista ra-
kennusta ei saa sijoittaa 15 metrid lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eiké
20 metrid lahemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla.

Maarays, joka koskee rakennuksen etaisyyttd naapuritontin rajasta, voi kuulua esi-
merkiksi seuraavasti:

Rakennusten etéisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintaan 4 m.
Lahinn& pientaloalueilla voidaan pitdd mahdollisena sellaista rakennusten sijoittamista kos-
kevaa maaraystd, jossa annetaan rakennusvalvontaviranomaiselle oikeus tietyin edellytyksin
hyvéksya muukin kuin méarayksen edellyttdma ratkaisu.

Rakennusten etdisyyden naapuritontin rajasta on oltava vahintaan 5 m, jollei

rakennusvalvontaviranomainen erityisestd syysté hyvéksy rakennuksen sijoit-

tamista l&hemmaksi rajaa.

Suojaetdisyydet vaarallisia aineita kasiteltéessa, ks. kohta 12.7 (Vaaralliset aineet).
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6.5
Ikkunoiden sijoittaminen

Asuinhuoneen ikkunan tulee olla vélittémassé yhteydessa ulkoilmaan. Osaan huoneiston
asuinhuoneista saadaan luonnonvalo kuitenkin jarjestéa toisen, valokatteella tai muulla va-
loa l&paisevalla rakennusosalla rajatun tilan kautta. Asuinhuoneen lattian tulee olla paéik-
kunaseinan kohdalla olevan maanpinnan ylépuolella. Osa huoneiston asuinhuoneista voi-
daan kuitenkin sijoittaa vahaisessa maarin maanpinnan alapuolelle (Suomen rakentamismaa-
rayskokoelma G1, Asuntosuunnittelu, kohta 2.3).

Asuntojen riittdvan nakosuojan turvaamiseksi saattaa olla tarpeen antaa maarayksia
rakennusten julkisivujen vélisesta etdisyydesta tai ikkunoiden sijoittamisesta. Julkisivujen va-
listé etdisyytté koskevat maaraykset eivat yleensé ole tarpeellisia silloin kun rakennusalat on
osoitettu kaavassa. Nakdsuojan ja ikkunaetdisyyden asettamat etdisyysvaatimukset tulevat
silloin huomioon otetuiksi jo rakennusaloja maarattaessa.

Ikkunoiden ja parvekkeiden sijainnista voidaan maéarata kaavamaarayksella. Ikkunoi-
den sijoittamista voidaan myos rajoittaa kaavamerkintdasetuksen mukaisella merkinnalla:

%

131 [ 77 77 73] Merkinti osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen seindin
ei saa sijoittaa ikkunoita.

Samalla tavalla voidaan kieltdd vain asuin- tai tydhuoneiden ikkunoiden sijoittaminen.
Ikkunoiden sijoittamista voidaan rajoittaa myos maarayksella esimerkiksi seuraavasti:

Rakennuksen padtyyn ei saa sijoittaa asuinhuoneen ikkunoita, mikali paaty on
25 m l&hempénd asuinhuoneen ikkunoita sisaltdvaé vastakkaisen ulkoseinédn

osaa.

Seuraavalla maaraykselld voidaan vaikuttaa sekd nédkdsuojaan ettd huoneiston valaistussuh-
teisiin:

Ikkunaton péaty ei saa olla 5 m eikd ikkunallinen paaty 10 m lahempana
asuinhuoneen ikkunoita sisaltavaa vastakkaisen ulkoseindn osaa.

Pientalojen ikkunoiden sijoitusta voidaan rajoittaa esimerkiksi seuraavalla maarayksell&:
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Rakennettaessa lahemmaksi kuin viiden metrin etdisyydelle viereisen tontin
rajasta saa rajanpuoleiseen seinddn tehda vain ikkunoita, joiden alareuna on
vahintdan 180 cm:n korkeudella huoneen lattiatasosta.

Auton pysakodimispaikkojen sijoittaminen lahelle asuin- tai tyéhuoneiden ikkunoita, ks.
kohta 10.7.2.
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Rakentamistapa
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Rakentamistapa

7.1
Rakentamistavan yhtenaisyys ja rakennusmateriaalit

Rakentamistapaa koskevien asemakaavamaaraysten tarkoituksena on pyrkia turvaamaan ra-
kennuksen soveltuminen ymparistdonsa ja kaupunkikuvaan. Myos rakentamistapaohjeissa
voidaan antaa tarkempia maarayksia rakentamistavasta ja varityksestd. Tarpeellisia maara-
yksia voidaan sisallyttdd myos tontinluovutus- tai muuhun sopimukseen.

Kaavaa laadittaessa on kussakin tapauksessa erikseen harkittava, onko kaavaan tar-
peen ottaa rakentamistapaa ja rakennusmateriaaleja koskevia maarayksia. Jos maarayksia
materiaaleista annetaan, on tarpeen selvittda, ettei maarays aiheuta ristiriitaa rakentamisen
toteutukselle esimerkiksi rakenteiden paloturvallisuusmaéaraysten suhteen. Paloturvallisuu-
den huomioonottamista kaavassa kasitellddn Suomen rakentamismadarayskokoelman osassa E1
seka julkaisussa Rakennusten paloturvallisuus & Paloturvallisuus korjausrakentamisessa, ymparis-
toministerid, Ymparistéopas 39, uusittu laitos 2003. Asiaa on kasitelty myds tdméan oppaan
kohdassa 6.4.

Rakentamistapaa koskevien kaavamaaraysten tarpeeseen vaikuttavat myds kaava-alu-
een sijainti ja sen asema muuhun rakennettuun ymparistoon ja yhdyskuntarakenteeseen
néhden, rakentamishankkeen suuruus ja rakennusten kayttdtarkoitus sekd hankkeen toteu-
tustapa ja toteutuksen ajankohta. Varsinkin silloin, kun rakentaminen tapahtuu jo rakennet-
tuun ymparistéon, on erityisesti kiinnitettdva huomiota uudisrakentamisen sopeutumiseen
ympéristoonsé. Talldin saattaa olla tarpeen antaa varsin yksityiskohtaisiakin maarayksié ra-
kentamistavasta ja -materiaaleista.

Rakennussuunnittelussa tulee ottaa huomioon rakennuksen sopeutuminen ymparis-
t66n. Maankaytto- ja rakennuslain 117 8:n mukaan rakennuksen tulee soveltua rakennettuun
ymparistdén ja maisemaan seka tayttda kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset.

Mikali tarpeelliseksi havaitaan, voi rakennuslupaviranomainen rakennuslupahakemus-
ta késitellesséén vaatia hakijalta erityisen selvityksen siita, ettd rakennus mm. rakentamista-
valtaan, materiaaleiltaan ja vareiltddn sopeutuu ymparistdéonsa. Varsinkin silloin, kun on ky-
symyksessa jo rakennettuun ymparistédn tapahtuvaa rakentamista koskeva lupahakemus,
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saattaa rakennustavan riittdvan yhtendisyyden turvaamiseksi olla tarpeen vaatia esimerkiksi
sellainen piirros julkisivusta, joka osoittaa sen soveltumisen viereisiin rakennuksiin ja muu-
hun ympéristdon.

Myds Suomen rakentamismaéréayskokoelman osassa A 2 Rakennuksen suunnittelijat ja suun-
nitelmat maarayksen 5.2.7 mukaan julkisivupiirroksien tulee osoittaa, ettd suunniteltu raken-
taminen arkkitehtuuriltaan tayttda kauneuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset huomioon
ottaen rakennus sellaisenaan seké sen suhde ympardiviin rakennuksiin ja maisemaan. Julkisi-
vupiirrokset laaditaan rakennuksen kaikista sivuista vesikaton nakyvine osineen. Rakenne-
tussa ympaérist6ssa liittyminen viereisiin rakennuksiin on esitettava riittdvan laajasti.

Rakentamistapaa ja rakennusmateriaaleja koskevat méaraykset voivat kuulua esimer-
kiksi seuraavasti:

Rakennusten péaéasiallisena julkisivumateriaalina tulee kdyttda puuta.
Rakennusten paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kdyttaa punatiilta.

Julkisivujen padasiallisena materiaalina tulee kdyttaa peittomaalattua puuta ja
katemateriaalina kattotiiltd.

Julkisivujen yhtendinen pituus saa olla enint&dan 25 metria.
Rakennuksissa on kéytettava harjakattoa.

Kattokaltevuuden tulee olla 20-30 astetta.

Kattokaltevuus voidaan osoittaa myos kaavamerkintdasetuksen mukaisella merkinnalla.

106 oc¢=()(° Kattokaltevuus.

Kattokaltevuuden voi merkita myo6s suhdeluvulla esimerkiksi 1:1,5.

Rakentamistapaa koskevat kaavamaaraykset voivat olla my®os yleispiirteisempia. Talléin
niilla 1&hinn& pyritdan korostamaan lain ja asetuksen séannoksia rakennuksen sopeutumises-
ta ymparistoonsa. Maaraykset voivat kuulua esimerkiksi seuraavasti:

Rakennukset tulee julkisivu- ja kattomateriaalien sekd kattomuodon suhteen
rakentaa yhtendisté rakennustapaa noudattaen.
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Rakennusten tulee suuruudeltaan, muodoltaan ja materiaaleiltaan muodostaa
olemassa olevien rakennusten kanssa yhtendinen kokonaisuus.

Rakentamistapaa koskevien kaavamadaraysten kayttamista rakennetussa ymparistossa kéasi-
tellddn myos luvussa 8 (Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot).

7.2
Aitaaminen

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 82 §:n mukaan Kiinteistdn omistajalla on, jollei asemakaa-
vassa tai rakennusjérjestyksessa ole toisin méaratty tai rakennusvalvontaviranomainen toisin
paatd, oikeus rakentaa aita tontin rajalle. Rakennusvalvontaviranomainen maéraé tarvittaes-
sa aidan laadusta ja sijoituksesta seka kustannusten jakautumisesta.

Rakennusjérjestyksessd on myds mahdollista méarata aidan ominaisuuksista.

Sen liséksi mité rakennusjarjestyksessa on méarétty, saattaa asemakaavassa olla tar-
peen antaa aitaamista koskevia méaarayksia esimerkiksi kaupunkikuvan yhtenéisyyden tur-
vaamiseksi, asuntoalueiden viihtyisyyden lisddmiseksi tai kaavan muiden térkeiden tavoittei-
den toteuttamiseksi.

Aitaamista koskeva kaavamaarays voi olla aitaamiseen velvoittava tai sen kieltava.

Kaavassa voidaan antaa tarkempia méarayksia aidan korkeudesta, materiaalista ja va-
reistd. Maarays voi talloin olla esimerkiksi seuraava:

Tontit on aidattava enintddn 160 cm korkealla puuaidalla.

Myos ulkovarastojen aitaamiseksi esimerkiksi teollisuusrakennusten korttelialueella saattaa
olla tarpeen antaa kaavassa velvoittava méaarays.

Ulkovarastojen nakdsuojaksi on rakennettava kaksi metrid korkea umpinainen
aita.

Kaavamaarayksella voidaan asettaa rajoituksia rakennettavien aitojen korkeudelle, materiaa-
leille ym. ominaisuuksille.

Tontit saa aidata enintaan/vahintddan160 cm korkealla puuaidalla.
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Tontin aitaamiseen velvoittava maarays voi olla muodoltaan yleispiirteinen, jolloin rakennus-
valvontaviranomaisen erityiseksi tehtavéaksi jaa valvoa, etta aita sopeutuu ymparistoén. Tal-
lainen kaavamaarays voi kuulua seuraavasti:

Tontit on aidattava.
Aitaaminen voidaan kaavamaéaarayksellé kieltdd esimerkiksi kaupunkikuvallisista syista, ha-
luttaessa muodostaa kortteliin yhtendinen piha tai istutettava alue tai pyrittaessa turvaa-
maan jalankulkumahdollisuus alueen I&pi. Tavoitteesta riippuen maarayksella voidaan kiel-
taa kaikki aitaaminen korttelialueella, tontin aitaaminen katua vastaan tai tontin aitaaminen
toista tonttia vastaan.

Korttelialueelle ei saa rakentaa aitoja.

Tonttia ei saa aidata katua vastaan.

Tonttia ei saa aidata toista tonttia vastaan.

Istutettavaa tontin osaa ei saa aidata toista tonttia vastaan.

107



Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

108



WARNKRYTTD - J REKENRUSLAL]

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
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ja muinaismuistot
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Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

8.1
Kulttuuriympariston sailyttaminen ja suojelu asemakaavalla

Rakennettu ymparistémme koostuu eri ikaisista osista. Aiempien vuosikymmenten rakennuk-
set, pihat, puistot, kadut, tiet ja muut rakenteet muodostavat yhdessa arvokkaita kokonai-
suuksia. Rakennettuun kulttuuriympéristdémme siséltyvat siten sek& huomattavat suojelua
edellyttéavat kohteet ettd naitd tavanomaisemmat arkikohteet, joiden merkittavyys perustuu
usein niiden arvoon kokonaisuuksien osina. Taman monimuotoisen rakennusperintémme sai-
lyttdminen ja suojelu tapahtuu asemakaava-alueilla yleensd kaavan merkinndéin ja méarayk-
sin. Rakennussuojelulakia (60/1985) sovelletaan paasaantoisesti asemakaava-alueiden ulko-
puolella. Erityistapauksissa suojelu voidaan toteuttaa myos asemakaava-alueella rakennus-
suojelulain 3 8:n, valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/1985)
tai evankelis-luterilaisten kirkollisten rakennusten osalta kirkkolain (1054/1993) 14 luvun
mukaisella menettelylla.

Valtioneuvoston 13.6.2001 hyvaksyma Rakennusperintdstrategia korostaa rakennetun
kulttuuriymparistdon merkitysta kansallisena voimavarana. Eri aikoina toteutettuihin raken-
nuksiin ja muuhun kulttuuriymparistéon on kerrostunut korvaamatonta tietoa historiasta,
elamaésta ja juuristamme sekd rakennustapojen, -taitojen ja tekniikoiden kehityksesta.

Maankayton suunnittelussa painottuu nykyisin yksittaisten kohteiden suojelun ohella
yha enemman laaja-alainen rakennusperinnon sailyttaminen. Lahtékohtaisesti koko rakenne-
tun ympaériston tarkoituksenmukainen sdilyttdminen ja hyva hoito on sekd kulttuurisesti etta
yksityis- ja kansantaloudellisesti perusteltua. On kestavaa kehitystéa jatkaa jo kayttoon otettu-
jen alueiden ja materiaalien hyédyntamista ja siten vahentda uusien luonnonvarojen kayt-
téonottoa rakentamiseen.

Maankayttd- ja rakennuslakia (MRL) edeltdneen rakennuslain aikana painottui uuden
rakentaminen. Nykyisin asemakaavoitus kohdistuu usein jo rakennetuille alueille ja tavoittee-
na on eheyttdminen seké tdydentava rakentaminen. MRL korostaakin rakennetun ymparis-
ton sailyttamista ja hoitoa. Korostus ilmenee lain monissa tavoitteissa, kuten kestéavan kehi-
tyksen edistaminen, rakennetun ympariston kauneuden ja kulttuuriarvojen vaaliminen, ra-
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kennusten pitkdn elinkaaren tavoittelu, toteuttamisedellytysten luominen hyvélle ajallisesti
kerroksiselle elinympéristolle ja yhdyskuntarakenteen taloudellisuuden kehittdminen eheytta-
en ja tdydentéen.

Asemakaavan tehtdvané on luoda edellytykset olemassa olevan rakennetun ympaériston
kehittamiselle, sailyttamiselle ja kaytolle. Jotta tdma on mahdollista, tarvitaan rakennetusta
kulttuuriympéristdstd, maisemasta ja muinaismuistoista kaavoituksen ldhtékohdiksi riittavat
selvitykset (MRL 9 8). Kaavaa laadittaessa arvioidaan sen vaikutukset sdilyttdmiseen ja suoje-
luun sekéa kaava-alueen rakennusperinnén tarjoamien mahdollisuuksien hyédyntamiseen.
Alueen arvokkaita ominaispiirteita kehittdva kaava vahvistaa paikan ainutkertaisuutta ja
identiteettid sekd vahentéa alueiden samanlaistumista.

Suomi on sitoutunut maiseman, rakennusperinnon ja muinaisjaannosten suojeluun kan-
sainvalisin sopimuksin. Téllaisia ovat muun muassa UNESCO:n yleissopimus maailman kult-
tuuri- ja luonnonperinndn suojelemisesta (Maailmanperintdsopimus 1972) ja sopimus kult-
tuuriomaisuuden suojelemisesta aseellisen konfliktin sattuessa (Haagin sopimus 1954) seka
Euroopan Neuvoston sopimukset rakennustaiteellisen perinndn (Granada 1985), arkeologisen
perinnon (Valletta 1992) ja maiseman (Firenze 2000) suojelusta. Kansallinen lainséddantom-
me vastaa naita sopimuksia ja niitd toteutetaan ensisijaisesti maankaytto- ja rakennuslain, ra-
kennussuojelulain, luonnonsuojelulain ja muinaismuistolain antamin keinoin.

8.1.1
Lahtdkohdat, selvitykset ja vaikutusten arvioinnit

Asemakaavoituksen sisélléllisina 1ahtdkohtina ovat maankaytto- ja rakennuslaissa asetetut
vaatimukset (MRL 1, 5, 54 §). Lain 9 §:n mukaan kaavan tulee perustua kulttuuriympariston
osalta kuten muutenkin riittaviin tutkimuksiin ja selvityksiin sek& vaikutusten arviointeihin.
Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA 1 8) mukaan kaavan vaikutusten selvitysten on an-
nettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavat valit-
tomat ja vélilliset vaikutukset muun muassa kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon
ja rakennettuun ymparistoon. Kaavaselostukseen kootaan keskeiset tiedot selvityksista ja vai-
kutusten arvioinneista (MRA 25 §). Selostuksesta saadaan siten tarpeelliset tiedot myds kaa-
vaa koskevaa paatoksentekoa varten.

Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden (MRL 22 §, valtioneuvoston p&aatds 30.11.2000,
kohta 4.4) mukaan alueidenkéytdllé tulee edistédd kansallisen kulttuuriympériston ja raken-
nusperinnon seké niiden alueellisesti vaihtelevan luonteen séilymisté. Alueidenkaytdsséd on
varmistettava, ettd valtakunnallisesti merkittavat kulttuuri- ja luonnonperinnén arvot saily-
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vat. Lahtokohtina otetaan huomioon viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit.
Paatdsta tehtdessa naita ovat: Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (ymparistéministerio,
mietintd 66/1992), Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot (Museoviras-
ton rakennushistorian osaston julkaisu 16/1993) ja Valtakunnallisesti merkittavat esihistorialli-
set suojelualuekokonaisuudet (Sisdasiainministerio, kaavoitus- ja rakennusosasto, tiedotuksia
3/1983).

Liséksi muun muassa ympéristéministerit, Museovirasto, maakuntamuseot, alueelliset
ymparistokeskukset, maakuntien liitot ja kunnat ovat julkaisseet luetteloita ja muuta aineis-
toa arvokkaista rakennetuista kulttuuriympéristoista. Kansallismaisema -julkaisuun (ymparis-
tdministerid 1993) on valittu 27 maisema-aluekokonaisuutta. Museovirasto on tehnyt valta-
kunnallisia sektori-inventointeja muun muassa merkittavista rautatieasemien alueista seka
merenkulun ja puolustushallinnon kohteista. Valtakunnallisesti merkittévien rautatieasema-alu-
eiden sailyttdmiseksi on tehty sopimus menettelytavoista ympéristoministerion, Museoviraston
ja alueiden haltijoiden kesken 21.9.1998.

8.1.2
Sailyttava ja suojeleva asemakaava

Asemakaavan sisdltdvaatimusten (MRL 54 §) mukaan kaavaa laadittaessa tulee rakennettua
ymparistda vaalia eika siihen liittyvia erityisia arvoja saa havittda. Asemakaavan tehtavana
on luoda edellytykset valtakunnallisten, maakunnallisten ja paikallisten kulttuuriymparistén
arvojen sailyttamiselle. Edelleen MRL:n 57 8:n mukaan jos jotakin aluetta tai rakennusta on
maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ymparistdn, kulttuurihistoriallisten arvojen tai mui-
den erityisten ympaéristdarvojen vuoksi suojeltava, voidaan asemakaavassa antaa sit& koske-
via tarpeellisia méarayksia (suojelumaéraykset). Lain 166 8:n mukaan kaavassa suojelluksi
maaratyn tai rakennussuojelulain nojalla suojellun rakennuksen kaytdsséa ja kunnossapidossa
on otettava huomioon rakennussuojelun tarkoitus.

Rakennussuojelulain 3 8:n mukaan rakennusten ja niita vastaavien muiden kohteiden
suojelu toteutetaan paasaantodisesti kaavalla asemakaava-alueilla ja alueilla, joilla on raken-
nuskielto asemakaavan laatimista varten. Naill& alueilla rakennus voidaan maaraté raken-
nussuojelulailla suojeltavaksi vain, milloin suojelu ei ole mahdollista maankaytto- ja raken-
nuslain nojalla, milloin rakennuksen sdilymista ei voida riittavasti turvata maankaytto- ja ra-
kennuslain sddnnodsten nojalla tai milloin rakennuksella on huomattavaa valtakunnallista
merkitysté taikka milloin silhen muutoin on erityisia syita. Suojeltavia kohteita voivat olla ra-
kennussuojelulain 2 §:n mukaan sellaiset rakennukset, rakennusryhmét ja rakennetut alueet,
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joilla on kulttuurihistoriallista merkitystéd rakennushistorian, rakennustaiteen, rakennustek-
niikan, erityisten ymparistéarvojen, rakennuksen kayton tai siihen liittyvien tapahtumien
taikka rakennuksen ainutlaatuisuuden tai tyypillisyyden kannalta. Suojelu voi koskea my6s
rakennuksen osaa ja rakenteita sekéd rakennuksen kiintedd sisustusta.

Sailyttavan ja suojelevan asemakaavan sisallolliset ratkaisut perustuvat kulloiseenkin
lahtdtilanteeseen ja asetettuihin tavoitteisiin. Kaavassa kdytetddn merkintdja ja maarayksia
siten, ettd ne kokonaisuutena edistavéat parhaalla mahdollisella tavalla asetettujen tavoittei-
den toteuttamista kohdealueella. Kaavaan sisallytetaan tarpeelliset sailyttamista koskevat
maaréykset. Kaavan luonnosvaiheessa tutkitaan sisaltévaihtoehtoja ja arvioidaan niiden vai-
kutukset. Kaavaselostukseen kootaan keskeiset tiedot tutkituista vaihtoehdoista, jolloin ne
ovat kaytettavissa kaavaa hyvaksyttaessa.

Rakennetun kulttuuriympéristén sdilyttdémistavoitteet voivat olla ristiriidassa muiden
maankdayton tavoitteiden, esimerkiksi voimakkaan lisdrakentamisen kanssa. Talloin kaavalla
tutkitaan maankayttévaihtoehtoja ja niiden vaikutuksia seka sovitetaan yhteen intresseja
pyrkien I6ytamaan mahdollisimman hyvin eri ndkdkulmat ja tavoitteet huomioon ottava rat-
kaisu.

Arvokkaiden aluekokonaisuuksien ja yksittéisten kohteiden luonne sailyy yleensa par-
haiten, kun alkuperaistéd kayttoad voidaan jatkaa. Jos tdma ei ole mahdollista, sdilymiselle on
ensiarvoisen tarkedé uusien luontevien kdyttdmahdollisuuksien 16ytdminen eri toimijatahojen
yhteisty6na. Asemakaavaa laadittaessa tulee usein ajankohtaiseksi uusien kayttémahdolli-
suuksien etsiminen. Asemakaava luo edellytykset kaytolle sekd tukee ja ohjaa alueen ja ra-
kennusten kunnostusta ja korjausta. Kaavan tehtdavédna on myods ohjata mahdollista tdyden-
tavaa rakentamista.

Séilyttdmisen kannalta on keskeistd, millainen asemakaavan sisélléllinen kokonaisuus
muodostuu aluerajauksista seké kayttotarkoitus-, rakennusoikeus-, rakennusala-, rakentamis-
tapa- ja muista merkinngista. Jaljempéana on esimerkkeja eri merkintatavoista ja niita tasmen-
tévista maarayksista.

8.1.3
Purkamislupa ja -ilmoitus

Maankayttd- ja rakennuslain 127 §:n mukaan rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa pur-
kaa asemakaava-alueella. Sama koskee myds aluetta, jolla on voimassa 53 §:ssé tarkoitettu
rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi. Lupa on myds tarpeen, jos yleiskaavassa niin maa-
rataan. Purkamisluvan myodntamisen edellytykset on méaaritelty lain 139 §:ssd. Sen mukaan
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edellytyksend on, ettei purkaminen merkitse rakennettuun ympéristdon sisaltyvien perinne-,
kauneus- tai muiden arvojen havittamista eika haittaa kaavoituksen toteuttamista.

Purkamislupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakennuslupa, MRL:n mukainen katu-
suunnitelma tai yleisista teistd annetun lain mukainen tiesuunnitelma edellyttédvat rakennuk-
sen purkamista.

Lain 127.2 8:n mukaan lupaa ei tarvita talousrakennuksen ja muun siihen verrattavan
vahéisen rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole pidettava historiallisesti merkittava-
na tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai tallaisen kokonaisuuden osana. Piha- ja talousra-
kennukset voivat usein olla merkittévia osia kulttuuriympéristén kokonaisuudessa. Talloin
voidaan maaréaté, ettei mydskaan piha- ja talousrakennuksia saa purkaa ilman lupaa.

Jos asemakaavassa on rakennuksen sailyttamista edellyttava maarays, vaatii purkami-
nen ymparistokeskuksen poikkeamispéaatoksen (MRL 171.2 § kohta 3).

Jollei rakennuksen tai sen osan purkamiseen tarvita lupaa, on purkamisesta ilmoitettava
kirjallisesti kunnan rakennusvalvontaviranomaiselle 30 paivaa ennen purkamistyéhén ryhty-
mista (127.3 §, purkamisilmoitus). Rakennusvalvontaviranomainen voi mainitun ajan kulues-
sa perustellusta syysté vaatia luvan hakemista.

Jos rakennuksen tai sen osan purkaminen voi merkita historiallisesti tai rakennustaiteel-
lisesti arvokkaan rakennuksen taikka kaupunkikuvan tai rakennetun ympaériston turmeltu-
mista, kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tulee 14 paivan kuluessa purkamisilmoituksen
tai purkamiseen johtavan rakennuslupahakemuksen saatuaan tiedottaa siitd kunnanhallituk-
selle ja alueelliselle ympaéristokeskukselle (MRA 67 8).

8.2
Aluekohtaiset sailyttamis- ja suojelumerkinnat ja -maaraykset

Kulttuurihistoriallisesti arvokkaita alueita ja kohteita voi asemakaavassa olla useiden kaytto-
tarkoitusmerkintdjen alueilla. Tall6in kayttotarkoitusmerkintédén voidaan liittdd merkint&
73/s Alue, jolla ympérist6 sailytetdan. Aluekohtaisesti voidaan kayttdd myos merkintdja
69 S suojelualue, 72 SR rakennussuojelualue ja 71 SM muinaismuistoalue seka muita jéaljem-
pané olevien esimerkkien tyyppisid merkint6ja. Aluevarausmerkintdja on yleensa tarpeellista
tdsmentdd maarayksin sekd kohde- ja muin yksityiskohtaisin merkinndin. Nama voivat kos-
kea esimerkiksi rakennusalaa, rakennusoikeutta, materiaaleja, korkeusasemaa, piha-alueen
kayttoa ja istutuksia.

Séilytettdvan alueen merkinté voi koskea kokonaista rakennusryhméa ja sen pihapiiria
aitoineen ja muine rakenteineen silloinkin, kun jokainen ryhmaan kuuluva rakennus tai ra-
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kennelma ei erillisend muodosta suojeltavaa kohdetta, mutta ryhmé kokonaisuutena on esi-
merkiksi kaupunkikuvan kannalta arvokas.

Kaavaselostuksessa on tarpeen luonnehtia alueiden ominaispiirteita ja niiden huomioon
ottamisen keinoja. Luonnehdinta antaa tietoa korjaus- ja muutostoita varten kohteiden omis-
tajille, kayttajille, suunnittelijoille ja rakennusvalvontaviranomaisille lupaharkintaan.

Myos katu-, tori-, tie- ja muiden vastaavien alueiden ominaispiirteiden sailyttdminen on
usein merkittavaad kulttuuriympariston ja/tai kaupunkikuvan kannalta. Tall6in niiden koh-
dalla voidaan kayttaa kohdemerkint6ja maarittelemaén esimerkiksi kadun korkeusasemaa tai
korkeusaseman palauttamista taikka torialueen puurivistdd ja muita istutettavia osia tai pin-
takésittelyd.

Sailyttamis- ja suojelumadraysten kohtuullisuus maanomistajalle selvitetddn asemakaa-
vaa laadittaessa (MRL 57.2 8). Padsaanttné on, ettd méaraysten tulee olla maanomistajalle
kohtuullisia, kun kaavaa arvioidaan kokonaisuutena. Kaavaselostuksesta tulee talldin ilmeta,
ettd kaavaa laadittaessa kohtuullisuus on tutkittu ja ettd maaraysten antaminen perustuu
MRL:n 57.2 §:4an, jolloin ne eivéat johda korvauksen mahdollisuuteen. Kohtuullisuutta har-
kittaessa otetaan huomioon my®s saédnnos siitd, ettei historiallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella (MRL 118 §).

Asemakaavaan voidaan kuitenkin ottaa myds rakennuksen tai muun kohteen suojele-
miseksi tarpeellisia maarayksid, vaikka niité on pidettdva kohtuuttominakin (MRL 57.3 §).
Talléin ne voivat johtaa korvausvelvollisuuteen. Maanomistajan mahdollinen oikeus korva-
ukseen tallaisissa tapauksissa maaraytyy rakennussuojelulain 11 §:n sek& 12.2 ja 3 8:n perus-
teella. Korvausvelvollinen kaavassa suojeltujen kohteiden osalta on kunta. Kunta voi saada
avustusta valtiolta. Esimerkkeja tamantyyppisesta maarayksesta on jaljempana kohdassa 8.4
(Palauttaminen ja ennallistaminen).

Aikaisemman asemakaavan mukaisen rakennusoikeuden alentaminen kaavassa on
mahdollista, jos siihen on perustellut syyt kaavan sisdltdvaatimusten perusteella. Rakennusoi-
keuden alentaminen ei aiheuta kunnalle korvausvelvollisuutta.

73 Alue, jolla ympéristd sailytetaan.

Is

Merkinta liitetdan alueen varsinaiseen kayttotarkoitusmerkintaan osoittamaan, ettd tavoit-
teena on rakennusten ja muun ympaériston sdilyttdminen. Merkintaén tulee liittaé sailyttamis-
té ja/tai suojelua tdsmentéavid maarayksia. Ne voivat ohjata esimerkiksi rakennusten ja piha-
piirin ominaispiirteiden sdilyttdmista ja niiden kayttdtarkoitusta tai uusien rakennusten so-
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peuttamista ymparistoon. Maarayksessa voidaan kayttaa sanontaa “rakennuksia ei saa pur-
kaa”. Tarvittaessa maardysta voidaan tdsmentdd koskemaan myds piha- ja talousrakennuk-
sia. Jollei méaarayksessa erikseen mainita rakennusten séilyttamisestd, on usein selvyyden
vuoksi tarpeellista osoittaa séilytettaviksi tarkoitetut rakennukset kohdemerkinnélla

(ks. kohta 8.3). Laissa olevien purkamisluvan myéntamisen edellytysten (MRL 139 8) vuoksi
ei asemakaavamadrayksissa endd kaytetd sanontaa “ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta”.

AP/s-1

Merkinté- ja maaraysesimerkkeja:

Asuinpientalojen korttelialue, jolla ymparistd sdilytetaan. Alueella olevia
asuinrakennuksia ja niihin liittyvia piharakennuksia ei saa purkaa. Uudet
asuin- ja piharakennukset on rakennettava siten, ettd ne sijainnin, muodon,
varityksen ja julkisivujen jasentelyn osalta noudattavat alueella olevien raken-
nusten ominaispiirteita.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten seké yleisten rakennusten korttelialue,
jolla ympdristé/ymparistén ominaispiirteet sdilytetddn. Uusien rakennusten
julkisivut on rakennettava siten, ettd ne sopeutuvat yhteen kohdemerkinnéll&
suojeltavaksi osoitettujen/ympéristén historiallisesti arvokkaiden/kaupunkiku-
van kannalta tarkeiden rakennusten kanssa julkisivun rakennusaineen, mitta-
suhteiden, pintojen ja vérityksen osalta.

Kulttuuriympariston kaavoituksessa ja rakentamisessa tai muita ymparistoa koskevia muu-
toksia toteutettaessa tarvitaan usein Museoviraston, maakuntamuseon tai muuta vastaavaa

asiantuntemusta. Kaavamaarayksessa voidaan rakennusvalvontaviranomainen velvoittaa va-

raamaan Museovirastolle tai maakuntamuseolle tilaisuus antaa lausunto rakennuksen korja-

us- ja muutostoita koskevasta lupahakemuksesta ennen asian ratkaisemista. Talldin voidaan
kayttaa esimerkiksi sanontoja “on neuvoteltava” tai “on pyydettava lausunto”. Yhteydenpi-
dosta ja saaduista kannanotoista tehdaan dokumentit, jotka tuodaan tarvittaessa esiin myds

kaavaselostuksessa.

Museoviraston asemasta lausunnon voi antaa maakuntamuseo, jonka

kanssa Museovirastolla on yhteistydsopimus. Asia on selvitettava kunkin maakunnan alueella

erikseen.

Y/s-1

Yleisten rakennusten korttelialue, jolla ymparisto sdilytetdan. Alueella olevia
rakennuksia ei saa purkaa. Rakennuksiin saa sijoittaa kulttuuri-, kerho-, ko-
kous- ja museotiloja sekd nditd toimintoja palvelevia liiketiloja. Alueella sijait-
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sevia aitoja, ulkoportaita, muistomerkkejd, puuriveja tai kiveyksié ei saa pur-
kaa tai muuttaa niin, ettd ympdristén rakennustaiteellinen/kulttuurihistorialli-
nen arvo véhenee. Rakennusten korjaus- ja muutostéiden suunnitelmista on
neuvoteltava Museoviraston/maakuntamuseon kanssa ennen rakennus- tai toi-
menpidelupaa koskevan paatéksen antamista.

Valtakunnallisesti merkittavien rautatieasema-alueiden sailyttamista koskevan sopimuksen
(kohta 8.1.1) mukaan néaiden alueiden suojelu ratkaistaan asemakaavalla. Talléin kaavamer-
kinnat maarayksineen voivat olla esimerkiksi seuraavia:

ARM/s1

69

S

Rautatiealue, jolla ymparistd sdilytetdadn. Alue on valtakunnallisesti merkitta-
va kulttuurihistoriallinen kohde, jossa rakennusten ominaispiirteet on séilytet-
tava. Museovirastolle on varattava mahdollisuus antaa lausuntonsa raken-
nus- tai toimenpidelupahakemuksesta ennen lupapaatdksen antamista.

Asuin- ja matkailupalvelurakennusten korttelialue, jolla ympéristo sdilyte-
tadn. Alue on valtakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen kohde, jolla
olevien entisten rautatierakennusten ja niiden pihapiirien ominaispiirteet on
sédilytettava. Alueella olevia ja sinne toteutettavia uusia rakennuksia saadaan
kdyttaa asumiseen ja matkailupalvelujen tarpeisiin. Jos alueelle rakennetaan
aitoja, tulee koko piha-alueen avoin yhtendisyys kuitenkin sailyttdd. Museovi-
rastolle on varattava mahdollisuus antaa lausuntonsa rakennus- tai toimenpi-
delupahakemuksesta ennen lupapéatéksen antamista.

Suojelualue.

Ta&ma on yleisluonteinen merkinta alueille, joilla on useita eri perustein suojeltavia kohteita.
Sitd voidaan kayttaa silloin, kun ei ole tarpeellista tai mahdollista yksiloida erikseen eri perus-
teilla suojeltavia alueita. Jos sita kaytetddn kulttuuriymparistdn suojelemiseen, tarvitaan li-

saksi tdsmentévia muita merkintdjé ja/tai seuraavan tyyppisia maarayksia:

S-1

Suojelualue. Luonnonympdristo ja alueella olevat sotahistoriaan liittyvat ra-
kenteet tulee sdilyttad. Alueella tehtdvistd toimenpiteistd on neuvoteltava Mu-
seoviraston/puolustushallinnon kanssa.

117



WARNERYTTD- 08 RREENNDSLRR

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

72 Rakennussuojelualue.

SR

Merkintdd kaytetadn asemakaavalla, rakennussuojelulailla tai valtion omistamien rakennus-
ten suojelusta annetulla asetuksella suojelluilla alueilla silloin, kun ensisijaisena tavoitteena
on suojella koko rakennettu kulttuuriympaéristd rakennuksineen, rakenteineen ja pihapiirei-
neen. Suojelu asettaa télldin reunaehdot alueen kéytdlle. Useimmiten kuitenkin suojelluilla
alueilla kaytetddn muita aluevarausmerkintdja, joihin liitetdan tarvittavat suojelumaaraykset
ja tarvittaessa rakennus- ja osa-aluekohtaiset s-, sr- ja srs-merkinnat (kohta 8.3). SR-merkin-
nén tapaan voidaan tarvittaessa kayttad myos merkintdd SRS Rakennussuojelulain nojalla
suojeltu alue.

Rakennussuojelulakia sovelletaan padasiassa asemakaava-alueiden ulkopuolella. Ase-
makaava-alueillakin rakennussuojelulakia voidaan soveltaa lain 3 §:n 2 momentissa tarkoite-
tuissa tapauksissa, kun tarvitaan sellaisia suojelun turvaavia toimenpiteitd, ettei niista voida
maaratd maankaytto- ja rakennuslain nojalla, kuten rakennusten kiinted sisustus (kohta 8.4).
Rakennussuojelulailla suojeltujen kohteiden suojeluméaréykset on annettu suojelupdétdkses-
sd. Paatds voi sisaltdd myos aluerajauksen, jota kaavassa tulee noudattaa. Suojelumaarayksia
ei ole yleensa tarpeellista toistaa kaavamaarayksissa.

Merkinté- ja maaraysesimerkkeja:

Rakennussuojelualue. Alueella olevia rakennuksia, aitoja tai muita rakenteita
SR'1 ei saa purkaa tai muuttaa niin, ettd niiden historiallinen/kulttuurihistorialli-
nen/rakennustaiteellinen arvo heikkenee. Rakennuksiin saa sijoittaa asuntoja

sekd tyo-, liike- ja kokoontumistiloja. Korjaustdiden sek& kayttétarkoitus- ja
muiden muutosten suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston/maakunta-
museon kanssa ennen rakennus- tai toimenpidelupaa koskevan paétoksen an-
tamista.

Rakennussuojelualue. Alueen rakennukset on suojeltu rakennussuojelulain no-

SR'1 jalla. Suojelumé&drdykset on annettu suojelupadtoksessd. Rakennusten ja muun

ympariston korjaus- ja muutost6istd on pyydettdvd Museoviraston lausunto.
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Rakennussuojelulain nojalla suojeltu alue. Rakennusten ja piha-alueiden suoje-
SRS'1 lua koskevat maaraykset on annettu suojelupaatéksessa. Korjaus- ja muutos-
toistd on pyydettavd lausunto Museovirastolta.

Valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen nojalla on valtioneuvosto teh-
nyt vuosina 1980-1995 laanikohtaiset suojelupéétdkset valtion omistamien rakennusten suo-
jelusta. Paatdkset koskevat noin 800 rakennusta ja 200 aluetta. Luetteloa suojelluista raken-
nuksista ja muista kohteista pitdd Museovirasto. Naissa kohteissa kaytetdan asemakaavassa
merkintdd SR tai tarvittaessa merkintdd SR/v (lisamerkinté 167/v), jolloin viimemainittu
merkinta osoittaa, ettd kohde on varattu valtion tarpeisiin. Vastaavasti rakennuskohtaisena
merkintana voi olla sr/v.

Rakennussuojelualue. Alueen rakennukset on suojeltu valtion omistamien ra-
SRIV kennusten suojelusta annetulla asetuksella. Rakennusten ja niiden ympariston
ominaispiirteiden sdilyttdmistd koskevat méaéréykset on annettu suojelupaa-

toksessd. Korjaus- ja muutostdistd on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

8.3
Kohdemerkinnat ja maaraykset

Sailyttdmiseen ja suojeluun liittyvid kohdemerkintdja kdytetddn yleensa tdydentdmaan alue-

merkintdd maarayksineen. Maaraysten kohtuullisuutta on kasitelty kohdassa 8.2. Seuraavas-
sa on esimerkkeja rakennuskohtaisista tai muita yksittdisia kohteita koskevista kohdemerkin-
noistd ja maarayksista:

169 I__é__l Suojeltava alueen osa.

Téama on yleisluonteinen kohdemerkinté kaikille eri perustein suojeltaville osa-alueille. Jos sité
kaytetdan kulttuuriympariston suojelemiseksi, sitd tulee tdsmentaa esimerkiksi seuraavan-
tyyppisin maarayksin:

[T"7 77" Suojeltava alueen osa. Alueella olevien rakennusten ja piha-alueiden kulttuuri-
|____| historialliset/rakennustaiteelliset/kaupunkikuvan kannalta arvokkaat ominais-
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piirteet tulee séilyttdd. Rakennusten julkisivukorjauksia tehtdessé tulee kayt-
tad alkuperdisid tai niitd vastaavia materiaaleja. Piha-alueiden istutusten tulee
olla alueen ominaispiirteisiin soveltuvia.

I_'_'1_'—| Suojeltava alueen osa. Alue ja silld olevat rakennukset on suojeltu rakennus-

. S- . ) B ) B o ) e .

L. . __] suojelulain nojalla. Suojelumaaraykset on annettu suojelupaatoksessa. Raken-
nusten ja muun ympéristén olennaisista muutoksista on neuvoteltava Museo-

viraston kanssa.

|_'_S'1_'_| Suojeltava katualueen osa. Kadun korkeusasema tulee sailyttad/palauttaa ta-
L. . __1]soon+12.3 ja pintamateriaalina tulee kayttda nupukivea.
171 [T77 "7 "7 Suojeltava rakennus.
. sr h
L

Merkinta osoittaa, ettei rakennusta tai sen osaa saa purkaa eika sen suojeluarvoja heikentaa
korjaus- ja muutostéissa. Merkintdén on tarpeen liittdéd tdsmentévia maarayksia:

8 I_—sr-——l Suojeltava rakennus. Historiallisesti/kulttuurihistoriallisesti/rakennustaiteelli-
" . _| sesti/kaupunki- tai kyldkuvan kannalta arvokas rakennus/rakennuksen osa,

- jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissé séilyttaa. Erityisesti jul-

kisivukorjauksissa tulee kdyttaa alkuperaisia tai niitd vastaavia materiaaleja.

r—sr-1—-—| Historiallisesti arvokas ja kaupunki-/kylakuvan sailymisen kannalta tarkeé ra-

. _| kennus. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sel-

laisia, ettd rakennuksen historiallisesti arvokas tai kaupunki-/kyldkuvan kan-
nalta merkittdva luonne sdilyy. Milloin rakennuksessa on aikaisemmin suori-
tettu rakentamistoimenpiteitd tdmén tavoitteen vastaisesti, on rakennus kor-
jaus- ja muutostdiden yhteydessa korjattava entistéen.

Joissakin kunnissa on merkintéja sr-1, sr-2 jne. kaytetty kuvaamaan arvokkaiden rakennus-
ten suojelun tasoa siten, ettd sr-1 edustaa muutostyot kokonaan kieltavad maaraysta seka
muut numeroindeksit (sr-2, sr-3 jne.) asteittain lievenevid maarayksia. Taméa on edelleen
mahdollista.
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Kaavassa voidaan antaa myds muita rakennelmia kuin rakennuksia koskevia suojeluméaéara-
yksia. Merkinta ja méaarays voivat olla esimerkiksi seuraavia:

[T """ Suojeltava silta. Sillan rakenteelliset ominaispiirteet ja ulkonaké/varitys tulee
. Ss-

L. _j sailyttaa.
172 I__Srs——| Rakennussuojelulain nojalla suojeltu rakennus.

Merkintd osoittaa, ettd rakennus on suojeltu rakennussuojelulain (60/1985) tai aikaisemman
kulttuurihistoriallisesti huomattavien rakennusten suojelusta annetun lain (572/1964) tai val-
tion omistamien rakennusten suojelusta annetun asetuksen (480/1985) nojalla. Merkint&an
voidaan liittda tasmentavia maarayksia:

[T "7 "7 "7 Rakennussuojelulain nojalla suojeltu rakennus. Sen korjaus- tai muutostoita
L. .| koskevat maardykset on annettu suojelupaattksessé. Olennaisista muutoksista
on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

181 Kaupunki- ja kylakuvallisesti tarked alue tai alueen osa.

Merkintaédn on yleensa tarpeellista liittda tdsmentavia maarayksia. Maardykset voivat olla esi-
merkiksi seuraavia:

["7 77" Kaupunki-/kylakuvallisesti tarkea alue, jolla uudis- ja korjausrakentaminen,
L. . __] tiestdn rakentamis- ja korjaustoimenpiteet sekd muut ympéaristéa muuttavat

toimenpiteet tulee sopeuttaa ympdaristén ominaispiirteisiin.

[~~~ "] Kylakuvallisesti/maisemakuvassa tarkea alue, jolla tulee sailyttaa jarvimaise-
L _| maan suuntautuvat avoimet nadkymaét.

179 ”@”. UNESCO:n maailmanperintokohde.

121



WARNERYTTD- 08 RREENNDSLRR

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Merkintdé kaytetddn UNESCO:n maailmanperintésopimuksen mukaisten kohteiden luette-
loon hyvaksytyissa kohteissa. Maailmanperintdsopimus on UNESCO:n 1972 hyvaksyma kan-
sainvélinen yleissopimus maailman kulttuuri- ja luonnonperinndn suojelemisesta. Suomi on
ratifioinut sopimuksen vuonna 1987. Maailmanperintdkohteiden sdilyminen tulee turvata
kansallisin toimenpitein kuten kaavoituksen keinoin. Vuoden 2002 lopussa néité kohteita oli
Suomessa viisi: Vanha Rauma, Suomenlinna, Petdjaveden vanha puukirkko, Verlan puuhio-
mo ja pahvitehdas Jaalassa sek& Sammallahdenmé&en pronssikautinen réykkitalue Lapin
kunnassa.

Naiden kohteiden erityiset arvot ja suojeluméaraykset seké suojavythyke (Buffer zone)
on méaritelty kunkin alueen maailmanperintdépaéatoksessa. Alueiden ja suojavythykkeiden
kaavamaarayksista seka rakennusten ja ymparistdn korjaus- ja muutostodistd on neuvoteltava
Museoviraston ja luontokohteiden osalta ympéristoministerion kanssa.

180 Kansallinen kaupunkipuisto.

Merkinnalla osoitetaan alueet, joille on perustettu kansallinen kaupunkipuisto. Merkinnan
kayttod on kasitelty kohdassa 11.11.

96 - 131 Rakennusala-, rakennusoikeus-, kerrosluku- ja muut vastaavat merkinnat

Suojelumerkinttjen liséksi voidaan asemakaavan muut kohdemerkinnét ja -maaréykset laatia

siten, ettd ne edistavat rakennetun ymparistdn sailyttamista. Naiden merkint6jen kayttéa on

selostettu yleispiirteisesti luvuissa 5, 6 ja 7. Keskeistd on esimerkiksi rakennusoikeuden, ker-

rosluvun ja rakennusalojen méarittely siten, etté ne tukevat séilyttamista. Téallaisia merkinté-

ja maarayskeinoja ovat esimerkiksi:

- Rakennusala ja sille sallittava rakennusoikeus, asuntojen lukumaara ja/tai muut vas-
taavat merkinnét laaditaan tarkkaan nykyisen rakennuksen mukaisiksi.

- Mahdollista lisdarakentamista varten osoitetaan selvésti uudet rakennusalat.

- Sallitaan nykyisen/kaavan voimaantullessa olemassa olevan rakennuksen ullakkotilo-
jen kéyttdminen esimerkiksi asuinhuoneiksi kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisak-
Si.
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8.4
Muuta suojelumerkinndista ja -maarayksista

8.4.1
Palauttaminen ja ennallistaminen

Asemakaavamaarayksessa voidaan rakennuksen omistaja velvoittaa palauttamaan kohteen
kulttuurihistorialliset arvot korjaustdiden yhteydesséa. Jos rakennukseen on tehty rakennusai-
kaa myohdisempia korjaus- ja muutostditd, on palauttamista edellyttavassd madrayksessa
syyté tdsmentéd, mita rakentamisvaihetta tarkoitetaan.

Palauttamista ja ennallistamista koskevia korvauskysymyksia on kasitelty kohdassa 8.2.

Maéaraysesimerkkejé:

[T"7 777771 Suojeltava rakennus. Rakennus on korjaus- tai muutostdiden yhteydessa kor-
L. . __1 jattava sen kulttuurihistorialliset arvot sailyttavalla ja historialliset ominais-
piirteet palauttavalla tavalla.

|__1__| Suojeltava rakennus. Korjaus- tai muutostéiden yhteydessa on sdilytettava ra-
: sr- : S . S
L. .| kennuksen kulttuurihistorialliset arvot ja palautettava ulkoasu/julkisivut ja

vesikatto seké& porrashuoneet xxxx-luvulla olleen tilanteen mukaisiksi.

[~ "= "] Suojeltava rakennus. Rakennuksen ominaispiirteiden palauttamiseksi on kor-
L _| jaus- ja muutostdiden yhteydessa julkisivujen pintalevytykset on korvattava
lautaverhoilulla.

Téllaisten yksityiskohtaisten maaraysten laadinta edellyttdé taustakseen selvityksié ja asian-
tuntemusta. Kaavaselostuksessa ja mahdollisissa rakennustapaohjeissa on tarpeellista kuvata
suojeltavien rakennusten kulttuurihistoriallisia arvoja ja antaa esimerkkeja niiden hyvista
korjaustavoista. Nama auttavat rakennusvalvontaviranomaisen lupaharkintaa korjaus- ja
muutostoille (MRL 117, 125 ja 135 §).
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8.4.2
Vaihtoehtoiset kaavamerkinnat ja -maaraykset

Asemakaavassa voidaan kdyttad myos vaihtoehtoisia kaavamerkinttja ja -maarayksia. Tal-
16in kaavassa annetaan esimerkiksi rakennusoikeuden, enimmaiskerrosluvun, kayttétarkoi-
tuksen, autopaikoituksen ym. osalta kahdet maéraykset. Toisia sovelletaan, jos tontilla ole-
massa oleva rakennus sadilytetdan, ja toisia taas siind tapauksessa, ettd vanha rakennus pure-
taan ja tilalle tehdaan uusi. Olemassa olevaa rakennusta koskevat maaraykset voidaan maa-
ritelld koskemaan ennen tiettyd ajankohtaa (paivamaara) rakennusluvan saaneita rakennuk-
sia. Ellei ajankohtaa erikseen maéritella, kaavan voimaantulon ajankohta méarittelee silloin,
kumpia maarayksia on noudatettava.

Maéraysesimerkki:

Olemassa olevalle/ennen xx.xx.xxxx rakennusluvan saaneelle rakennukselle
voidaan my6ntdd muutos- ja korjaustéiden rakennuslupa sen estamatta, mita
asemakaavassa on maaréatty

alueen kayttotarkoituksesta, silloin kun korjaaminen ei muuta rakennuksen

tai sen osan rakennusluvan mukaista kayttotarkoitusta

— tontin rakennusalasta, silloin kun olemassa oleva rakennus sijaitsee sen
alueen ulkopuolella, joka on kaavassa merkitty rakennusalaksi

— tontin enimmadiskerrosalasta, silloin kun olemassa olevan rakennuksen ker-
rosala ylittaa tontille rakennettavaksi sallitun kerrosalan

— rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan enimmaiskorkeu-
desta

— tontin autopaikkojen vahimmaisméaarasta

— tydhuoneen sijoittamisesta; rakentamisessa saadaan rakennusluvassa méaé-

ratyt, osaksi maanpinnan alapuolella olevat, paivéanvalolla valaistavat tilat

kayttad myymaldina sekd palvelu- ja tyéhuonetiloina, joissa huoneiston

enimmaiskoko saa olla x k-m?.

8.4.3
Olemassa olevan rakennuksen korvaaminen uudella

Joissain tilanteissa on tarvetta sellaiseen kaavamerkintaan ja -maaraykseen, joka kieltaa ra-
kennuksen purkamisen muutoin paitsi silloin, jos vanhan rakennuksen korvaavalle uudelle
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rakennukselle on saatu rakennuslupa. Téllainen maérays saattaa tulla kyseeseen, kun halu-
taan turvata, ettei purkaminen riko katunakymaa pitkaksi aikaa. Uuden rakennuksen toteut-
tamista voidaan talloin ohjata méaraysten liséksi rakennusala-, korkeusasema-, kattokalte-
vuus- ja muin merkinngin.

Maéaraysesimerkkejé:

Toimitilarakennusten korttelialue, jolla ympaéristd sailytetdan. Alueella olevia
KTYIS'1 rakennuksia ei saa purkaa ennen kuin tilalle tulevalle uudelle rakennukselle on

saatu rakennuslupa. Uusien rakennusten suunnittelussa on kiinnitettava eri-
tyistd huomiota kaupunkikuvaan.

= T Sailytettdva rakennus/uusi rakennus. Kaupunkikuvan kannalta tarkea raken-

| _| nus, jota ei saa purkaa, ennen kuin tilalle tulevalle uudisrakennukselle on saa-
tu rakennuslupa. Uudisrakennuksen sopeuttamisessa ymparistoonsé on kiin-
nitettdva erityistd huomiota kaupunkikuvallisiin vaatimuksiin. Rakennuksen
raystaan tulee ulottua x cm yli julkisivun ja kattokaltevuuden tulee olla x as-
tetta.

8.4.4
Katu- tai kylékuvan eheyttdminen

Asemakaavaan voidaan ottaa maarayksia, jotka helpottavat rakennusvalvontaviranomaisen
arviointia rakennuksen muutostdiden tai uuden rakennuksen ja piha-alueen sopeuttamisesta
ymparistoonsa (MRL 117, 125 ja 135 §). Talléin voidaan esimerkiksi rakennuslupahakemuk-
seen edellyttaa liitettdvaksi mukaan sellainen kadunpuoleisen julkisivun piirros, jossa naky-
vat myo6s naapurirakennukset piharakenteineen.

Maaraysesimerkki:

r—sr-1——| Suojeltava rakennus. Sen korjaus- ja muutostdiden sekd uuden rakennuksen ja

| _| piha-alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota julkisivujen mit-
tasuhteiden, materiaalien, ja vérien sekd muun rakennustavan sopeuttamiseen
ympdristédénsd. Rakennuslupaa haettaessa on kadunpuoleisessa julkisivupii-

rustuksessa esitettdva myds naapurirakennukset.
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Katu- tai kyldkuvan eheyttdmiseksi on joissakin tapauksissa tarpeen antaa maarays rakenta-
misen toteuttamisjarjestyksesta esimerkiksi maaraamalla kadun- tai tienpuoleinen rakennus
rakennettavaksi ensin.

Luvussa 7 on myds kéasitelty rakentamistapaa koskevia kaavamaérayksia, joiden tarkoi-
tuksena on turvata rakennuksen sopeutuminen ymparistédnsa.

8.4.5
Rakennusten sisatiloja koskevat maaraykset

Rakennusten sisétiloja koskevat maaraykset eivat yleensé kuulu asemakaavaan. Kuitenkin
erityistapauksissa voidaan antaa myds niita koskevia maarayksia. Kysymykseen saattaa tulla
esimerkiksi rakennuksen porrashuoneiden ja huonejaon séilyttamista koskeva méarays. Ra-
kennussuojelulain mukainen menettely tulee yleensa harkittavaksi silloin, jos halutaan suojel-
la myds rakennuksen kiintea sisustus.

Maéraysesimerkki:

|__SI:1_'_| Suojeltava rakennus, jonka kulttuurihistoriallista arvoa tulee vaalia sailytta-
L. . __| malla alkuperéiset rakenteet seka sisadnkdaynnin, porrashuoneen ja juhlasalin
huonejako.

8.5
Kirkkolakiin perustuva suojelu

Kirkolliset rakennukset lahiymparistdineen ovat usein merkittavéa osa kaupunki- tai kylédku-
vaa, paikkakunnan identiteettia ja kulttuurihistoriallista jatkuvuutta. Kirkkolaki sisaltaa
sadnnoksié evankelisluterilaisten kirkkojen ja muiden kirkollisten rakennusten suojelusta.
Muilta osin kirkolliset rakennukset ympéristdineen kuuluvat kunnan kaavoitustoimen ja ra-
kennusvalvonnan piiriin.

Kirkkolain tarkoittamia kirkollisia rakennuksia ovat kirkot ja kellotapulit, siunaus- ja
hautakappelit sek& hautausmaalla olevat niihin rinnastettavat rakennukset. Se mita on sanot-
tu kirkollisista rakennuksista, sovelletaan myds kirkkopihaan seka sen ja hautausmaan aitaan
ja porttiin (kirkkolain 14 luku 2.1 8§). Muiden kirkkokuntien (esimerkiksi ortodoksinen ja kato-
linen) kirkollisten rakennusten suojeluun sovelletaan edelld kuvattuja asemakaavan merkin-
t6ja ja maarayksia.
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Ennen vuotta 1917 rakennettu evankelisluterilainen kirkollinen rakennus on kirkkolain pe-
rusteella suojeltu. Kirkkohallituksen rekisterissa naita kirkkoja on 499. Lukuun eivat sisally
suojellut autiokirkot ja kappelit.

Myds sellainen kirkollinen rakennus, joka on rakennettu vuoden 1917 jalkeen, voidaan
kirkkolain nojalla suojella kirkkohallituksen paatoksella. Aloitteen suojelusta voi tehda kirk-
kohallituksen liséksi tuomiokapituli, seurakunta tai Museovirasto. Suojelu kohdistuu myos
kirkollisen rakennuksen Kiinte&dan sisustukseen, siihen liittyviin maalauksiin ja taideteoksiin
seka piha-alueeseen (KL 14 luku 5 .1 §).

Jos seurakunta tekee paatoksen kirkon kayttamatta jattdmisesta tai kirkollisen raken-
nuksen purkamisesta tai sellaisesta korjaamisesta, joka olennaisesti muuttaa sen ulko- tai sisa-
asua, paatds on alistettava kirkkohallituksen vahvistettavaksi (KL 14 luku 2.2 §). Kirkkohalli-
tuksen tulee varata Museovirastolle tilaisuus antaa lausuntonsa (KL 14 luku 5.2 §).

Hautausmaalla sijaitsevista vuotta 1917 vanhemmista rakennuksista ja rakenteista siu-
naus- ja hautakappelit, niihin rinnastettavat rakennukset sekd hautausmaan aita ja portti
ovat niinik&an kirkkolain 14 luvun 2 §:n perusteella suojeltuja. Né&in ollen seurakunnan on
alistettava kirkkohallitukselle myds sellaiset paatokset, jotka koskevat mainittujen rakennus-
ten ulko- tai sisdasun tai hautausmaan aidan ja portin olennaista muuttamista.

Muiden kuin kirkollisten rakennusten, esimerkiksi pappiloiden tai seurakuntatalojen
suojelusta voidaan paattédd rakennussuojelulain nojalla.

Kun asemakaava-alueella sijaitsee kirkkolailla suojeltuja rakennuksia, suojelu osoite-
taan kaavassa. Jos suojelumerkinta koskee koko korttelialuetta, tulee siitd kdyda ilmi , milta
osin merkinnalla vain todetaan kirkkolain mukainen suojelu ja milt& osin on tarkoitus antaa
rakennuslain nojalla suojelua koskevia lisamaarayksia.

Maéaraysesimerkkejé:

Kirkkolain 14 luvun 5 8:n nojalla suojeltujen kirkollisten rakennusten kortte-
YKIS'1 lialue. Alueen ympéristén ominaispiirteet tulee sdilyttaa.

Jos kohteesta on tehty suojelupdatds, voi asemakaavamerkintd ja -maarays olla esimerkiksi
seuraavanlainen:

[T°7 "7 "7 Kirkkolain 14 luvun 5 §:n nojalla suojeltu kirkollinen rakennus. Suojelumaé-

|____| raykset ovat kirkkolain nojalla annetussa suojelupaattksessa. Korjaus- ja
muutostdistd on pyydettdvd Museoviraston lausunto.
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Hautausmaa-alue, jolla sijaitsee kirkkolain 14 luvun 5 §:n nojalla suojeltuja
EHIS'1 kirkollisia rakennuksia ja rakenteita. Alueen ominaispiirteet tulee sailyttaa.

Myo6s muille kuin sellaisille hautausmaille, joilla sijaitsee kirkkolain nojalla suojeltuja raken-
nuksia tai rakenteita, voidaan asemakaavassa antaa esimerkiksi seuraavantyyppinen maa-

rays:
- Hautausmaa-alue, jonka kulttuurihistorialliset ominaispiirteet tulee sdilyttéa.
EH/s-1

Kaytostd jaaneilld hautausmailla voidaan kayttdd EH/s-merkintéa ja suojeluméaraysté, mi-
kali hautausmaa on seurakunnan hoidossa. Muussa tapauksessa hautausmaa kuuluu mui-
naismuistolain piiriin ja siita kaytetdan merkintdd 71 SM Muinaismuistoalue tai muita vas-
taavia merkint6ja maarayksineen (kohta 8.6). Vanha puistotyyppinen kaytosta poistunut
hautausmaa voidaan osoittaa my®s merkinnalla VPH Historiallinen puisto.

8.6
Muinaisjaannokset

8.6.1
Yleista

Muinaisjadnnokset ovat merkittava lahtokohta kulttuuriympériston historialliselle kerrokselli-
suudelle. Ne toimivat usein ndhtavyys- ja opetuskohteina. Maankayton suunnittelussa mui-
naisjadnnoksia on tarpeen tarkastella muun kulttuuriympériston tavoin aktiivisena voimava-
rana, esimerkiksi mahdollisuutena hyddyntaa kulttuuriympéristén monimuotoisuutta mat-
kailussa.

Muinaismuistolaki (295/1963) rauhoittaa kiinteat muinaisjddnnokset automaattisesti.
Muinaismuistolain mukaan (1 §) kiintedt muinaisjadnnokset ovat rauhoitettuja muistoina
Suomen aikaisemmasta asutuksesta ja historiasta. IIman tdman lain nojalla annettua lupaa
on kiintedn muinaisjadnnoksen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen,
poistaminen ja muu siihen kajoaminen Kielletty. Luvan tallaisiin toimenpiteisiin voi antaa
alueellinen ymparistékeskus Museovirastoa kuultuaan (11 8).

Muinaismuistolaki asettaa maankéyttdhankkeiden toteuttajille velvoitteita kiinteiden
muinaismuistojen kohdalla. Esimerkiksi yleisen tai suurehkon yksityisen tyéhankkeen toteut-
tajan on kustannettava hankkeen vaatimat arkeologiset tutkimukset, mikali sita ei ole katsot-
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tava kohtuuttomaksi (15 §). Jos maata kaivettaessa todetaan kiinte&d muinaisjadnnds, on tyot
keskeytettava ja asiasta ilmoitettava Museovirastolle (14 §).

Kiinteat muinaisjadnnokset on lueteltu muinaismuistolain 2 8:ss&. Niitd ovat muun mu-
assa kalliomaalaukset, uhrikivet, muinaiset asuinpaikat, kardjapaikat, linnakkeet, vallihaudat
ja erilaiset rauniot. Muinaisjaannoksia on seka maastossa erottuvia, kuten hautardykkioét, etta
maanalaisia, kuten asuinpaikkakerrokset ja ruumishaudat. Muinaismuistolaki takaa muinais-
jaédnnokselle vahintadn kahden metrin suoja-alueen sen nékyvista ulkoreunoista (5 §). Lain
tarkoituksena kuitenkin on, etta suoja-alue on sen laajuinen, kuin on tarpeen jaannoksen sai-
lymiseksi (4 §). Tama suoja-alue voidaan méaarittaa kiinteistétoimituksessa tai siitd voidaan
sopia maanomistajan ja Museoviraston kesken taikka alueellinen ympaéristokeskus voi jom-
man kumman hakemuksesta vahvistaa rajat (5 8§).

Muinaismuistolaissa ei anneta muinaisjaannoksille ika- tai aikarajoja, vaan kohteiden
on oltava peréisin “muinaisilta ajoilta”. Muinaisjadnnokset jaetaan esihistoriallisen ja histori-
allisen ajan kohteisiin, joista viimeksi mainitut ovat keskiaikaisia tai sitd nuorempia.

Historiallisen ajan muinaisjadnndokset liittyvat usein yha havaittavalla tavalla vallitse-
viin alueidenk&ytén muotoihin. Ne voidaan jaotella tunnistamisen helpottamiseksi seuraaviin
tyyppeihin:

- Vanhojen kaupunkien kulttuurikerrokset ja rakenteet

- Maaseudun asutus- ja elinkeinohistorialliset kohteet

- Kirkonrauniot ja hylatyt kirkonpaikat seka kaytosta pois jaaneet hautausmaat, jotka ei-
vat ole seurakuntien hoidossa

- Linnat, linnoitukset ja muut sotahistorialliset muinaisjadnnokset

- Teollisuushistorialliset muinaisjadannokset

- Maa- ja vesiliikenteeseen seké merenkulkuun liittyvat muinaisjadnnokset.

Vedenalaisia muinaisjadnnoksia ovat hylyt ja niiden osat, joiden voidaan olettaa uponneen

yli sata vuotta sitten, samoin muut vanhat veteen tehtyjen tai veden alle jaaneiden rakentei-

den jaénteet, kuten sillat ja laiturit tai vayléesteet.

Erityisesti on huomattava historiallisten, niin merien kuin jarvien rannoilla sijaitsevien
kaupunkien satama- ja telakka-alueet mutta my®os perinteiset, sisdvesien aarilla sijaitsevat kir-
konkylat, historialliset vaylat mahdollisine luonnonsatamineen, kanavat ja niiden reuna-alu-
eet sekd linnoihin ja linnoituksiin liittyvéat vesialueet.
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8.6.2
Muinaisjadnnokset asemakaavoituksessa

Muinaismuistolain 13 §:n mukaan maankayttoa koskevia hankkeita ja kaavoitusta suunnitel-
taessa tulee selvittda, onko kohdealueella kiinteitd muinaisjaannoksia. Museoviraston yllapi-
tdmasté valtakunnallisesta muinaisjadnnosrekisterista saa tietoja kiinteistd muinaisjadnnok-
sistd. Jos kaava-alueella on kiinteitd muinaisjadnndksié, asiasta on neuvoteltava Museoviras-
ton kanssa. Neuvottelussa on kuultava maanomistajaa. Kiintedt muinaisjaannokset merki-
tdan kaavaan.

Asemakaavassa kiintedt muinaisjadnnokset osoitetaan yleensé aluevarausmerkinnélla
71 SM Muinaismuistoalue. Jos muinaisjaannds sijaitsee jonkin muun kayttétarkoitusmerkin-
nén alueella, kaytetddn kohdemerkint&d 183 sm Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla
rauhoitettu kiinted muinaisjaannds. Tatd kohdemerkintaa kaytetédan esimerkiksi silloin, kun
muinaisjadnnokset sijaitsevat rakennettujen korttelialueiden alla. Joissain tapauksissa voi-
daan kayttdd myos aluevarausmerkintdd 69 S Suojelualue tai muuhun aluemerkintéan liitet-
tavaa merkintaé 73 /s Alue, jolla ymparisto séilytetdédn. Merkintoja tdsmennetddn maarayk-
sin esimerkiksi seuraavasti:

71 Muinaismuistoalue.

SM

Muinaismuistoalue. Alueella on muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted mui-
SM'1 naisjdannds. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen ka-

joaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpi-
teistd ja suunnitelmista on pyydettdvd Museoviraston lausunto/neuvoteltava
Museoviraston kanssa.

183 Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinted muinaisjaan-
nos.

I_:n;T'_I Alueen osa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiintea muinaisjaan-
L. __1 nés. Alueen kaivaminen, peittaminen, muuttaminen ja muu siihen kajoaminen
on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteistd ja

suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.
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Suojelualue.

Merkintd on kayttokelpoinen, kun alueen suojeluun on useita eri perusteita, esimerkiksi mui-
naismuistojen lisaksi luonnonsuojelulliset ja/tai maisemalliset syyt. Talloin maaraykseen kir-
joitetaan kunkin suojeluperusteen edellyttdmat méaraykset esimerkiksi seuraavasti:

73

S-1

Is

Wi/s

Suojelualue, jonka maisemallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat omi-
naispiirteet tulee sdilyttdd. Alueella olevien kiinteiden muinaisjadnndsten kai-
vaminen, peittdminen tai muu niihin kajoaminen on kielletty. Aluetta koske-
vista suunnitelmista ja toimenpiteista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Alue, jolla ympéristd séilytetaan.

Vesialue, jolla ympdristd sdilytetdan. Alueella sijaitsee muinaismuistolain tar-
koittamia vedenalaisia muinaisjadnnoksia. Aluetta koskevista suunnitelmista
ja toimenpiteistd on neuvoteltava Museoviraston kanssa.
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Pihat, leikki- ja oleskelualueet sekéa istutukset
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Pihat, leikki- ja oleskelualueet seka istutukset

9.1
Yleista

Maankaytto- ja rakennuslain 155.1 §:n mukaan asuinrakennuksen yhteyteen tulee jarjestaa
riittdvasti ulkotilaa leikkipaikkoja ja oleskelualueita varten. Ne on turvallisesti erotettava lii-
kenteelle varatusta alueesta. Tilojen riittdvyytta arvioitaessa voidaan ottaa huomioon myos
lahiympéristdn tarjoamat vastaavat tilat ja alueet seka kiinteistdjen yhteiset jarjestelyt.

Leikki- ja oleskelualueiden riittdvyys ja niiden sijainnin tarkoituksenmukaisuus tutki-
taan myds rakennuslupamenettelyn yhteydessa. Naita alueita koskevia maarayksia voidaan
ottaa myds asemakaavaan. Ne saattavat olla tarpeen varsinkin silloin, kun erityisen tehok-
kaan maankayton, vaestdrakenteen, kortteli- tai asuinaluekohtaisten leikki- ja oleskelualuei-
den vahaisyyden tai muun vastaavan syyn takia tonttikohtaisten leikki- ja oleskelualueiden
tarve on erityisen suuri tai niiden sijoittaminen turvallisuuden, terveellisyyden ja viihtyisyy-
den vaatimukset tayttavalla tavalla on vaikeaa. Piha-alueen suuruuteen voidaan vaikuttaa
my0s maaraamalla kuinka suuri osa tontista voidaan kayttda rakentamiseen.

9.2
Tonttikohtaiset piha-, leikki- ja oleskelualueet

Asemakaavamaarayksiin voidaan tarpeen mukaan ottaa maaraykset pihamaasta, leikkipai-
koista ja oleskelualueista.

Leikkipaikoista ja muista oleskelualueista voidaan asemakaavamaaréyksessa antaa
myds yhteinen mitoitusluku.

Tonteilla on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhte-

naistd aluetta vahintdan 20 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalas-
ta.
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Erityistapauksissa saattaa kaavassa olla tarpeen antaa maarayksia myos leikki- ja oleskelu-
alueiden sijoituksesta.

Tonteilla on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa yhte-
naistd aluetta vahintdan 20 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalas-
ta. Alueen etéisyys ulko-ovelta saa olla enintdén 50 m.

Leikkipaikoille tulee asunnoista paasta vaivattomasti ja turvallisesti. Kaavamaarayksessa
tdma voidaan esittda vaikkapa seuraavasti:

Asuinkerrostaloissa tulee jokaisesta porrashuoneesta olla suora uloskaynti
leikki- ja oleskelualueeksi osoitetulle tontin osalle.

Rakennuksen uloskaynti voidaan osoittaa my6s merkinnalla.

130 I——'— Merkinté osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla suora uloskéynti porras-
i i huoneista.
L.

Piha-alueiden péaallystamisesta voidaan niin ikddn maarata.

Tontin rakentamattomasta alueesta saadaan tarvittavat ajo- ja kulkutiet sekd
autopaikat paéllystdd. Muu osa pihasta on pidettévé istutettuna alueena.

Tarvittaessa voidaan méaaratd myos péallysteen laatu tai kieltdd joku materiaali.

9.3
Tonttien yhteiset piha-alueet

Kaavalla voidaan helpottaa tonttien yhteiseen kaytt6on soveltuvan alueen syntymista sijoitta-
malla korttelin tonttien istutettavat alueet niin, ett& niistd muodostuu yhtenéinen alue ja kiel-
tamalla kaavamaarayksella tontin aitaaminen toista tonttia vastaan. Kaavassa voidaan myaos
osoittaa korttelin osa varattavaksi leikki- ja oleskelualueeksi ja kieltdd timéan alueen yhteista
kayttod haittaava tonttien aitaaminen. Asemakaavamaarayksellé ei yleensa voida méaarata
leikki- ja oleskelualueita korttelin tonttien yhteiseen kayttdon, mutta rakennusvalvontaviran-
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omainen voi maarata korttelialueen tai sen osan yhteisjarjestelyisté laissa sdadetyin edellytyk-
sin (MRL 164 8§).

133 [ 77 "7 "7 Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa. Tontteja ei saa aidata niin, etta
L. . __] tdmain alueen yhteiselle kdytélle aiheutuu haittaa.

9.4
Asuntokohtaiset pihat

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueella voidaan tarvittaessa an-
taa kaavassa méaarayksia myos asuntokohtaisista piha-alueista.

Kullakin asunnolla tulee olla oma aidalla tai istutuksin nakésuojattu yhtenai-
nen piha-alue, jonka pinta-ala on vahintaadn 60 m?. Piha-alueelle tulee olla kul-
kuyhteys myds ulkokautta.

Vastaava maarays voidaan antaa myos asuinkerrostalojen korttelialueella.

Ensimmaisen kerroksen asunnoilla tulee olla oma aidalla tai istutuksin suojat-
tu piha-alue, jonka pinta-ala on vahintaan 20 m2.

Aitaamista on kasitelty kohdassa 7.2.

9.5
Istutukset

Olemassa oleva kasvillisuus voi muodostaa hyvan lahtékohdan asuinkortteleiden suunnitte-
lulle ja rakennusten sijoittamiselle. Rakentamisen tulisi tapahtua niin, ettd kasvustoa ei tar-
peettomasti tuhoudu ja luonnonkasvillisuuden kasvuedellytykset sdilyvat heikentyméttomi-
na. Kaavassa voidaan antaa naiden tavoitteiden huomioon ottamiseen velvoittavia maarayk-
sia. Niita kasitellaédn luvussa 11 (Luonnon- ja maisemansuojelu).

Alkuperéisen kasvillisuuden liséksi uudella tai uudistettavalla alueella tarvitaan tay-
dentavié istutuksia. Istutettava tontin osa voidaan osoittaa merkinnélla nro 134.
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-+ Istutettava alueen osa.

Kaavassa voidaan my@s antaa istutuksia koskevia maarayksia Maéraykset voivat olla yleis-
piirteisia, jolloin vain maarataan tietty alue istutettavaksi. Riittavien istutusten toteutumisen
turvaamiseksi voi kuitenkin olla tarpeen antaa kaavassa tarkempiakin méarayksia istutusten
madrasté ja laadusta. Rakennuslupahakemukseen on Suomen rakentamismaéréyskokoelman A2
kohdan 2.1.2 mukaan liitettdvd mm. sellainen asemapiirros tontista tai rakennuspaikasta,
joka osoittaa istutukset. Mikali tarpeelliseksi havaitaan, voi rakennusvalvontaviranomainen
vaatia hakijalta tarkempiakin selvityksia istutuksista. Esimerkiksi pihasuunnitelma ks. Suo-
men rakentamismadrayskokoelma A2 liite 1 kohta 3.

Istutuksista voidaan kaavassa maarata esimerkiksi seuraavasti:

Istutettava alueen osa, jolle on istutettava vahintaan yksi puu tontin pinta-
alan 100 m? kohti.

Rakentamatta jadvalle alueen osalle, jota ei kaytetd leikkialueeksi tai liikentee-
seen, on istutettava puita ja pensaita.

Tontilla tulee sdilyttaa tai istuttaa puita niin, ettd niiden maara on vahintaan
yksi tontin pinta-alan 100 m? kohti.

Avoimeen alueeseen rajautuvien rakennuskorttelien osalta saattaa olla tarpeen kaavamaara-
yksell& erityisesti korostaa istutusten luonnetta reunavydhykkeena.

Alueen osa, jolle on istutettava puista ja pensaista tihed reunavydhyke.

Haluttaessa esimerkiksi ndkymien sdilymisté istutettavan alueen yli voidaan méarata istutet-
tavaksi nimenomaan pensaita.

Alueen osa, jolla on oltava tihe& pensasistutus.
Istutettava pensasaita.

Tonttien valisten rajojen aitaamisesta istutuksin voidaan antaa maarays.
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Tonttien valiset rajat tulee aidata istutuksin.
Tonttien valisille rajoille tulee istuttaa pensasaita.
Varsinkin pientaloalueilla voidaan erdissa tapauksissa pitaa tarkoituksenmukaisena sellaista
istutusmaaraystd, jossa rakennusvalvontaviranomaiselle annetaan oikeus hyvéaksyd muukin
kuin maarayksen edellyttdma ratkaisu.
Tontin kadunpuoleiselle rajalle on istutettava pensasaita, jollei rakennusval-
vontaviranomainen erityisestd syysté hyvaksy muuta istutus- tai aitaamis-
tapaa.
Puurivin istuttamisesta voidaan méaératé kaavamerkintdasetuksen mukaisella merkinnall&:

135 O O O O Istutettava puurivi.

Tonttien valisten rajojen istuttamista koskevat maaraykset voivat olla tarpeellisia esimerkiksi
teollisuusalueilla.

Teollisuustonttien vélisille rajoille on rajan molemmille puolille istutettava
puita vahintdén 3 metrin levyiselle alueelle.

Myos pysakointialueiden ympariston ulkondkoa voidaan parantaa istutuksilla. Suuret pysa-
kdintialueet tulisi jakaa istutuksilla pienempiin yksikkdihin. Sijoitettaessa autopaikkoja tontil-
le on usein tarpeen antaa myos méarayksia niiden erottamisesta muusta piha-alueesta esi-
merkiksi istutuksilla. Nain voidaan vahentaa autopaikkojen aiheuttamia melu- ja pakokaasu-
haittoja sekd parantaa pihan turvallisuutta ja ulkondkoa.

Autopaikkojen korttelialueella on autopaikkarivien valiin ja niiden ymparille
istutettava puita ja pensaita.

Pysakéintialueella on autopaikkojen véliin istutettava vahintaan yksi puu viit-
td autopaikkaa kohti.

Tontilla olevat autopaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.
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Rakentamisen yhteydessa tulee jarjestaa kiinteiston jatehuollon edellyttamét tilat ja rakennel-
mat niin, ettei aiheuteta haittaa terveydelle eik& ymparistélle (MRL 157 § ). Naiden tilojen ja
rakennelmien jarjestamisessa tulee ottaa huomioon rakennuksessa harjoitettavan toiminnan
laatu sekd mahdollisuus jatteen kerdysvélineiden sijoittamiseen (MRA 56 8). Jateastioiden si-
joitusta ja suojaamista istutuksin tai katoksin voidaan ohjata asemakaavamaarayksella.

Jéteastiat ja tomutuspaikat on sijoitettava vahintd&dn 30 metrin etéisyydelle
leikki- ja oleskelualueesta. Ne on lisaksi ymparditava suojaistutuksilla tai sei-
namill.

Jatehuoltoa koskevia méaarayksia kasitelladn lahemmin kohdassa 12.5.

Edell& olevissa maarayksissa pihan muita toimintoja héiritsevat toiminnot on maaratty
erotettaviksi istutuksilla. Vastaavasti voidaan antaa maarayksia erityisesti suojeltavien aluei-
den, kuten leikki- ja oleskelualueiden erottamisesta istutuksilla muista alueista.

Leikki- ja oleskelualueet on ymparditavé suojaistutuksilla.

Maérayksia suojaistutuksista on usein tarpeen kayttaa silloin, kun sallitaan sijoittaa asuntoja
rakennukseen tai tontille, jonka pé&asiallinen tai huomattava kéyttotarkoitus on muu kuin
asuminen. Tama koskee 1ahinna AL-, P-, Y-, K- ja T-korttelialueille rakennettavia asuntoja.

Mikali asunnot sijoitetaan eri rakennukseen kuin muut toiminnat, méarays voi kuulua
esimerkiksi seuraavasti:

Asunnot ja niiden piha-alueet on erotettava tontin muista toiminnoista riitta-
villa suojaistutuksilla.
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Liikenne
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Liikenne

10.1
Liikennevaylat asemakaavassa

Asemakaavassa voidaan yleiset liikennevaylat osoittaa katualueiksi, jotka ovat kunnan toteu-
tettavia, tai lilkennealueiksi, jotka varataan valtion yllapitamia yleisia teita varten.

10.1.1
Katualueet

Katualue kasittdaa asemakaavassa osoitetun katualueen maanalaisine ja maanpaallisine seka
ylapuolisine johtoineen, laitteineen ja rakenteineen, jollei asemakaavassa ole toisin osoitettu.

Asemakaavassa esitetd&n katu- ja torialueiden rajat sekd alueelle mahdollisesti sijoittu-
van rakentamisen maara ja sijainti. Myds voidaan esittda kaupunki- tai taajamakuvassa tar-
keita tekijoita kuten istutuksia, suojeltavia puita tai kadun paallystettd koskevia maarayksia.
Jalankulku- ja pyorailyliikenteen sekd ajoneuvoliikenteen ajoratojen sijainti katualueella osoi-
tetaan ohjeellisena tai tarpeen mukaan myds sitovana. Yksityiskohtainen suunnittelu kuuluu
varsinaisesti katusuunnitelman laatimiseen.

Katusuunnitelmassa esitetddn kadun liikennejarjestelyperiaatteet, kuivatus- ja sadevesi-
en johtaminen, kadun korkeusasema ja paallystemateriaali seka tarvittaessa istutukset ja py-
syvaisluonteiset rakennelmat ja laitteet (MRA 41 8).

Katualueelta voidaan kaavassa osoittaa myds rakennusalaa, mutta rakennusoikeuden
on oltava sen suuruinen ja rakennusalan sijaittava niin, ettd kadun luonne yleisena kulku-
vaylana sailyy. Myos katualueen tai muun liikennevéaylaa varten varatun alueen alla ja sen
ylapuolella olevaa tilaa voidaan kayttaa rakentamiseen ja siitd voidaan méarata kaavassa.

Asemakaavassa katualue voidaan osoittaa eri lilkkennemuotoja varten ilman, etta sen
kayttotarkoitusta yksildidaan tarkemmin kaavamerkintaasetuksen mukaisella merkinnalla.

136 Katu.
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Asemakaavassa voidaan antaa my6s maarayksia katualueen varaamisesta yhta tai useam-
paa erityista liikennetarkoitusta, kuten jalankulkua, polkupy®érailya, huoltoajoa tai joukkolii-
kennetta taikka muuta erityisté tarvetta varten. Talldin kéytetddn seuraavia kaavamerkintéa-
asetuksen mukaisia merkintéja:

137 Katuaukio/tori.

Katuaukio/tori on maankaytto- ja rakennuslain 83 §:n mukaista yleista aluetta. Katuaukiota
tai toria varten voidaan laatia liikennejarjestelysuunnitelma, jossa osoitetaan alueen jasentely
esimerkiksi istutuksin, kulkutein jne.

138 Jalankululle varattu katu/tie.

140 pp Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu/tie.

Merkinngilla osoitetut kevyen liikenteen vaylat sekéd jalankulku- ja polkupy®ératiet ovat hallin-
nolliselta luokaltaan maankaytt6- ja rakennuslain mukaisia katuja.

141 op/h Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on sallittu.

Téalla merkinnalld voidaan osoittaa my6s keskustojen kévelykadut.

142 oplt Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu/tie, jolla tontille/rakennuspaikalle

ajo on sallittu.

144 Joukkoliikenteelle varattu katu/tie.

el | R —
Tieliikennelain (267/81) 52 §:n mukaan yleisesti liikenteelle tarkoitettu katu ja muu asema-
kaavan mukainen liikennevayla voidaan liikenteen ohjauslaittein varata kokonaan tai osaksi

liikenteellisiin erityistarkoituksiin. Valttaméatdn huoltoajo ja muu siihen verrattava liikenne on
kuitenkin sallittava tarvittavassa laajuudessa.
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Tieliikennelain sddnndksen liikennevaylan varaamisesta liikenteellisiin erityistarkoituksiin on
katsottava koskevan vain kayttotarkoitukseltaan aikaisemmin tarkemmin maérittelematto-
man kadun tai vastaavan liikennevaylan varaamista erityisliikenteelle. Tallainen liikennevay-
1& voidaan siis lilkennemerkilld osoittaa esimerkiksi jalankululle varatuksi kaduksi tai joukko-
lilkenteelle varatuksi kaduksi. Sellaiset katualueen tyypin muutokset, joilla on kaavallista
merkitysté (esimerkiksi huomattava vaikutus kiinteistdjen kayttdon tai liltkennemaéaariin muilla
kaduilla) tulisi kuitenkin aina ratkaista asemakaavan muutoksella. Samoin aina silloin, kun
kadun kayttétarkoitus on asemakaavassa maaritelty tarkemmin, esimerkiksi osoittamalla se
jalankululle ja/tai polkupyérailylle tai joukkoliikenteelle varatuksi kaduksi, kadun kayttétar-
koituksen muuttaminen edellyttdd asemakaavan muuttamista.

Kayttotarkoitukseltaan maaritteleméatdn katu voidaan muuttaa asemakaavamaarayk-
sellé jalankulku- tai joukkoliikennekaduksi. Samoin katu voidaan kaavan muuttamisen yh-
teydessa katkaista ns. pussikaduksi lapikulkuliikenteen estamiseksi merkitsemalla katkaisu-
kohta kaavassa lyhyelta osalta esimerkiksi jalankulkukaduksi. Katualueen muu jarjestely rat-
kaistaan yleensa katusuunnitelman yhteydessa. Jos kuitenkin katualueen siséiset jarjestelyt,
kuten katupaallysteen laatu, puiden séilyttdminen, istutukset tai kadun kattaminen, ovat ra-
kennetun ymparistdn ominaispiirteiden, kaupunkikuvan tai muiden kaavallisten syiden takia
erityisen tarkeitd, voidaan kaavassa antaa niita koskevia maarayksié.

145 % Pihakatu.

Tieliikennelain 2 §:n mukaan pihakadulla tarkoitetaan jalankulku- ja ajoneuvoliikenteelle yh-
teisesti tarkoitettua, liitkennemerkein sellaiseksi kaduksi osoitettua tieta. Pihakaduksi soveltu-
vat usein myads sellaiset kadut, jotka asemakaavassa on osoitettu esimerkiksi jalankululle ja
polkupyorailylle varatuksi kaduksi, jolla tontille ajo on sallittu.

Tieliikennelain 33 8:n mukaan pihakadulla saa ajaa moottoriajoneuvolla ainoastaan ka-
dun varrella oleville kiinteist6ille ja niihin merkityille pysékointipaikoille. Pysakointi on sallit-
tu vain merkitylla pysékointipaikalla. Ajonopeus on sovitettava jalankulun mukaiseksi eikéa se
saa ylittdd 20 km/h. Ajoneuvon kuljettajan on annettava jalankulkijalle esteeton kulku.

Katualue, jonka kayttotarkoitusta ei ole maéritelty, voidaan osoittaa pihakaduksi katu-
suunnitelmassa. Pihakadun muodostamiseksi ei asemakaavan muuttaminen siten ole valtta-
matdnta. Kun asemakaavaa muutetaan tai laaditaan uusi asemakaava, on kuitenkin tarkoi-
tuksenmukaista merkité pihakaduiksi suunnitellut kadut sellaisiksi jo asemakaavaan.
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Asemakaavassa saattaa olla perusteltua varsinkin asuntoalueilla osoittaa katualueita, joilla
rakentein, istutuksin, kayttamalla tavanomaista alhaisempia nopeusrajoituksia (esimerkiksi
30 km/h) tai muin toimenpitein pyritaén valttdmaan lapiajoliikennettd ja jolla muutenkin
pyritdan ajoneuvoliikenne sovittamaan asuinympariston vaatimusten mukaisiksi. Tallainen
katualue voidaan osoittaa kaavassa seuraavasti:

146 Hidaskatu.

— hk——

Hidaskadulla pyritdén alentamaan ajonopeuksia esimerkiksi rakentein, pintamateriaalein ja
istutuksin. Hidaskadun nopeusrajoitus on yleensa 30 km/h. Hidaskatua ei ole pihakadun ta-
voin méaritelty tieliikennelaissa.

139 O O O O O Ulkoilureitti.

Merkinnéall& osoitetaan ulkoilureitin sijainti esimerkiksi virkistysalueella tai sellaisella maa- ja
metsatalousalueella, jolla on ulkoilun ohjaustarvetta.

10.1.2
Liikennealueet

Yleisen tien alue.

Kaavoituksen yhteydessd méaaritelldédn kaava-alueen liikennevaylat ja alueen yhteydet laa-

46

jempaan liikenneverkkoon. Samassa yhteydessa ratkaistaan liikennevaylien verkollinen luon-
ne.

Yleisten teiden liikennealueita voidaan osoittaa valta-, kanta- ja seututeita varten seka
sellaisia niitd yhdistavia ja niiden jatkeena olevia teitd varten, jotka palvelevat paaasiallisesti
muuta kuin paikallista liikennettd (MRL 83.4 §).

Yleiset tiet maaritellddn sen mukaan millaista liikennetté ne valittavat asettamatta siiné
suhteessa teknisia ratkaisuja, kuten liittymia, koskevia edellytyksia. Lahtokohtana on yleisten
teiden johdonmukainen verkosto, johon katujen vélittdma paikallinen liikenne kytkeytyy.
Yleisten teiden verkostoa ei ole yleensa syyté katkaista lyhyill& katuosuuksilla. Samoin ei
yleensa tulisi kaavoittaa lyhyité yleisia tieta.
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Paikallisella liikenteella tarkoitetaan lyhytmatkaista liikennetté. Paikallista liikennetta ovat si-
ten asemakaavoitettujen alueiden sisdinen ja lahekkain sijoittuvien alueiden valinen liikenne.
Paikalliseksi liikenteeksi on katsottava myds taajamien viereisilta haja-asutusalueilta taaja-
miin suuntautuva liikkenne. My6s kunnan sisdinen ja kuntarajan ylittava lyhytmatkainen lii-
kenne voidaan katsoa paikalliseksi liikenteeksi. Pddosa kuntien vélisesta liikenteesta ja laaja-
alaisissa kunnissa myo6s kaukana toisistaan sijaitsevien kunnan osien vélinen liikenne ei ole
kuitenkaan paikallista liikennetta.

Taajama-alueista syrjassa olevilla erillisilla pienilla asemakaava-alueilla liikenteen pai-
kallisuutta arvioidaan ensisijaisesti kyseisen asemakaavoitettavan alueen synnyttaman liiken-
teen suhteen. Jos tie palvelee padasiallisesti muuta kuin asemakaava-alueen liikennetta, voi-
daan alueella ennestaan olevalle yleiselle tielle merkitéa kaavassa liikennealue tien toiminnalli-
sesta luokasta riippumatta. Siten myds pienet taajamat, jotka sijoittuvat kauaksi paateista
voidaan saada yleisen tieverkon vaikutuspiiriin.

Jos tie on tarkoitettu my®os pitkdmatkaiselle liikenteelle, voidaan katsoa, etté yleisen tien
ehdoksi asetettu vaatimus, jonka mukaan tien tulee paaasiallisesti palvella muuta kuin pai-
kallista liikennetta, tulee taytetyksi. Siten muun muassa sellaiset paateité yhdistavéat yhdys-
tiet, joille on opastettu ja jotka valittavat paateiden vaélista liikennettd, ja ovat siten myos
muun kuin paikallisen liikenteen kannalta tarkeita, voivat olla yleisia teita riippumatta tien
kautta kulkevan pitkdmatkaisen liikenteen osuudesta.

Taajaman ulkopuolelta tulevat ja taajamaan paattyvat valta-, kanta- ja seututiet paate-
tédan yleisena tiend yleensa ensimmaéiseen sellaiseen merkittavéan katu- tai tieliittymé&an, josta
alkaen paikallisen liikenteen osuus on huomattava. Lyhyet taajamia ja yrityksié palvelevat si-
saantuloyhteydet on yleensa tarkoituksenmukaista kaavoittaa kokonaan kaduksi.

Moottoriteiden ja moottoriliikenneteiden rinnakkaistiet ovat kaupunkien keskustoissa
katuja ja muualla yleensé yleisié teitd. Sellaisia kauttakulkuteiden katuosuuksia, jotka on la-
hitulevaisuudessa tarkoitus korvata yleisena tienad rakennettavalla ohikulkutiella, ei yleensa
muuteta yleiseksi tieksi.

Valtakunnallisesti merkittéviin satamiin, lentokentille, tavaraliikenneterminaaleihin ja
matkakeskuksiin johtavat yhteydet ovat yleensa yleisia teita. Silloin kun kyseiset yhteydet si-
jaitsevat keskustassa tai palvelevat myds muuta maankayttd, ne voidaan kaavoittaa kaduik-
Si.

Yleisten teiden tulee tayttaa tien toiminnallista luokkaa ja liikenteellista luonnetta vas-
taava, kyseiseen ymparistdon soveltuva laatutaso. Tiiviisti rakennetuilla alueilla korostuu tien
ympéristdon sovittaminen ja lilkkenneturvallisuusnakdkohtien huomioon ottaminen.

Sellainen alue, jolle on jo rakennettu edella tarkoitettu yleinen tie, osoitetaan asemakaa-
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vassa liikennealueeksi sen mukaan kuin tie on maastoon rakennettu. Liikennealueeseen sisal-
lytetdan suoja- ja ndkemaalueet siind laajuudessa kuin kulloinkin katsotaan tarpeelliseksi.
Yleisista teistd annetun lain 45 8:n mukaan mainitun lain saédnnokset suoja- ja nékeméaalueen
laajuudesta eivat koske rakentamista sellaisilla alueilla, joilla on voimassa asemakaava. Kaa-
va-alueella liikennealueen laajuus on aina sovitettava ympariston vaatimusten mukaisesti.

Mikali tiestd on laadittu yleisista teista annetun lain mukainen tiesuunnitelma, osoite-
taan liikennealue sen mukaan ottaen kuitenkin huomioon mahdolliset tulevat tarpeet. Suoja-
ja nakemaalueet (152 su ja 153 nd) voidaan osoittaa myds liikennealueen ulkopuolelta. Ellei
tiesuunnitelmaa ole vield laadittu, joudutaan kaavaa laadittaessa tekeméan alustava suun-
nitelma, jonka perusteella liikennealue osoitetaan asemakaavassa.

LT-alueiden sisaisista jarjestelyistd, kuten meluntorjunnasta tai istutuksista voidaan
maaraté kaavassa samoilla edellytyksilla kuin katualueen siséisista jarjestelyisté.

Teihin liitAnnaisalueina kuuluvat levéahdys- ja pysakdintialueet merkitédan yleensa LT-
alueeksi.

143 T Yleiseen tiehen kuuluva jalankulku- ja polkupydratie.
-pp

Yleiseen tiehen kuuluvalle kevyen liikenteen vaylélle voidaan maankéytto- ja rakennuslain
83.4 8:n mukaan osoittaa muusta liikennealueesta erillinen liikennealue, jos se on paikallisista
olosuhteista johtuen perusteltua.

Erillisté lilkennealuetta voi edellyttdaé esimerkiksi tien vieressa oleva suojeltava rakennus
tai kasvillisuuden séilyttaminen. Tien ja kevyen liikenteen vaylan véliin voidaan talldin osoit-
taa esimerkiksi puistoa, suojaviheraluetta tai yksittéisten suojeltavien rakennusten tontteja ja
muita kohteita. Yleiseen tiehen kuuluva kevyen liikenteen vayla palvelee yleisen tien suun-
taista kevytta liikennetta.

10.2
Voimassa olevaa rakennuskaavaa koskeva siirtymasaannos

Maankaytto- ja rakennuslain 83.4 §:n vaatimukset tulevat sovellettaviksi, kun kunta asema-
kaavoittaa uusia alueita tai muuttaa asemakaavaa. Entisia rakennuskaavoja, jotka maan-

kaytto- ja rakennuslain voimaan tullessa ovat muuttuneet asemakaavoiksi, koskee kuitenkin
siirtyméaséédnnos (MRL 213.3 §), jonka mukaan vuoteen 2010 ulottuvana siirtymaaikana voi-
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daan tehda kaavamuutoksia ilman, etté yleisten teiden liikennealueita koskevia sédnnoksi&
vield noudatetaan. Ainoastaan siina tapauksessa, etté liikenneverkossa tai maankaytossa ta-
pahtuu kaavoituksesta johtuen asemakaavassa osoitetun liikennealueen kannalta olennaisia
muutoksia, on myos liikennealueet muutettava vastaamaan uuden lain vaatimuksia.

Lain tarkoittamana olennaisena muutoksena voidaan yleensa pitaa tien liikenteellisen
merkityksen muuttumista. Siten muun muassa kauttakulkutien korvaaminen ohikulkutiell&
on tallainen muutos. Samoin olennaisena muutoksena voidaan pitda tien siirtoa uuteen paik-
kaan maankayton muutoksen johdosta. My®s tielle merkittavasti paikallista liikennetta syn-
nyttdvan toiminnon kaavoittaminen on téallainen olennainen maankéytdn muutos.

Liikennealueen vaatimuksia ei sovelleta entisella rakennuskaava-alueella, kun kaavaa
muutettaessa tieverkko tai maankaytto ei olennaisesti muutu. Siten liikennealueen vaatimuk-
sia ei esimerkiksi sovelleta kaavan muutokseen, kun tietd parannetaan yleisen tarpeen edel-
lyttamalla tavalla entiselld paikallaan, vaikka parantaminen vaatisi liikennealueen rajojen
tarkistamista. Talldin myds vahaiset tien linjauksen tarkistukset ovat mahdollisia.

Siirtymésadannds on voimassa vuoteen 2010 saakka, jolloin liikennealueen vaatimukset
tulevat voimaan kaikissa kaavan muutoksissa. Niilla yleisilla teill&, joihin asemakaavaa muu-
tettaessa ei tarvitse siirtymavaiheessa soveltaa uusia liikennealueen vaatimuksia ja jotka eivat
niita tayta, kaytetadn naillé teilld yleensa ennestdankin olevia LYT- tai LYS-merkint6ja (ym-
paristoministerion julkaisu Asema- ja rakennuskaavamerkinnat ja -maaraykset, opas 2/1992).
Mainittuja merkintéja kaytetddn muutoksissa myds niilla yleisilla teilld, jotka vanhoissa ra-
kennuskaavoissa on merkitty liikennevéylind ilman liikennealuemerkintjé.

Siirtyméséanndsta ei sovelleta kaavoitettaessa rakennuskaavattomalle alueelle ensim-
maistd asemakaavaa eli uusille alueille asemakaavoja laadittaessa sovelletaan kaikissa kun-
nissa heti liikennealueen vaatimuksia.

10.3
Liikenne korttelialueella

Yleisen tarpeen edellyttdma kulkutie tulisi asemakaavassa yleensd merkité kaduksi. Erityista-
pauksissa saattaa kuitenkin olla tarpeen sijoittaa yleisté liikennetta palveleva kevyen liiken-
teen vayla korttelialueelle. Tarvetta téllaiseen ratkaisuun saattaa esiintya varsinkin liikeraken-
nusten ja yleisten rakennusten korttelialueilla.

Yleiselle jalankululle varattu korttelin osa merkitdan kaavamerkintdasetuksen mukaisel-
la merkinnéll&.
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150 E‘M]MI[ Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Rakennuskortteleiden sisaiset kulkutiet voidaan osoittaa esimerkiksi seuraavasti:

148 Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
149 . Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa.

Kaavassa voidaan méarata kulkuaukon jarjestdmisesta rakennukseen. Kulkuaukko merki-
tdan kaavamerkintdasetuksen mukaisella merkinnalla.

127 _':IIZII:'_ Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

10.4
Liittymat katu- ja lilkkennealueelle

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 37 §:n mukaan tonttijako on laadittava siten, etté jokai-
nen tontti rajoittuu katualueeseen. Tontti voi kuitenkin erityisesta syysta rajoittua muuhunkin
yleiseen alueeseen, jonka kautta tontille on jarjestettavissé ajokelpoinen yhteys.
Edelld mainittua sdannosté ei sovelleta, jos tontin ajokelpoinen yhteys ja tekninen huol-
to voidaan jarjestaa tonttijaossa osoitettavana ja kiinteistdtoimituksessa enintdan kahta tont- 10 .
tia varten perustettavana rasitteena edelld olevassa kohdassa tarkoitetun tontin kautta. -
Ajoyhteys (esimerkiksi puistoalueen kautta) voidaan osoittaa seuraavasti:

147 . Ajoyhteys.

Kaikki LT-alueille sallittavat liittymét tulee merkitd asemakaavaan. Liittyman likim&aréinen
sijainti osoitetaan merkinnall&.
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158 ~ 9 8 Ajoneuvoliittymdn likimaaréinen sijainti.

0 U o

Asemakaavassa voidaan myds kieltéa liittymisen jarjestaminen rakennuskorttelista katualu-
eelle.

159 E,:‘:FH:‘:I Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittyméa.
10.5
Ristedminen

Katu- ja lilkennealueiden eritasoristeyksista voidaan maarata asemakaavassa. Eritasoristeys
voidaan osoittaa seuraavalla asetuksen merkinnéll&:

155 - Eritasoristeys.
e

Edell& esitetty merkinta ei ota tarkemmin kantaa ristedmiseen. Asemakaavan ympéaristévai-
kutusten tai liikennejarjestelyjen tarkoituksenmukaisuuden arvioimiseksi on usein tarpeen
kaavassa osoittaa, kumpi ristedvista liikennevaylista ylittaa toisen. Talldin voidaan kayttaa
seuraavia merkintoja.

156 Kadun tai litkennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.

157 Kadun tai liikennealueen ylittava kevyen liikenteen yhteys.

<

Asetuksen mukaisessa merkinnéssa ylikulkeva vayla piirretéén ehjélla viivalla. Vastaavia
merkintdja voidaan kayttdd osoittamaan myds liikenne- tai rautatiealueen alittavia tai ylitta-
via lilkkennevaylia.

Silloin kun risteavét liikennevaylat tulevat eri tahojen hallintaan, voidaan vaylien kor-
keussuhteista riippumatta alueen paakayttotarkoitusta osoittava merkinté piirtaa ehjalla vii-
valla.
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Yleensa kaavassa ei ole tarpeen méarata risteyksista tarkemmin, koska niiden yksityiskohtai-
nen suunnittelu tapahtuu katusuunnitelman tai tiesuunnitelman laatimisen yhteydessa. Tar-
peen vaatiessa risteyksistd voidaan kaavassa kuitenkin antaa tarkempiakin maarayksia. Maa-
rays voi koskea esimerkiksi kevyen liikenteen yhteyden tai kadun korkeusasemaa tai liikunta-
esteisten kulun turvaamiseksi tehtévia jarjestelyja.

10.6
Maanalaiset liikennevaylat

Tunnelissa kulkeva yleisen tien alue ja maanalainen katu voidaan osoittaa seuraavilla kaava-
merkinnoilla:

123 OTTOTDTO D Lijikennetunneli.
ma-LT
Q0. 00 .00 .0

ma-KATU

Maanalainen katu.

Liikennetunnelin tai maanalaisen kadun merkintaa kaytetaan silloin, kun kyseessa on selke-
asti molemmilta puolilta kiinteéksi rakennettu kansirakenne. Sana KATU korvataan kussakin
tapauksessa kaavan mukaisella kadun nimelld. Vastaavasti merkinnalld ma-LR voidaan
osoittaa rautatietunneli. Milloin asemakaavassa on ratkaistu maanalaisen tilan ohella myds
maan paalla oleva maankayttd, pidetaédn sité padkayttdtarkoituksena ja tunnelissa olevaa
vaylaaluetta sivukayttotarkoituksena. Kartan varityksen maaraé paakayttotarkoitus.

Merkintd ma-LT ei ota kantaa tunnelin rakentamistapaan eika siitd suoraan voi mygs-
kéan péaatella tunnelin vaikutuksia sen ylapuoliseen rakentamiseen. Kaavaan voidaan kuiten-
kin sisallyttda ympéristdhaittojen ehkéisemiseksi tarpeellisia méaarayksia, jotka voivat koskea
esimerkiksi pohjavettd, tarinaa, ilmastointia tai turvallisuutta. Naita kasitellaan soveltuvin
osin luvussa 12 (Ymparistonsuojelu).

Alueilla, joilla on tarkoitus sijoittaa rakennuksia tunnelin péélle, on syyté erottaa syval-
14 kalliossa kulkevat tunnelit avokaivannossa rakennettavista ja erikseen katettavista tunne-
leista. Tunnelien erilaiset ominaisuudet voidaan osoittaa kaavamaaraykseen liittyvilla indek-
seilld esimerkiksi seuraavasti:
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O TO"TO"TO
ma-LT-1

Katettu yleisen tien tunneli.

Merkintdé kaytetddn katetuista yleensa betonirakentein toteutettavista tunneleista. Kaavaan
voidaan tarvittaessa lisatd maarayksia tunnelin toteuttamisesta ja sen rakenteiden kunnossa-
pidosta. Toteuttamisen yksityiskohdista joudutaan yleensa sopimaan erikseen.

GO TO 0" Kallion sisadn sijoittuva yleisen tien tunneli.

ma-LT-1

Q0. 00 .00 .00
Merkinnalla osoitetaan kallion sisaan sijoittuvat tunnelit, joilla ei ole yleensa merkittavia vai-
kutuksia maanpinnan maankayttdon. Tarpeen mukaan on kuitenkin esitettavéa tunnelin ai-
heuttamat rajoitukset erityisesti sen yldpuolella tapahtuvaan rakentamiseen. Tallaisia rajoi-
tuksia voidaan antaa muun muassa kellarikerrosten méaarasta ja rakennusten korkeusase-
masta. Yleensa on syyta esittdd myods tunnelissa kulkevan liikennevaylan likiméarainen kor-
keusasema.

Kaavaa laadittaessa kokonaan maanpinnan alla kulkevan kalliotunnelin ja katetun be-
tonitunnelin rajaa ei yleensé pystytd méaaradmaan tarkasti. Tasté johtuen tunnelin erilaiset
rakentamistavat on yleensa tarkoituksenmukaista esittda ohjeellisella katkoviivalla.

Merkinnan ma-LT kayton yleisena edellytyksena on se, ettd kyseesséa on maanalainen
ratkaisu. Maanalaisuutta on arvioitava toteutuvan lopputuloksen kannalta, eikd sen perus-
teella, mika lahtoétilanne oli. Maanalaisena on pidettéva sellaista ratkaisua, joka on kokonaan
tai paaasiallisesti maanpinnan alapuolella.

Kun véyla alittaa maantasossa tai lahella maanpinnan tasoa esimerkiksi rakennuksen,
voidaan kayttaa seuraavia merkintoja:

UJUUL$3CD Alittava yleisen tien alue.
a_
Q0.00.C0.00

Alittava katualue.
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Ulokemerkintéa (u) tulisi kdyttaa vain silloin, kun kyseessa on selkeésti uloketyyppinen ra-
kenne. Ulokkeella tarkoitetaan rakennelmaa, jossa vain toinen puoli on yhteydessa tien yli
muuhun rakenteeseen. Vastaavasti toinen puoli on selkeésti irrallisena ulokkeena. Ulokemer-
kintaé kaytettdessé lilkkennevayla sailyy alueen paakayttotarkoituksena.

10.7
Pysakointi

Uudisrakentamisen yhteydesséd on huolehdittava tontin ja sille tulevien rakennusten kaytto-
tarkoitusta vastaavien autopaikkojen jarjestamisestd. Tarvittavien autopaikkojen lukumaara
maaratédan kaavassa, jolloin paikalliset olosuhteet voidaan asianmukaisella tavalla ottaa huo-
mioon.

Maankaytto- ja rakennuslain 156 §:n mukaan kiinteistda varten asemakaavassa ja ra-
kennusluvassa maaratyt autopaikat tulee jérjestda rakentamisen yhteydessa. Jos asemakaa-
vassa niin méaratéén, kunta voi osoittaa ja luovuttaa kiinteiston kayttéon tarvittavat auto-
paikat kohtuulliselta etaisyydelta. Tassa tapauksessa kiinteisténomistajalta peritdan autopaik-
kojen jarjestdmisesta vapautumista vastaava korvaus kunnan hyvaksymien maksuperustei-
den mukaan. Autopaikkojen jarjestamisvelvollisuus ei koske véhdista lisarakentamista eika
rakennuksen korjaus- ja muutosty6ta. Rakennuksen tai sen osan kayttdtarkoitusta muutetta-
essa tulee kuitenkin ottaa huomioon tésta johtuva autopaikkojen tarve.

10.7.1
Autopaikkojen lukuméaara

Autopaikkojen vahimmaismaara voidaan esittdd seuraavilla kaavamerkintdasetuksen mukai-
silla merkinnoilla:

163 1 ap/00 m Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosneliometria kohti on rakennettava yksi
autopaikka.

164 1 ap/as Merkintd osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on rakennettava.

Merkintdjen sijasta voidaan kayttéd seuraavia maarayksia (luvut esimerkinomaisia):
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Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin kerrosalan 85 m? kohti.
Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin asuntoa kohti.

Asemakaavassa voidaan osoittaa erikseen my@s vieraspysakdintia varten varattavien auto-
paikkojen méara esimerkiksi seuraavasti:

Autopaikkoja on rakennettava yksi kutakin kerrosalan 100 m? kohti. Lisaksi
on rakennettava vieraspysakointié varten yksi autopaikka kutakin kerrosalan
1000 m? kohti.

Keskusta-alueilla on katsottu mahdolliseksi maérata kaavassa myos tonttien autopaikkojen
enimmaismaéra esimerkiksi seuraavasti:

Tontille saadaan varata enintédan 10 autopaikkaa.

10.7.2
Autopaikkojen sijoittaminen

Autopaikat sijoitetaan yleensa asianomaiselle tontille. Tonttikohtaiset autopaikat on toteutet-
tava rakentamisen edistymisen mukaan. Asemakaavassa tonttia varten sen ulkopuolelta va-
ratut autopaikat otetaan kuitenkin vahennyksend huomioon tontin autopaikkojen lukumaa-
rééd maaréattéessa.

Osoitettaessa asemakaavassa autopaikat asianomaiselta tontilta kdytetdan seuraavia
merkint6ja:

119 [ ] Auton séilytyspaikan rakennusala.
a .

51 [T T ] Pyséakdimispaikka.
p .

Auton séilytyspaikalla tarkoitetaan rakennuksessa olevaa tilaa auton sdilyttdmista tai pysa-
kdimista varten. Auton pysakdimispaikalla tarkoitetaan rakennuksen ulkopuolella olevaa,
auton pysakoimista tai sailyttamista varten varattua paikkaa.
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Kun autopaikat on edellytetty sijoitettavaksi asianomaiselle tontille, on yleensa katsottu, ett&
autopaikoille varattujen alueiden sijainti tontilla tulee osoittaa asemakaavassa korttelitehok-
kuuden ollessa yli 0,5. Esimerkiksi kerrostaloalueilla ja tiiviisti rakennettavilla rivitaloalueilla
tulee autopaikoille varatut alueet ndin ollen yleensa osoittaa asemakaavassa. Silloin kun auto-
paikkojen sijaintia tontilla ei ole kaavassa osoitettu, niiden sijoituksen tarkoituksenmukaisuus
ratkaistaan asemapiirroksen perusteella rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Liikennemelun ja pakokaasujen aiheuttamien haittojen vahentadmiseksi saattaa olla tar-
peen rajoittaa auton pysakoimispaikkojen sijoittamista lahelle asuin- tai tydhuoneiden ikku-
noita.

Auton pysakéimispaikkoja ei saa sijoittaa 20 m lahemmaéksi asuinhuoneen ik-
kunoita sisdltavaa ulkoseindn osaa.

Varsinkin keskusta-alueilla kaavoituksessa pyritaan usein ratkaisuihin, joissa padosa autopai-
koista toteutetaan keskitetysti ja tonttikohtaisesti toteutetaan vain valttamattomat asukkaiden
ja huoltoliikenteen autopaikat. Jarjestely autopaikkojen osoittamiseksi tontin ulkopuolelta voi-
daan toteuttaa joko rasitejarjestelméaa hyvaksi kayttaen tai osoittamalla osa korttelista erilli-
seksi autopaikoille osoitetuksi korttelialueen osaksi.

Korttelin siséisesté yhteisjérjestelystd voi kunnan rakennusvalvontaviranomainen maa-
réatd maanomistajan aloitteesta (MRL 164 8). Autopaikoitusta koskevan rasitteen perustamis-
edellytyksistéd saddetaan kiinteistonmuodostamislaissa ja rakennusrasitteesta MRL 158 ja 159
§:ssé.

Korttelialueiden pysakointitarvetta varten varattava autopaikkojen korttelialue osoite-
taan seuraavasti:

57 Autopaikkojen korttelialue.

LPA

Yleiseen pysakaointiin varattu alue, joka on tarkoitettu yksinomaan pysakéintia varten, seka
yleiseen pysakointiin tarkoitetuille pysakdintilaitoksille varattavat korttelialueet voidaan
osoittaa kaavamerkintdasetuksen mukaisilla merkinngilla.

- Yleinen pysakdintialue.

52
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56 Yleisten pyséakdintilaitosten korttelialue.

LPY

Osoitettaessa autopaikat asianomaisen tontin ulkopuolelta kaavaan tulee merkité, mihin pai-
kat on tarkoitus sijoittaa. Rakennuskortteliin merkitaén, milté pysakdintia varten tarkoitetul-
ta alueelta autopaikat osoitetaan, sekd, jos osa autopaikoista osoitetaan rakennustontilta, nii-
den lukumaara tai osuus kokonaismaarasta. Joissakin tapauksissa voidaan vaihtoehtoisesti
maarété kaavassa rakennustontille sijoitettavien autopaikkojen enimmais- tai vahimmais-
maara. Jos tontin autopaikat sijoitetaan kahdelle tai useammalle pyséakdintialueelle, tulee ra-
kennuskortteliin merkita kyseisilta pysakointialueilta osoitettavien autopaikkojen méaara. Py-
sakdintialueelle merkitédan, minka korttelin autopaikoille alue on varattu.

165 (1,2,3) Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle
sijoittaa.

Autopaikkojen sijoittaminen tontin ulkopuolelle voidaan ilmaista kaavamaarayksella esimer-
kiksi seuraavasti:

Asemakaavamadrayksissd vaadituista autopaikoista saadaan sijoittaa tontille
suluissa olevan prosenttiluvun osoittama méard, muut autopaikat sijoitetaan
LPA-korttelialueelle.

AK-korttelialueella suluissa olevat numerot osoittavat ne korttelit, joilta kort-
telin autopaikat osoitetaan seké kyseisesta korttelista osoitettavien autopaikko-
jen méaaran.

Kaavakartan selvyys saattaa toisinaan edellyttad, ettéd edelld esitetyissa maarayksissa tarkoi-
tetut korttelien numerot kirjoitetaan asemakaavan kaavamerkinté- ja méaaraysosaan. Talldin
voidaan kayttaa esimerkiksi seuraavaa merkintaé:

a-1 Merkintd osoittaa, ettd korttelin autopaikoista enintddn 30 saadaan sijoittaa
kortteliin 5.

Jos kaavaa laadittaessa ei vield ole mahdollista yksildid&, mille LPA-korttelialueelle rakennus-
korttelin autopaikat sijoitetaan, voidaan erityistapauksessa pitad hyvaksyttavana myos rat-
kaisua, jossa kaavamaarayksessa osoitetaan autopaikkojen enimmaisetéisyys rakennuskortte-
lista.
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(15 %) Asemakaavamaérayksissé vaadituista autopaikoista saadaan tontille sijoittaa
suluissa olevan prosenttiluvun osoittama osuus. Muut autopaikat on sijoitet-
tava LPA-korttelialueelle enintdén 300 metrin etéisyydelle tontista.

Vaikka asemakaavamaarayksella ei voida turvata yhteispysakéinnin toteutumista, estaa sita
koskeva maarays kuitenkin sellaisten rakentamis- ja maankayttétoimenpiteiden suorittami-
sen, jotka saattaisivat tehdd esimerkiksi rasitteen perustamisen mahdottomaksi.

Keskitetty yhteispysakdinti voidaan jarjestad my®os siten, ettd korttelialueet toteutetaan
kiinteistdoikeudellisesti ns. suurtontteina. Jos korttelialueen omistusoikeus on jakautunut,
saattaa korttelin muodostaminen vain yhdeksi tontiksi kuitenkin hidastaa ja vaikeuttaa kaa-
van toteutumista.

Yleiseen pysakointiin varatulta alueelta (LP- ja LPY-alue) voidaan osa, yleensa enintédén
50 % varata kaavamaéaarayksella yksityisia autopaikkoja varten. Yleistd pysakoimisaluetta kos-
keva asemakaavamaarays voi tassa tapauksessa olla esimerkiksi seuraavanlainen:

Yleinen pyséakdintialue. Alueen autopaikoista enintddn 50 % saadaan k&yttaa

korttelien 11 ja 12 autopaikkoja varten.

Kaavassa katualuetta ei voida osoittaa tiettyjen kortteleiden autopaikoiksi. Jos kuitenkin katu-
verkkoa on mahdollista kayttaa rakennetuilla alueilla myds pysakdintiin esimerkiksi vahaisen
lilkenteen ja katualueiden laajuuden vuoksi, voidaan tdmé ottaa huomioon kaava-alueen au-
topaikkatarvetta méariteltaessa.

10.7.3
Pysakointi useampaan tasoon ja pysakointialueiden muut jarjestelyt

Jos autopaikkoja on tarkoitus sijoittaa kahteen tai useampaan tasoon, on tdma tarpeen osoit-
taa kaavassa.
Pysakdintilaitosten korttelialueelle rakentamisesta voidaan maéarata kaavassa.

Yleisten pysakdintilaitosten korttelialue. Alueelle saa rakentaa myés moottori-
LPY-1 ajoneuvojen huoltoa palvelevia tiloja, joiden yhteinen kerrosala saa olla enin-
taan 500 m2.

Auton sailytyspaikkojen kerrosten lukumaara voidaan ilmaista kaavamerkinnéalla ja maa-
raykselld.
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[T 7. 1 Kaksikerroksinen autojen sailytyspaikan rakennusala, jolle saa rakentaa kaksi
L J pyséakbintitasoa.

Merkintd sallii autojen sijoittamisen kahteen kerrokseen ja sdilytyspaikan kattamisen.

Varsinkin asuntoalueilla saattaa olla tarpeen antaa maarayksia pysakointiin kaytettavi-
en alueiden muista jarjestelyistd, kuten istutuksista ja aitaamisesta. Mita korkeammalla te-
hokkuudella kortteli rakennetaan, sita yksityiskohtaisempia maarayksia pysakdintialueista ja
-laitoksista on yleensa tarpeen antaa.

Asemakaavassa voidaan maarata myos polkupyorien pysékoinnista esimerkiksi seuraa-
vasti:

1 pp/00 m2 Merkinté osoittaa, kuinka monta kerrosneliémetria kohti on rakennettava yksi
sadlté suojattu polkupydrien kayttod palveleva pyorapaikka.

Maanalaista rakentamista on kasitelty kohdassa 5.8 ja pysakdintialueiden istutuksia koskevia
maarayksia kohdassa 9.5.
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Luonnon- ja maisemansuojelu

159

11.



11.

WARNERYTTD- 08 RREENNDSLRR

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Luonnon- ja maisemansuojelu

111
Maankaytto- ja rakennuslain suhde luonnon- ja maisemansuojeluun

Luonnonsuojelun ja maisemansuojelun nakdkulma liittyy maankaytto- ja rakennuslain

1 §:ss& maadriteltyyn lain yleiseen tavoitteeseen edellytysten luomisesta hyvalle elinympaéristol-
le seka kestévén kehityksen edistdmisestd. Lain 5 §:n mukaan alueiden kayton suunnittelun
tavoitteena on mm. edistda luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sailymis-
téa seka kulttuuriarvojen vaalimista.

Luonnon- ja maisemansuojelua ja -hoitoa koskeva erityislaki on luonnonsuojelulaki
(1096/1996). Myds eraat muut lait, kuten metsalaki (1093/1996), maa-aineslaki (555/1981)
ja vesilaki (264/1961) sisaltavat luonnon ja maiseman huomioon ottamista koskevia sdannok-
sia.

Kaavojen sisaltévaatimuksia koskevat sdannokset edellyttavéat ensinnakin, ettd maakun-
takaavaa laadittaessa luonnonsuojelulain 7 ja 77 §:ssa tarkoitetut luonnonsuojeluohjelmat ja
-paatokset seka 32 8:ssa tarkoitettua maisema-aluetta koskevat perustamispaatokset ovat oh-
jeena. Lisaksi maakuntakaavaa laadittaessa on kiinnitettavd huomiota mm. alueiden kayton
ekologiseen kestavyyteen sekd maiseman, luonnonarvojen ja kulttuuriperinnén vaalimiseen
(MRL 28 8). Maakuntakaavan ohjausvaikutuksen perusteella ndamé saéannokset vaikuttavat
my0s yleis- ja asemakaavojen sisaltdon. Yleiskaavaa laadittaessa on puolestaan otettava huo-
mioon mm. yhdyskuntarakenteen ekologinen kestavyys sekd maiseman ja luonnonarvojen
vaaliminen (MRL 39 §). Koska oikeusvaikutteinen yleiskaava on ohjeena asemakaavaa laadit-
taessa, yleiskaavan siséltdvaatimukset vaikuttavat asemakaavan sisaltéon.

Asemakaavan siséltévaatimuksissa (MRL 54 §) edellytetddn kaava laadittavaksi siten,
ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinympéristolle. Luonnon-
ympéristda tulee asemakaavaa laadittaessa vaalia eika siihen liittyvia erityisia arvoja saa ha-
vittad. Tama saannds edellyttda, ettd asemakaavoituksessa otetaan huomioon seka valtakun-
nalliset, maakunnalliset ettd paikalliset luonnonarvot.

Maankaytto- ja rakennuslain 197 § sisdltaa viittauksen luonnonsuojelulakiin. Kaavaa
hyvéaksyttaessa ja vahvistettaessa on ensinnédkin noudatettava, mita luonnonsuojelulain lu-
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vussa 10 sdadetdan. Tdma viittaus tarkoittaa Natura 2000 -verkostoa koskevien luonnonsuo-
jelulain sddnnésten huomioon ottamista kaavoituksessa. Maankaytt6- ja rakennuslain mu-
kaista lupa-asiaa ratkaistaessa ja muuta viranomaispéatosta tehtéessa on 197 8:n mukaan li-
séksi noudatettava, mitd luonnonsuojelulaissa sééddetddn. Tama viittaus tarkoittaa kaikkien
asiaan soveltuvien luonnonsuojelulain sdanndsten huomioon ottamista maankaytté- ja ra-
kennuslain mukaisissa viranomaispaattksissa.

Asemakaavan vaikutus luonnonsuojeluun sek& luonnon- tai kulttuurimaiseman sailyt-
tadmiseen perustuu paaosin jo kaavan ratkaisuihin rakentamisen ja rakentamatta jatettavien
alueiden sijoittamisesta, rakennusoikeudesta ja rakennustavasta.

Rakennusoikeutta, rakennusten sijoittamista, rakentamistapaa ja istutuksia koskevia
maarayksia on kasitelty luvuissa 5, 6, 7 ja 9.

11.2
Luonnonsuojelulain peruskasitteita

Luonnonsuojelualueet ovat luonnonsuojelulain nojalla pysyvasti suojeltuja alueita. Valtion
mailla ne ovat paaséantoisesti joko lailla tai asetuksella perustettuja kansallispuistoja, luon-
nonpuistoja tai muita suojelualueita. Liséksi Metsahallitus voi hallinnassaan olevalle alueelle
perustaa alle 100 ha:n suuruisia luonnonsuojelualueita omilla paatdksillaan. Yksityiselle kuu-
luvilla alueilla luonnonsuojelualue voidaan perustaa alueellisen ymparistokeskuksen paatok-
sell&.

Luonnonsuojeluohjelmat ovat valtakunnallisia merkittavien luonnonarvojen turvaamisek-
si laadittuja ohjelmia, joilla alueita varataan suojelutarkoituksiin. Uudet ohjelmat valmistel-
laan luonnonsuojelulain 2 luvun mukaisesti ymparistoministeriossé ja ne vahvistaa valtioneu-
vosto. Ns. vanhat suojeluohjelmat perustuvat valtioneuvoston periaatepaatoksiin.

Natura 2000 -verkostoon kuuluvat alueet koostuvat Euroopan yhteisén komissiolle ilmoi-
tetuista linnustonsuojelualueista (SPA-alueet) ja alueista, jotka komissio tai neuvosto on j&-
senmaiden ehdotuksesta hyvaksynyt yhteison tarkeina pitamiksi alueiksi (SCl-alueet). Paa-
tokset alueiden SPA-alueen ilmoittamisesta tai SCl-alueen ehdottamisesta komissiolle tekee
valtioneuvosto. Naissé paatoksissa tarkoitettuihin alueisiin on sovellettava hankkeiden ja
suunnitelmien arviointia ja lupamenettelya koskevia luonnonsuojelulain 65 ja 66 §:n saan-
noksid. Alueiden valinnan perusteina olevia luontoarvoja, ts. luontodirektiivin liitteen | luon-
totyyppeja tai liitteen Il lajien elinympéristdja tai lintudirektiivin tarkoittamien lintulajien
elinymparistdja merkittavasti heikentéville hankkeille ei saa myodntaa lupaa eika niita koske-
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via suunnitelmia saa hyvéksya tai vahvistaa, ellei valtioneuvosto péaté, ettd hanke on erittéin
tarkean yleisen edun vuoksi kuitenkin toteutettava.

Maisema-alueet ovat luonnon- ja kulttuurimaiseman séilyttamiseksi ja hoitamiseksi pe-
rustettavia alueita. Valtakunnallisesti merkittavasta maisema-alueen perustamisesta paattaa
ymparistoministerid, muista alueellinen ymparistékeskus. Valtioneuvoston periaatepaatds (Ym-
paristdministerid, mietintd 66, 1992) valtakunnallisesti arvokkaista maisema-alueista ja mai-
semanhoidon kehittdmisesta toimii lahtékohtana maisema-alueiden perustamisessa.

Suojeltuja luontotyyppeja ovat luonnonsuojelulain 29 §:ssé lueteltujen luontotyyppien
alueet, joista alueellinen ympéristokeskus on tehnyt rajauspaatoksen ja sen tiedoksiannon.
Luontotyypin ominaispiirteiden heikentdminen on talloin kiellettyd. Luontotyyppien suoje-
luun liittyva sadnnoksia on lisédksi metsalain erityisen tarkeiden elinymparistojen sailyttamista
koskevassa 10 §:ssé ja fladoja, kluuvijarvia, lampia ja jarvid koskevassa vesilain 1 luvun 15 a
8:5s8 seké& luonnontilaisia uomia ja lahteitd koskevassa 17 a 8:ssé.

Erityisesti suojeltavan lajin esiintymispaikan, jonka rajat alueellinen ymparistokeskus on
luonnonsuojelulain 47 8:n mukaisesti paatokselladn maéritellyt ja antanut tiedoksi, havitta-
minen tai heikentdminen on kiellettyd. Erityisesti suojeltavista lajeista saddetdan luonnonsuo-
jeluasetuksella.

Euroopan yhteison lajisuojelua koskevat erityissdédnnokset on koottu luonnonsuojelulain 49
8:44n. Luontodirektiivin liitteessa IV (a) tarkoitettuihin eldinlajeihin kuuluvien yksildiden
luonnossa selvasti havaittavien lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikenta-
minen on kielletty suoraan lain nojalla ilman erityistd paatosté. Yksittaistapauksissa kiellosta
voidaan myontéa poikkeuksia. Lajit on lueteltu luonnonsuojeluasetuksen liitteessé n:o 5.

Luonnonmuistomerkeiksi voidaan rauhoittaa yksittaisia puita, puuryhmia, siirtolohkarei-
ta tai muita vastaavia luonnonmuodostumia. Valtion mailla rauhoituksesta p&attaa se viran-
omainen tai laitos, jonka hallinnassa alue on. Yksityismaalla sijaitsevista luonnonmuistomer-
keistd paattaa kunta. Rauhoitetun luonnonmuistomerkin vahingoittaminen tai turmeleminen
on kielletty.

11.3
Suojelualueisiin ja -maarayksiin liittyva kohtuullisuusperiaate

Kaavan siséllolle asetettavat vaatimukset saattavat joskus edellyttéaéd esimerkiksi yksityisen

kaava-alueella omistaman maan osoittamista kokonaankin muuhun tarkoitukseen kuin yksi-
tyiseen rakennustoimintaan, esimerkiksi suojelualueeksi tai virkistysalueeksi. Tallainen ratkai-
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su on mahdollinen, jos riittavat kaavalliset perusteet sille ovat olemassa. MRL 54 §:n sa&nnok-
sestd, jonka mukaan maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle ei asemakaavassa saa
asettaa sellaista kohtuutonta rajoitusta, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia
syrjayttamattéd voidaan valttad, on nimittéin johdettavissa periaate, jonka mukaan kaavan
aluevaraus voi asettaa maanomistajalle kohtuuttomiakin rajoituksia, jos se kaavan sisaltdvaa-
timusten kannalta on valttamatontd. Maanomistajan oikeusasemaa téllaisten tapausten va-
ralta turvaa MRL 101 §:ss& sdadetty kunnan (tai erdissa tapauksissa valtion) velvollisuus lu-
nastaa alue, joka kaavassa on osoitettu muuhun kuin yksityiseen rakennustoimintaan, ellei
maanomistaja sen vuoksi voi kohtuullista hyotyé tuottavalla tavalla kayttdd maataan hyvak-
seen.

Maankaytt6- ja rakennuslain 57.2 §:n mukaisin edellytyksin voidaan kaavassa antaa
tarpeellisia suojeluméarédyksia mm. luonnon- ja maisema-arvojen suojelemiseksi. Luonnon-
tai maisemansuojelun kannalta annettujen maaraysten on lain mukaan oltava maanomista-
jalle kohtuullisia.

Se, milloin kaavassa annettua suojelumaaraysta on pidettdvd maanomistajalle kohtuut-
tomana, on ratkaistava tapaus tapaukselta harkiten. Keskeinen kysymys on tall6in se, onko
maanomistajalla maarayksesta huolimatta mahdollisuus kayttaa kiinteistdaan paikkakunnan
olosuhteet, kiinteistdn sijainti ja naapurikiinteistdjen kéyttdé huomioon ottaen kohtuullista
hyotya tuottavalla tavalla hyvékseen.

Yleis- ja maakuntakaavoituksessa on yleisesti omaksuttu kaavoituskdytanto, jonka suo-
jelumaarayksilta edellytettdva kohtuullisuus pyritdén turvaamaan kolmentyyppisilla maara-
yksilla. Ensinndkin suojeluméaréys voidaan laatia sisalloltaan lievana niin, etta se vain vahai-
sessa maarin rajoittaa maankayttéa. Toiseksi maarayksen kohtuullisuus voidaan turvata niin,
ettd siséalloltdan ankara suojelumaérays kohdistetaan ainoastaan vahéiseen osaan maanomis-
tajan omistamasta alueesta. Kolmantena maaraystyyppiné on kaytetty maaraysté, jossa ra-
joitus maarataan olemaan voimassa ainoastaan maaraajan. Tata tapaa on kaytetty varsinkin
silloin, jos suojelu on tarkoitus mydhemmin toteuttaa erityislainsaddannon, esimerkiksi luon-
nonsuojelulain, nojalla. Talldin kaavamaarays olisi voimassa siihen asti, kunnes alue on muo-
dostettu luonnonsuojelulain mukaiseksi luonnonsuojelualueeksi, kuitenkin enintddn maara-
yksessé esitetyn maardajan, esimerkiksi viisi vuotta. On kuitenkin huomattava, etté itse alue-
varaus séilyy méaréajan paatyttyakin.

Asemakaavoituksessa voidaan suojeluméaarayksen kohtuullisuus periaatteessa varmis-
taa myo0s edella esitettya kolmea vaihtoehtoa soveltaen. Asemakaavamaaraysten kohtuulli-
suutta arvioitaessa on kuitenkin erityisesti otettava huomioon myds kaavassa maanomistajal-
le osoitettu rakennusoikeuden maara, joka usein olennaisesti vaikuttaa kohtuullisuuden arvi-
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ointiin. Asemakaavamaéaraysten kohtuullisuutta harkittaessa onkin kaavaa arvosteltava koko-
naisuutena. Muutoin kohtuuttomaksi katsottavaa maardysta voidaan pitda kohtuullisena, jos
asemakaava kokonaisuutena, sen kaikki maaraykset huomioon ottaen, sallii kiinteiston kayt-
tdmisen kohtuullista hy6tya tuottavalla tavalla. Esimerkiksi olemassa olevan puukujan méa-
raaminen sailytettavaksi ei yleensa voine olla maanomistajalle kohtuutonta, jos kaava muu-
toin sallii kiinteiston kéyttdmisen kohtuullista hyotyé tuottavalla tavalla.

Luonnonarvot, kuten luontotyyppien ja elidlajien esiintymispaikat (rajauspaatdkset) tu-
lee asemakaavan sisaltévaatimusten perusteella ottaa huomioon kaavaa laadittaessa. Asema-
kaavassa voidaan myds kohtuullistaa tai kokonaan estéa luontotyyppien ja lajien esiintymis-
alueiden suojelemisesta maanomistajalle mahdollisesti koituvia taloudellisia menetyksig, esi-
merkiksi rajaamalla rakentamisalueita niin, ettei luontotyyppi tai laji vaarannu. Ellei tama ole
mahdollista, vaan maanomistajan kohtuullista hydtya tuottavat maankayttdmuodot on suoje-
lualueen osoittamisella suljettu pois, eika heikentdmiskiellosta my6skaén voida myontaa poik-
keusta, tulee harkittavaksi merkityksellisen haitan korvaaminen maanomistajalle tai erityisen
oikeuden haltijalle LSL 53 8:n mukaisella tavalla. Korvausvelvollisuus on tallgin valtiolla.

11.4
Suojelumerkinnat ja -méaaraykset

Luonnonsuojelun kannalta, arvokkaita alueita osoitettaessa kéytetdan kaavamerkintaasetuk-
sen merkint6ja 70 S Suojelualue ja 71 SL Luonnonsuojelualue.

69 Suojelualue.

S

Suojelualueen merkintéa kaytetaén silloin, kun ei ole tarpeellista tai mahdollista yksildida

erikseen eri perusteilla suojeltavia alueita. Merkinnan tarkoitusta ja siitd aiheutuvia rajoituk-
sia on yleensa tdsmennettava kaavamaarayksella.

70 Luonnonsuojelualue.

SL

Merkinnall& osoitetaan luonnonsuojelulain nojalla suojellut tai suojeltaviksi tarkoitetut alueet.
Varattaessa suojelualueita on syyta neuvotella alueellisen ymparistokeskuksen kanssa. Paa-
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saantdisesti luonnonsuojelualueiden toteuttaminen kuuluu valtiolle. Esimerkiksi valtioneuvos-
ton hyvaksymiin valtakunnallisiin suojeluohjelmiin kuuluvien suojelualueiden toteuttamisvel-
vollisuus on valtiolla, mutta myds suojeluohjelmiin kuulumattomien alueiden osalta toteutus-
velvollisuuden voidaan katsoa olevan valtiolla silloin, kun alueella luonteensa vuoksi on val-
takunnallista tai maakunnallista merkitysta. Jos toteuttaminen on tarkoitettu kunnalle, tama
on syytéa paasédannosta poikkeavana osoittaa kaavamaarayksella (SL/K).

Alueelle, joka on erityislainsadédannon nojalla jo suojeltu, ei useinkaan ole tarvetta an-
taa kaavamaarayksilla uusia maankayttdéa koskevia rajoituksia, vaan erityislakien asettamia
rajoituksia voidaan usein pitad riittavina. Erityistapauksissa saattaa muun lainsddédannén no-
jalla tapahtuneen suojelun tehostaminen kaavamaéaarayksilla olla kuitenkin tarpeen. Toisaalta
kaavasuojelun lisaksi voidaan kohde rauhoittaa myds luonnonsuojelulain nojalla, jos lain
suojeluedellytykset ovat olemassa.

Suojeltavaa aluetta koskevaan merkintdan on yleensé tarpeen liittaa tarkempia maa-
rayksia.

Luonnonsuojelualue. Alueella ei saa suorittaa ennen luonnonsuojelualueen pe-
S L'1 rustamista sen luonnontilaa muuttavia toimenpiteitd. Suojelumé&ardys on voi-
massa, kunnes alue on muodostettu luonnonsuojelulain mukaiseksi luonnon-

suojelualueeksi, kuitenkin enint&én viisi vuotta asemakaavan voimaantulosta
lukien.

Suojeluarvon sailyttdmiseksi tai palauttamiseksi ja alueen hoitamiseksi tarpeelliset toimenpi-
teet voidaan sisallyttad seuraavaan kaavamaaraykseen:

Luonnonsuojelualue. Alueella saa suorittaa toimenpiteitd, jotka ovat tarpeen
S L'1 sen suojeluarvon sailyttdmiseksi tai palauttamiseksi.

Suojeltavan alueen osalla voidaan kayttdd muun muassa seuraavia merkintoja:

73 Alue, jolla ympéristd séilytetaan.

169 [~ 7 "1 Suojeltava alueen osa.

Merkintdd kaytetdan yleensd muihin kuin luonnonsuojelulain mukaisiin kohteisiin.
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Maéaraysesimerkkejé:

|_'_'1_'_| Suojeltava alueen osa, jolla olemassa oleva puusto on sdilytettéva siten, etta
: S- T . o i . . .

L .__.__._] sallitaan vain luonnon tai maisemanhoidon kannalta tarpeelliset toimenpiteet.
[T """ Suojeltava alueen osa, jota on hoidettava niin, ettd maiseman luonne ei olen-
H S- ' . i

L. . __] naisesti muutu.

|_'_'1_'_| Suojeltava alueen osa, jota on sailytettava ja hoidettava viereisen korttelialu-
' S- . R o ) ) . . . .
L. . __] eenjavirkistysalueen avoimen tilan vélisené reunavythykkeena.

[T"7 """ Suojeltava alueen osa. Maanpinnan korkeusaseman muuttaminen (kaivami-
: s-1 : . R ) .
L. __] nen, louhinta ja tdyttaminen) ja puiden kaataminen ovat kiellettyja.
|_'_'1_'_| Alueen osa, jolla ei saa suorittaa sen luonnontilaa muuttavia toimenpiteité.

H S- '

L

170 [ sl ~1 Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen luonnonsuojelualue tai

L. _1 -kohde.

Esimerkiksi virkistysalueilla saattaa olla luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettuja pienkohteita
kuten yksittéisia puita, puuryhmig, siirtolohkareita jne., jotka on hyva osoittaa myds kaavas-
sa. Maankayttoa koskevat rajoitukset maaraytyvat luonnonsuojelulain ja sen nojalla tehdyn
suojelupaatoksen perusteella. Kaavassa olevan merkinnan tarkoitus on Idhinna tiedottaa suo-
jellun alueen tai kohteen olemassaolosta.

[ 4 1 Tarkeana lintualueena sailytettava alueen osa.

Myo6s merkintédd 189 Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkea alue voidaan ti-
lanteen mukaan kayttdd samaan tapaan.
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[T"7 "7 "7 Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltu luonnon-
L= | muistomerkki (LSL 26 §).

Maéarayksella voidaan kieltdd myds yksittédisen kohteen, esimerkiksi arvokkaan puun kaata-
minen tai vahingoittaminen:

173 ® Suojeltava puu.
[T"7 """ Alueen osa, jolla olevaa luonnonsuojelun kannalta arvokasta puuta/puuryh-
' S- TR o . .
L. __] mé&deisaa kaataa eikd muuten vahingoittaa.
|__'1__| Alueen osa, jolla sijaitseva maiseman tai kaupunkikuvan kannalta térkeé puu/
|__S:__| puuryhma on séilytettava.
11.5

Luontotyyppien ja erityisesti suojeltavien lajien merkinnat ja
maaraykset

Luonnonsuojelulain 29 § maarittelee ne luontotyypit, joita luonnontilaisina ei saa muuttaa
niin, ettd niiden ominaispiirteiden sdailyminen vaarantuu. Kielto tulee voimaan, kun alueelli-
nen ymparistokeskus on méaaritellyt kyseisen alueen rajat ja antanut paatdksen tiedoksi. LSL
31 § saatelee heikentdmiskiellosta mahdollisesti annettavaa poikkeamispaatdstéd, mika puoles-
taan on edellytyksenda maanomistajalle merkityksellisesta haitasta suoritettavalle korvaushar-
kinnalle. Rajauspéétds voi lain mukaan koskea paitsi luontotyyppeja, myos tiettyjen ilmeisen
havidmisuhan alaisten elidlajien eli kasvi- ja eléinlajien esiintymispaikkoja. Téllaisia lajeja
kutsutaan erityisesti suojeltaviksi lajeiksi. Esiintymispaikkojen rajaamista, alueilla sallittuja
toimintoja seka suojelusta poikkeamista koskevat saénnokset ovat luonnonsuojelulaissa (LSL
47 ja 48 8). Naill& alueilla esiintymispaikan havittdiminen ja heikentdminen on kielletty ja kiel-
lot tulevat voimaan, kun rajauspaatds on tehty ja annettu tiedoksi. Sen sijaan Euroopan yh-
teison lajisuojelua koskevat saannokset (LSL 49 §) ovat voimassa suoraan lain nojalla ilman
erityista paatosta.

Rajauspaatdsten mukaiset luontotyypit ja lajien esiintymispaikat osoitetaan asemakaa-
vassa joko itsendiselld aluevarausmerkinndlld tai osa-aluetta koskevalla merkinnalla laajem-
man alueen sisalla. Tallainen laajempi alue, jonka osa suojeltava luontotyyppi tai laji on, voi-
daan kaavassa osoittaa myds rasteri- tai viivamerkinnailla.
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Koska luonnonsuojelulaki méarittelee “luonnonsuojelualueeksi” kansallis- ja luonnonpuistot
sekd muut luonnonsuojelualueet, joista sdadetddn lain 3 luvussa ja jotka perustetaan tiettyja,
juuri niille tyypillisid menettelyja kdyttaen, suositellaan merkintéa SL kaytettavaksi vain nais-
té alueista.

Jos luonnonsuojelulain 29 8:n mukainen luontotyyppi tai 47 §:n mukaisen lajin esiinty-
misalue halutaan osoittaa itsendisena aluevarauksena, suositellaan kaytettavaksi S-merkintaa
ja alueen ominaispiirteitéd kuvaavaa selitysta ja tarvittaessa kaavamaaraysta.

Suojelualue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 8:n perusteella suojeltu pah-
S'1 kinapensaslehto.

Suojelualue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 47 §:n perusteella suojeltu uhan-
S'1 alaisen elidlajin esiintymisalue.

Suojelualue, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 8:n mukaisen eldinlajin/liito-
S'1 oravan lisdantymis- tai levéhdyspaikka.

Seuraavassa esimerkkeja osa-aluemerkinndisté, joita voidaan kayttaa laajemman aluevaraus
tai rasteri- tai viivamerkinnan sisalla. Jos kysymys on metsédalueesta, varsinainen aluevaraus-
merkinta voi olla esimerkiksi M, MU tai MY, mutta mahdollista on, etta arvokas luontotyyppi
tullaan kaavassa osoittamaan myds jonkin muun maankéytdn, vaikkapa asuinalueen sisélle.
Laajojen aluevarausten sisélla voi olla monesta syysté suojelun arvoisia kohteita, kuten
muinaismuistoja, harjualueita tai luonnonsuojelukohteita. Niiden osoittaminen on usein tar-
peellista jo inventointien perusteella ilman, ettd niita olisi viel& tehty erillisida perustamispaa-
toksid. On kuitenkin huomattava, ettd LSL 29 ja 47 §:n mukaisten kohteiden osalta oikeusvai-
kutukset (heikentamiskielto) syntyvat vasta perustamispaatoksen tiedoksiantamisella.

Maéaraysesimerkkejé:

I_-—s-1—-—| Suojeltava alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 47 §:n perusteella suo-
L. .__._1 jeltavaksi tarkoitettu uhanalaisen kasvilajin esiintymisalue.

I__1__| Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukaisesti suojeltu tai suojelta-

. S- . ] ) ) O - : y :
L. . __] vaksi tarkoitettu luontotyyppi (LSL 29 §) tai erityisesti suojeltavan lajin elin-

ymparistd (LSL 47 §).
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I_—S1——I Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella suojeltu ter-
. _| valeppékorpi.
[T77 777" Alueen osa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain 49 §:n perusteella suojeltuja lii-
1 S- H H PN - . .. . .
| __| to-oravien lisadntymis- tai levahdyspaikkoja.

11.6

Muut luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeéat alueet

Asemakaavoissa on erdissa tapauksessa tarpeen osoittaa myos sellaisia arvokkaita luontoalu-
eita, joiden toteuttamisessa ei lainkaan kayteta hyvaksi luonnonsuojelulakia. Esimerkiksi met-
sdlain 10 § madrittelee suoraan tiettyjd metsdn monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeité
elinymparistdja. Metsalakia sovelletaan asemakaavan maa- ja metsatalouteen osoitetuilla alu-
eilla mutta ei sen muilla alueilla. Tall6in suositellaan kaytettavéksi varsinaisen M-, MU- tai
MY-aluevarauksen sisélla merkintda “luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé
alue”. Muiden kuin M-alkuisten aluevarausten alueilla metsélaissa mainittuja luontoarvoja
voidaan turvata asemakaavaan otettavilla erityisilla suojelumaarayksilla.

I_'_S'I_"I Alueen osa, jolla sijaitsee metsélain 10 §:ssd tarkoitettu erityisen térked elin-
L. ._1 ymparists.

F'E(;T'j Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue, jolla sijaitsee
|_______i metsalain 10 §8:n mukainen puronvarsilehto.

Merkinta sopii hyvin my®6s varsinaisen aluevarauksen sisalla sijaitsevien erilaisten ekologisten
kaytavien osoittamiseen.

[~"7 "7~ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen térkeé alue, ekologinen kéyta-
|_______i vé, jolla tulee sdilyttaa liito-oravan tarvitsemia kulkuyhteyksia varten vahin-
tddn 30 m leved puustoinen kaista.

169

11.



11.

WARNERYTTD- 08 RREENNDSLRR

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

11.7
Maisemansuojelu

Asemakaava on térkea valine pyrittédessa séilyttaméaan kulttuuri- ja luontoperusteisia maise-
ma-arvoja. Kaavallisessa tarkastelussa on keskeistd, ettd maisemakokonaisuuksien arvo ja sai-
lyminen otetaan huomioon suunniteltaessa rakentamista ja muita maankaytt6d muuttavia
toimintoja.

Valtioneuvoston vahvistamat valtakunnalliset maisema-alueet (Valtakunnallisesti arvok-
kaat maisema-alueet, ympaéristoministeri¢ 66/1992), kaikkiaan 156 kohdetta, kasittavéat lahin-
n& maaseudun kulttuurimaisemia kylien ja yksittaisen asutuksen ympaéristossa. Naiden aluei-
den arvo perustuu usein peltojen ja laidunten luomaan avoimeen maisemaan, maiseman
kulttuuriarvoihin kuten perinteiseen rakennuskantaan sekd monimuotoiseen luontoon. Sa-
mantyyppisia arvoja, joskin usein pienemmassd mittakaavassa ja selvemmin ihmisen muok-
kaamina kulttuurimaisemina esiintyy isompienkin taajamien ja kaupunkien alueilla.

Rakennettu kulttuuriympadristd, valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ympéris-
tot, Museoviraston rakennushistorian osaston julkaisu 16/1993. Rakennustaiteelliselta, histo-
rialliselta ja ymparistolliseltd kannalta arvokkaat rakennetut kokonaisuudet, yhteensa 1772
aluetta tai kohdetta on kartoitettu ja luokiteltu. Luonteenomaisia kohteita ovat muun muassa
maaseudun ja saariston kylat, puukaupungit, kaupunkikeskustat, ruukit, tehtaat, sahat, tyo-
vaenasuntoalueet, kartanot, pappilat, kirkot ymparistéineen, laitos- ja rautatieasema-alueet,
linnoitukset sek& vanhat tiet ja kanavat. Selvitys on tehty yhteistydssa ympéristoministerion
kanssa.

Arvokkaat perinnemaisemat on inventoitu ja julkaistu alueellisten ymparistdkeskusten jul-
kaisusarjoissa. Arvokkaita perinnebiotooppeja on inventoinneissa yhteensa 3694. Perinne-
maisemien hoidon kehittdmisestéd on tehnyt ehdotuksensa my6s ymparistéministerién perin-
nemaisemien hoitotydéryhma (Perinnebiotooppien hoito Suomessa, ymparistéministerié, Suomen
ympaérist6 443/2000).

Perinnemaisemat, esimerkiksi niityt ja hakamaat, ovat perinteisten maankayttétapojen
muovaamia. Niiden sdilyminen edellyttda hoitoa laiduntamalla tai niittamalla. Nykyisin kes-
keisend valineend naiden alueiden séilyttamisessé toimii my6s maatalouden ympéristéohjel-
man erityistuki.

Julkaisussa Kansallismaisema (ymparistdministerio1993) maaritellaédn kansallismaiseman
késitettd. Kansallismaisemiksi on siiné valittu 27 maisema-aluekokonaisuutta, joilla ilmenevat
maamme eri osien edustavimmat luonnon- ja kulttuuripiirteet seka tdrkeimpien perinteisten
elinkeinojen maankayttétavat ja niiden vaikutus maamme maisemakuvaan. Kansallismaise-
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mat ovat sekd luonnon-, kulttuuri- ettd kaupunkimaisemia. (ks. myos kohta 8.1 Kulttuuriym-
pariston sailyttaminen ja suojelu asemakaavalla.)

185 Maisemallisesti arvokas alue.

Merkint&é voidaan tdsmentaa kaavamaarayksella.

Luonnonsuojelulain nojalla perustettu maisema-alue.
Maisemallisesti arvokas alue. Uudisrakentamisen ja peruskorjauksen tulee

mittasuhteiltaan, tyyliltddn ja materiaaleiltaan sopeutua alueen maisemaku-

vaan ja perinteiseen rakennuskantaan.

Maisemallisesti ja biologisesti arvokas alue, jonka sdilymisté tulee edistaa ra-
— _ — kentamisen ja muun toiminnan sijoittamisella.
Kulttuurihistoriallisesti arvokas viljelymaisemakokonaisuus, joka tulee séilyt-
tad avoimena.

Maisemallisesti arvokas alue, joka liittyy kulttuurihistoriallisesti merkittavaan
. ___ huvilaymparistddn. Aluetta tulee hoitaa puoliavoimena nakymat rantaan sai-
lyttéen.

Kaavaselostuksessa voidaan kasitelld alueen luonteesta johtuvia kayttoon ja hoitoon liittyvid
kysymyksia seka esittaa niihin liittyvia suosituksia. Suositukset voivat koskea muun muassa
nédkymien avoinna pitdmisté ja alueelle tyypillisten piirteiden palauttamista.

Maisemallisesti arvokkaan peltoalueen maarayksia on kasitelty kohdassa 4.13 (Maa- ja
metsatalousalueet).
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11.7.1
Maisematydlupa

Asemakaava-alueella on aina voimassa MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Sen mu-
kaan maisemaa muuttavaa maanrakennusty6td, puiden kaatamista tai muuta naihin verrat-
tavaa toimenpidetté ei saa suorittaa ilman lupaa (maisematydlupa). Lupaa ei tarvita asema-
kaavan toteuttamiseksi tarpeellisten taikka mydnnetyn rakennus- tai toimenpideluvan mu-
kaisiin toihin eika vaikutuksiltaan vahaisiin toimenpiteisiin. Lupa ei mydskaan ole tarpeen,
jos toimenpide perustuu hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan. Maisematy6lupaa ei myoskaan tar-
vita sellaiseen maa-ainesten ottamiseen, johon tarvitaan maa-aineslain mukainen lupa. Lupa
on myonnettava, jollei toimenpide vaikeuta alueen kayttamistd kaavassa varattuun tarkoi-
tukseen eikd turmele kaupunki- tai maisemakuvaa. Koska luvanvaraisuuden ulottuvuudesta
ja luvan myontdmisedellytyksistd on jo sdddetty laissa, niisté ei voida asemakaavamaarayksin
enda maarata. Kaavaselostuksessa sen sijaan voi olla tarpeen selvittaa kaavan tavoitteiden ja
sisdllon kannalta lupien myontédmisperiaatteita (esimerkiksi minkélaiset toimenpiteet eivat
vaikeuta kaavan toteuttamista).

Natura-alueille mydnnettavia maisematydlupia kasiteltdessa lupaviranomaisen tulee
varmistaa, ettd luonnonsuojelulain luvun 10 edellyttdma vaikutusten arviointi on tarvittaessa
tehty ja ettei luvan mukaisilla toimilla merkittavéasti heikenneté kyseisen Natura 2000 -alueen
valinnan perusteena olevia luontoarvoja. Natura-alueita kasitelldadn kohdassa 11.10.

11.8
Harjujensuojelu

Valtioneuvoston hyvaksyman valtakunnallisen harjujensuojeluohjelman 1&htékohtana on,
ettd harjujen suojelu toteutetaan maa-aineslain perusteella. Edelld kohdassa 4.11 (Erityisalu-
eet) on jo kasitelty maa-ainesten ottoalueita koskevia kaavamaarayksia. Kaavan lisaksi maa-
ainesten ottoa ohjataan yksityiskohtaisemmin maa-aineslain mukaisilla lupapaatoksilla.

Suojeltavat harjualueet voidaan osoittaa merkinnalla S suojelualue. Suojelualuemerkin-
t6ja on yleensa tarpeen tdsmentaa merkinnalla, josta ilmenee, millaisesta suojelusta on kysy-
mys. Merkint&a SL luonnonsuojelualue kaytetédan vain silloin kun alue on tai se muodoste-
taan luonnonsuojelualueeksi.

Erdissa tapauksissa, esimerkiksi jos alue on osa laajempaa virkistysaluekokonaisuutta
(esimerkiksi VR, retkeily- ja ulkoilualue), se voidaan osoittaa padkayttotarkoitusmerkinnéan
ohella kaytettavalla osa-alueen merkinnalla.
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169 I__'__I Suojeltava alueen osa.

Arvokas harjualue voidaan osoittaa joko suojeltavan alueen rasteri- tai viivamerkinnall&:

186 // Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma.

Merkintaa voidaan tdsmentaa osoittamalla mita suojeltavia piirteita erityisesti tarkoitetaan.

@ Arvokas kallioalue, jolla on merkittévia geologisia/ biologisia/maisemallisia ar-
— - — Voja. Alueen luonnonarvoja vaarantavat toimenpiteet ovat kiellettyja.

11.9
Vesialueiden suojelu

Asemakaavassa voidaan antaa myos vesialuetta koskevia suojelumaarayksia. Maarayksella
voidaan esimerkiksi kieltdd vesialueen, sen pohjan tai rantojen luonnontilan muuttaminen:

[T """ Alueen osa, jolla ei saa suorittaa sen luonnontilaa muuttavia toimenpiteita.

Myos esimerkiksi arvokkaiden purojen, lampien tai muiden luonnonsuojelun tai kaupunkiku-
van kannalta arvokkaiden vesialueiden luonnontilan séilyttdminen voidaan osoittaa asema-
kaavassa. Vesilaissa téllaisia kohteita ovat muun muassa luonnontilainen enintdan yhden
hehtaarin suuruinen lampi tai jarvi (1 luvuni5 a §) sekd luonnontilainen uoma ja lahde (1 lu-
vun 17 a 8).

[T "7 "] Alueen osa, jolla sijaitsee vesilaissa tarkoitettu/luonnonsuojelullisesti arvokas
L ._ . ._1I kohde/luonnontilainen lampi/luonnontilainen lahde.

Silloin kun luonnontilaa muuttavat toimenpiteet ovat suojeluméaarayksella kiellettyja, ei lupaa
niihin voida myontaéd maisematydluvan edellytyksia koskevan MRL 140 §:n nojalla.
Vesialuetta koskevien maaraysten kayttoa kasitelladn myds kohdassa 4.14 (Vesialueet).
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11.10
Natura 2000 -alueiden osoittaminen asemakaavassa

Natura 2000 -verkostoon kuuluvat alueet koostuvat Euroopan yhteison komissiolle ilmoite-
tuista linnustonsuojelualueista (SPA-alueet) ja alueista, jotka komissio tai neuvosto on jasen-
maiden ehdotuksesta hyvaksynyt yhteison tarkeina pitdmiksi alueiksi (SCl-alueet). Paatdkset
SPA-alueen ilmoittamisesta tai SCl-alueen ehdottamisesta komissiolle tekee valtioneuvosto.
Naissa paatoksissa tarkoitettuihin alueisiin on sovellettava hankkeiden ja suunnitelmien arvi-
ointia ja lupamenettelyd koskevia luonnonsuojelulain 65 ja 66 8:n sddnnoksia. Alueiden va-
linnan perusteina olevia luontoarvoja, ts. luontodirektiivin liitteen | luontotyyppeja tai liitteen
Il lajien elinymparistdja tai lintudirektiivin tarkoittamien lintulajien elinymparistdja merkitta-
vasti heikentaville hankkeille ei saa mydntéa lupaa eika niitd koskevia suunnitelmia saa hy-
véksya tai vahvistaa, ellei valtioneuvosto LSL 66 §:ss& méaritellyin perustein paaté, etta han-
ke tai suunnitelma on toteutettava erittédin tarkean yleisen edun kannalta pakottavasta syys-
ta.

Valtioneuvoston hyvaksymé Suomen Natura 2000 -verkostoehdotus muodostuu paaosin ole-
massa olevista luonnonsuojelualueista, valtioneuvoston hyvaksymien suojeluohjelmien alueis-
ta sekd erdistd muista suojelukohteista. Valtioneuvoston paatdksissa (Suomen ympéaristé 299/
1999) on kunkin alueen osalta alustavasti osoitettu se lainsdadanto, jonka mukaisesti kyseisen
alueen luonnonarvojen suojelu toteutetaan. Aluekohtaisten suojelutavoitteiden perustana
ovat kunkin alueen tietolomakkeelta ilmenevat luontotyypit ja -lajit. Niistd saa tarkempia tie-
toja alueellisilta ympaéristokeskuksilta.

Natura 2000 -verkostoon kuuluvat tai valtioneuvoston siihen ehdottamat alueet voi-
daan osoittaa kaavamerkintdasetuksen mukaisella merkinnéalla:

188 Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue.

Tama merkinté on tarkoitettu kaytettavéksi varsinaisen aluevarausta osoittavan merkinnén
ohella paallekkaismerkintana.

Silloin kun Natura-alue on tarkoitettu toteutettavaksi muodostamalla luonnonsuojelu-
lain mukainen luonnonsuojelualue, kaytetdan aluevarausmerkintéand luonnonsuojelualueen
merkintaa.
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70 Luonnonsuojelualue.

SL

Jos Natura-alue on tarkoitettu toteutettavaksi muun lainsdddannon kuin luonnonsuojelulain
nojalla, kdytetdan kaavassa suunnitellun kayttdtarkoituksen mukaista aluevarausmerkintaa.

Kun alue sisdltyy Natura 2000 -verkostoon tai valtioneuvoston ehdotukseen Suomen
Natura 2000 -alueista, on aluetta koskevissa hankkeissa ja suunnitelmissa noudatettava luon-
nonsuojelulain 10 luvun séanndoksia, jotka koskevat mm. vaikutusten arviointia, lupien myon-
tdmisté seka suunnitelmien hyvaksymistd. On kuitenkin huomattava, ettd Natura-péaatokseen
tai kaavaan sisaltyvalla Natura-alueen rajauksella sindnsé ei ole ratkaisevaa merkitysté néi-
den sé&anndsten soveltamisen kannalta. Ratkaisevaa on se, onko todennéakdista tai osoittaako
luonnonsuojelulain mukainen arviointi ja lausuntomenettely, ettd hanke tai suunnitelma
merkittavéasti heikentdd Natura-alueen niitd luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi alue on si-
sallytetty tai ehdotettu sisallytettavéaksi Natura-verkostoon. Jos Natura-aluerajauksen ulko-
puolelle sijoittuvalla hankkeella tai suunnitelmalla on téllaisia vaikutuksia, luonnonsuojelu-
lain 10 luvun séanndkset tulevat myos niissé sovellettaviksi.

Vaikka vaikutusten arviointi on tehty asemakaavan laatimisen yhteydessé, se saattaa
tulla tehtévéksi vielda myos lupavaiheessa. Talloin voidaan kayttédd hyvaksi ja tarpeen mu-
kaan tdydentdd kaavoitusvaiheessa tehtya arviointia.

Koska luonnonsuojelulaissa on jo saddetty Natura-alueiden luonnonarvojen huomioon
ottamisesta lupa- ja suunnittelumenettelysséd, néité koskevia kaavamaarayksia ei yleensa tar-
vita. Monesti riittdd merkinnan kuvauksessa osoitettu viittaus luonnonsuojelulakiin, esimer-
kiksi “Alueen suojeluarvojen huomioon ottamisesta on sdadetty LSL 65 ja 66 §:ss4”. Kaavase-
lostuksessa on kuitenkin syyté tuoda esille alueiden luonnonarvot ja niiden suojelemiseen liit-
tyvat velvoitteet.

Joissakin tapauksissa saattaa olla perusteltua kaavamaarayksissa tasmentaa niiden
luonnonarvojen huomioon ottamista, joiden vuoksi alue kuuluu Natura-verkostoon. Jos alu-
eella on naiden arvojen lisdksi muita suojeltavia luonnon- tai maisema-arvoja, voidaan kaa- 11
vaan ottaa myds niitd koskevia maarayksia. Koska luonnonsuojelulain séanndkset Natura- [
alueiden luonnonarvojen huomioon ottamisesta koskevat lupa- ja suunnittelumenettelyé, -
saattaa my0s olla tarpeen ottaa kaavaan maarayksia sellaisista muutostoimenpiteistd, jotka
eivat ole luvanvaraisia.

Jos kaavassa osoitetaan sellaista maankayttdd, jonka voidaan arvioida merkittavasti hei-
kentdvéan Natura-alueen niit luonnonarvoja, joiden vuoksi alue kuuluu Natura-verkostoon,
voidaan naité vaikutuksia ehkaista tai lieventaa kaavamaarayksilla. Kaavamaaraykset esite-
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tdan naiden alueiden aluemerkinnan yhteydessé. Tallainen maérays voi kuulua esimerkiksi:

Rakentaminen alueella ei saa merkittavasti heikentaa laheisen Natura 2000
-verkostoon kuuluvan x kosteikon vesitaloutta eika alueen rantaluontoa.

Luontotyyppien ja erityisesti suojeltavien lajien merkint6ja ja maarayksia on kasitelty koh-
dassa 11.5.

11.11
Kansallinen kaupunkipuisto

Kaupunkimaiseen ympéristoon kuuluvan alueen kulttuuri- tai luonnonmaiseman kauneu-
den, historiallisten ominaispiirteiden tai siihen liittyvien kaupunkikuvallisten, sosiaalisten,
virkistyksellisten tai muiden erityisten arvojen sailyttdémiseksi ja hoitamiseksi voidaan perus-
taa kansallinen kaupunkipuisto (MRL 68.1 §). Kansalliseksi kaupunkipuistoksi muodostetut
alueet osoitetaan merkinnalla

180 Kansallinen kaupunkipuisto.

Puiston olennaisten arvojen sailyttdmiseksi tarpeelliset méaraykset annetaan yleensa perusta-
mispaatoksessa ja muut alueen hoidon ja kdytdn kannalta tarpeelliset maaraykset hoito- ja
kayttdsuunnitelmassa. Maaraykset on otettava huomioon kaavoituksessa (MRL 70 §).

Perustamispaatoksessé olevia méarayksia voidaan tadydentdd asemakaavassa muuta
maankayttoa ja rakentamista koskevin merkinndin ja maarayksin. Kansallisen kaupunkipuis-
ton aluetta voidaan osoittaa puistoksi, virkistys- tai suojelualueeksi, arvokkaaksi maisema-
alueeksi tai muuhun puiston tarkoituksen kannalta sopivaan kéayttoon (MRL 68.2 §). Koska
alueella on erityisia ympadristdarvoja, voidaan sille asemakaavassa antaa myds tarpeellisia
suojelumaarayksia (MRL 57.2 §) sek& rakennussuojelulain 2 §:ssa tarkoitetun kohteen suojele-
miseksi tarpeelliset maéraykset. Néilla voidaan ohjata puiston ja rakennetun ympériston tilaa
muuttavaa toimintaa seka rakennusten suojelua.
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kp-1 Kansallinen kaupunkipuisto. Jalankulku- ja polkupydratiet sekd niihin liittyvat

kohtaamispaikat, aukiot ja leikkipuistot on toteutettava kulttuuriymparistén
arvoja korostavalla tavalla. Istutuksissa ja puuston késittelyssa on suosittava
paikallisia lajeja.

Kansallinen kaupunkipuisto. Urheilualueet on rajattava pensasistutuksin/
kp-1 punkip J p

pensasaidoin. Né&koalapaikkoihin liittyvat maisematilat on séilytettdva avoi-

mina.

11.12
Muita luonnonarvoihin ja maisemaan liittyvia maarayksia

Eraissa tapauksissa voidaan my®os suojaviheralueen merkintdd EV kayttaa luonnonymparis-
ton ja maiseman sailyttdmiseksi esimerkiksi lilkkennevaylan ja rakennuskorttelien véalisella alu-
eella. Merkintaan voidaan tarvittaessa liittdd myos edell& esitettyjen kaltaisia méaarayksia esi-
merkiksi alueen puuston sailyttamisesta.

Kaavaratkaisun vaikutuksia luonnonymparistéon ja maisemaan voidaan ohjata myés
maanpinnan korkeusasemaa koskevilla merkinngilla tai maarayksilla. Maanpinnan likimaa-
réinen korkeusasema voidaan maarata kaavamerkintaasetuksen mukaisella merkinnalla:

107 4+ 123 Maanpinnan likimé&&réinen korkeusasema.

Tarvittaessa voidaan korkeusasemasta antaa yksityiskohtaisempiakin kaavamaarayksié.

Ellei maanpinnan korkeusasemaa ole kaavassa maaréatty, on kaavan toteuttamisen lah-
tokohtana se, ettd korkeusasema séilyy likimain luonnollisessa tasossaan. Rakennuspaikalla
korkeusasema maaritellaan rakennusluvan yhteydessd. Muutoin korkeusaseman muuttami-
nen taytto- tai kaivuutoilld edellyttdd MRL 128 §:n mukaista maisematyodlupaa. Lupaa ei voi-
da myontad, jos toimenpide vaikeuttaa alueen kdyttamista kaavassa varattuun tarkoitukseen
tai turmelee kaupunki- tai maisemakuvaa.
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Ymparistonsuojelu

12.1
Yleista

Ympéristdnsuojelun kannalta merkittavat toimintojen sijoittumista koskevat ratkaisut teh-
daén usein jo maakunta- ja yleiskaavoissa. Kuitenkin ymparistonsuojelun huomioon ottami-
nen myo6s asemakaavoituksessa on tarkeatd. Asemakaavan tarkka mittakaava, monipuolinen
kaavamerkintdjen ja -maaraysten kayttémahdollisuus, vahvat oikeusvaikutukset ja lainsaa-
dannoén edellyttdma avoin, vuorovaikutteinen paatoksentekotapa tarjoavat ymparistonsuoje-
lulle hyvat lahtokohdat.

Ymparistonsuojelulaissa (86/2000) saadetdan pilaantumisen ehkaisemista koskevasta
ympéristdluvasta. Rakennusluvat sekd muut maankaytto- ja rakennuslain mukaiset luvat ja
ilmoitukset sekd maa-aineslupa ratkaistaan paasaantdisesti ympéristdluvasta riippumatta.
Rakennuslupa-asian ratkaiseminen voidaan kuitenkin lykéatd, kunnes ymparistélupa-asia on
ratkaistu, jos se rakennuksen kayttémahdollisuudet tai aiotun toiminnan ymparistévaikutuk-
set huomioon ottaen on perusteltua (MRL 134 §).

Ympéristdon pilaantumista voidaan ehkaista sekd asemakaavalla ettd ymparistéluvin.
Asemakaavan sisaltéa harkittaessa voidaan ottaa huomioon mahdollisuus ohjata ympariston
kayttoa ymparistdluvin. Asemakaavassa voidaan toisaalta rakentamisen laatu méarété usein
sellaisella tarkkuudella, ettei ymparistélupaa tarvita ymparistonsuojelulain 28.2 §:n 3 kohdan
perusteella.

Ymparistonsuojelulain 6 §:n mukaan sijoituspaikan soveltuvuutta arvioitaessa on otet-
tava huomioon toiminnan luonne ja pilaantumisen todennakoisyys seka onnettomuusriski,
alueen ja sen ympariston nykyinen ja tuleva, oikeusvaikutteisessa kaavassa osoitettu kaytto-
tarkoitus ja aluetta koskevat kaavaméaaraykset sekd muut mahdolliset sijoituspaikat alueella.

YSL 42 §:n mukaan toimintaa ei saa sijoittaa asemakaavan vastaisesti. Asemakaavan-
mukaisuutta arvioitaessa on otettava huomioon myds kaavamaaraykset. MRL 58.2 §:n saan-
nds toimintojen sijoittamisesta asemakaava alueelle tismentdd YSL:n sddnnoksia asemakaa-
van huomioon ottamisesta.
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12.2
Pinta- ja pohjavesien suojelu

Maankayton suunnittelulla ja EU:n vesipuitedirektiivin edellyttamilla toimenpiteilla on useita
yhtymaéakohtia. Kaavoitus myds osaltaan ohjaa ja tdydentda vesihuollon yleissuunnittelua ja
haja-asutusalueiden jatevesien puhdistuksesta ymparisténsuojelulain perusteella annettavien
kunnallisten ymparistdnsuojelumaaraysten vaikutusta.

Vesihuoltolain (119/2001) 5 §:n mukaan kunnan tulee kehittaé vesihuoltoa alueellaan
yhdyskuntakehitysté vastaavasti seka osallistua vesihuollon alueelliseen yleissuunnitteluun.
Kunnan tulee yhteisty®ssa alueensa vesihuoltolaitosten kanssa laatia ja pitaa ajan tasalla alu-
eensa kattavat vesihuollon kehittdmissuunnitelmat. Kehittdmissuunnitelmia laatiessaan kun-
nan tulee olla riittavassa yhteistydssa muiden kuntien kanssa. Kehittdmissuunnitelmassa tu-
lee Kkiinnittaa erityistd huomiota vesihuollon jarjestamiseen alueilla, joilla on voimassa yleis-
tai asemakaava tai joilla yleis- tai asemakaavan laatiminen on vireilla seka alueilla, joita kos-
kevat ympéristonsuojelulain 19 §:n nojalla annetut ympaéristdnsuojelumadréaykset.

Vesihuoltolain 6 §:n mukaan kunnan on ryhdyttévé toimenpiteisiin tarvetta vastaavan
vesihuoltolaitoksen perustamiseksi, vesihuoltolaitoksen toiminta-alueen laajentamiseksi tai
muun tarpeellisen vesihuollon palvelun saatavuuden turvaamiseksi, milloin terveydelliset tai
ymparistonsuojelulliset syyt tai suurehkon asukasjoukon tarve niin vaativat. Tamén arvioin-
nissa ei merkitysté ole silld, onko alueella asemakaava vaiko ei.

Kunnan alueella vesihuoltolaitosten toiminta-alueiden tulee kattaa alueet, joilla Kiinteis-
tojen liittaminen vesihuoltolaitoksen vesijohtoon tai viemariin on tarpeen asutuksen taikka
vesihuollon kannalta asutukseen rinnastuvan elinkeino- ja vapaa-ajantoiminnan méaarén tai
laadun vuoksi. Kunta hyvéksyy alueellaan toimivalle vesihuoltolaitokselle toiminta-alueen ja
tarvittaessa muuttaa hyvéaksyttya toiminta-aluetta. Toiminta-alueen tulee olla sellainen, etta
vesihuoltolaitoksen voidaan katsoa kykenevan huolehtimaan vastuullaan olevasta vesihuol-
losta taloudellisesti ja asianmukaisesti. Hyvéaksyessaan toiminta-alueen kunnan tulee toimin-
ta-alueen eri osien vesihuollon tarpeet huomioon ottaen maarittaa alueet, jotka on saatettava
vesihuoltolaitoksen vesijohtoverkoston piiriin, sekd alueet, jotka on saatettava laitoksen vie-
mariverkostojen piiriin. Hyvaksymispaatoksen yhteydessd on myos asetettava tavoitteellinen
aikataulu toiminta-alueen eri osien saattamiselle verkostojen piiriin. Vesihuoltolaitos huolehtii
toiminta-alueellaan vesihuollosta yhdyskuntakehityksen tarpeita vastaavasti ja toiminta-alu-
een hyvaksymispaatéksen mukaisesti.

Viemariverkoston ulkopuolella jatevedet on kasiteltava ymparistonsuojelulain 1038:n
mukaisesti siten, ettei jatevesistd aiheudu ympaériston pilaantumisen vaaraa. Yleista kasittely-

181

12.



12.

WARNERYTTD- 08 RREENNDSLRR

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

vaatimusta on tarkennettu valtioneuvoston asetuksella talousjatevesien késittelysté vesihuol-
tolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla. Asetus tulee voimaan 1.1.2004. Sen mu-
kaan talousjatevesien kokoamista, ké&sittelyé ja johtamista varten on laadittava suunnitelma,
joka on liitettdva rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen. Haja-asutuksen talousjatevesi-
en kasittelya koskevassa asetuksessa ja kunnan ymparistonsuojelumaarayksissa maaritellaan
sallittava kuormitus erityyppisilla alueilla. S&adoksissa ei puututa siihen, mité teknisia jarjes-
telmid on kaytettdvé, vaan mika on saavutettava tulos. Ndmé periaatteet tulevat noudatetta-
viksi riippumatta siitd, onko kaavamaarayksia annettu vai ei. Informaation vuoksi voidaan
kaavamaéaaraykseen kirjoittaa voimassa olevat jatevesien kéasittelyyn ja paastoihin liittyvéat
raja-arvot tai viittaus jatevesiin sovellettavaan sddnndkseen, joka voi olla joko kunnan ympé-
ristdnsuojelumaarays tai edella mainittu asetus.

Kaavamaéarayksien tarkoituksena on ehkaistéd kaavan toteuttamisesta aiheutuva vesien
haitallinen kuormitus. Vesiensuojelua koskevien kaavaméaaraysten kayttoa harkittaessa on
lahtdkohtana kaavoituksen tehtava rakentamisen ohjaamisessa ja alueiden osoittamisessa eri
kayttotarkoituksia varten. Kaavassa annettavien maaraystenkin on taméan vuoksi liityttava
rakentamiseen tai maa-alueen kdyttamiseen tiettyyn erityistarkoitukseen. Sen sijaan sellaisia
toiminnallisia maarayksia, joiden tarkoituksena on muussa suhteessa ohjata kaavasta riippu-
matonta kayttaytymista tietylld alueella, ei kaavoihin voida ottaa.

Kaavan ja kaavamaéaraysten kéyttokelpoisuutta maankéytdn ohjauksessa vesiensuoje-
lun kannalta arvioitaessa on otettava huomioon my®s se, ettd kaavan sisalto tulee velvoitta-
vaksi vasta silloin, kun alueella ryhdytéén rakentamiseen tai muuhun siihen verrattavaan toi-
menpiteeseen. Kaavoihin ei sen sijaan voida siséllyttaé sellaisia aktiiviseen toimenpiteeseen
velvoittavia maarayksia, joita rakentamiseen tai muuhun maankayttéon liittymattémina olisi
ryhdyttava noudattamaan. Esimerkiksi méaraysté, jonka mukaan maanalaiset 6ljysailiot olisi
korvattava uusilla 6ljyséilioillg, ei kaavaan timéan vuoksi voida ottaa.

Vedenottamot ja vedenpuhdistamot merkitédan yleensa yhdyskuntateknisen huollon alu-
een merkinnall.
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Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, joka on
ET'1 tarkoitettu vedenottamoa varten.

Jatevedenpuhdistamoa varten varattu alue on yleensé syytéa osoittaa yksildityna kaavassa esi-
merkiksi seuraavasti:

Yhdyskuntateknisté huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue, joka on
tarkoitettu jateveden puhdistamoa varten.

Jatevedenpuhdistamon ympaérille tulisi varata riittdvat suojaetdisyydet puhdistamoiden toi-
mintaedellytysten turvaamiseksi.

Asemakaavassa voidaan osoittaa myos jateveden puhdistamosta mereen tai vesistoon
johdettavan purkuputken sijainti tai antaa maaréayksia sen sijoittamisesta silloin, kun se on
tarpeen haitallisten ymparistdvaikutusten estamiseksi tai rajoittamiseksi.

Asemakaava-alueella sijaitseva tédrkedn pohjavesialueen raja voidaan merkita kaava-
merkintdasetuksen mukaista merkintaa kayttéen:

187 Tdrked tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue.

Ympaéristdhallinto on selvittdessdan pohjavesialueita luokitellut pohjavedet tarkeytensa kan-
nalta kolmeen eri luokkaan. Kun pohjavesialueita osoitetaan asemakaavassa, luokituksen
mukaiset alueet voidaan osoittaa seuraavasti:

pv-1 Vedenhankinnalle tarkedn pohjavesialueen raja.

pV-2 Vedenhankintaan soveltuvan pohjavesialueen raja.

pv-3 Muu pohjavesialueen raja.
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Pohjavesialue voidaan merkitd myds alueen paakayttotarkoitukseen liittyvana (esimerkiksi
A/pv). Tallainen merkintatapa saattaa olla paikallaan esimerkiksi pienilla kaava-alueilla, jot-
ka ovat kokonaan pohjavesialuetta.

Pohjavesialueella voi olla tarpeen antaa vesiensuojelusta kaavamaarayksia.

Kaavassa annettavilla alueiden kayttétarkoitusta ja rakentamisen sijoittamista koskevil-
la méarayksilla voidaan jo vaikuttaa vesiensuojeluun. Usein kaavaan on sen liséksi otettu yk-
sityiskohtaisempia vesiensuojelua koskevia méaéarayksia muun muassa sijoitettaessa uutta ra-
kentamista pohjavesialueelle.

Yksityiskohtaisemmat vesiensuojeluun liittyvat kaavaméaarédykset voivat koskea esimer-
kiksi jatevesien johtamista, 6ljysailididen sijoittamista, ulkovarastointia ja piha-alueen paal-
lystamista. Tallaiset maaraykset voivat kuulua esimerkiksi seuraavasti:

Korttelialueella ei saa sdilyttad irrallaan tai varastoida nestemaéisid polttoai-
neita eikd muita pohjavetta likaavia aineita.

Oljysdiliot on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai maan paalle vesitiivii-
seen suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin varastoitavan
6ljyn enimmaismaara.

Teollisuuden lastaus- ja purkualueet sekéd ajoneuvoliikenteeseen ja pysakéintiin
kaytettavat alueet on eristettdva vettd lapdiseméttomalla materiaalilla. Alu-
eelta kertyvat sade- ja sulamisvedet on johdettava pohjavesialueen ulkopuolel-
le.

X-tien liikennealue on eristettava vettd lapdisemattomalla materiaalilla siten,
ettd pohjaveden likaantuminen estetdan.

Alueella tulee vélttad pohjaveden laatua tai maarad vaarantavia toimenpitei-
ta.

Rakentaminen ei saa aiheuttaa haitallista pohjaveden pinnan alenemista. Kal-
lioon louhittavat tilat on sijoitettava, louhittava ja lujitettava siten, ettei niistd
aiheudu haittaa tai vaaraa asutukselle, maanalaisille tiloille tai rakennuksille.

Jatevesien imeyttdminen maaperdan on kielletty.

Rakennukset on perustettava niin, ettei rakentaminen vaikuta pohjaveden kor-
keuteen.
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Vastaava maarays kuin edellé on esitetty 6ljysailididen sijoittamisesta voidaan tarvittaessa
antaa my6s muiden pohjavedelle vaarallisten aineiden sdilididen sijoittamisesta. Myds vesioi-
keuden/ympéristdlupaviraston paatokselld maaratyn vedenottamon suojavythykkeen raja
on syyta merkitéd kaavaan.

Vedenottamon l&hi-/kaukosuojavydhykkeen raja (vesioikeuden paatos ...)

Maan kaivamista tarkeilla pohjavesialueilla sdatelee asemakaava-alueella voimassa oleva
MRL 128 §:n mukainen toimenpiderajoitus. Edelld kohdassa 11.9 (Vesialueiden suojelu) esi-
tettyjen suojeluméaaraysten ohella voidaan esimerkiksi tarkealle pohjavesialueelle sijoittuvalle
virkistysalueelle antaa maéarays, jolla pohjaveden suojelemiseksi kielletddn maanpintaa muut-
tavat toimenpiteet.

Sellaisia maarayksia, jotka yksityiskohtaisesti maaraavat esimerkiksi teollisuusalueella
kaytettdvien raaka-aineiden tai muiden aineiden ominaisuuksista vesiensuojelun kannalta, ei
voida pitda kaavaan soveltuvina.

Kaavamaaraysten ohella tulevat sovellettaviksi alueelle mahdollisesti annetut vedenot-
tamon lahi- tai kaukosuojavyohykkeita koskevat erityismaaraykset.

Mikali kaavasta aiheutuvan vesikuormituksen ehkaisemiseksi on tarpeen ohjata jateve-
sien kasittelyd voimassa olevia sadnnoksia tiukemmin, voidaan antaa esimerkiksi seuraavan-
laisia maarayksia:

Ensisijaisesti loma-asunnot liitetddn vesihuoltolaitoksen viemariin, jolloin
asuntoon voidaan rakentaa vesikdymald. Mikali viemariin liittyminen ei ole
mahdollista, loma-asuntoon on rakennettava kompostoiva kdymaél tai kuiva-
kdymaéla taikka vesikdymaldn jatevedet on johdettava umpisdilion kautta asi-
anmukaiseen késittelyyn. Muut kuin vesikdymaldjatevedet kasitellaan viran-
omaisten hyvéksymalld tavalla.

Jos kaavassa osoitettavien korttelialueiden maaperan laadusta johtuu, ettei vesikdymalajate-
vesien kasittely hyvaksyttavallé tavalla ole tehtdvien arviointien perusteella mahdollista tai
jos esimerkiksi tieyhteyden puuttumisen vuoksi umpisailididen asianmukainen hoitaminen
ympari vuoden ei ole mahdollista, kaavassa voidaan antaa my6s maarays, jossa vesikaymala-
vaihtoehtoa ei sallita.

Rakentamisen ajoitusta voidaan vesistdjen ja pohjavesien suojelun tavoitteiden kannal-
ta ohjata asemakaava-alueella myds ottamalla kaavaan MRL 58.4 §:n mukainen kaavamaa-
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rays, jolla kielletddn eninté&dn kolmen vuoden ajaksi uudisrakennuksen rakentaminen, jos se
kaavan toteuttamisen ajoittamiseksi on tarpeen.

Alueella on voimassa MRL 58.4 §:n mukainen rakennuskielto. Kielto on voi-
massa siihen saakka, kunnes rakennus voidaan liittad yleiseen viemariin, kui-
tenkin enintd&n kolme vuotta kaavan voimaantulosta. Kunta voi erityisesta
syysté pidentdd kiellon voimassaoloaikaa enintd&n kolme vuotta kerrallaan.

Kaavassa voidaan antaa MRL 57 8:n mukaisilla edellytyksilla suojeluméaaréyksia myos vesi-
alueen osalta samoin kuin erityistapauksissa muitakin méarayksia vesialueen kéaytosta. Kaa-
vamaaraysten ohella tulevat luonnollisesti sovellettaviksi vesilain saannokset.

Toimintoja sijoitettaessa vesiston ranta-alueille tulee asemakaavassa ottaa huomioon
alin tulvien kannalta hyvaksyttédva rakentamiskorkeus. Rakennusjarjestyksessé on usein an-
nettu alinta rakentamisen korkeutta koskevia maardyksia. Asemakaavassa voidaan tarvittaes-
sa maaraté alin hyvaksyttédva rakentamiskorkeus.

Rakentamisen sijoittumista ranta-alueelle korkeusasemaltaan turvallisesti kasitelladn
Suomen ymparistokeskuksen julkaisussa Ylimmét vedenkorkeudet ja sortumariskit ranta-alueille
rakennettaessa. Suositus alimmista rakentamiskorkeuksista, Ympéristoopas 52/1999.

12.3
[Imansuojelu

Ympadristonsuojelulain 4 §:n mukaan kaikessa ympariston pilaantumisen vaaraa aiheuttavas-
sa toiminnassa yleisend periaatteena on ennaltaehkdisy ja haittojen minimointi. Toiminnassa
tulee myd6s noudattaa varovaisuus- ja huolellisuusperiaatetta seké& parhaan kayttokelpoisen
tekniikan ja ymparistén kannalta parhaan kdytannon periaatetta. Ilman pilaantumista valvo-
taan lisdksi osana ymparistdlupaa, jota edellytetdan ymparistonsuojeluasetuksen 1 §:n mu-
kaisilta toiminnoilta. Ymparistélupaa voidaan edellyttad myds muilta kuin asetuksessa maini-
tulta toiminnolta, jos niistd saattaa aiheutua erdistd naapuruussuhteista annetun lain 17 8:n
mukaista kohtuutonta rasitusta, kuten hajua tai melua. Ymparistoluvalla séannellaén toimin-
nasta aiheutuvia haittoja antamalla riittavida méarayksia paastojen ehkaisemiseksi ja niiden
vaikutusten vahentamiseksi. Liséksi luvassa annetaan tarvittavia maarayksia toiminnan
paastdjen ja vaikutusten tarkkailusta.

IImanlaadusta on annettu raja-arvoja ja kynnysarvoja, jotka perustuvat EY:n ilmanlaa-
tua koskeviin direktiiveihin. Lisdksi Suomessa on ollut valtioneuvoston paatoés ilmanlaadun
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ohjearvoista. Kaavoituksessa on varmistuttava, etteivét ilmanlaadun raja-arvot ylity. Liséksi
on sovellettava taydentavéasti muun muassa ilmanlaadun ohjearvoja.

Ymparistonsuojelulain 25 §:n mukaan kunnalla on yleinen velvollisuus seurata alueen-
sa ympériston tilaa. Tama velvollisuus tarkoittaa myos yleista velvollisuutta riittdvaan ilman
laadun seurantaan. Tarvittaessa kunnan on mitattava ilman epdpuhtauksia ja laadittava
suunnitelmia, jos ilmanlaatu on huonompi kuin ilmanlaadun raja-arvot. Suunnitelmat on tar-
vittaessa my06s pantava taytantdon. Ilmanlaatu tulee ottaa huomioon ennen muuta liikenne-
suunnittelussa osana kaavoitusta mukaan lukien tulevan liikenteen vaikutus.

IImansuojeluun liittyvét kaavoitukselliset keinot perustuvat p&dosin toimintojen sijoitta-
miseen siten, ettd haitat mahdollisuuksien mukaan valtetaan. Kaavoituksella voidaan lisaksi
vaikuttaa mm. liikenteen kokonaismaaraan ja kulkumuotojakaumaan ja siten liikenteesta ai-
heutuviin paéstoihin. lIimansuojelua koskevat kaavoitukselliset keinot ovat siten suurelta osin
sellaisia, ettd ne on otettava huomioon jo yleiskaavoituksessa.

Mahdollisuudet asemakaavan kaavamaarayksilla ohjata ja sdadella toimintoja ilman-
suojelun kannalta ovat rajalliset mm. sen vuoksi, ettd ilman laatuun vaikuttavat ratkaisut
usein liittyvét teollisuuden toimialaan tai prosesseihin eivatka itse rakentamiseen. Kaavamaa-
raysten kayttd onkin nahtavéa ilmansuojelun kannalta selvésti toissijaisena ohjauskeinona.

Kaavoituskdytdnnossa ilmaa pilaavien toimintojen sijoittamista rajoittava méarays on
usein yhdistetty melua, tarinad tai muuta ymparistohairiota rajoittavaan maaraykseen.
Ministerién kaavamerkintaasetukseen sisaltyvalla merkinnalla 30 TY (Teollisuusrakennusten
korttelialue, jolla ympérist6 asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia) voidaan jo ohja-
ta teollisuuden sijoittumista ympéaristdvaikutusten kannalta. Merkintéa on kuitenkin yleensa
tdsmennettava kaavamaarayksella esimerkiksi seuraavasti:

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympdaristd asettaa toiminnan laadulle
TY-1 erityisia vaatimuksia. Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa
ymparistéd hadiritsevadd melua, tarindd, ilman pilaantumista, raskasta liiken-
nettd tai muuta hairiota.

Kaavaselostuksessa on usein syytd tarkemmin kuvata, minkélaisten ympéristéhairididen valt-
tdmiseen kaavamaarayksella pyritddn. On syyté todeta, ettd kaavamadarayksessa tarkoitettu
héirié ymparistdlle ei ole sama kuin laissa eraistd naapuruussuhteista (26/1920) tarkoitettu
“kohtuuton rasitus”. Kaavaméaarédyksessa tarkoitettu héirid syntynee yleensa huomattavasti
aikaisemmin kuin naapuruussuhdelaissa tarkoitettu kohtuuton rasitus.

Edella mainittuun méaaraykseen sisaltyvaa ilman pilaantumista on yleensa arvioitava la-
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hinna viihtyisyyden pohjalta. Muutoin kysymys on I&dhinnd toiminnan vaikutusten kokonais-
arvioinnista.

Kuten jaljempéané kohdassa 12.4 todetaan, meluntorjunnasta voidaan usein antaa edel-
1& mainittua esimerkkid yksityiskohtaisempiakin maarayksia. Samoin silloin, kun jo kaavaa
laadittaessa tiedetaan, minkalainen toiminta alueelle tulee sijoittumaan, saattaa olla mahdol-
lista laatia kaava yksityiskohtaisemmin siten, ettd ko. toiminnan odotettavissa olevat mahdol-
liset ymparistohairiot otetaan jo kaavamaarayksissa tarkemmin huomioon.

Toimintojen sijoittumisen ohjaaminen ilman pilaantumisen ehkaisemiseksi saattaa olla
tarpeen silloinkin, kun meluntorjuntaa koskevaa méaraysta ei tarvita.

Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ympéristéon hajua tai
muuta ilman pilaantumista.

Ilmansuojelun kannalta saattaa olla tarpeen maarata esimerkiksi teollisuusrakennusten kort-
telialueen sisélla toimintojen keskindisesté sijoittelusta siten, ettéd ldhimmaksi suojattavia alu-
eita sallitaan sijoittaa vain sellaisia toimintoja (esimerkiksi toimisto-, sosiaali- ja varastotiloja),
jotka eivét aiheuta ilman pilaantumisen vaaraa. Myds esimerkiksi pysakointilaitosten osalta
saattaa olla tarpeen maaraté ilmanvaihtokanavan ylapaén korkeusasemasta.

Kaava-alueella ei saa myéntaa rakennuslupia T-korttelialueita lukuun otta-
matta ennen kuin korttelissa sijaitsevat ammoniakkisdiliét on purettu tai nii-
den turvatoimia on parannettu.

Pysdakdintilaitoksen ilmanvaihtokanava iv, jonka ylapééa tulee ulottaa tasoon
+ 15.00.

12.4
Meluntorjunta

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viih-
tyisélle elinymparistdlle (MRL 54 §). Melu on yksi keskeisimpid elinympaériston laatua heiken-
tavia tekijoita. Valtioneuvoston 30.11.2000 paattamien valtakunnallisten alueidenkaytttta-
voitteiden (ymparistoministerid, Valtioneuvoston paétds valtakunnallisista alueidenkdyttétavoit-
teista, opas 5/2000) mukaan alueidenkdytdssa on ehkaistava melusta aiheutuvaa haittaa ja
pyrittava vahentamaan jo olemassa olevia haittoja. Uusia asuinalueita tai muita melulle herk-
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kié toimintoja ei tule sijoittaa melualueille varmistamatta riittdvdd meluntorjuntaa.

Suomen lainsdadanndssa meluntorjuntaa koskevia saanndksia sisaltyy lisaksi muun
muassa ympaéristonsuojelu-, terveydensuojelu- luonnonsuojelu- ja tydturvallisuuslakiin, ym-
paristdvaikutusten arvioinnista annettuun lakiin, lakiin yleisista teist, tieliikenne-, ilmailu- ja
vesilakeihin, naapuruussuhdelakiin sekad ndiden lakien nojalla annettuihin asetuksiin. Lisaksi
meluntorjuntaa koskevia normeja ja ohjeita on Suomen rakentamismaarayskokoelmassa seka
valtioneuvoston paatoksissa ja ymparistoministerion yleisissa ohjeissa.

Ympaéristonsuojelulaki ja -asetus tulivat voimaan 1.3.2000 korvaten mm. vuonna 1987
sdaddetyn meluntorjuntalain. Muutoksen mydtad meluntorjunnasta tuli entista kiintedmpi osa
yhdennettyd ympaériston pilaantumisen torjuntaa. Ymparistonsuojelulaissa korostetaan en-
naltaehkaisya ja haittojen minimointia. Lain mukaan ympariston pilaantumisen vaaraa ai-
heuttavan toiminnan harjoittaja vastaa vaikutuksien ennaltaehkaisysta ja ympaéristohaittojen
poistamisesta tai rajoittamisesta mahdollisimman véahdiseksi (aiheuttamisperiaate). Melun
aiheuttajalla on velvollisuus olla selvilla aiheuttamastaan melusta (YSL 5.1 8), ja kunnan vel-
vollisuus on seurata melutilannetta alueellaan (YSL 25 §).

Ympéristonsuojelulain mukaan valtioneuvosto voi asetuksella séatdd muun muassa eri-
tyisen hairitsevan melun ja tarinan aiheuttamisen rajoittamisesta tai kieltamisestd maarattyi-
né aikoina. Erdita erityisen hairitsevad melua ja térindé aiheuttavia tilapaisia toimintoja kos-
kee ymparistonsuojelulain mukainen ilmoitusvelvollisuus.

Valtioneuvosto on meluntorjuntalain nojalla antanut vuonna 1992 paatoksen meluta-
son ohjearvoista (VNp 993/1992) ja vuonna 1997 paatoksen ampumaratojen aiheuttaman
melutason ohjearvoista (VNp 53/1997).

Suunnittelun tulisi perustua riittaviin meluselvityksiin, joiden tulokset esitetddn kaava-
selostuksessa arvioina melutilanteesta ennen meluntorjuntatoimenpiteité ja niiden jalkeen.
Melutilannetta arvioitaessa on huomioitava kaavan mahdollistamien toimintojen muutokset
sekd muun muassa liikenteen kasvusta johtuva melun lisdéantyminen.

Asemakaavan tehtdvana meluhaittojen torjunnassa on maakunta- ja yleiskaavatasoi-
sessa suunnittelussa esitettyjen periaateratkaisujen yksildinti. Meluhaittoja voidaan viela tés-
sa vaiheessa vahentda merkittavasti melua aiheuttavien toimintojen yksityiskohtaisella suun-
nittelulla, valittaessa kortteleiden ja rakennusten kayttdtarkoitusta ja varaamalla riittavéat
suoja-alueet. Meluhaittaa voidaan liséksi vahentéa erityisesti meluntorjuntaan tarkoitetuilla
asemakaavamaarayksilla.

Ympéristonsuojelulain mukaan melun aiheuttaja on ensisijaisesti vastuussa my6s melun
torjunnasta. Ellei toteuttamisesta ole kaavassa erikseen maaratty, on katsottava, ettd melun-
torjuntatoimenpiteen toteuttaja on alueen yleinen toteuttaja. Siten esimerkiksi liikennealueen
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meluesteen toteuttaa valtion tienpitdja ja katu- tai suojaviheralueella olevan meluesteen kun-
ta. Jos uutta asutusta suunnitellaan olevalle melualueelle, meluntorjunta kuuluu kunnalle tai
rakennushankkeeseen ryhtyvalle. Jos kuitenkin on kyse vahdisesté lisarakentamisesta, ei ra-
kennushankkeeseen ryhtyvéltéd voida vaatia laajoja, koko korttelia koskevia meluntorjuntatoi-
menpiteita. Silloin kun torjuntatoimien rahoituskysymykset ovat epéaselvia, toteuttamisvas-
tuusta tulee sopia erikseen osapuolten kesken.

Kaavassa méaratyt meluntorjuntatoimenpiteet on yleensa toteutettava yhta aikaa alu-
een muun rakentamisen kanssa. Tonteilla toteutusta valvotaan rakennuslupakasittelyn yhtey-
dessd. Liikennealueelle esitettdva melueste on syytd maarata toteutettavaksi vaylan kayttéon-
ottoon mennessa tai merkittdvén perusparannuksen yhteydessa. Olemassa olevan meluhai-
tan poistamista voidaan ohjata kunnan ja vaylan pitdjan valisilla, meluntorjuntaohjelmaan
pohjautuvilla sopimuksilla. Sopimuksen sisdlté on syyté kertoa kaavaselostuksessa.

Hyvaéan, vuorovaikutteiseen ja valitustilanteita ehkaisevaan suunnittelutapaan kuuluu,
ettd meluntorjunta-asioissa ollaan riittdvan varhain yhteydesséa asianosaisiin.

Liikennemelun torjuntaa ké&sitellaédn tarkemmin LIME-ty6ryhman mietinndssé Liikenne-
melun huomioon ottaminen kaavoituksessa, ympéristéministerio, Suomen ymparistd 493/2001.

Meluntorjuntaa koskevat asemakaavamaaraykset voidaan jakaa kolmeen paaryhmaan
seuraavasti:

1. Melulahdetta koskevat maaraykset (esimerkiksi hairiolahde méaaratééan eristettavaksi tai
hairidta aiheuttavan toiminnan sijoittuminen kielletdan tai sité rajoitetaan).

2. Melun leviamista rajoittavat maaraykset (méaarataén esimerkiksi meluesteen toteuttami-
sesta tai kadun sijoittamisesta leikkaukseen).

3.  Suojattavaa aluetta tai kohdetta koskevat maaraykset (maarataan esimerkiksi raken-
nukselta vaadittavasta ddneneristavyydesta tai toimintojen sijoittelun avulla suojataan
arimmat toiminnat).

12.4.1
Meluldhdetta koskevat maaraykset

Asetukseen sisaltyvalla merkinnalld 30 TY (Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ymparis-
t0 asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia) voidaan yleisesti ohjata my6s melua aihe-
uttavan toiminnan sijoittumista. Meluhaittojen vahentdmiseksi ymparistdn asettamat ehdot
on yleensd syyta kuitenkin méaaritella tarkemmin.

Teollisuuden aiheuttamia meluhaittoja voidaan vahentéa kieltamélla melua tai muuta
hairiota aiheuttavan toiminnan sijoittaminen lahelle suojattavaa kohdetta. Tallainen maarays
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on tarpeen erityisesti sallittaessa sijoittaa teollisuutta asuntoalueelle tai sen laheisyyteen.
Maérays voidaan yhdistdd muita ymparistdhaittoja rajoittavaan maaraykseen esimerkiksi
seuraavasti:
Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ympdristdd hdiritsevaé
melua, tarindd, ilman pilaantumista, raskasta liikennettd tai muuta hairiota.

Teollisuuden aiheuttamien meluhaittojen ehkdisemiseksi voidaan kaavamaarayksessa myads
esittéé sallittua melutasoa osoittava lukuarvo seuraavasti:

Korttelialueella sijaitsevan laitoksen aiheuttama melutaso ei saa ylittdd melun
A-painotetun ekvivalenttitason (L, ) paivéohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika
yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Aceq

Jos korttelialueella sijaitsee tai sille tullaan sijoittamaan useita eri melulédhteitd, on niiden yh-
teisvaikutus arvioitava méaariteltdessa edella esitetyssé kaavaméaarédyksessa tarkoitettua kort-
telialueen rajalla sallittavaa melutasoa. Vastaavasti voidaan méaaritella myds teollisuudesta ai-
heutuva sallittu melutaso esimerkiksi teollisuusrakennusten korttelialueen, puiston tai virkis-
tysalueen rajalla.

Yleisend periaatteena voidaan pitéa sité, ettd sijoitettaessa asuntoja samalle korttelialu-
eelle kuin teollisuus- tai ty6tiloja, kaavaan on otettava edelld esitettyjen kaltainen ymparisto-
vaikutuksia rajoittava maarays taikka teollisuus- tai tydtoiminnan laatu on muulla tavoin
kaavassa méadriteltava niin tarkasti, ettd sen perusteella voidaan arvioida toimintojen ympa-
ristdvaikutukset. Merkinta TY ei ilman tdsmentavaa kaavamaaraysta yleensa maarittele ym-
paristdvaikutuksia viela riittavan tarkoin.

Kaavassa voidaan antaa maarayksia myos toimintojen sijoittelusta teollisuusrakennus-
ten korttelialueen sisalla siten, ettd lahimmaksi suojattavia alueita sallitaan sijoittaa esimer-
kiksi vain teollisuuden toimisto-, sosiaali- tai varastotiloja.

Ajoneuvojen melupaéastorajat perustuvat Euroopan yhteison direktiiveihin. Monet kaa-
voitukseen liittyvat asiat vaikuttavat kuitenkin liikennevaylalta sen ymparistédn suuntautu-
vaan meluun. Téllaisia tekijoitd ovat muun muassa lilkkennemaéra, ajonopeus, raskaan liiken-
teen osuus, tien pééllyste tai radan tasaisuus.

Meluhaittojen ehkaisemiseksi voidaan rajoittaa esimerkiksi lilkkennevaylalta sen vierei-
selle asuntoalueelle kantautuvaa melua seuraavasti:

191

12.



12.

WARNERYTTD- 08 RREENNDSLRR

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

O OO~ Merkinti osoittaa, ettd liikennealueelta aiheutuva paivdmelutaso saa sen vie-
max 55 dBA ) ] )
AW aWaWal reiselld asumiseen varatulla korttelialueella olla korkeintaan 55 dBA.

Taman tyyppinen maarays jattdd avoimeksi sen, milla tavalla tarpeellinen meluntorjunta jar-
jestetdan. Maarayksen kaytto edellyttaa, ettd meluntorjuntamahdollisuudet on selvitetty kaa-
van yhteydessa ja kuvattu kaavaselostuksessa. Tarvittavien toimenpiteiden toteuttaminen
riippuu talldin muun muassa liikenteen kehityksesté. Esimerkiksi muutoin tarpeellisen melu-
aidan toteuttamisen sijasta voitaisiin kayttaa hiljaista paallystetta tai alentaa nopeusrajoitus-
ta. Vastaava méaarays voidaan sijoittaa myos katualueelle. Kaavaselostuksessa on syyté esit-
téa toimenpiteiden toteutusvastuu sekd se, miten maarayksen toteutumista on tarkoitus val-
voa.

Liikenteen nopeus vaikuttaa merkittavasti tieltd kantautuvaan meluun. Melutasoja arvi-
oitaessa on siten pyrittava kayttdmaén mahdollisimman todennékoisid nopeuksia. Lasken-
noissa kaytettyjen nopeuksien tulisi kdyda ilmi myds kaavaselostuksesta.

Nopeusrajoituksen maardamisté kaavassa ei voida yleisesti pitdd mahdollisena. Pihaka-
dun kaavamerkintdan siséltyy kuitenkin suoraan nopeusrajoitus 20 km/h. Sallittu nopeus hi-
daskadulla on korkeintaan 30 km/h. Silloin kun tavanomaista alhaisemman nopeusrajoituk-
sen maaradminen muilla kaduilla on tarpeen esimerkiksi melutasojen alentamiseksi, kulttuu-
rihistoriallisten rakennusten suojelemiseksi tai lilkenneturvallisuuden parantamiseksi, voi-
daan nopeusrajoituksesta antaa myds erityinen maarays seuraavasti:

Katu tai alue, jolla on tarkoitettu k&ytettavaksi nopeusrajoitusta 00 km/h.

Pihakatua ja hidaskatua on kasitelty myds kohdassa 10.1 (Liikennevaylat asemakaavassa).

12.4.2
Melun leviamista rajoittavat maaraykset

Melun levidmisen estémiseksi voidaan kaavassa antaa maarayksia mm. kortteli-, liikenne- tai
katualueen ja my6s suojaviheralueen varustamisesta meluntorjuntarakentein. Melueste voi
olla valli, seing, aita, kaide tai rakennus. Maaraykset voidaan kohdistaa joko suoraan raken-
teisiin tai rakenteiden suunnittelua ohjaavaan melutasoon.
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160 +00 Alueelle on rakennettava melueste. Merkinté osoittaa esteen likimadraisen
UDDOUQUO sijainnin ja lukuarvo sen ylareunan likimaaraisen korkeusaseman.

161 CDOO dBAm Merkinté osoittaa, etta liikennealue on varustettava meluvallilla tai muulla
NN~ N Melua estavalla rakenteella niin, etta melutaso pienenee viereisella kortteli-

alueella/alueella 00 metrin korkeudella vahintaan 00 dBA.

162 ~TO OO~ Merkint4 osoittaa, etta lifkennealue on varustettava meluvallilla tai muulla
max 00 dBA R - ) o .
melua estavalla rakenteella niin, ettd melutaso viereisella korttelialueella/

alueella saa olla korkeintaan 00 dBA.

Merkinttjen kaytto edellyttdd, ettd kohteen melutilanne ja esitettyjen maaraysten vaikutukset
tunnetaan. Merkint6ja 160 ja 161 kdytettdessé on erityisesti selvitettava, ettei melutaso suo-
jattavassa kohteessa ylitd ohjearvoja. Merkintdja 161 ja 162 kaytettdessa on varmistettava,
ettei maarays johda alueen ympéristdon sopeutumattomiin liian massiivisiin meluesteisiin.

Edell& esitettyja merkintdja voidaan tdydentdd maaradmalld muun muassa meluesteen
rakennusmateriaaleista, istutuksista ja rakentamisajankohdasta. Tallaiset méaaraykset voivat
kuulua esimerkiksi seuraavasti:

Liikennealue on varustettava vahintadan kahden metrin korkuisella meluaidal-
la. Aidan pintamateriaalin on oltava p&éasiassa puuta. Korttelialueen puolelta
aita on maisemoitava istutuksin.

Meluaita on rakennettava valmiiksi ennen tien ottamista k&ytton.

Meluestettd koskeva méaarays voidaan antaa myds suojaviheralueelle, jos este on tarkoituk-
senmukaista rakentaa sen alueelle.

Melueste voidaan toteuttaa myos korttelialueelle, silloin kun se liittyy kyseisen alueen
rakentamiseen. Meluaita voidaan téll6in korvata osittain autotallien tai talousrakennusten
avulla esimerkiksi seuraavalla maarayksellé:

[ "7 Rakennusala, jolle saa rakentaa autotallin, talousrakennuksen tai aidan. Nii-

L. _] den tulee yhdessd muodostaa yhtendinen véahintéan 2,5 metrin korkuinen
korttelin pihaa suojaava melueste.
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Kortteliin sijoittuva piha tai leikkipaikka voidaan suojata myds kortteliin sijoittuvien raken-
nusten avulla seuraavalla merkinnéalla:

jyht Merkinté osoittaa korttelin sivut, joilla rakennukset on rakennettava keske-
nadn yhteen niin, ettd ne suojaavat piha-aluetta kadun liikennemelulta. Ra-
kennusten &pi saa jattadad avoimeksi vain kaavaan merkityt kulkuaukot.

Téllaista maaraysta kaytettdessa on kuitenkin erityisesti varmistettava, ettd melutason ohjear-
vot eivat ylity rakennusten sisalla. Rakennusten tuuletus on my@s jérjestettava siten, etta lii-
kenteen pakokaasupdaéstot eivat kulkeudu suoraan sisatiloihin.

Liikenteestd aiheutuvaan meluun voidaan vaikuttaa olennaisesti my®os liikennealueen
korkeusasemaa koskevilla kaavaratkaisuilla. Asemakaavassa voidaan tarvittaessa antaa sito-
via méaarayksia kadun tai liikennealueen seka tontin korkeusasemasta edellyttéen, ettd siihen
on riittavat perusteet ja asia on selvitetty vaylan pitajan kanssa.

Korkeusasemaa osoittava kaavaméaarays voi olla seuraava:

+56.10 Kadun likimaardinen korkeusasema.

Liikenteen aiheuttaman melun ja epadpuhtauksien pienentémiseksi voidaan myds méaarata is-
tutettavaksi puita tai pensaita liikennevaylan varrelle. Istutuksilla voidaan tukea ja tdydentaa
muita maarayksid melun levidmisesta, vaikka istutusten melua véhentava vaikutus ei ole
yleensd merkittava.

Pysakdintialueiden liikenteesta aiheutuvaa melua voidaan vahentad maaraamalla
nama alueet ymparoitéviksi melua eristavélla aidalla tai istutuksilla. Monitasoisessa pyséa-
kdinnissa voidaan meluntorjunnan ja ndkdsuojan aikaansaamiseksi kayttaéd seuraavaa maa-
raysta:

Pysdakdintitasot on varustettava vahintdan 120 cm korkealla meluesteen muo-
dostavalla seindmalla.

12.4.3
Suojattavaa aluetta tai kohdetta koskevat maaraykset

Keskeisia asemakaavan keinoja melulta erityisesti suojattavien toimintojen osalta ovat toimin-
tojen sijoittelu niin, etta erityista suojaa tarvitsevat toiminnat sijoitetaan riittdvan kauas hai-
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riolahteestd ja melulta suojaavat rakenteet tai rakennukset méaréatéan riittdvan korkeiksi.

Meluhaittoja voidaan torjua myos kayttamalla tehostettuja daneneristysvaatimuksia
sekd kieltamélla heikosti aanté eristavien rakenneosien kuten ikkunoiden ja ilmanvaihtovent-
tiilien sijoittaminen meluldhteen puolelle.

131 I_——k Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen seindaan
L .__.__ ] eisaasijoittaa ikkunoita.
I_——k Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen seindan
L. .___.S] eisaasijoittaa asuinhuoneiden ikkunoita eikd ilmanvaihtoventtiileita.

Asemakaavassa voidaan antaa maarayksia myos ulkoseiniltd ja muilta rakenteilta vaaditta-
vasta daneneristavyydesta. Maarayksissa tulisi seiné- ja ikkunarakenteilta vaadittava &anen-
eristavyys maaritelld siten, ettd melutaso suojattavassa kohteessa ei ylita kulloinkin voimassa
olevia ohjearvoja silloinkaan, kun liikenne mahdollisesti lisdéntyy tulevaisuudessa. Aanen-

eristavyysvaatimus voidaan osoittaa kayttdmalla kaavamerkintdasetuksen mukaista merkin-
taa.

vastaan on oltava vahintaan 00 dBA.

Edella kuvatussa merkinnéssa daneneristavyydella tarkoitetaan ulkomelutason ja vaaditta-
van sisémelutason erotusta. Ulkomelutaso tarkoittaa laskettua tai mitattua lilkkennemelun aa-
nitasoa (A-painotus) seinan ulkopinnan tasossa ilman seinén heijastusvaikutusta. Sallittava-
na sisdmelutasona kaytetdan yleensa valtioneuvoston paatéksen n:o0 993/1992 mukaisia aanita-
soja. Kaavaselostukseen on yleensd tarpeen liittdéd myos maininta kdytetysta laskenta- tai mit-
tausmenetelmaésta.

Merkinnan 132 sijasta voidaan tarvittava rakenteiden daneneristavyys johtaa raken-
nuksen ulkopuolella vallitsevan melun perusteella.

I_LEO(EB—I Rakennuksen ulkopuolinen melutaso, jonka perusteella voidaan méaarittaa vaa-

_____ /] timus ulkoseinan kokonaisaaneneristavyydelle.

Edella esitetylla melutasolla tarkoitetaan A-painotettua keskidanitasoa (paivaarvo) ulkona ul-
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koseinan kuvitellussa tasossa ilman seindn heijastuksesta aiheutuvaa vaikutusta. Mitoittava
korkeus, joka yleensa on rakennuksen ylin kerros, on mainittava kaavassa.

Ellei rakennusaloja ole kaavassa osoitettu, voidaan edelld esitettyjen méaaréyksen koh-
dentamiseksi mainita esimerkiksi korttelit, joita maarays koskee tai kadut, joiden varrella ole-
via ulkoseinia maarays koskee. Kaavamaaraykseen on yleensa syyta liittdd myos maininta sii-
t4, mink& melun torjumiseksi (esimerkiksi katuliikenteen, lentoliikenteen ym.) kaavamaarays
on annettu.

Lahtokohtana on, ettei melualueelle osoiteta uutta asutusta tai muuta melulle herkkaa
toimintaa. Nykyinen toiminta ja sen véhainen tdydentdminen ja rakennusten peruskorjaus
voidaan melualueellakin sallia, kun ohjearvojen ylitys on vahéinen (alle 5 dBA) ja alue muu-
toin soveltuu hyvin kyseiseen tarkoitukseen.

Lentomelun torjumiseksi tarvittava rakenteita koskeva yleinen kaavamaarays voidaan
kirjoittaa esimerkiksi seuraavasti:

Kaava-alueelle sijoitettavan asuinrakennuksen kattorakenteiden, ulkoseinien
sekd ikkunoiden ja muiden rakenteiden tulee olla sellaisia, ettd ulko- ja sisdéme-
lutasojen erotus on véhintadan 00 dB.

Sellaista kaavaméaardysta, jossa tarkoin méaritellddn ulkoseinén ja ikkunoiden tekninen ra-
kenne, on kaavamaaraysten yleiseen tarkkuusasteeseen ndhden pidettava liian yksityiskoh-
taisena seké toteutuksen kannalta epétarkoituksenmukaisena. Kaavamaarayksen tehtavana
on vain osoittaa, minkalainen toiminnallinen vaatimus rakenteen on taytettava.

Kaavamaarayksessa rakenteilta vaadittava daneneristavyys voidaan myds tarkemmin
yksildida koskemaan vain sellaisia tiloja, joissa meluntorjunnan tarve on suurin. Asuinraken-
nusten korttelialueella yksildinti voi koskea esimerkiksi asuinhuoneita. Vastaavasti yleisten ra-
kennusten korttelialueella voidaan melumaarays kohdistaa esimerkiksi paivakotia varten va-
rattaviin sisé- ja ulkotiloihin.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueilla voidaan asuinhuoneistot maarata
sijoitettavaksi melulta suojatun pihan puolelle. My6s rakennusten sijainnista ja maarasta ton-
tilla voidaan tarvittaessa maarata. Istutuksia koskevilla kaavamaarayksilla voidaan vaikuttaa
myds asuntojen tai niiden piha-alueiden viihtyisyyteen ja suojaamiseen melulta.

Jos melutaso ylittda asuntoon suunnitellulla parvekkeella valtioneuvoston antamat ul-
komelutason ohjearvot, on meluhaittojen véhentdmiseksi yleenséa syytd méaraté parvekkeet
lasitettavaksi. Luonnollisen tuuletuksen varmistamiseksi asuinhuoneistojen tulisi talldin ra-
joittua myds ohjearvot alittavaan suuntaan.
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Meluntorjuntaan voidaan vaikuttaa my6s méaaradmalla samalle tontille rakennettavien ra-
kennusten rakentamisajankohtien keskindisesta ajoituksesta. Jos kaavassa on osoitettu talous-
rakennus sijoitettavaksi tontin kadun tai lilkkennealueen puoleiseen osaan suojaamaan piha-
aluetta ja asuinrakennusta melulta, voidaan maarata, etta kyseinen talousrakennus on raken-
nettava viimeistdan samaan aikaan tontille rakennettavan asuinrakennuksen kanssa. Maaréa-
ys voi kuulua esimerkiksi seuraavasti:

[T°7, "7 Talousrakennuksen rakennusala. Rakennus on rakennettava viimeistaan sa-
L. ._] maan aikaan tontille rakennettavan asuinrakennuksen kanssa.

Erityisia maarayksia suojattavalla alueella saatetaan tarvita myds teollisuuden aiheuttaman
melun torjumiseksi. Melua aiheuttava teollisuus on kuitenkin ensisijaisesti pyrittava sijoitta-
maan siten, ettd se ei aiheuta hairiotd asumiselle. Erityiset suojattavaa kohdetta koskevat me-
lusuojamaaraykset voivat tulla kysymykseen lahinna sellaisissa tapauksissa, joissa henkilo-
kunnan asuntojen sijoittaminen teollisuusalueelle tai sen valittdomaan 1&heisyyteen toiminnan
luonteen vuoksi on valttaméatonta.

Maankaytto- ja rakennuslain 58 §:n mukaan asemakaavassa voidaan enintddn kolmen
vuoden ajaksi kieltdd uuden rakennuksen rakentaminen, jos se kaavan toteuttamisen ajoitta-
miseksi on tarpeen. Kunta saa erityisestd syysté pidentéda kieltoaikaa enintdédn kolme vuotta
kerrallaan. Taméntyyppinen Kielto saattaisi tulla kysymykseen esimerkiksi silloin kun satama-
tai teollisuusaluetta ollaan kaavoittamassa asuinalueeksi tai kun lentoliikenteen melu piene-
nee koneille asetettujen melupaéstévaatimusten tai lentoreittien muutosten johdosta. Lykkays
rakentamisaikaan saattaisi olla perusteltua my®ds silloin kun kunnan tai Tiehallinnon lahivuo-
sien toteuttamisohjelmassa oleva meluaita parantaa tilannetta tarkasteltavassa kohteessa.

12.5
Jatehuolto

Jatelaki on jatteita koskeva erityislaki. Lain periaatteita ja velvoitteita sovelletaan kaikkeen
toimintaan jossa syntyy jatteitd. Jos toiminnassa késitelldan tai hyddynnetéén jatteita laitos-
maisesti tai ammattimaisesti toimintaan, kuten romuttamoihin ja kaatopaikkoihin, on haetta-
va ymparistonsuojelulain mukaista ymparistélupaa. Ymparistéluvassa sdannelladn myoés
muiden toimintojen jatekysymyksid. Ymparistolupaa késiteltdessa sovelletaan myds jatelakia
ympéristonsuojelulain rinnalla. Jatelain nojalla annettavilla asetuksilla sdannellaén erilaisia
jatteen syntyyn ja jatehuoltoon liittyvia kysymyksia. Jatelain nojalla annettavat kunnalliset ja-
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tehuoltomé&aréykset voivat sisaltdd muun ohella jatehuollon jarjestamiseen liittyvia ndkdkoh-
tia, jotka tulisi mahdollisuuksien mukaan ottaa huomioon alueidenkayton suunnittelussa.

Jatelain 40 §:ss& saadetaén valtakunnallisesta ja alueellisesta jatesuunnitelmasta. Nama
suunnitelmat otetaan huomioon kaavoituksessa.

Jatteidenkasittelylaitosten sijoittaminen otetaan huomioon jo maakunta- ja yleiskaavoi-
tuksessa.

Asemakaavassa jatteenkaésittelylaitokset osoitetaan yleensa kaavamerkintéasetuksen
mukaisella merkinnalla, jota tarpeen mukaan tdasmennetaan kaavamaarayksella:

61 Jatteenkésittelyalue.

Merkinnalld osoitetaan jatteiden vastaanottoon ja ké&sittelyyn varatut alueet kuten kaatopai-
kat ja jatteen esikasittelylaitokset. Téallaiselle alueelle voidaan sijoittaa myds sille soveltuvia
jatteiden hyddyntamiseen liittyvid toimintoja. Jatteenpolttolaitokset sen sijaan osoitetaan
yleensd merkinnalléd ET.

Jatteenkasittelyalueen kaytésta ja alueen kunnostamisesta kayttamisen jalkeen voidaan
antaa kaavamaéaarayksia. Myds alueen tayttokorkeudesta voidaan kaavassa maarata. Sen si-
jaan kaatopaikalle tuotavien jatteiden laadusta ei méarété kaavassa, vaan ympéaristdluvassa.
Asemakaavassa saattaa olla tarpeen osoittaa myos taho, jonka tarpeisiin jatteenkasittelyalue
on osoitettu.

Mahdollisesti tarvittavia suojavydhykkeita osoitettaessa voidaan kéyttaa suojaviher-
alueen merkintéaa 68 EV (ks. kohta 4.11).

Kaavassa voidaan antaa maarayksia alueen kunnostamisesta muuhun kayttoéon jat-
teenkasittelyn paatyttya.

Jatteenkésittelyalue. Alue on jatteenké&sittelyn paétyttya kunnostettava retkei-

EJNR ly- ja ulkoilualueeksi.

Maankaytto- ja rakennuslain157 §:n mukaan rakentamisen yhteydessa tulee jarjestéé kiin-
teiston jatehuollon edellyttdmat tilat ja rakennelmat. Jatehuolto tulee toteuttaa siten, ettei sen
jarjestdéminen aiheuta haittaa terveydelle eikd ympéristolle.

Maankaytt6- ja rakennusasetuksen 56 8:n mukaan kiinteistdn jatehuoltoa palvelevien
tilojen ja rakennelmien jarjestamisessa tulee ottaa huomioon rakennuksessa harjoitettavan
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toiminnan laatu sek& mahdollisuus jatteen kerdysvalineiden sijoittamiseen sen mukaan kuin
asiasta erikseen saadetdan. Tarvittaessa nama tilat ja rakennelmat on aidattava tai muutoin
suojattava palovaaran ja ympaéristohaittojen valttamiseksi.

Asemakaavassa voidaan antaa maarayksia jatehuollon kannalta tarpeellisten tilojen ja
rakenteiden jarjestamisesta korttelialueilla.

[T77 77 "7 Jatteiden kerailya varten varattu alueen osa, joka on aidalla tai istutuksin ero-
L.~ . __] tettava muusta piha-alueesta.

Asemakaavassa saattaa olla tarpeen varata tilaa my6s jatehuoltoa palvelevia keréyspisteita

varten. Téllainen alue voidaan osoittaa omalla aluevarausmerkinnalla tai sijoittaa sopivan
muuhun tarkoitukseen varatun alueen osaksi esimerkiksi seuraavasti:

Jatteenkasittelyalue, joka on varattu jatteiden kerdilya varten. Alue on ympa-
EJ '1 roitdva nékosuojan antavalla aidalla tai istutuksin.
Esimerkiksi pysékointialueelle voidaan osoittaa jatteiden kerailypiste.

[T°77 7 "7 Jatteiden kerailypistetta varten varattu alueen osa, joka on aidalla tai istutuk-
L_._~ .___1 sin erotettava muusta pysakointialueesta.

Asemakaavassa on usein tarpeen osoittaa myos alueita lumenkaatoa tai rakentamisen ym.
yhteydessa jadvien maamassojen sijoittamista varten. Talldin voidaan kayttaa esimerkiksi
seuraavia kaavamaarayksié:

E:] Erityisalue, joka on tarkoitettu lumenkaatoa varten.
Erityisalue, joka on tarkoitettu maan sijoittamista varten. Alueen korkein sal-
littu tayttotaso on +12.3.
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12.6
Maaperan suojelu ja pilaantuneet maat

Pilaantuneita maa-alueita koskevat ongelmat tulivat esiin asemakaavoituksessa aiemmin vain
satunnaisesti, mutta 1980-luvun puolivalissa yhdyskuntarakenteen tiivistymisesta seurasi tar-
ve ottaa entisia teollisuusalueita uuteen kayttoon. Nailla alueilla alkoi ilmetd melko usein
maaperan puhtauteen liittyvid ongelmia. Vanhojen teollisuusalueiden, kaatopaikkojen ja
saha-alueiden uudelleen kayt6ssa maaperan pilaantuminen on ollut jopa tyypillinen ongel-
ma.

Saastuneiden maiden, joita nykyisin kutsutaan pilaantuneiksi maiksi, jarjestelméllinen
kunnostaminen alkoi 1980-luvun puolivalissa. Aikaisemmin oli alueita kunnostettu lahinna
ympéristbonnettomuuksiin liittyneiden vahinkojen torjuntatdind. Ymparistdministerion aset-
tama saastuneiden maa-alueiden selvitys- ja kunnostusprojekti (SAMASE) valmisteli vuosina
1989-1994 ehdotuksen maaperan saastuneisuuden arviointiin tarkoitetuiksi pilaantuneisuuden oh-
jearvoiksi. Lisaksi on ilmestynyt Suomen ympéristokeskuksen julkaisu Selvitys ja ehdotuksia
ympéristdvaarallisten aineiden pitoisuuksien ohjearvoista maaperéssa — tiedolliset perusteet, méérit-
telyperiaatteet, soveltaminen ja kehittdminen (92/1997). Naita julkaisuja on kadytetty apuna
maaperan tilan selvittdmisessé ja kunnostustavoitteiden asettamisessa. Kunnostettujen aluei-
den méaaré on tasaisesti kohonnut ja vuodesta 2000 ldhtien on vuosittain kunnostettu kolmi-
sensataa aluetta.

Valtioneuvoston asetus maa-alueen maaperan pilaantuneisuuden selvittamisesté ja
puhdistustarpeen arvioinnista on valmisteltu valtioneuvoston asetusta. Tarkoitus on saataa
maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistustarpeen arviointiperusteista ja niihin liittyvasta ris-
kinarvioinnista sekd maaritella vertailuarvoina kaytettavat haitallisten aineiden pitoisuuksien
ohjearvot.

Ymparistonsuojelulain 7 §:ss& on maaperan pilaamiskielto ja 12 luvussa sdannokset pi-
laantuneen maaperan puhdistamisesta. Maaperdn kunnostamisesta vastaa ensisijaisesti alu-
een pilaaja tai pilaantuneen maa-alueen haltija ja viimesijainen puhdistamisvastuu on kun-
nalla. Jatelaista (1072/1993) kumottiin maaperan pilaantumista koskevat sadnnokset, koska
niista sdadetddn kattavasti ymparistonsuojelulaissa. Pilaantuneen maaperan kasittelyyn on
haettava ympaéristdlupa. Alueellinen ymparistokeskus on toimivaltainen viranomainen asias-
sa. Joissakin tapauksissa puhdistaminen voi tapahtua myos ilmoituksen tekemisen jalkeen.
Ympéristokeskus voi myds méaraté puhdistamaan maaperan.

Ympaéristonsuojelulainsdddanndn voimaanpanosta annetun lain (113/2000) 22 §:n mu-
kaan 1.1.1994 jalkeen tapahtuneisiin maaperan pilaamistapauksiin sovelletaan YSL:n 12 lu-
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vun sdaannoksié. Niin kutsuttu vanhojen saastumistapausten, jotka ovat syntyneet jo ennen
jatelain voimaantuloa 1.1.1994 tapahtuneen toiminnan seurauksena, vastuuperuste on jate-
huoltolain (673/1978) mukainen. Kaikkiin maaperan pilaantumistapauksiin sovelletaan kui-
tenkin ymparistonsuojelulain ja -asetuksen menettelyd koskevia sdéannoksia.

Kaavoitettaessa pilaantunutta maata uuteen kayttdon voidaan tavoitetilanteena pitaa
sitd, ettd maapera on tutkittu ja puhdistettu tai tehty vaarattomaksi ennen kaavasuunnitte-
lun aloittamista, jolloin suunnitelmat voitaisiin tehd& kokonaan ilman pilaantuneesta maape-
rasta aiheutuvia rajoituksia. Perusvaatimuksena voidaan pitaa sita, ettd maaperan mahdolli-
nen pilaantuneisuus on selvitetty ja pilaantuneille alueille tehty kunnostussuunnitelma ennen
asemakaavan hyvaksymistd. Kaavaa hyvaksyttéessa on oltava varmuus siitd, ettd alue sovel-
tuu uuteen, kaavassa osoitettuun kayttdonsa myés maaperan terveellisyyden osalta.

178 @ Puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Pilaantunut maapera on kunnostetta-
— ___ Vaennen rakentamiseen ryhtymista.

12.7
Vaaralliset aineet

Ympaéristdlle tai terveydelle vaarallisten kemikaalien laajamittaista teollista kasittelya tai va-
rastointia varten tarkoitetut alueet osoitetaan kaavamerkinnélla 31 T/kem. Kuten kohdassa
4.7 on todettu, merkintéd voidaan kayttaa paitsi sellaisten laitosten ja varastojen osoittami-
seen, joita koskee EU:n neuvoston direktiivi 96/82/EY, my6s muille samankaltaiset ymparisto-
vaikutukset omaaville kohteille. Kyseisen direktiivin tavoitteet ja maankaytto- ja rakennuslain
terveellisyytta ja turvallisuutta koskevat tavoitteet edellyttavét, ettd kaavoituksessa ja muussa
maankaytdssa kiinnitetddn huomiota vaarallisista kemikaaleista aiheutuvien riskien arvioin-
tiin ja suuronnettomuuksien ja muidenkin onnettomuuksien ehkéisemiseen.

Myos valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttttavoitteista siséltda osion
vaarallisten kemikaalien aiheuttamien riskien huomioon ottamisesta. Tavoitteena on, etté riit-
téviin selvityksiin perustuen asemakaavassa toisaalta osoitetaan em. laitosten ja varastojen ja
niité palvelevien kuljetusreittien tarvitsemat alueet ja riittavét suoja-alueet ja etté toisaalta
huolehditaan siita, etta sailytetaan riittavat etaisyydet niiden ja riskille herkkien toimintojen
valilla. Tallaisia herkkié toimintoja ovat mm. asuinalueet, vilkkaat kulkuvéaylat, yleiset ko-
koontumistilat ja -alueet tai arvokkaat luonnonalueet ja paljon kaytetyt virkistysalueet ja rei-
tit.
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12.7.1
Suojaetaisyydet vaarallisia aineita kasiteltaessa

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 57.1 § edellyttéa, etté harkittaessa rakennushankkeen si-
joittumista ja rakennuspaikan soveltuvuutta on huolehdittava vaarallisista aineista aiheutu-
van suuronnettomuusvaaran kannalta riittévista suojaetéisyyksista. Sdannoksen taustalla
ovat vaarallisista kemikaaleista aiheutuvien suuronnettomuuksien torjunnasta annetun EU:n
neuvoston direktiivin (96/82/EY) vaatimukset.

Saanndksen tarkoituksena on kaavoituksen ja lupamenettelyn kautta turvata pitkalla
tahtéykselld riittavat etéisyydet suuronnettomuusvaaraa aiheuttavien, ymparistolle ja tervey-
delle vaarallisia kemikaaleja kéasittelevien tuotantolaitosten ja varastojen seka riskille alttiiden
toimintojen, kuten asumisen, yleisélle tarkoitettujen kokoontumistilojen, sairaaloiden, koulu-
jen tai majoitus- tai hoitolaitosten seka herkkien luonnon tai virkistysalueiden vélille.

Riittdvan suojaetaisyyden maarittamiseksi on kaavoista syyta pyytda kunnan palo- ja
pelastusviranomaisen (palopéallikdn) ja tarvittaessa Turvatekniikan keskuksen (TUKES) lau-
sunto. Ks. tastd YM:n kirje Kemikaaleja varastoivat ja kasittelevat tuotantolaitokset — suuronnet-
tomuusvaaran huomioon ottaminen kaavoituksessa ja rakentamisessa n:o 3/501/2001.

Kaavamaaraysesimerkkeja:

Kaava-alueella ei saa mydntdd rakennuslupia ennen kuin korttelissa 1 sijaitse-
vat ammoniakkisdiliét on purettu tai niiden turvatoimia parannettu. (MRL
58.4 §) Tama kielto on voimassa kolme vuotta. Ammoniakkisailididen turva-
toimien parantamisen jdlkeen kaava-alueella ei saa (T-korttelialueita lukuun
ottamatta) myonté&a rakennuslupia alle 200 metrin etdisyydell& séilidsta.

Kaava-alueella ei saa rakentaa rakennuksia niin kauan kuin Lansisataman toi-
minta ja siihen liittyva vaarallisten aineiden kuljetus jatkuvat (MRL 58.4 8).
Tama kielto on voimassa kolme vuotta. Kunta voi erityisesta syysta pidentaa
taté kieltoaikaa enintdan kolme vuotta kerrallaan.
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12.7.2
Radon

Suomen maaperéssa esiintyy radonia, joka muun muassa asuintiloihin paastesséan voi aihe-
uttaa terveydellisia haittoja. Kaavassa asiaan voidaan kiinnittdd huomiota ja tarvittaessa an-
taa méaarays, jossa rakenteellisin toimenpitein pyrité&dn estamaén aiheutuva haitta. Raken-
teelliset toimenpiteet ratkaistaan rakennusluvan yhteydessa.

Rakennuslupaa haettaessa on selvitettdva, ettei radonista aiheudu terveydel-
listd haittaa.
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Erityiskysymyksia

13.1
Tonttijako asemakaavassa

Rakennuskortteliin kuuluva alue jaetaan asemakaavassa tontteihin, milloin se on maankay-
ton jarjestamiseksi tarpeen. Tonttijako voi olla sitova tai ohjeellinen. Tonttijako on laadittava
sitovana, milloin alueen keskeinen sijainti, korttelin rakennustehokkuus tai kiinteistdjarjestel-
man selkeys sitd edellyttavéat. Tonttijako osoitetaan asemakaavakartalla ja sen sitovuudesta
maarataan asemakaavassa (MRL 78.1 §).

88 f Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

80 —— Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Rakennuspaikan rajaa osoittavaa merkintéa kaytetéan silloin, kun tarkoitus ei ole laatia tont-
tijakoa. Tama koskee erityisesti ranta-asemakaavaa.

Samassa kaavassa saattaa olla seka sitovan etté ohjeellisen tonttijaon piiriin kuuluvia
kaava-alueen tai korttelin osia. Téllaisessa tapauksessa on yleensa tarpeen ilmaista myos kaa-
vamaarayksella misté alueista on kysymys.

Sitovan tonttijaon piiriin kuuluvat korttelit ...... sekd korttelin ....... tontit ......

Ohjeellisen tonttijaon piiriin kuuluvat korttelit ..... ja korttelin osat ........
Asemakaavassa voidaan myo6s maarata, ettd asemakaavan korttelille tai sen osalle on laadit-
tava erillinen tonttijako. Erillinen tonttijako on aina sitova ja se merkitaan kiinteistdrekiste-

riin. Asemakaavaa erillinen tonttijako ei muuta.

Taman asemakaavan alueelle on laadittava erillinen sitova tonttijako seuraa-
viin kortteleihin: ..........
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Asemakaavan voimaantulon jalkeen tonttijaossa tapahtuvat muutokset nakyvat tonttijako-
asiakirjoissa.

13.2
Asemakaavan ajanmukaisuuden arviointi

Kunnan velvollisuutena on seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja tarvittaessa ryhtya
toimenpiteisiin vanhojen asemakaavojen uudistamiseksi. Kaavan ajanmukaisuus tulee arvioi-
tavaksi silloin, kun yli 13 vuotta voimassa olleen asemakaavan alueelle haetaan rakennuslu-
paa eika téllaista arviota ole tehty viimeksi kuluneiden viiden vuoden aikana. Kolmentoista
vuoden mééréaikaa voidaan asemakaavamaéaaréaykselld lyhentda tai pidentad. Méaaréaika ase-
makaavan arvioinnille voi olla vahintdén viisi vuotta ja enintéan 20 vuotta (MRL 60 §). M&a-
rays voi olla myos korttelikohtainen.

Taman asemakaavan alueella/kortteleissa .... on maank&ytto- ja rakennuslain
60.2 ja 60.3 8:n mukainen méaardaika asemakaavan ajanmukaisuuden arvioin-
nille 5/10/20 vuotta.

Saannds asemakaavan ajanmukaisuuden arvioinnista ei koske ranta-asemakaavaa.

13.3
Kehittamisalueet

Kehittamisalueeksi kunta voi maarata alueen, jolla erityiset kehittamis- tai toteuttamistoimen-
piteet ovat tarpeen. Kehittdmisalue voidaan méarata voimaan enintédn kymmeneksi vuodek-
si (MRL 110 8). Paatds kehittamisalueeksi nimeédmisesta voidaan tehdda muun muassa asema-
kaavassa (MRL 111 §). Kehittdmisaluetta koskevassa kaavamaardyksessa tulee ilmoittaa voi-
massaoloaika. Talloin tulee myds mainita, mitd maankaytto- ja rakennuslain 112 §:n mukai-
sia erityisjarjestelyja kehittdmisalueeseen kohdistuu ja perusteet niiden soveltamiselle.

177 Kehittamisalue.
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Merkintdé voidaan tdsmentaa kaavamaaraykselld esimerkiksi seuraavasti:

Alue nimetd&dn maankaytto- ja rakennuslain mukaiseksi kehittdmisalueeksi 10
vuodeksi. Alueella sovelletaan maankaytto- ja rakennuslain 112.1 §:n 1-5
kohtien mukaisia erityisjarjestelyjéa.

Alue nimetd&n maankaytto- ja rakennuslain mukaiseksi kehittdmisalueeksi 10
vuodeksi. Alueella sovelletaan maankayttd- ja rakennuslain 112.1 §:n 3 koh-
dan sdénnostd, jonka mukaan kunnalla on oikeus perid maanomistajalta hyo-
tyyn suhteutettu kehittdmismaksu. Kunnanvaltuusto hyvéksyy kerrosneli6-
metrid kohti perittdvan maksun perusteet.

13.4
Toteuttamisen ajoitus

Toteuttamisen ajoitusta voidaan asemakaavassa sdadella maaraamalla alueelle maankaytto-
ja rakennuslain 58.4 §:n mukainen rakennuskielto jos se kaavan toteuttamisen ajoittamiseksi
on tarpeen.

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 58.4 §:n mukainen raken-
nuskielto. Kielto on voimassa enintdén kolme vuotta kaavan voimaantulosta.
Kunta voi erityisestd syysta pidentda kiellon voimassaoloaikaa enintaan kolme
vuotta kerrallaan.

Meluaidan rakentamisen ajoittamisesta on maarays kohdassa 12.4 (Melun levidmista rajoit-
tavat maaraykset).

13.5
Ranta-asemakaavan erityiskysymyksia

Ranta-asemakaavan erityisistd ohjaustarpeista johtuu, ettd kaavamaaraykset poikkeavat
muista asemakaavamaarayksista.
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Laadittaessa ranta-asemakaavaa on katsottava, etta

1)  suunniteltu rakentaminen ja muu maankayttoé sopeutuu rantamaisemaan ja muuhun
ympéristoon,

2)  luonnonsuojelu, maisema-arvot, virkistystarpeet, vesiensuojelu ja vesihuollon jarjesta-
minen sekd vesistdn, maaston ja luonnon ominaispiirteet otetaan muutenkin huomioon
sekad

3) ranta-alueille jaa riittavasti yhtendistd rakentamatonta aluetta (MRL 73 §).

Kun rakentamista suunnitellaan ranta-alueelle, on tulvien mahdollisesti aiheuttamat riskit
selvitettéva ja otettava huomioon. Asemakaavaa (tai ranta-asemakaavaa) laadittaessa on var-
mistuttava, ettei aiotuilla rakennuspaikoilla ole tulvan, sortuman tai vydryman vaaraa. Ase-
makaavassa voidaan tarvittaessa maaréaté alin hyvéksyttava rakentamiskorkeus.

Kunnan rakennusjérjestyksessa on usein annettu alinta rakentamisen korkeutta koske-
via maarayksia. Tarpeellista tietoa on myds julkaisussa Ylimmat vedenkorkeudet ja sortumariskit
ranta-alueille rakennettaessa, Suositus alimmista rakentamiskorkeuksista, Suomen ymparistokes-
kus, Ymparistéopas 52/1999.

Ranta-asemakaavassa voidaan maankaytto- ja rakennuslain 75 §:n mukaisesti osoittaa
alueita yleisiin tarpeisiin sekéd yhteiskayttdaluetta kaava-alueen sisdista tarvetta varten.

168 /yk Yhteiskayttoalue.

Milloin alueen kaytttarkoitus ilmaistaan myds muulla kirjainmerkinnéllg, sijoitetaan yhteis-
kayttoa osoittava merkintd muun merkinnan jalkeen.

Vapaa-aluemerkinté ranta-asemakaavassa muodostetaan puistoalueen merkinnastéa
mahdollisine lisamerkintdineen ja yhteiskdyttdaluetta osoittavasta merkinnasta /yk.

Kaavoituskdytdannossa on aikaisemmissa rantakaavoissa toisinaan osoitettu rakennus-
korttelien ulkopuolelle jddvat vapaa-alueet yhteiskayttdalueen sijasta maa- ja metsétalousalu-
eeksi. Vapaa-alueiden osoittaminen yhteiskayttdalueiksi on kuitenkin erityisen tarkeaa silloin,
kun aluevarauksen tavoitteena on se, etta alue séilyisi Kiinteistéteknisesti yhtena kokonaisuu-
tena, jonka yhteiskaytolle ei ole esteitd. Tama koskee usein esimerkiksi rannan ja rakennus-
korttelien véliin jadvaa vapaa-aluetta.

Ranta-asemakaava-alueella voidaan kulkuyhteys osoittaa likiméaaraisesti seuraavalla ta-
valla:
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yk-1/RA 1-6 Lomarakennusten korttelialueen 1 rakennuspaikkojen 1-6 yhteisk&yttdisen tie-
alueen likimaaréinen sijainti.

Ranta-asemakaavoihin, joihin ei ole tarkoitus tehdd sitovaa tonttijakoa, liitetddn merkinta
89 —— Ohijeellinen rakennuspaikan raja.

Ranta-asemakaavoissa tarvitaan usein jatevesien kasittelyd koskevia méaréayksia. Esimerkkeja
tasta on kohdassa 12.2 (Vesistdjen ja pohjavesien suojelu).
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Liite 1
Ympaéristoministerién asetus
maankaytto- ja rakennuslain mukaisissa kaavoissa kaytettavistd merkinngista
Annettu Helsingissa 31 pdivana maaliskuuta 2000

Ympéristoministerion paatoksen mukaisesti sdéddetdédn 5 paivana helmikuuta 1999
annetun maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 206 §:n 2 momentin nojalla:

18
Asetuksen soveltamisala ja sitovuus

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) nojalla laadittavissa maakunta-, yleis- ja ase-
makaavoissa kaytetdaan taman asetuksen liitteen mukaisia merkintdja. Kaavoissa voidaan tar-
vittaessa kayttdd muitakin merkint6ja. Kun kaavassa kdytetddn tdman asetuksen mukaista
merkintad, sitd tulee kdyttad asetuksessa esitetyssa tarkoituksessa. Merkintéé voidaan tas-
mentaa kaavamaarayksilla.

28
Voimaantulo

T&ma asetus tulee voimaan 1 paivana toukokuuta 2000.
Talla asetuksella kumotaan rakennuslain mukaisissa kaavoissa kaytettavista merkin-
noistd 30 paivana syyskuuta 1959 annettu sisdasiainministerion paatds (386/1959) siihen

mydhemmin tehtyine muutoksineen.

Helsingissé 31 pdivana maaliskuuta 2000

Ympéristoministeri Satu Hassi

Ympéristoneuvos Auvo Haapanala
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Asemakaavoissa kaytettavia merkintgja:

Merkinta:

10

A

AP

AR

AO

AH

AM

P

PL

Merkinndn selitys:

Asuinrakennusten korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinpientalojen korttelialue.

Rivitalojen ja muiden kytkettyjen

asuinrakennusten korttelialue.

Erillispientalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen korttelialue.

Maatilojen talouskeskusten korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue.

Lahipalvelurakennusten korttelialue.
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Vari-/piirtdmisohje:

ruskea, vaalea

ruskea

ruskea, vaalea

ruskea, vaalea

ruskea, vaalea

ruskea

ruskea, vaalea

ruskea, vaalea

oranssinpunainen

oranssinpunainen



11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

PV

YL

YH

YO

YS

YM

YK

YU
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Huvi- ja viihdepalvelujen korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue.

Hallinto- ja virastorakennusten korttelialue.

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten

korttelialue.

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten Korttelialue.

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Museorakennusten korttelialue.
Kirkkojen ja muiden seurakunnallisten
rakennusten korttelialue.

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Keskustatoimintojen korttelialue.
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oranssinpunainen

sinipunainen

sinipunainen

sinipunainen

sinipunainen

sinipunainen

sinipunainen

sinipunainen

sinipunainen

sinipunainen

punainen, tumma
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K Liike- ja toimistorakennusten korttelialue. oranssinpunainen
Liikerakennusten korttelialue. oranssinpunainen
Liikerakennusten korttelialue, jolle saa oranssinpunainen

KM sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.

Toimistorakennusten korttelialue. oranssinpunainen
KT
Toimitilarakennusten korttelialue. oranssinpunainen
KTY
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. harmaa
T
Teollisuusrakennusten korttelialue. harmaa
1T
Varastorakennusten korttelialue. harmaa

TV

Teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympéaristd harmaa
TY asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla harmaa
leem on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia

kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

- Virkistysalue. vihred, kirkas
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35

36

37

38

39

40

41

42

43
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Puisto.

Lahivirkistysalue.

Leikkipuisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Retkeily- ja ulkoilualue.

Uimaranta-alue.

Loma- ja matkailualue.

Loma-asuntojen korttelialue.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialue.

Leirintaalue.

Asuntovaunualue.
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vihrea, kirkas

vihrea, kirkas

vihrea, kirkas

vihrea, kirkas

vihrea, kirkas

vihrea, kirkas

keltainen

keltainen

keltainen

keltainen

keltainen
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46

47

48

49

50

51

52

53

54
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IR T d 0 RARERTDSERE ]

Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Siirtolapuutarha-/palstaviljelyalue.

Liikennealue.

Yleisen tien alue.

Rautatiealue.

Lentokenttaalue.

Satama-alue.

Kanava-alue.

Venesatama/venevalkama.

Yleinen pysékointialue.

Huoltoaseman korttelialue.

Henkildliikenneterminaalin korttelialue.
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keltainen

punainen reunus

punainen reunus

punainen reunus

punainen reunus

punainen reunus

punainen reunus

pu nainen reunus

punainen reunus

punainen, vaalea

punainen, vaalea



55

56

57

58

59

60

61

62

63

64

65

LTA

LPY
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Tavaraliikenneterminaalin korttelialue.

Yleisten pysékdintilaitosten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

Erityisalue.

Yhdyskuntateknist& huoltoa palvelevien

rakennusten ja laitosten alue.

Energiahuollon alue.

Jatteenkasittelyalue.

Maa-ainesten ottoalue.

Kaivosalue.

Mastoalue.

Ampumarata-alue.
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punainen, vaalea

punainen, vaalea

punainen, vaalea

punainen, aniliini

punainen, aniliini

punainen, aniliini

punainen, aniliini

punainen, aniliini

punainen, aniliini

punainen, aniliini

punainen, aniliini



66

67

68

69

70

71

72

73

74

75

76

SL

SM

SR

Is

MT

ME
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Puolustusvoimien alue.

Hautausmaa-alue.

Suojaviheralue.

Suojelualue.

Luonnonsuojelualue.

Muinaismuistoalue.

Rakennussuojelualue.

Alue, jolla ympaéristd séilytetaéan.

Maa- ja metsatalousalue.

Maatalousalue.

Kotieldintalouden suuryksikon alue.
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punainen, aniliini

turkoosi

turkoosi

turkoosi, vaalea

turkoosi, vaalea

turkoosi, vaalea

turkoosi, vaalea

ko. kayttotarkoituksen

mukainen vari

vihred, vaalea

vihertavan keltainen,

vaalea

vihred, samea
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78

79

80

81

82

83

84

85

86

87

88

89

90

MP

MA

MU

MY
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Puutarha- ja kasvihuonealue.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityista

ulkoilun ohjaamistarvetta.

Maa- ja metsétalousalue, jolla on erityisia
ymparistdarvoja.

Vesialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

vihrea, samea

keltainen, kirkas

vihrea

vihrea

sininen

punainen

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkintéa kohdistuu.

Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
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91 I 2 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
92 KAU P Kaupungin- tai kunnanosan nimi.
93 Korttelin numero.
123
94 23 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
95 KA]'U Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
96 1234 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
97 00 % Luku osoittaa, kuinka suuren osan alueesta tai rakennusalasta

saa kayttaa rakentamiseen.

98 as 00 % Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttaa asuinhuoneistoja varten.

99 m 00 % Merkintd osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta
kerrosalasta saadaan kayttdaa myymalatiloja varten.

100 i Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

101 vk IV Murtoluku roomalaisen numeron edesséa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttéad kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

102 IVu % Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan

rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttéda
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Luku osoittaa neliometreing, kuinka suuren osan rakennuksen alim-
mastakerroksesta (I) saa kerrosalaneliémetreind ilmoitetun kerrosalan
lisdksi kayttaa asukkaiden yhteistiloihin.

Luku osoittaa, kuinka suuri osa rakennuksen alimmasta kerroksesta (I)
tulee kayttaa paivékodin tiloiksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-
alaan.

Kattokaltevuus.

Maanpinnan likimaardinen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimmén kohdan korkeusasema.
Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeusasema.

Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin korkeusasema.
Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettavan rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa lasten paivakodin.
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa maatilan talouskeskuksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Alue, jolle saa sijoittaa polttoaineen jakeluaseman.

Auton séilytyspaikan rakennusala.

Maanalainen tila.

Maanalainen vaestonsuojaksi tarkoitettu tila.

Maanalainen yleinen pysakdintilaitos.

Liikennetunneli.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Uloke.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
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127 _':ZII:'_ Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

128 [T°"7 "7 "7 \Valokatteinen tila.
. A\ .
Lo—
129 [7°7 77 771 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava
L._Y____| Kiinni.
130 I_._Y_._I Merkinté osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla suora uloskéynti
: + porrashuoneista.
Lo— —
131 I_-—-—'-k Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleiseen rakennuksen
|___I [ seinaan ei saa sijoittaa ikkunoita.
132 "7 Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
00 dBA . I . . . . . . .
VaVa ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristavyyden
lilkkennemelua vastaan on oltava véhintdan 00 dBA.
133 |_'_I'_'_| Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
‘ e .
Lo—.

Istutettava alueen osa.

135 O O O O Sailytettava/Zistutettava puurivi.

136 Katu.
137 Katuaukio/tori.
138 Jalankululle varattu katu/tie.
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139 O OO O O Ulkoilureitti.

140 op Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu/tie.
141 op/h Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo on
sallittu.

142 R Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu/tie, jolla tontille/raken-

PP nupaikalle ajo on sallittu.
143 LT Yleiseen tiehen kuuluva jalankulku- ja polkupyératie.

-pp
144 i Joukkoliikenteelle varattu katu/tie.
145 % Pihakatu.
146 Hidaskatu.
—— hk——=

147 — "7 "7 7 Ajoyhteys.

ajo
148 ——h "7 Alueensiséiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.
149 _T(_ Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa.

150 :mm:”ﬂ:“]: Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
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Pysakodimispaikka.

Yleisen tien suoja-alueeksi varattu alueen osa.

Yleisen tien nakemaalueeksi varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Eritasoristeys.

Kadun tai liikennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.

Kadun tai liikennealueen ylittdva kevyen liikenteen yhteys.

Ajoneuvoliittyman likiméaarainen sijainti.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
Alueelle on rakennettava melueste. Merkinté osoittaa esteen likimaarai-

sen sijainnin ja lukuarvo sen ylareunan likimaaraisen korkeusaseman.

Merkinta osoittaa, ettd lilkennealue on varustettava meluvallilla tai
muulla melua estévallé rakenteella niin, ettd melutaso pienenee vierei-
sella korttelialueellaZalueella 00 metrin korkeudella vahintaan 00 dBA.
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Merkinta osoittaa, etta liikennealue on varustettava meluvallilla tai
muulla melua estavalla rakenteella niin, ettd melutaso viereisella kort-
telialueellaZalueella saa olla korkeintaan 00 dBA.

Merkinta osoittaa, kuinka monta kerrosalaneliometria kohti on raken-
nettava yksi autopaikka.

Merkintd osoittaa, kuinka monta autopaikkaa asuntoa kohti on raken-
nettava.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Alue on varattu kunnan tarpeisiin.

Alue on varattu valtion tarpeisiin.

Yhteiskayttdalue.

Suojeltava alueen osa.

Alueen o0sa, jolla sijaitsee luonnonsuojelulain mukainen
luonnonsuojelualue tai -kohde.

Suojeltava rakennus.

Rakennussuojelulain nojalla suojeltu rakennus.

Suojeltava puu.

Vaara-alue.
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Suojavythyke.

Tuulivoimaloiden alue.

Kehittamisalue.

Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.

UNESCO:n maailmanperintdkohde.

Kansallinen kaupunkipuisto.

Kaupunki- tai kylakuvallisesti tdrked alue tai alueen osa.

Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Alueen o0sa, jolla sijaitsee muinaismuistolailla rauhoitettu kiinte&

muinaisjaannos.

Alueeseen tai kohteeseen liittyva Kirjain- tai numerotunnus.
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Rasteri- tai viivamerkinnét, joita voidaan tarvittaessa kayttad kaavan osa-alueiden eri-
tyisominaisuuksien ilmaisemiseen:

185

Maisemallisesti arvokas alue.

186 // Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma.

187 Térkea tai veden hankintaan soveltuva pohjavesialue. sininen
NANANAN/
NANANAN/
NANANAN

188 Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue. harmaa

189 ~ vV~~~ v\ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen

vihrea
tarkea alue.
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Asemakaavan aluevarausmerkinndissa kaytettavat varit

Aluevarausmerkinta:

A, AP, AR, AO, AH, AM

AK, AL

P, PL, PV, K, KL, KM, KT, KTY

Y, YL, YH, YO, YS, YY, YM, YK, YU

T,TT, TV, TY, T/kem

R, RA, RM, RL, RV, RP

L, LT, LR, LL, LS, LK, LV, LP

A
=
P
Y
o
T
- V, VP, VL, VK, VU, VR, VV
R

LH, LHA, LTA, LPY, LPA

LH
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Vari:

ruskea, vaalea

ruskea

oranssinpunainen

sinipunainen

punainen, tumma

harmaa

vihred, kirkas

keltainen

punainen reunus

punainen, vaalea

PMS-numero®:

466

4645

157

263

193

421

369

122

199

196



A E A
v EH v] EH, EV
JEH,
S S, SL, SM, SR
M M
mT | M
ME ME, MP
MA MA
MU MU, MY
W W

YPMS-numero tarkoittaa kirjapainotekniikassa yleisesti kaytettavan vérijarjestelman eli
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v V] E, ET,EN, EJ, EO, EK, EMT, EA, EP

Pantone Matching Systemin suositeltavaa savya.
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punainen, aniliini

turkoosi

turkoosi, vaalea

vihrea, vaalea

vihertavan keltainen, vaalea

vihred, samea

keltainen, kirkas

vihrea

sininen

236

319

324

389

587

398

101

358

290
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Liite 2

Oppaassa esiintyvat viittaukset
Ymparistoministerion julkaisut

Maankéytto- ja rakennuslaki 2000 -sarja

- Kaavamerkinnat, opas 1.

- Suositus paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tulkinnasta, opas 2.

- Asemakaavan selostus, opas 3.

- Kaupan suuryksikéiden vaikutusten selvittiminen ja arviointi, opas 4.

- Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenk&yttotavoitteista, opas 5.

Ympaéristdopas -julkaisusarja

- Kerrosalan laskeminen, 72/2000

- Ylimmat vedenkorkeudet ja sortumariskit ranta-alueille rakennettaessa, Suositus alim-
mista rakentamiskorkeuksista, Suomen ymparistokeskus, Ymparistdopas 52/1999.

- Rakennusten paloturvallisuus & Paloturvallisuus korjausrakentamisessa, Ympéristo-
opas 39, uusittu laitos 2003.

Suomen ymparistd -julkaisusarja

- Liikennemelun huomioon ottaminen kaavoituksessa, 493/2001.
- Perinnebiotooppien hoito Suomessa, 443/2000.
- Natura 2000 -verkoston Suomen ehdotus, 299/1999.

Muut ympéristéministerion julkaisut

- Ehdotus maaperan saastuneisuuden arviointiin tarkoitetuiksi pilaantuneisuuden oh-
jearvoiksi 1994,

- Selvitys ja ehdotuksia ymparistdvaarallisten aineiden pitoisuuksien ohjearvoista maape-
réssa — tiedolliset perusteet, méarittelyperiaatteet, soveltaminen ja kehittdminen, Suo-
men ymparistékeskus 92/1997.

- Kansallismaisema 1993.
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- Asema- ja rakennuskaavamerkinnét ja maaraykset, opas 2/1992.

- Maisema-aluetydryhman mietintd 66/1992, osa | Arvokkaat maisema-alueet, osa Il Mai-
semanhoito.

- Taajaman viheralueet, kdytt6- ja hoitoluokitus, selvitys 5/1992.

- Viheralueiden kasitteistot, selvitys 10/1992.

Suomen rakentamisméaarayskokoelma

- A2 Rakennuksen suunnittelijat ja suunnitelmat. Maaraykset ja ohjeet 2000.
- A5 Kaavamerkinnat. Asetus 2000.

- E 1 Rakennusten paloturvallisuus, maaraykset ja ohjeet 1997.

- G1 Asuntosuunnittelu, méaaréykset ja ohjeet, uudistusehdotus 2002.

Muut paatokset ja julkaisut

- Valtioneuvoston paatékset Suomen Natura 2000 -verkoston hyvaksymisesta 20.8.1998,
25.3.1999 ja 8.5.2002.

- Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista, séddoskokoelma n:o 993/1992.

- Valtakunnallisesti merkittavat esihistorialliset suojelualuekokonaisuudet, sisdasiainmi-
nisteri®, kaavoitus- ja rakennusosasto, tiedotuksia 3/1983.

- Arvokkaat perinnemaisemat, julkaistu alueellisten ympdristokeskusten julkaisusarjoissa.

- Rakennettu kulttuuriympérist®, valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ym-
paristdt, Museoviraston rakennushistorian osasto 16/1993.

- Valtakunnallisesti merkittavien rautatieasema-alueiden sailyttamiseksi tehty sopimus
menettelytavoista ymparistdministerion, Museoviraston ja alueiden haltijoiden kesken
21.9.1998.

- Rakennusjérjestyksen malli, Suomen Kuntaliitto 1999.

Tietoja ymparistoministeritn julkaisuista on myds osoitteessa http://www.ymparisto.fi.
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