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Esipuhe

Ymparistdministerio antoi 31.3.2000 asetuksen maankaytto- ja rakennuslain mukaisissa kaa-
voissa kaytettavista merkinndista. Asetus on julkaistu ymparistoministerion julkaisussa Kaa-
vamerkinnét, Maanké&ytto- ja rakennuslaki 2000 -sarja, opas 1 ja Suomen rakentamismaaraysko-
koelmassa, osa A5 Kaavamerkinnat.

Kasilla olevan julkaisun Yleiskaavamerkinnat ja -méaaraykset, opas 11, tarkoituksena on
yleiskaavan laadintatyon ja kdytdntdon soveltamisen tukeminen. Oppaassa kuvataan kaava-
merkintdjen kayttétarkoitusta ja kayttémahdollisuuksia eri tilanteissa seka annetaan esimerk-
keja yleiskaavamaarayksista. Lisaksi on kasitelty merkintdjen ja maaraysten kaytén oikeudel-
lisia vaikutuksia.

Oppaan valmistelusta on vastannut ymparistoministerion tyéryhma, jonka tehtavana
on ollut kaavamerkintdja ja -maardyksia koskevien oppaiden laatiminen kaikkia kolmea kaa-
vatasoa varten. Tavoitteena on, ettd eri kaavatasojen merkinta- ja maaraysjarjestelméat muo-
dostavat keskenaan johdonmukaisen ja hyvin yhteen niveltyvan kokonaisuuden. Tyéryhman
tydn tuloksena samanaikaisesti tiaman oppaan kanssa valmistuvat myos julkaisut Maakunta-
kaavamerkinndt ja -madraykset, opas 10 ja Asemakaavamerkinnét ja -mééréaykset, opas 12.

Valmistelusta vastanneeseen tydryhmaan kuuluivat hallitusneuvos Auvo Haapanala
(puheenjohtaja), ymparistoneuvos Tanja Sippola-Alho ja ylitarkastaja Timo Saarinen (sihtee-
rit) seka jasenind ymparistoneuvos Tuula Lundén (oikeusvaikutukset), ymparisténeuvos Har-
ri Pitkdranta (maakuntakaavoitus), yliarkkitehti Elina Raatikainen (asemakaavoitus) ja yli-
arkkitehti Ritva-Liisa Salmi (yleiskaavoitus) ymparistoministeridsta seka yliarkkitehti Ritva
Laine Suomen Kuntaliitosta. Oppaiden valmisteluun osallistuivat myds monet muut asian-
tuntijat. Opasluonnoksista neuvoteltiin useiden valtionhallinnon viranomaisten, kuntien,
maakuntien liittojen ja muiden tahojen edustajien kanssa ja ne olivat laajalla kommentointi-
kierroksella.

Ympéristoministerio kiittaa kaikkia oppaiden valmisteluun osallistuneita.

Helsingissé 16.6.2003

Osaston péaallikko
Ylijohtaja Pekka Kangas
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Johdanto

Maankaytt6- ja rakennuslain keskeisend tavoitteena on tehtavajaoltaan mahdollisimman sel-
keédn kaavajérjestelmén aikaansaaminen. Tdma merkitsee sité, ettd maakunta-, yleis- ja ase-
makaavoissa ratkaistaan kussakin tietyntyyppisia asioita. Kaavojen sisaltdvaatimukset eri
kaavatasoilla onkin méaaritelty selkeésti erilaisiksi kunkin kaavamuodon tehtévien perusteella.

Valtakunnallisissa alueidenkéyttotavoitteissa on annettu yleisia ja erityistavoitteita aluei-
den kaytodssa noudatettavista periaatteista. Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet vélitty-
vat kuntakaavoitukseen p&dasiassa maakuntakaavoituksen kautta, jonka yhteydessa tavoit-
teet konkretisoidaan alueidenk&ytdn periaatteiksi ja ratkaisuiksi. Osa tavoitteista kohdistuu
my0s suoraan kuntien kaavoitukseen. Talléin yleiskaavalla on keskeinen tehtava tavoitteiden
huomioon ottamisessa.

Maakuntakaavassa ratkaistaan valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai seudullisesti mer-
kittavia asioita, jotka maakuntakaava sitten siirtad lahtékohdiksi kuntien maankaytén suun-
nitteluun. Maakuntakaava on otettava huomioon yleiskaavaa laadittaessa tai muutettaessa.

Yleiskaava on maakunnallisten tavoitteiden valittgja ja tulkitsija kunnan suunnittelussa.
Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikutteisen yleiskaavan alueella, mutta on téalléinkin
ohjeena muutettaessa yleiskaavaa (MRL 32.1 § ja 32.3 §). Kuntien yhteista yleiskaavaa voi
kayttédd seudun yhteisten maankayttokysymysten ratkaisemiseen. Yhteinen yleiskaava voi-
daan perustellusta syysta laatia maakuntakaavasta poikkeavaksi. Sen on kuitenkin sopeudut-
tava maakuntakaavan kokonaisuuteen (MRL 48.2 §).

Yleiskaava ohjaa yhdyskuntarakenteen kehittymistd ja eri toimintojen yhteensovittamis-
ta. Se esittaa tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoittaa yleispiirteisesti tarpeelliset alueet. Se
voidaan laatia myds rakentamista ja maankayttdd suoraan ohjaavaksi. Yleiskaavoituksessa
korostuu yhdyskunnan toiminnallinen rakenne, eri aktiviteettien sijoittaminen ja niiden vélis-
ten yhteyksien jarjestdminen seka taman rakenteen sovittaminen muuhun ymparistéon. Yleis-
kaava on sekd kunnan strategisen suunnittelun erés valine ettd asemakaavoituksen ohjaaja.
Se on ennen kaikkea kunnan tahdon ilmaisija ja sen toteuttamisen véline.

Asemakaavoitus ohjaa alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamista ja rakentamista.
Siind painottuvat yhdyskunnan fyysinen rakenne, tilanmuodostus, kaupunki- ja maisemaku-
va sekd hyva rakentamistapa.
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Yleiskaavoituksen erilaiset tehtavat

Yleiskaavoitus on vahitellen kehittynyt yha keskeisemmaksi kaavamuodoksi. Samalla yleis-
kaavojen monimuotoisuus on lisdantynyt niin, ettd yleiskaavoitus muodostaa nykyisin sisal-
161tdan varsin venyvéan “haitarin”, jossa selkeitd saumakohtia eri tyyppien vélille ei 16ydy.
Yleiskaavoitus palvelee mm:

Kunnan tai seudun strategista suunnittelua, kuten
- yhdyskuntakehitysta ohjaavat yleiskaavat, jotka ovat osa kuntien kehittamisstrategiaa
- laaja-alaiset yleiskaavat, jotka késittelevat koko kunnan rakennetta ja alueidenkayttda

Osa alueiden suunnittelua, kuten

- taajamien ja kunnan muiden osa-alueiden yleiskaavat, jotka usein tahtaavat rakenne-
tun ympariston ja siihen liittyvien viheralueiden kehittdmiseen ja parantamiseen

- arvokkaiden rakennettujen ympéristojen ja kulttuurimaisemien yleiskaavat, jotka pai-
nottuvat olemassa olevien arvojen tai luonnon elinvoimaisuuden sailyttdmiseen

- rantayleiskaavat, jotka yhteensovittavat esimerkiksi lomarakentamisen ja virkistyskay-
toén sekd luonnonsuojelun tavoitteita

Teemakohtaista suunnittelua, kuten

- viheralueiden yleiskaavat, jotka kasittelevat virkistysta ja luonnon elinvoimaisuuden yl-
lapitoa

- harjuyleiskaavat, joissa yhteensovitetaan luonnonvaroja ja maisemaa koskeva suunnit-
telu

Yleiskaavoitustehtavien erilaisuus vaikuttaa huomattavasti suunnittelusisaltéodn, painotuk-

siin, suunnitelmalta haluttaviin ohjausvaikutuksiin ja siten myos esittdmistapaan. Yleiskaava-

merkintdja kehitettdessa tdma on pyritty ottamaan huomioon niin, etta perinteisten aluevara-

usmerkintojen liséksi on osoitettu mahdollisuus kayttaa kehittamistavoitteita ja eri alueiden

ominaisuuksista johtuvia mahdollisuuksia ja reunaehtoja kuvaavia merkinttjé. Kehittdémista-

voitemerkinnét ovat kdyttékelpoisimpia laajassa, strategisessa suunnitelmassa ja usein myos

yksityiskohtaisempien suunnitelmien laatimisvaiheissa. Mitdan luokittelua siitad, minkalaisia

merkintdja pitdisi eri tapauksissa kdyttad, ei kuitenkaan ole syyté tehda, vaan kaikentyyppi-

sid merkintéja voidaan tarpeen mukaan kayttaa kaikissa yleiskaavoissa.

10



AR IERYTTD- 8 RAEERNUSLAL]

Yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset

Jatkosuunnittelun ja toteutuksen vélineet voivat niinik&an olla varsin erilaiset eri tilanteissa.
Esimerkiksi ranta-, maisema- ja kylayleiskaavojen toteuttamiseksi ei useinkaan laadita asema-
kaavaa, vaan yleiskaava ohjaa suoraan rakentamista. Talldin on yleensa tarpeen méaritella
yleiskaavassa my0s alueiden rakennusoikeudet. Merkintdihin liittyvat maaraykset laaditaan
pitéen erityisesti silmalla sitd, minkélainen on kaavan ohjaustarkoitus. Nain my®s maarayk- 2
set voivat paljonkin poiketa toisistaan erilaisissa yleiskaavoissa. '
Maankaytto- ja rakennusasetuksen (MRA) 16 §:n mukaan yleiskaava esitetdan kartalla
tai kartoilla. Yleiskaavan mittakaava ja kaavan pohjana olevan kartan tarkkuusvaatimus
maaraytyvat kaavan tarkoituksen ja halutun ohjausvaikutuksen perusteella. Suoraan raken-
tamista ohjaavan yleiskaavan kartan tulee olla sellainen, ettd rakennuspaikkojen sijoittumi-
nen voidaan osoittaa riittavalla tarkkuudella. Kartan on kaikissa tapauksissa oltava ajan ta-
salla.
Yleiskaavoitus sopii myods seudun kuntien suunnittelun yhteistyévéalineeksi. Yhteistydn
tuloksena voi olla kuntien yhteinen yleiskaava tai yhteisiin tavoitteisiin ja tietopohjaan perus-
tuvat kuntien omat yleiskaavat.
Vailla oikeusvaikutuksia olevan yleiskaavan méarayksia laadittaessa on katsottava, et-
teivat maardykset anna vaaraa kuvaa siitd, mihin kaavalla voidaan vaikuttaa. Maarayksissa
ei esimerkiksi voi kdyttaa oikeudellisesti velvoittavia sanamuotoja.

11
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Yleiskaavan oikeusvaikutukset
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Yleiskaavan oikeusvaikutukset

Téssa kappaleessa esitetddn maankaytté- ja rakennuslain mukaiset yleiskaavan oikeusvaiku-
tukset. Myds muissa laeissa on sdannoksia, jotka koskevat yleiskaavan suhdetta naiden lakien
mukaiseen paatoksentekoon. Naisté keskeisid ovat mm. tielait, maa-aineslaki, vesilaki, metsa-
laki, jatelaki, rakennussuojelulaki ja ymparistonsuojelulaki.

3.1
Ohjausvaikutus muuhun suunnitteluun

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimen-
piteisiin alueiden kayton jérjestdmiseksi (MRL 42.1 §).

Yleiskaava korvaa samaa aluetta koskevan aikaisemmin hyvaksytyn yleiskaavan, jollei kaavassa
toisin maaratd. Yleiskaava ei ole asemakaava-alueella voimassa muutoin kuin 1 momentissa tarkoi-
tetun asemakaavan muuttamista koskevan vaikutuksen osalta (MRL 42.3 §).

Yleiskaava tulee ottaa huomioon asemakaavaa laadittaessa. Koska yleiskaava on asemakaa-
vaa yleispiirteisempi, tarkoituksenmukainen joustavuus on mahdollista ja esimerkiksi yksi-
tyiskohtaisempien luonto- tai kulttuuriympaéristdselvitysten perusteella maankayttd voi edel-
leen tarkentua asemakaavaa laadittaessa. Asemakaavan tulee kuitenkin tukea yleiskaavan ta-
voitteita.

3.2
Viranomaisvaikutus

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden ké&yttdd koskevia toimenpiteitéd ja padttédessadn niiden
toteuttamisesta katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutumista (MRL 42.2 §).

Velvoite koskee kaikkia valtion ja kunnan viranomaisia, joilla on alueiden kayttoon liittyvia
suunnittelu- tai toteuttamistehtévia.

14



AR IERYTTD- 8 RAEERNUSLAL]

Yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset

Velvoite tarkoittaa toimimista tavalla, joka on yleiskaavan kanssa samansuuntaista eika va-
henna mahdollisuuksia yleiskaavan toteuttamiseen. Viranomaisen oman hallinnonalan suun-
nittelun, jarjestdimisen ja toteuttamisen lisaksi on katsottava, ettei yleiskaavan toteutumista
vaikeuteta my6skdén viranomaisen ulospéin suuntautuvassa toiminnassa, kuten erilaisten lu-
pien kasittelyssa, tien suunnittelussa tai valtion rahoitusta koskevien paatdsten tekemisessa.
Kun viranomainen on luvanhakijana, on yleiskaavan vaikutus otettava huomioon jo hake-
muksessa.

3.3
Rakentamisrajoitukset

Ehdollinen rakentamisrajoitus

Lupaa rakennuksen rakentamiseen ei saa myontaa siten, etté vaikeutetaan yleiskaavan toteu-
tumista. Lupa on kuitenkin myonnettava, jos yleiskaavasta johtuvasta luvan epadamisesté ai-
heutuisi hakijalle huomattavaa haittaa eikd kunta tai valtio lunasta aluetta tai suorita haitas-
ta kohtuullista korvausta (MRL 43.1 §).

Ehdoton rakentamisrajoitus

Yleiskaavassa voidaan maarata, ettei yleiskaava-alueella tai sen osalla saa rakentaa niin, etta
vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista (rakentamisrajoitus; MRL 43.2 §). Taméan ehdottoman
rakentamisrajoituksen edellytyksend on, ettd rakentaminen on kielletty tai sitd on muuten ra-
joitettu kaavassa. Jos maanomistaja ei voi kadyttdd hyvakseen maataan kohtuullista hydtyé
tuottavalla tavalla sen vuoksi, ettéd alue on yleiskaavassa osoitettu kaytettavaksi muuhun toi-
mintaan kuin yksityiseen rakennustoimintaan, kunnalla on velvollisuus lunastaa alue tai suo-
rittaa haitasta korvaus. Lunastus- tai korvausvelvollisuus voi koskea my@s valtiota, jos alue
on kaavassa tarkoitettu tai osoitettu valtion tarpeisiin (MRL 101 8§).

Eras keino valttéd kohtuuttomuutta on rakennusoikeuksien siirto rakentamatta jatetta-
viltd alueilta maanomistajan muille alueille.

Myds rakentamisrajoituksen tulee tukea yleiskaavan tarkoitusta eika se voi olla alueen
paakayttotarkoituksen vastainen.

Kun alueelle maérataan ehdoton rakentamisrajoitus, kaavamaarayksesta tulee selvyy-
den vuoksi nakya, etta rajoitus on annettu MRL 43.2 8:n nojalla.

15
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Méaraaikainen rakentamisrajoitus

Yleiskaavamaarayksella voidaan antaa kielto kéyttaa rakennustoimintaan tarkoitettua aluet-
ta enintdan viiden vuoden ajan muuhun tarkoitukseen kuin maatalouden ja muiden siihen
verrattavien elinkeinojen tarpeita varten (MRL 43.3 §). Ma&arayksen tulee perustua kaavan to-
teuttamisen ajoittamisen riittdvaan suunnitteluun.

3.4
Rakennuksen purkaminen

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa yleiskaava-alueella, jos purkaminen on
yleiskaavamaarayksell saatettu luvanvaraiseksi (MRL 127.1 §).

3.5
Suojeluméaaraykset

Jos jotakin aluetta tai rakennusta on maiseman, luonnonarvojen, rakennetun ympariston,
kulttuurihistoriallisten arvojen tai muiden erityisten ympaéristdarvojen vuoksi suojeltava,
yleiskaavassa voidaan antaa sité koskevia tarpeellisia maarayksia (MRL 41.2 §).

Toisin kuin ehdollinen rakentamisrajoitus suojelumaaraykset eivat ole luonteeltaan eh-
dollisia. Koska yleiskaavan suojelumaérayksiin ei liity MRL 101 §:n mukaista lunastus- ja kor-
vausvelvollisuutta, niiden tulee olla maanomistajalle kohtuullisia. Maérayksia voidaan koh-
tuullistaa esimerkiksi lievilla tai ajallisesti tai alueellisesti rajallisilla rajoituksilla. Oleellista on,
ettd maaraykset vastaavat tarkoitusta ja perustuvat riittaviin selvityksiin. Suojelumaaraysten
tulee olla yleiskaavan tavoitteiden mukaisia esimerkiksi siten, ettd ne tukevat alueen paakayt-
totarkoituksen tavoitteita. Toisaalta suojelu voi myds asettaa reunaehtoja kayttotarkoitukselle,
jolloin paékayttotarkoituksen tulee tukea suojelutavoitetta.

Suojelumaérayksilla voidaan rakentamisen liséksi rajoittaa muun muassa metsén késit-
telyd, ojitusta ja muuta maisemaa tai luonnonolosuhteita muuttavaa toimintaa seka raken-
nusten purkamista.

3.6
Toimenpiderajoitus

Yleiskaavamaarayksella voidaan maisemaa muuttava toimenpide méaarata luvanvaraiseksi

16
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(MRL 43.2 8). Talloin toimenpiteen edellytyksené on, ettd kunta myontéa alueelle maisema-
tydluvan (MRL 128 § ja 140 §). Lupaa ei voida mydntéé, jos toimenpide vaikeuttaa alueen
kayttdmistéd kaavassa varattuun tarkoitukseen. Toimenpiderajoitus voidaan maaratéd myos
yleiskaavan laatimista varten.

Jos lupa kaivamiseen tai louhimiseen evataan eikd maanomistaja voi tdman vuoksi
kayttdd maataan kohtuullista hyotyd tuottavalla tavalla, kunta tai valtio on velvollinen lu-
nastamaan alueen omistajan sité vaatiessa (MRL 140 § ja maa-aineslaki 8 §). Jos lupa muu-
hun toimenpiteeseen vastaavasti kielletddn, maanomistajalla on oikeus saada kunnalta (tai
valtiolta) korvaus aiheutuneesta vahingosta.

3.7
Suunnittelutarvealue

Maankayttd- ja rakennuslain 16 §:n mukaan suunnittelutarvealueella tarkoitetaan aluetta,
jonka kayttoon liittyvien tarpeiden tyydyttdmiseksi on syytd ryhtyd erityisiin toimenpiteisiin
kuten teiden, vesijohdon tai viemarin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjestamiseen.

Suunnittelutarvealuetta koskevia sdannoksia sovelletaan myos sellaiseen rakentamiseen,
joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttédd tavanomaista lupamenettelya
laajempaa harkintaa.

Yleiskaavassa voidaan osoittaa suunnittelutarvealueeksi alue, jolla sen sijainnin vuoksi
on odotettavissa suunnittelua edellyttavad yhdyskuntakehitysté tai jolla erityisten ympéristo-
arvojen tai ymparistéhaittojen vuoksi on tarpeen suunnitella maankéyttéd (MRL 16.3 §8).
Maérays on voimassa enintdan 10 vuotta kerrallaan. Samoin edellytyksin suunnittelutarve-
alue voidaan osoittaa my06s rakennusjarjestyksessa.

Kylaalueella tai muulla maaseutualueella, jolla rakentamispaine on véhaistd, voidaan
yleiskaavaa kayttaa rakennusluvan perusteena ja rakennuslupa voidaan myoéntéa tavan-
omaisin edellytyksin (MRL 137.3 8), ilman ns. laajennetun rakennuslupaharkinnan kayttoa.

3.8
Suunnittelutarve ranta-alueella

Myds ranta-alueella yleiskaavaa voidaan kayttéda suoraan rakentamiseen oikeuttavana kaa-
vana silloin, kun kaavassa on erityisesti maaratty kaavan tai sen osan kayttdmisesta raken-
nusluvan mydntamisen perusteena (MRL 72 §).

17
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3.9
Kehittamisalue

Kunta voi nimeta rajatun alueen kehittdmisalueeksi (MRL 110 8). Kehittdmisalueeksi voidaan
nimeta rakennettu alue, jonka uudisrakentamista, suojelemista, ymparistén parantamista,
kayttotarkoituksen muuttamista tai muuta yleisté tarvetta koskevien tavoitteiden saavuttami-
seksi erityiset kehittamis- tai toteuttamistoimenpiteet ovat tarpeen.

Kehittdmisalueeksi voidaan nimeta myos rakentamaton alue, milloin sen rakentaminen
on asunto- tai elinkeinopoliittisista syista tarpeen ja sen toteuttaminen maanomistuksen pirs-
toutuneisuudesta, kiinteistdjaotuksen hajanaisuudesta tai muusta vastaavasta syysta edellyt-
taa kehittamis- tai toteuttamistoimenpiteita.

Kehittamisalueeksi nimedmiselld pyritdén erityisjarjestelyjen avulla uudistamaan kun-
nan tiettyd osa-aluetta, esimerkiksi muuttamaan vanhan teollisuusalueen kéayttotarkoitusta.
Alueella on mahdollista kdyttdd MRL 112 §:ss& lueteltuja erityisjarjestelyja, kuten erityisten
asunto- tai elinkeinopoliittisten tukitoimien suuntaaminen alueelle.

P&atos alueen nimeémisesta kehittdmisalueeksi voidaan tehd& muun muassa yleiskaa-
van laatimista tai muuttamista koskevan paatdksen yhteydessa tai oikeusvaikutteisessa yleis-
kaavassa.

Alueen nimeédminen kehittdmisalueeksi ei muuta kaavoitukselle asetettuja vaatimuksia
esimerkiksi kaavan siséltdvaatimusten osalta.

3.10
Vahittaiskaupan suuryksikko

Véhittaiskaupan suuryksikkoa ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille
tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tata tarkoi-
tusta varten (MRL 58.3 8). Vahittaiskaupan suuryksikké on méaritelty MRL 114 §:ssa.

Vahittaiskaupan suuryksikon sijoituspaikka tulisi yleensa ratkaista yleispiirteiselléd kaa-
valla. Tassa yhteydessa selvitetdan ja arvioidaan suurmyymalan vaikutukset, kuten vaikutuk-
set yhdyskuntarakenteeseen, liikenteeseen, kaupunki- ja maisemakuvaan, sosiaaliset vaiku-
tukset ja vaikutukset kuntatalouteen. Yksittaistapauksessa hanke voi edellyttdd ympéristévai-
kutusten arviointimenettelysta annetun lain mukaista menettelya.
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3.11
Lunastus ja korvaus

Ympéristoministerid voi mydntaa kunnalle luvan lunastaa alueen, joka on yleiskaavassa 0soi-
tettu lilkennevaylaksi, asuntorakentamiseen tai siihen liittyvaan yhdyskuntarakentamiseen ja
jota tarvitaan kunnan suunnitelman mukaiseen yhdyskuntakehitykseen, sek& alueen, joka on
tarkoitettu kunnan tai kuntayhtyman laitokselle tai muihin ndiden tarpeisiin. Lunastettavaan
alueeseen voi sisaltya myos sellaisia virkistys- ja suojelualueita, jotka liittyvat asuntorakenta-
miseen tai siihen liittyvéan yhdyskuntarakentamiseen (MRL 99.3 §).

Jos maa on MRL 43.2 § tarkoitetun méarayksen nojalla yleiskaavassa osoitettu kaytetta-
vaksi muuhun tarkoitukseen kuin yksityiseen rakennustoimintaan eikd maanomistaja sen
vuoksi voi kohtuullista hy6tya tuottavalla tavalla kéyttdd hyvakseen aluettaan, kunta tai val-
tio, jos alue on kaavassa tarkoitettu tai osoitettu valtion tarpeisiin, on velvollinen lunasta-
maan alueen tai suorittamaan haitasta korvauksen (MRL 101 §). Tama MRL:n 43.2 §:sté joh-
tuva lunastus- tai korvausvelvollisuus voi koskea maa- ja metsataloutta varten osoitettua
aluetta vain, jos kaavassa on asetettu sen kayttda koskevia erityisia rajoituksia. Maisematyo-
luvan epaamisesta johtuvasta korvausvelvollisuudesta on saadetty erikseen (MRL 140.3 §).

Lunastusmenettelyssé ja korvauksen maardamisessd noudatetaan paasaantdisesti lu-
nastuslakia (603/1977).

3.12
Muita oikeusvaikutuksiin liittyvia kysymyksia

Yleiskaava alueella, jolle ei laadita asemakaavaa

Taajama-alueilla yleiskaava ohjaa yleensa asemakaavaa, joka puolestaan ohjaa rakentamista
ja muuta maankayttéa. Sen sijaan maaseutualueilla yleiskaava laaditaan usein siten, etté se
ohjaa suoraan rakentamista. T&ma voi johtua siitd, ettéd alueelle kohdistuu vain vahan raken-
tamispaineita. Tallaisella kyla- tai muulla maaseutualueella rakennuslupa voidaan myodntaa
suoraan yleiskaavan perusteella. Toisaalta yleiskaava voidaan tehda myds alueelle, jolle ei oh-
jata rakentamista, esimerkiksi kokonaan suojelualueeksi tarkoitetulle alueelle. Talldin yleis-
kaava ohjaa maankaytt6a suoraan, muun muassa kaavamaarayksiin sisaltyvilla toimenpide-
rajoituksilla.

Ranta-alueita koskeva yleiskaava voidaan laatia siten, ettd kaavaa kaytetdadn suoraan
rakennusluvan myéntamisen perusteena. Tasta tulee olla yleiskaavassa erityisesti maaratty.
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Maérays voi koskea myds vakituisen asunnon rakentamista. Edellytyksena on, etté yleiskaava
tehdaan silla tarkkuudella, ettd rakennuslupien ratkaiseminen ilman asemakaavaa on mah-
dollista. Muun muassa rakennuspaikkojen maéra ja sijainti osoitetaan kiinteistokohtaisesti,
samoin rakennusoikeus. Lisdksi kaavassa voi olla rakennustapaa ja jatevesien kéasittelya kos-
kevia maarayksia.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asema-
kaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mita yleiskaavan siséltévaati-
muksista séadetaan.

Oikeusvaikutukseton yleiskaava

Yleiskaava voidaan laatia my®ds niin, etta sill& ei ole laissa tarkoitettuja oikeusvaikutuksia. On
myds mahdollista hyvéksya yleiskaava osittain oikeusvaikutuksettomana.

Oikeusvaikutuksettomallakin yleiskaavalla on MRL 99.3 §:n lunastusta koskeva vaiku-
tus.

Yleiskaavasta tulee ilmeta, milta osin se on oikeusvaikutukseton.

Yleiskaavaehdotuksen néhtaville asettamista koskevassa ilmoituksessa on viimeistédén
mainittava siité, jos yleiskaava tai sen osa on tarkoitus laatia oikeusvaikutuksettomana yleis-
kaavana (MRA 19.4 8). Suositeltavaa on, ettd pdatds voidaan tehda heti alussa ja todeta osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmassa.

Oikeusvaikutuksettoman yleiskaavan alueella on maakuntakaava voimassa, jolloin se
ohjaa suoraan asemakaavoitusta.

3.13
Yleiskaavan ja muun lainsaadadnnon mukaisen paatoksenteon suhde

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaiset suunnitelmat on otettava huomioon suunniteltaessa ja
paatettdessa muun lainsaadanndn nojalla ympariston kayton jarjestamisesta siten kuin eri-
tyislaeissa sdadetddn. Muussa lainsdéddanndssa on vastaavasti sédnnoksia, jotka yleiskaavaa
laadittaessa on otettava huomioon. Tassa suhteessa keskeisimpia lakeja ovat ympéristonsuo-
jelulaki, rakennussuojelulaki, tielait, vesilaki, metsalaki, maa-aineslaki, kaivoslaki ja jatelaki.
Luonnonsuojelulain ja muinaismuistolain huomioon ottamisesta saadetéan vieléd tarkemmin
MRL 197 §:ssé.
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Luonnonsuojelu

Luonnon- ja maisemansuojelua ja -hoitoa koskeva erityislaki on luonnonsuojelulaki (1096/
1996). Maankéytto- ja rakennuslain 197 §:n viittauksen mukaan kaavaa hyvaksyttéessé ja
vahvistettaessa on noudatettava, mita luonnonsuojelulain 10 luvussa sdadetaan. Luonnon-
suojelulain 10 luku siséltdd Euroopan yhteisén Natura 2000 -verkostoa koskevat erityissaan-
nokset. Yleiskaava on luonnonsuojelulain 65 §:n tarkoittama suunnitelma, josta suunnitel-
man laatijan on asianmukaisella tavalla arvioitava pykéalassa tarkoitetut vaikutukset. Arvioin-
tivelvollisuus koskee myos sellaista hanketta tai suunnitelmaa alueen ulkopuolella, jolla to-
dennékoisesti on alueelle ulottuvia merkittavié haitallisia vaikutuksia Natura 2000 -verkoston
luontoarvoille.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaista lupa-asiaa ratkaistaessa ja muuta viranomais-
paatosta tehtdessa on 197 §:n mukaan lisdksi noudatettava, mitd luonnonsuojelulaissa séa-
detdan. Tama viittaus tarkoittaa kaikkien asiaan soveltuvien luonnonsuojelulain sdanndsten
huomioon ottamista maankéaytto- ja rakennuslain mukaisissa viranomaispaatoksissa.

My0s luonnonsuojelulain 29 §:ssé& mainitut suojellut luontotyypit seké 47 §:n sa&nnos
erityisesti suojeltavista lajeista tulee ottaa huomioon yleiskaavaa hyvaksyttaessd, samoin LSL
49 8:n luontodirektiivin liitteessa IV (a) tarkoitettuihin eléinlajeihin kuuluvien yksiléiden li-
sadantymis- ja levahdyspaikkojen havittdmis- tai heikentadmiskielto.

Luonnonsuojelulain mukaisen maisema-alueen huomioon ottamista yleiskaavassa on
késitelty oppaan luvussa 9, merkinnén 12 yhteydessé.

Kulttuuriymparistd

Rakennussuojelulain (60/1985) nojalla suojellaan sellaisia kansallisen kulttuuriperinnon sai-
lyttdmisen kannalta arvokkaita rakennuksia, rakennusryhmia ja rakennettuja alueita, joilla
on kulttuurihistoriallista merkitystd. Asemakaava-alueella rakennussuojelu toteutuu paa-
saantdisesti kaavasuojeluna asemakaavoituksen yhteydessa. Valtion omistamien rakennusten
suojelusta on oma asetus (480/1985).

Rakennettuun ymparistoon tai kulttuurihistoriaan liittyvien arvojen suojelemiseksi
yleiskaavassa voidaan tietty alue tai rakennus osoittaa suojeltavaksi.

Kirkollisten rakennusten suojelu perustuu kirkkolakiin. Kiinteat muinaisjaannokset on
maéaritelty muinaismuistolain (295/1963) 2 8:ssa. MRL 197.3 8:n viittaussddnndksen mukaan
kaavaa laadittaessa, hyvéksyttdessé ja vahvistettaessa on noudatettava, mitd muinaismuisto-
lain 13 §:ssa saadetaan.
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Muu ympaéristénsuojelu

Ympéristonsuojelulain (86/2000) yleisena periaatteena ympériston pilaantumisen vaaraa ai-
heuttavassa toiminnassa on haitallisen toiminnan ehkéisy. Kaavoituksen yhteydessa tapahtu-
va sijainninohjaus on keskeinen keino ehkaista ennakolta ympariston pilaantumisen vaaraa.

Ympadristonsuojelulain 6.1 §:n mukaan ympariston pilaantumisen vaaraa aiheuttava
toiminta on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava siten, ettei toiminnasta aiheudu pilaantu-
mista tai sen vaaraa ja ettd pilaantumista voidaan ehkaistd. Toiminnan sijoituspaikan sovel-
tuvuutta arvioitaessa on ympaéristonsuojelulain mukaan otettava huomioon muun muassa
alueen ja sen ympadriston nykyinen ja tuleva, oikeusvaikutteisessa kaavassa osoitettu kaytto-
tarkoitus ja aluetta koskevat kaavamaaraykset. Koska toimintojen sijoittamisen vaihtoehtojen
valinta ja muut perusratkaisut tehdaan kaavoituksen yhteydessa, on vastaavasti myos kaa-
vaa laadittaessa otettava huomioon ympariston pilaantumisen vaara.

Yleiskaavassa osoitetun kayttotarkoituksen huomioon ottaminen merkitsee, ettei toimin-
ta tai toiminnan sijoittaminen saa olla sillé tavoin yleiskaavan vastainen, etta ratkaisu vai-
keuttaisi yleiskaavan toteutumista.

Yleiset tiet

Yleisista teista annettua lakia on uudistettu (133/1999) maankaytto- ja rakennuslain uudista-
misen yhteydessa sdannoksillg, joiden tavoitteena on lisaté kaavoituksen merkitystd tiesuun-
nittelun perustana. Lain 10 §:n mukaan tien suunnittelun on perustuttava maankéytto- ja ra-
kennuslain mukaiseen kaavaan, jossa tien sijainti ja suhde muuhun alueen kayttéén on selvi-
tetty.

Tien tulee sopeutua yleiskaavassa osoitettuun muuhun maankayttoon eika tielinjaus saa
vaikeuttaa yleiskaavan toteutumista.

Tie voidaan kuitenkin suunnitella tielain 10.5 §:n mukaisesti ilman, ettd suunnittelu pe-
rustuu kaavaan, jos tien luonne huomioon ottaen sen sijainti ja suhde muuhun alueidenkéyt-
t6dn voidaan ilman kaavaakin riittavasti selvittda yhteistydssa kunnan, maakunnan liiton ja
alueellisen ymparistokeskuksen kanssa.

Muu lainsaadanto

Metsélaki (1093/1996) sdantelee talousmetsan kayttdd. Yleiskaava-alueella metsélakia sovelle-
taan metsan hoitamiseen ja kdyttamiseen vain maa- ja metsatalouteen ja virkistykseen osoite-
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tulla alueella. Metsélain 25 8:n mukaan kaavoitettavien ja kaavoitettujen alueiden osalta met-
sakeskuksen tulee olla riittavassa yhteistydssa kuntien kanssa metsalain ja maankaytto- ja ra-
kennuslain tavoitteiden yhteen sovittamiseksi.

Maa-aineslakia (555/1981) sovelletaan kiven, soran, hiekan, saven ja mullan ottamiseen.
Ottamistoiminnasta ei saa aiheutua haitallisia seuraamuksia, kuten kauniin maisemakuvan
turmeltumista tai luonnon merkittavien kauneusarvojen tai erityisten luonnonesiintymien tu-
houtumista tai pohjavesien tilan vaarantumista. Yleiskaava-alueella on lisdksi katsottava, et-
tei ottaminen vaikeuta alueen kayttdmista kaavassa varattuun tarkoitukseen eika turmele
kaupunki- tai maisemakuvaa.

Vesilain (264/1961) mukainen vesistéon rakentaminen koskee muun muassa padon,
penkereen, sillan, kuljetuslaitteen tai laiturin tekemisté vesistddn. Lain 2 luvun 4 8:n mukaan
vesistoon rakentamisen edellytyksia harkittaessa on otettava huomioon mité yleiskaavan oi-
keusvaikutuksista on sdadetty. Lupaa harkittaessa on myos katsottava, ettei lupa merkittévéas-
ti vaikeuta kaavan laatimista.

Ulkoilulaki (606/1973) mahdollistaa yleisen ulkoilutoiminnan kannalta tarkeiden ulkoi-
lureittien perustamisen. Ulkoilureittisuunnitelman vahvistaa alueellinen ympéristokeskus,
minka jalkeen kunta voi hakea méaarayksen ulkoilureittitoimitukseen maanmittaustoimistolta.
Mikali ulkoilureitti on otettu MRL:n mukaiseen kaavaan, ulkoilureittitoimitus voidaan pitéa,
vaikka ulkoilureittisuunnitelmaa ei ole tehty.

Maastoliikennelain (1710/1995) tarkoituksena on ehkaista haittoja, joita luonnolle tai
muulle ympaéristolle, luontaiselinkeinoille, yleiselle virkistyskaytdlle tai muulle yleiselle tai yk-
sityiselle edulle aiheutuu moottorikayttdisten ajoneuvojen kdyttdémisesta maastossa ja mootto-
rikelkkailureiteilla. Moottorikelkkailureitin perustaminen edellyttaa reittisuunnitelmaa, jonka
hyvéksyy kunnan ymparistonsuojeluviranomainen. Moottorikelkkailureittien perustamisedel-
lytykset on otettava huomioon osoitettaessa kaavassa moottorikelkkailureittejé. Toisaalta
yleiskaavassa osoitettu moottorikelkkailureitistd on ohjeena reitteja perustettaessa.

Lunastuslain (603/1977) perusteella toteutetaan ratalinjat ja voimalinjat. Yleiskaavan vi-
ranomaisvaikutus kohdistuu my6s lunastusmenettelyyn.

Sahkémarkkinalain (386/1995) 20 § edellyttéa, ettd rakennettaessa vahintaan 110 kilo-
voltin sdhkdjohtoa muualle kuin kaavassa tata varten varatulle alueelle, johtoreitille tulee
saada kunnan suostumus. Suostumusta antaessaan kunnan viranomaisen tulee katsoa, ettei
toimenpide vaikeuta yleiskaavan toteutumista.

Kaivoslaki (503/1965) sdatelee oikeutta etsia, vallata ja kdyttaéd hyvaksi laissa lueteltuja
kaivoskivenndisid. Kaivoslain 22 §:n mukaan kaivospiiria méérattaessa on muiden laissa saé-
dettyjen edellytysten liséksi otettava huomioon alueiden kdytén suunnittelun tarpeet. Yleis-
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kaava on siten kaivospiirid maarattaessé otettava huomioon siten, ettei vaikeuteta sen toteut-
tamista.

Jatelain (1072/1993) tavoitteena on tukea kestavaa kehitysta edistamalld luonnonvaro-
jen jarkevaa kayttoa seka ehkaisemalld ja torjumalla jatteistd aiheutuvaa vaaraa ja haittaa
terveydelle ja ymparistolle. Jatelain saéanndkset seka jatesuunnitelmat on otettava huomioon
osoitettaessa yleiskaavassa tarvittavia jatteiden kasittelypaikkoja.

Kemikaalilain (744/1989) 31 8:n mukaan kemikaaleja teollisesti kasittelevien ja varastoi-
vien tuotantolaitosten sijoituksessa tulee ottaa huomioon muun muassa kaavassa osoitettu
kayttotarkoitus ja aluetta mahdollisesti koskevat kaavaméaaraykset.

limailulain (281/1995) 42 8:n mukaan lentopaikan ja muun ilmailua palvelevan alueen
rakentamisessa ja muuttamisessa on lahtékohtaisesti noudatettava, mita kaavoituksesta, ym-
paristdluvasta tai rakentamisesta sdadetaan.
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Yleiskaavamerkinnat

4.1
Merkintatyypit

Ympéristéministerién kaavamerkintdja koskevassa asetuksessa kaavamerkintéjen kehittami-
sen lahtokohtia ovat maankaytto- ja rakennuslaissa maaritellyt yleiskaavan sisaltévaatimuk-
set, tarve kehittéd& kaavojen vaikutusten arviointia seka tavoite asukkaiden ja muiden osallis-
ten osallistumismahdollisuuksien parantamisesta ja vuorovaikutteisesta suunnittelutavasta.

Kaavamerkintdasetus sisaltdd monipuolisen valikoiman kaavamerkintdja yleiskaavan
sisallon esittamiseen.

Kaavamerkintdasetuksen yleiskaavamerkintatyyppeja ovat:

= Alueiden kaytdn kehittamistavoitemerkinnat

= Osa-alueiden erityisominaisuuksia ilmaisevat merkinnat

e Aluevarausmerkinnéat

= Kohde- ja viivamerkinnat

= Ympaéristomuutoksia kuvaavat merkinnat
Yleiskaavan merkintatyypit ovat toisiaan tdydentavia. Siten esimerkiksi aluevarausmerkintoja
voidaan taydentaa alueen kehittdmistavoitteita tai erityisominaisuuksia koskevilla merkin-
noilla. Merkintétyyppejé ei voida asettaa “vahvuusjarjestykseen”, silla yksittdisen merkinnéan
ohjausvaikutus riippuu mm. niistd maarayksista, joita siihen on liitetty. Paallekkaiset merkin-
nét tulee ottaa samanaikaisesti huomioon.

Yleiskaavassa voidaan kéyttéad aluevarauksia korvaavia kohdemerkintgja silloin kun
kaavan mittakaavasta tai suunnittelun yleispiirteisyydesta johtuen aluevarauksen ulottuvuut-
ta ei ole tarkoituksenmukaista esittda kaavassa. Yleiskaavassa voidaan myos tarpeen mukaan
kayttda asemakaavaan tai maakuntakaavaan tarkoitettuja merkintdja. Esimerkiksi kaupunki-
seutujen strategiset yleiskaavat voivat lahestya luonteeltaan maakuntakaavaa tai toisaalta yk-
sityiskohtaiseen mittakaavaan laaditut suoraan rakentamista ohjaavat osayleiskaavat asema-
kaavaa. Yleiskaavamerkinttjen ja -maaraysten kdytdssé ja kaavan esitystapaa suunniteltaes-
sa on kuitenkin otettava huomioon, etté yleiskaavan tulee vastata maankaytto- ja rakennus-
lain yleiskaavalle asettamia sisaltdvaatimuksia (MRL 39 §).
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Havainnollisuuden parantamiseksi on yleiskaavoja varten kaytettavissa merkintdja, joilla voi-
daan tarvittaessa osoittaa erikseen ennallaan sadilyvat, vahaisin muutoksin kehitettévat ja uu-
det tai merkittavasti muuttuvat alueet.

4.2
Kehittamistavoitteita koskevat merkinnat

Kehittamistavoitteita koskevilla merkinndilld (merkinnét nro 1-11) ja niihin liittyvilla maara-
yksilla osoitetaan alueita, jotka ovat merkittavid kunnan tavoitellun kehityksen kannalta ja
joilla on tasta syystd muun muassa suunnittelussa huomioon otettavia alueiden kaytén ja yh-
dyskuntarakenteen kehittdmistarpeita. Kehittdmistavoitteet voivat koskea kunnan kehittadmi-
sen kannalta tarkeitd alueidenkayttokysymyksig, joita koskevat yksityiskohtaisemmat alueva-
raustarpeet tai muut alueiden kayttoon liittyvat jarjestelyt on tutkittava aluekohtaisesti tai
muun toteuttavan jatkosuunnittelun yhteydessa. Kehittdmistavoitteisiin liittyvét yleiskaava-
maaréykset liittyvat siten ldhes aina toteuttavan suunnittelun ohjaukseen.

Kehittdmistavoitteisiin kuuluvat yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntaa ja alueen tii-
vistamis-/eheyttdmistarvetta koskevat merkinnét, ohjeellinen tai vaihtoehtoinen tielinjaus
seka erilaiset yhteystarpeet.

Toteuttavaa suunnittelua ohjaavia merkintéja ovat myds meluntorjuntatarve, ymparis-
to- tai maisemavaurion korjaustarve ja terveyshaitan poistamistarve.

4.3
Alueiden erityisominaisuuksia ilmaisevat merkinnéat

Yleiskaavan osa-alueiden erityisominaisuudet liittyvat luonnonympadriston, kulttuuriympéris-
ton, maiseman seka luonnonvarojen erityisiin arvoihin. Erityisominaisuuksia voivat olla myés
osa-alueiden alueidenkayttda erityisesti rajoittavat ominaisuudet, kuten melu- tai vaara-alu-
eet, suojavydhykkeet tai puhdistettava maa-alue. Tahédn merkintaryhmaén on sisallytetty
my0s kehittdmisalue seka suunnittelutarvealue.

Osa-alueiden erityisominaisuuksia osoittamaan voidaan kayttaa rasteri- ja viivamerkin-
toja. Erityisominaisuuksia osoittavia merkinttja voidaan kayttéa aluevarausmerkintdjen
kanssa paallekkaisesti. Erityisominaisuuksia osoittavat merkinnét viittaavat usein intressei-
hin, joiden toteutus tapahtuu erityislainsaadannon kautta. Talldin osa-aluemerkinnéan merki-
tys on lahinna informatiivinen.
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4.4
Aluevaraus-, viiva- ja kohdemerkinnat

Aluevarausmerkinngilld osoitetaan alueen péaasiallinen kdyttétarkoitus. Aluevarauksia kor-
vaavia kohdemerkint6ja kaytetaan silloin, kun kaavan mittakaavasta tai suunnittelun yleis-
piirteisyydesta johtuen aluevarauksen ulottuvuutta ei ole tarkoituksenmukaista esittéa.

Viivamerkinndilla osoitetaan liikenneyhteyksié, johtoja ja osa-alueita. Aluevarausmer-
kintoihin rinnasteiset viiva- ja kohdemerkinnat (merkinnat nro 84-122) ovat aluevarausmer-
kinndisté poiketen kaavan muihin merkintdihin nadhden pééallekkaisia.

Aluevarauksia voidaan tavanomaisen aluevaraussuunnittelun tarpeiden liséksi kayttaa
tdsmentamaan ja tarkentamaan kehittamistavoitteita tai osa-alueiden erityisominaisuuksia.

4.5
Ymparistomuutoksia kuvaavat merkinnat

Yleiskaavojen havainnollisuuden ja suunnitteluprosessin vuorovaikutteisuuden parantami-
seksi on mahdollisuus kayttéa tarvittaessa merkintgja, joilla muutokset nykytilaan verrattuna
voidaan helposti havaita. Ne kertovat osaltaan myds kaavan toteuttamisen ympéristdvaiku-
tuksista. Ymparistotmuutoksia kuvaavia merkintéja on kolmen tasoisia:

1)  nykyiselldan sailyvét alueet

2)  pienin toimenpitein kehitettdvat alueet

3)  uudet tai olennaisesti muuttuvat alueet.

Samalla tavoin voidaan yleiskaavassa havainnollistaa muutoksia erottamalla nykyiset ja uu-
det kohteet tai uusi tielinjaus merkittéavasti parannettavasta tieosuudesta.
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Yleiskaavamaaraykset
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Yleiskaavamaaraykset

Yleiskaavamaarayksia voidaan antaa koko kaava-aluetta ja sen tiettya osa-aluetta koskevina
seka yksittaisiin kaavamerkintoéihin liittyvind. Maaraysesimerkit on tdssa oppaassa esitetty
merkintdpaatoksen mukaisessa jarjestyksessa, lukuun ottamatta kohde- ja viivamerkintgja,
jotka on esitetty niita vastaavien aluevarausmerkintéjen yhteydessa. Kohde- ja viivamerkin-
t6ja on kaupan ja palvelun, virkistys-, liikenne- ja suojelualuemerkintéjen ryhmissa.

Maéraykset on niiden ohjausvaikutuksen mukaan pyritty jaottelemaan:

- suunnittelumaarayksiin, joilla paasaantoisesti ohjataan asemakaavoitusta, mutta myés
muuta suunnittelua. Maaraykset kohdistuvat ensisijaisesti viranomaisiin. Ne voivat kos-
kea myds sellaista viranomaissuunnittelua, jolla vaikutetaan alueen kayttétapoihin tai
kaytdon maaraan. Asia voi liittya esimerkiksi toiminnasta aiheutuvien haitallisten ympa-
ristdvaikutusten huomioon ottamiseen.

- rakentamismaarayksiin, joilla ohjataan suoraan rakentamista. Rakentamismaaraykset
liittyvat yleiskaavaan sisaltyviin rakentamisrajoituksiin, joita on tarkemmin késitelty ta-
méan oppaan kohdassa 3.3. Yleiskaava-alueella lupaa rakentamiseen ei saa myontaé si-
ten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista (ehdollinen rakentamisrajoitus). Yleis-
kaavamaarayksella voidaan myds kieltda rakentamasta tietylle alueelle siten, etta vai-
keutetaan yleiskaavan toteutumista (ehdoton rakentamisrajoitus). Jos rakentamismaéa-
rays on tarkoitettu ehdottomaksi, maarayksessa on syyta selvyyden vuoksi viitata MRL
43.2 §:aan.

- suojelumaéarayksiin, joilla ohjataan ymparistdarvojen sdilyttaémistd. Maaraysten kayttod
edellyttaa, ettd kohteella on erityisid ymparistéarvoja. Suojelumaaraykset voivat koskea
mm. tarkeitd pohjavesialueita, maisemaa, luonnonarvoja, rakennettua ymparistoa ja
kulttuurihistoriallisia arvoja.

Jaottelu suunnittelu- ja rakentamismaarayksiin ei aina ole yksiselitteinen. Yksittdinen maa-

rays voi ohjata esimerkiksi sekéd suunnittelua ettd rakentamista. Maaraysten kayttétapa ja

muotoilu riippuu ohjaustarkoituksesta, kuten siité tullaanko alue asemakaavoittamaan.
Suojelumaéraykset ovat selvemmin oma ryhmaénséa. Niitd voidaan antaa erityisten ym-
paristdarvojen vuoksi. Koska niiden sitovuus ja kohtuullisuus ei yleensa tule jatkotoimenpi-
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teiden yhteydessa endd harkittavaksi, on niitd annettaessa kiinnitettava erityistd huomiota sii-
hen, ettd maanomistajalle ei saa aiheutua MRL 39.4 §:ssa tarkoitettua kohtuutonta haittaa.

Rakentamisen ja maankayton ohjauksen lisdksi yleiskaavamaarayksilla voidaan myds
estda tai rajoittaa haitallisia ymparistovaikutuksia. Nama maaraykset voivat olla tyypiltdan
suunnittelu-, rakentamis- tai suojelumaarayksia.

Oikeusvaikutuksia vailla olevan yleiskaavan maarayksia laadittaessa on liséksi otettava
huomioon, ettei niisté seuraa muuta kuin MRL 99.3 8:ssa tarkoitettu ympéristoministerion lu-
paan perustuva lunastusoikeus. Alueille ei esimerkiksi voi maarata rakentamisrajoituksia.
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Yleiskaavan sisallon esittaminen
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Yleiskaavan sisallon esittaminen

Kaavoituksen avulla suunnitellaan tulevaisuutta ja ohjataan erilaisia ymparistomuutoksia.

Kaavoitus on sekd suunnittelu- ettd ohjausjarjestelma. Tydn tuloksena syntyneeseen kaavaan

kuuluvat asiakirjat valittavat suunnitteluratkaisut jatkotoimenpiteité varten ja antavat tiedon

kaavapaatoksella syntyneista, eri osapuoliin kohdistuvista oikeuksista ja velvollisuuksista.

Kaavamerkintdjen ja -maaraysten kayttdtapa sekd muiden asiakirjojen tarve ja sisaltd

riippuvat ohjaustarpeista ja kaavan tavoitteista. Alla esitetyn kuvion avulla voi hahmottaa

kaavan sisallon suhdetta kaava-asiakirjoihin ja kaavan esittamiseen kaytettavissa oleviin vali-

neisiin.

Kaava-asiakirjoista tulee ilmetd mm. millaisiin ymparistomuutoksiin suunnittelutyolla

on tahdatty ja toisaalta myds se, mitka ovat ne asiat, joiden ei haluta muuttuvan. Kuvion yla-
osa kertoo suunnittelun lahtékohdista kuvaten jatkumoa olevasta tilanteesta muutoksen oh-

jaamiseen ja edistaémiseen.

Kuvion alaosassa on esitetty yleiskaavan sisallon esittdmisen valineet. Yleiskaava esite-

taan kartalla, johon kuuluvat kaavamerkinnét ja -maaraykset. Nama muodostavat yleiskaa-
van oikeusvaikutteisen osan. Asiat, jotka voidaan esittédé yksiselitteisesti ja joille halutaan eri

Muutoksen edista-
minen ja ohjaaminen

- tavoiteltu kehitys

- mahdollisuudet

- reunaehdot ja rajoitukset

Yleiskaava

Kaava- Kaava-
merkinnat maaraykset
- kehittamis- - suunnittelu-
tavoitteet maardykset
- alueiden - rakentamis-
ominaisuudet ~ maardykset
- kaytto- - suojelu-
tarkoitukset maardykset
- ymparisto-
muutokset

Suositukset
- tavoite,
visio

34

osapuolia sitovia oikeusvaikutuk-
sia, velvoitteita tai rajoituksia, esi-
tetdédn kaavamerkintojen tai
-maaraysten avulla. Kaavaan liit-
tyvat suositukset voidaan esittaa
kaavakartan yhteydessa tai selos-
tuksessa. Kaavaselostuksessa esi-
tetddn kaavan tavoitteiden, eri
vaihtoehtojen ja niiden vaikutus-
ten seka ratkaisujen perusteiden
arvioimiseksi tarpeelliset tiedot.
Selostukseen kirjataan tiedot, jot-
ka perustelevat ja auttavat tulkit-
semaan kaavan siséltoa.
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6.1
Kaavamerkint6jen ja -maaraysten osoittamisesta kaavakartan
yhteydessa

Yleiskaavakartan yhteyteen kuuluu luettelo kaavakartassa kaytetyista merkinnoista seka nii-
hin liittyvistd maarayksista. Toisinaan voi olla tarpeen liittdd merkintéd&n kuvaus kertomaan
tarkemmin, mitd kyseisessa kaavassa on merkinnall& erityisesti tarkoitettu. Merkinnan kuva-
us on kuitenkin Kirjoitettava niin, etta se selvasti erottuu kaavamaarayksesta. Tallainen mer-
kinnan kuvaus ei ole oikeusvaikutteinen, kuten kaavakartta merkintdineen ja méarayksineen,
vaan silla on kaavaselostuksen tapaan merkitysta kaavan tulkintaohjeena.

Merkinnan selitys (esimerkiksi Teollisuus- ja varastoalue).

T

Merkinnan kuvaus:

(esimerkiksi “Merkintad on kaytetty osoittamaan teollisuusalueita sellaisia
teollisuustoimintoja varten, jotka eivat sovellu asuntoalueiden laheisyyteen™).

Maaraykset (jotka on tarvittaessa luokiteltu suunnittelu-, rakentamis- ja suojelumaarayksiin).
Kaavamaaraysten tulee olla selkeitd ja yksiselitteisid, mielell&an lyhyitd, mutta ennen kaikkea
ymmaérrettéavid. Muidenkin kuin kaavoituksen asiantuntijoiden on voitava saada selville, mit&
oikeuksia ja velvoitteita merkinndista ja maarayksista seuraa. Maarayksiin voi myds sisaltya
informaatiota mm. muissa yhteyksissé tehdyista paatoksista.

Kaavamaaraysten tavoitetta on toisinaan syyté selventda suosituksilla, jotka voidaan
sijoittaa joko kaavakartalle maaraysten yhteyteen tai selostukseen siten, ettd ne on helppo
16ytéa ja yhdistaa kaavakartan merkintdihin. Suositukset eivat ole oikeusvaikutteisia, kuten ei
merkinnén kuvauskaan. Mikéli suosituksia (tai muuta merkintdja ja maarayksia tukevaa ai-
neistoa) esitetddn kaavakartalla, on ne selvasti erotettava kaavakartan oikeusvaikutteisesta si-
sallosta.

6.2
Kaavaselostuksen merkitys merkint6jen ja méaraysten tulkinnassa

Kaavaselostuksessa on syyté kertoa myos oikeusvaikutuksista, jotka liittyvéat kaavassa kay-
tettyihin merkintdihin ja maarayksiin. Samoin on syyté mainita, kun kaavalla aikaansaadaan
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erityisig, tiettyd paikkaa tai asiaa koskevia oikeusvaikutuksia, kuten MRL 43.2 §:n mukainen
ehdoton rakentamisrajoitus tai MRL 72.1 §:n mukainen mahdollisuus kayttaa yleiskaavaa
suoraan rakentamiseen oikeuttavana.

Kaavaselostus auttaa osaltaan kartalla esitettyjen ratkaisujen ja maaraysten tulkinnas-
sa. Sen linkittdminen kaavakarttaan on tarkeaa ja se on oltava saatavilla aina, kun kaavaa
kéasitellaén tai kun kaava-alueella ryhdytaan jatkosuunnittelu- ja toteutustoimenpiteisiin.
Kartalla olevassa suosituksessa tai maaréyksessa voi mydos viitata kaavaselostuksen ao. koh-
taan, josta ilmenevat ratkaisun perusteet sekd kaavaratkaisun avulla tavoiteltava tilanne. On
my0ds suositeltavaa, ettd kaavakartalla viitataan selostukseen yleisemminkin, esimerkiksi ker-
tomalla lyhyesti selostuksen keskeinen sisaltd ja millaista kaavakartan informaatiota tayden-
tavaa materiaalia siitd on l16ydettavissa. Esimerkiksi nain:

“Tahé&n yleiskaavakarttaan liittyy selostus, jossa on esitetty mm. tarkeimmat
kaavan lahtékohtiin ja tavoitteisiin liittyvat tiedot, kaavaratkaisujen perustelut
sekd kuvaus yleiskaavan vaikutuksista. Selostuksesta l6ytyy myds tietoa kaavan
merkityksesté eri osallisten kannalta seka sen toteuttamiseen liittyva ohjeisto.
Kaavaselostus on saatavissa Kokkilan kunnan kaavoitustoimistosta, Kokkelikatu
6 K.”
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Ohjeita ja esimerkkeja yleiskaavamerkinnoista
ja niihin liittyvista maarayksista
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Ohjeita ja esimerkkeja yleiskaavamerkinnoista
ja niihin liittyvista maarayksista

Seuraavissa luvuissa (luvut 8-11) on kuvattu merkintatyypeittain merkintéjen kayttdperiaat-

teita ja annettu ohjeita seka esimerkkeja niihin liittyvien maaraysten kaytosta. Merkinnat on

kayty lapi kaavamerkintéasetuksen (Maankéaytt6- ja rakennuslaki 2000. Opas 1) merkintdjen

mukaisessa jarjestyksessa lukuun ottamatta aluevarausmerkinndille rinnakkaisia kohde- ja

viivamerkintgja, jotka on kéasitelty samassa yhteydessa ko. aluevarausten kanssa. Kustakin

yleiskaavamerkinnésta on esitetty:

- merkinta ja sen selitys

- merkinnan kayttoperiaatteet

- esimerkkejé yleiskaavamaéarayksista, jaoteltuina suunnittelu-, rakentamis- ja suojelu-
maarayksiin.

Maéraysesimerkit on esitetty sen merkinnén alla, johon ne luontevimmin sopivat. Samaa

maaraysta voi luonnollisestikin tarpeen mukaan kayttdéd muuhunkin samankaltaiseen mer-

kintaan liittyen.

Tassa oppaassa esitetyt maaraykset ovat vain esimerkkeja, samoin niihin liittyvat nume-
roindeksit tai numeroarvot. Tiettyyn suunnittelutilanteeseen yksil6llisesti laadittujen maéara-
ysten kayttd on toki mahdollista — ja toivottavaakin. Maarayksia laadittaessa on pidettava
mielessa yleiskaavan yleispiirteisyys ja ohjaustarkoitus. Maaraysten tulisi myds olla siten il-
maistuja, ettd kaavoituksen eri osapuolten ja osallisten on helppo ymmartad, mihin niilla py-
ritdan ja mitka niiden vaikutukset — yleisesti ja heihin itseensa kohdistuvina — ovat.

Maaraysesimerkkien jalkeen on esitetty MRL:n tai muiden lakien tarjoamia ohjauskei-
noja, jotka tukevat tai joilla voidaan tarvittaessa tukea merkinndn/maéaréyksen tavoitteen
saavuttamista. Niihin on liitetty viittaukset sddnnoksiin, joiden nojalla maarayksia voidaan
antaa. Maaraysten oikeusvaikutuksista kerrotaan tarkemmin luvussa 3.
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Kehittamistavoitemerkinnat
ja niihin liittyvat maaraykset
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Kehittamistavoitemerkinnat (merkinnat 1-11)
ja niihin liittyvat maaraykset

Merkintoja kaytetdaan padasiassa ohjaamaan toteutukseen tahtdavaa jatkosuunnittelua, joten
maaraykset ovat tyypiltdan yleensa suunnittelumaarayksia. Myds suojeluméaarayksia voidaan
antaa. Sen sijaan suoraan rakentamista ohjaavia maarayksia ei ndihin merkintdihin yleensa
liity. Merkintdjen tavoitteellisuuden ja visuaalisen havainnollisuuden vuoksi ei varsinaisia
maarayksia aina edes tarvita, vaan merkinnan selitykseen liittyva tarkennettu kuvaus voi riit-
taa.

1 Yhdyskuntarakenteen laajenemissuunta.

Merkinnalla osoitetaan yhdyskunnan pitkan aikavalin tavoitteellinen laajenemissuunta.
Téllainen on tavallisimmin yhdyskuntarakenteen ja talouden kannalta edulliseksi todettu
alue. Merkintaa voidaan kayttéa taajamatoimintojen, asutusrakenteen, laajojen tuotantoalu-
eiden tai palvelualueiden laajenemisperiaatteiden maarittelyyn. Merkinnan vari maarittyy
paaasiallisen tavoitteellisen alueidenkayttdmuodon perusteella. Etenkin yhdyskuntarakennet-
ta ohjaavissa, strategisissa yleiskaavoissa nuolimerkinndt ovat havainnollisina kéyttokelpoi-
sia.

Suunnittelumaaraysesimerkkeja:

e Yhdyskuntarakenteen laajentamisen tulee liittyd nykyiseen yhdyskuntaraken-
teeseen siten, ettd se tukee x-alueen nykyisten palvelujen ja joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia.

< Alueen toteuttaminen aloitetaan vasta kun yleiskaavassa osoitettu X-X tieyh-
teys/eritasoliittyméd on valmistunut.

< Alueen toteuttaminen aloitetaan vasta kun keskustan pohjoispuolella sijaitse-
vien asemakaavoitettujen kerrostaloalueiden rakentamismahdollisuudet on
hyddynnetty.

Esimerkkeja ohjauskeinoista, joilla voidaan varmistaa mahdollisuudet yhdyskunnan laajenta-
miselle merkinnén osoittamaan suuntaan. Niita kaytettdessa on ilmaistava alue, johon oike-
usvaikutteinen ohjauskeino kohdistuu.
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- Alueelle voidaan méaratd MRL 43.2 8:ssa tarkoitettu rakentamis- tai toimenpiderajoitus
- Alue voidaan osoittaa MRL 16 §:n mukaiseksi suunnittelutarvealueeksi.

Yleiskaavoissa voidaan kayttdd myos erityistd merkintéa ilmoittamaan suuntaa, jonne yhdys-
kuntarakennetta ei saa laajentaa. Tallaisia voivat olla esimerkiksi valtakunnalliseen verkkoon
kuuluvan liikennevéaylan takainen alue, valtakunnallisesti arvokas alue tai alue, jonka luon-
netta ei haluta muuttaa. Merkinta voi tarpeen mukaan olla symboli, viiva tai aluetta osoittava
rajaus.

2 Yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemisalue.

Merkinnall& osoitetaan alueet, jotka sijaintinsa tai muiden erityisominaisuuksiensa vuoksi ha-
lutaan varata yhdyskuntatoimintojen kayttéon. Merkintaa voidaan kayttdd mm. taajamako-
konaisuuksien tai suurimittaisten palveluyksikkéjen pitkan aikavalin tarpeiden osoittamiseen.
Merkinnan vari méaarittyy ajatellun paéasiallisen kayttémuodon perusteella. Selkeyden vuok-
si voidaan kayttaa lisaksi kayttotarkoituksen tai vaihtoehtoisten kdyttotarkoitusten kirjain-
merkintdja. Paaasiallisen tai vaihtoehtoisten kayttdtarkoitusten osoittaminen on suotavaa,
koska se helpottaa ratkaisun vaikutusten arvioimista.

Suunnittelumaaraysesimerkkeja:

e Alue on tarkoitus asemakaavoittaa niin, etté siitd muodostuu toimiva ja moni-
puolinen yhdyskunta, joka asumisen liséksi siséltdd alueen tarpeiden mukaiset
lahipalvelut ja tyépaikkaomavaraisuutta vastaavan maaran ty6paikkoja. Alu-
een suunnittelussa on huolehdittava mahdollisuuksista joukkoliikenteen tehok-
kaaseen kayttéon. Alueen ldhipalvelut ja tydpaikat tulee sijoittaa siten, ettd
alueelle muodostuu monipuolisesti toimiva keskus.

< Alueelle on tarkoitus sijoittaa toimintoja, jotka soveltuvat lentoaseman lahei-
syyteen. Alueen ottaminen mainittuun kdyttoon on tarkoitettu perustuvaksi
asemakaavaan, jossa erityistd huomiota kiinnitetdan ty6paikkatilojen suojaa-
miseen lentomelulta.

< Alue on tarkoitettu liikennehakuisille tydpaikka- ja palvelutoiminnoille, ei kui-
tenkaan MRL 114 8:ss& tarkoitetuille vahittdiskaupan suuryksikdille. Alue on
tarkoitus asemakaavoittaa.
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Suojelumadraysesimerkkeja:

e Alueella sijaitsevan x-puron luonnonmukaisuus, erityisesti veden virtaama ja
laatu on sailytettava nykyisellaan.
e Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ss& tarkoitettua lupaa.

Esimerkkeja ohjauskeinoista, joilla voidaan varmistaa alueen sédilyminen tulevaan tarkoituk-

seen toteuttamiskelpoisena:

- Merkinnan osoittama alue voidaan méaritelld suunnittelutarvealueeksi (MRL 16.3 §).

- Muista kehittamistavoitemerkinngista poiketen taméan merkinnan yhteydessa saattaa
tulla kysymykseen MRL 99.3 8:n mukainen lunastusoikeus, jonka ymparistoministerio
Voi antaa, jos alue on tarkoitettu asuntorakentamiseen tai siihen liittyvédan yhdyskunta-
rakentamiseen. Lunastusoikeudesta on syytéa kertoa kaavaselostuksessa.

3 vhe, Alueen eheyttadmis- tai tiivistamistarve.

vVy
74

74K

Tyypillisid merkinnélla osoitettavia alueita ovat yhdyskuntarakenteen tai yhdyskuntatalou-
den kannalta edulliset ja/tai ilman maankayttésuunnitelmaa toteutuneet tai keskeneraiset ja
vajaasti toteutuneet alueet. Merkinnalla voidaan osoittaa myds esimerkiksi joukkoliikenteen
kehittdmiskaytavaan liittyvié alueita tai alakeskusten keskustatoimintojen alueita.

Suunnittelumaaraysesimerkkeja:

e Alueen lisdrakentaminen perustuu laadittavaan osayleiskaavaan, jolla osoite-
taan 10-20 uutta maisemaan ja kylarakenteeseen sopeutuvaa asuinpientalon
rakennuspaikkaa.

e Alueen tarkemmassa suunnittelussa pyritadn eheyttdmaan erityisesti viher-
verkkoa ja kevyen liikenteen yhteyksié seké sdilyttdmaén ja vahvistamaan
alueen kulttuuriarvoja.

e Alueen tiivistamismahdollisuudet selvitetddn asemakaavalla, jossa alueelle
pyritaan osoittamaan uutta asuinkerrosalaa noin xxxx k-m? seka paivakodille
ja lahimyymalélle riittavat rakennusoikeudet. Asemakaavalla ei saa olennai-
sesti vahentda virkistysalueiden maaraa, vaan lisdrakentaminen tulee ensisi-
jaisesti sijoittaa nykyisille tonteille.
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< Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen eheyttdmisessé on huomioitava, etté
uudisrakentamista ei saa osoittaa liian lahelle suojelukohteita/ historiallisesti
merkittavié kohteita ja ettd uudisrakentamisen on sopeuduttava maisemaan,
kyla-/kaupunkirakenteeseen ja -kuvaan.

e Alueella sijaitsee valtakunnallisesti merkittava kirkkoympaérist6, jonka ympa-
rille tulee jattaa riittdvan laaja rakentamaton vyohyke kohteen historiallisen ja
hierarkkisen aseman sailyttamiseksi.

e Yhdyskuntarakenteen eheyttdmistd suunniteltaessa on varmistettava alueelle
tyypillisten suurten puutarhatonttien séilyminen.

Esimerkkeja ohjauskeinoista, joilla voidaan tukea alueen eheyttamisen tai tiivistdmisen edel-

lytyksié:

- Alue voidaan maarata MRL 110.2 8:n mukaiseksi kehittamisalueeksi esimerkiksi jos
eheyttaminen tai tiivistdminen vaatii kiinteistojarjestelyja.

- N&ama alueet ovat yleensé jo MRL:n 16.1 8:n nojalla suunnittelutarvealueita. Ellei ndin
ole, alue voidaan maarata MRL 16.3 §8:n mukaiseksi suunnittelutarvealueeksi.

4 I BN B Ohjeellinen tai vaihtoehtoinen tielinjaus.

Ohijeellisella merkinnalla osoitetaan tie- ja katuyhteydet, jotka perustuvat todettuun tieliiken-
teen yhteystarpeeseen ja joiden sijaintiin tai toteuttamiseen liittyy sellaista epdvarmuutta, et-
tei tien viivamerkinnéan kayttdon ole riittdvia perusteita. Merkintad kaytetdan todennakdisen
alueidenkayttdtarpeen toteuttamismahdollisuuksien varmistamiseksi muun muassa silloin,
kun tien sijainnista on kéytettévissa vain alustavia suunnitelmia tai sijaintiin liittyy muutoin
tavanomaista suurempaa epavarmuutta.

Vaihtoehtoisen tielinjauksen merkintaa kaytetaan silloin, kun nahdaén tarkoituksenmu-
kaiseksi jattéaé yleiskaavaan useampi linjausvaihtoehto esimerkiksi tilanteessa, jossa linjauk-
sen valinta on tarkoituksenmukaista paattaa vasta yksityiskohtaisemman suunnittelun yhtey-
dessd. Vaihtoehtojen maara tulisi yleisesti pyrkia rajoittamaan kahteen. Jos vaihtoehtojen
maaré kasvaa suureksi, on yleensa tarkoituksenmukaisempaa kéyttaa tien yhteystarvetta
osoittavaa merkintad. Vaihtoehtoisen tielinjauksen osoittamisen edellytyksena on, etté linja-
usvaihtoehdon sijainti ja suhde alueen muuhun maankayttéon on selvitetty ja etté vaihtoeh-
dolla ei ole oleellista merkitysta kaavassa esitettyyn muuhun maankayttéon.

Ohijeellisen ja vaihtoehtoisen tielinjauksen toiminnallinen luokka osoitetaan viivan pak-
suudella ja kirjainsymboleilla. Merkintdan on usein syyta liittdd myds merkinnan tarkoitusta
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ja merkitystd tdsmentéva yleiskaavamadardys. Maarays on tarpeen erityisesti silloin, kun tien
suunnittelulle ja toteuttamiselle on tarpeen antaa ympariststa aiheutuvia reunaehtoja. Mer-
kinndn voimassaololle tai toteuttamiselle voidaan antaa myds ajoitusta koskeva méaarays.

Yleisista teistd annetun lain mukaan tiensuunnittelun tulee perustua MRL:n mukaiseen
kaavaan, jossa tien sijainti ja suhde muuhun alueiden kayttddn on selvitetty. Tien yleissuunni-
telman ja tiesuunnitelman laatiminen voi perustua tavanomaisen yhtendiselld viivamerkin-
nélla osoitetun tielinjauksen ohella my®6s ohjeelliseen tai vaihtoehtoiseen linjaukseen. Tien si-
jainnin ja suhteen muuhun alueidenkayttoon tulee talloin olla selvitetty. Selvitysten riittavyyt-
té arvioitaessa on otettava huomioon muun muassa ympaérdivan alueidenkayton tehokkuus,
kehittdmis- ja sailyttdmistavoitteet sek& alueiden kayton jarjestelyjé koskevat joustomahdolli-
suudet.

Vastaavan tyyppisilla merkinngilla voidaan osoittaa my6s ohjeellisia tai vaihtoehtoisia
rautateiden ja johtojen linjauksia.

Suunnitteluméaaraysesimerkkeja:
e Tielinjaus tulee madritella yksityiskohtaisemmin X-alueen asemakaavoituksen
yhteydessa.
* Yleiskaavassa osoitetun arvokkaan maisema-alueen osalla on kiinnitettava eri-
tyistd huomiota tielinjan maisemaan sopeutumiseen.
e XX-jaYY -linjaukset ovat toistensa vaihtoehtoja, joiden vélill4 tehddén rat-
kaisu, Z-taajaman osayleiskaavoituksen yhteydessa.

Esimerkkejéa ohjauskeinoista, joilla voidaan varmistaa ohjeellisen tielinjauksen toteuttamis-

mahdollisuuksien séilyminen:

- Vaikka merkinta on ohjeellinen, on viranomaisen rakennuslupaa kasitellessaan katsot-
tava, ettei toimenpide vaikeuta yleiskaavan toteuttamista (MRL 43.1 §). Samoin on huo-
lehdittava, ettei vaihtoehtoisten tielinjausten valintaan vaikuteta yksittaiseen hankkee-
seen kohdistuvalla ratkaisulla.

- Sellaiselle rakentamistoimintaan tarkoitetulle alueelle, joka mahdollisesti tullaan tarvit-
semaan tienrakentamista varten voidaan antaa maaraaikainen rakentamisrajoitus enin-
taan viideksi vuodeksi (MRL 43.3 §).

5 <«@mmm P Ticliikkenteen yhteystarve.

Merkinnall& osoitetaan ne tieyhteydet, joiden tarve on voitu todeta, mutta joiden sijaintiin tai
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toteuttamiseen liittyy niin huomattavaa epavarmuutta, ettei ohjeellisen tai vaihtoehtoisen tie-
linjauksen osoittaminen ole mahdollista. Yleisista teistd annetun lain mukaisen tien yleissuun-

nitelman tai tiesuunnitelman laatiminen ei voi perustua yhteystarvetta osoittavaan merkin-
taan.

Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

e Tien linjaus ja aluetarpeet médritellddn tarkemmin alueen osayleiskaavoituk-
sen yhteydessa.

e Yhteystarpeen paatepisteet ovat nuolten osoittamiin paikkoihin sidotut. X:n
kyl&n kohdalla yhteys voidaan jarjestdd vain nykyista kylatietd pitkin. Tama
tulee ottaa huomioon ko. alueita suunniteltaessa ja toteutettaessa.

« Tietd ei saa sijoittaa siten, ettd se rikkoo alueella sijaitsevia kulttuuriympéris-
tokokonaisuuksia.

6 Joukkoliikenteen kehittdmiskdytdva tai yhteystarve.

<-i->

Merkinnallé osoitetaan mm. liikennejérjestelmésuunnitelmassa osoitetut joukkoliikenteen ke-
hittdmisen tai kdytdn tehostamisen kannalta tarkeat yhteydet. Suunnittelumittakaavasta ja
paikallisista olosuhteista riippuen voidaan kehittamiskaytavaan sisallyttaa itse lilkkennevaylan
lisaksi siihen valittdmasti liittyvat alueet, joille rakentamisessa on otettava huomioon joukko-
lilkenteen toimivuuden tehostaminen. Naiden alueiden jatkosuunnittelussa keskeista on
maankaytdn tehostamisen ohella hyvien yhteyksien jarjestaminen joukkoliikenteen pysékeil-
le.

Merkinnalla osoitetaan myds tarpeellinen uusi joukkoliikenneyhteys, jonka tarkkaa si-
jaintia ei yleiskaavoituksessa voida maaritella.

Suunnittelumaaraysesimerkki:

e Mahdollisuudet joukkoliikenteen kehittamiskaytavaan sisaltyvén alueen lisa-
rakentamiseen seka kevyen ja liityntéliikenteen jarjestelyt selvitetddn tarkem-
min asemakaavoituksella. Alueidenkdyttératkaisujen tulee olla sellaisia, ettd
joukkoliikenteen saavutettavuus ja muut edellytykset joukkoliikenteen kehitta-
miseksi ovat hyvat.
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Esimerkkejé ohjauskeinoista, joilla voidaan tukea liikennekaytavan toteuttamista ja joukkolii-

kenteen edellytyksiad parantavien toimintojen sijoittumista:

- Kaytavaalueelle voidaan antaa madardaikainen rakentamisrajoitus (MRL 43.3 8).

- Joukkoliikennekaytavaan tukeutuva alue voidaan méaritelld kehittdmisalueeksi (MRL
110 §).

7 <o eeep Kevyen liikenteen yhteystarve.

Merkinnall& osoitetaan erityisesti ne kohdat, joissa uuden kevyen liikenteen yhteyden aikaan-
saaminen kahden paikan vélille on tarpeen, mutta linjaus on viel& tutkimatta.

Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

e Suunniteltaessa ja toteutettaessa kevyen liikenteen reittié virkistysalueella tu-
lee vélttdd suuria pengerryksid ja louhintoja. Reitin vieruskasvillisuutta ei saa
merkittévasti havittaa eiké sen elinolosuhteita heikentédd. Maisemakuvallisesti
tarkeitd ja viihtyvyytté lisdévia ndkymié jarvimaisemaan tulee pyrkia sdilyt-
tdmaan ja kehittdmaan.

< Tie tulee suunnitella siten, ettd xx-alueen puusto séilyy.

8 <«@mmmp Viheryhteystarve.

Merkintaé kaytetdan osoittamaan virkistysalue- tai ekologiseen verkostoon liittyvia yhteystar-
peita. Metsa- tai viheralueilla voi olla viheryhteystarve, joka tarkoittaa ekologisen yhteyden
yllapitdmistd eri elinymparistdjen vélilla. Mikali talloin on kysymys alueesta, jonka kulutus-
kestévyys on huono tai ympéaristé muutoin herkkd muutoksille, on parempi kéyttéda luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkean alueen merkintaa (nro 18). Ihmisten tarpeita
palveleva viheryhteys ja ekologinen kéytavé ovat myods usein yhdistettavissad. Kaavamaarayk-
selld on syyta tdsmentdd mm. ekologiaan, virkistystarpeisiin tai alue- ja yhdyskuntarakentee-
seen liittyvia tavoitteita seka antaa tarkempia ohjeita verkon ja lahiymparistdn suunnittelulle.
Alueet, joiden kautta viheryhteys toteutetaan, ovat usein metsélain 6 §:n tarkoittamia
erityiskohteita, joilla on merkitystd metsan monikaytdon kannalta. Talldin hakkuu voidaan to-
teuttaa kohteen erityisluonteen edellyttamalla tavalla. Ekologisten yhteyksien tarvitsemat alu-
eet puolestaan ovat usein metsélain 10 8:ssé tarkoitettuja erityisen tarkeita elinymparistéjé ja
niitd tulee hoitaa siten, ettd metsien biologiselle monimuotoisuudelle ominaiset elinymparistot
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turvataan. Yhteydet metsélakiin voidaan kertoa esimerkiksi merkinnan kuvauksessa tai muo-
toilemalla maaraykset niin, ettéd niista ilmenee, ettd kysymys on erityiskohteesta tai tarkeasta
elinympéristosta.

Suunnittelumaaraysesimerkkeja:

= Viheryhteys toimii virkistysyhteytena ja ekologisena kdytdvana. Tama on
otettava huomioon alueen suunnittelussa ja alueelle kohdistuvissa toimenpi-
teissé.

e Aluetta ja sen lahiymparist6éa suunniteltaessa on katsottava, ettei viherreitin
toteuttamismahdollisuuksia heikenneté eiké ekologisia kdytavia katkaista.

< Alueen yksityiskohtaisesmmassa suunnittelussa on osoitettava ulkoilureitti.

e Viheryhteyteen liittyva ulkoilureitti tulee suunnitella ympéristdltaadn mielen-
kiintoiseksi eri luontotyyppien ominaispiirteitd hyddyntéen. Levahdyspaikat
tulee sijoittaa kulutusta hyvin kestaville alueille.

e Ulkoilureitti on suunniteltava myos talvikayttoa silmallapitden.

Rakentamismaardysesimerkkl:

« Rakentamistoimenpiteilld ei saa vaikeuttaa yhtéjaksoisen viheryhteyden to-
teuttamismahdollisuuksia.

Suojeluméaraysesimerkki:

* Metsataloutta harjoitettaessa tulee séilyttaa liito-oravan tarvitsemia kulkuyh-
teyksid varten vahintadan 30 metria leved puustoinen kaista.

Esimerkkejéa ohjauskeinoista, joilla voidaan tukea viherreittien luontoympariston séilymista:

- Kun alueella on esimerkiksi metsan monikayton kannalta erityistd merkitysta, se voi-
daan katsoa metsdlain 6 §:n mukaiseksi erityiskohteeksi.

- Viheryhteyden jarjestdémiseksi tarpeelliselle alueelle voidaan antaa rakentamisrajoitus
(MRL 43.2 8).

9 AN Meluntorjuntatarve.

Merkinnall& osoitetaan kohteet, joissa on tai joille suunnitellaan sijoittuvan melulle herkki&
toimintoja (asuminen, virkistys, paivakodit, koulut, sairaalat...) ja yleiskaavatydn yhteydessa
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on néhty tarpeelliseksi ryhtya toimenpiteisiin melutason alentamiseksi. Melun aiheuttajia voi-
vat liikenteen eri muotojen liséksi olla teollisuus, ampumaradat, moottoriurheiluradat, maa-
ainesten otto jne.

Suunnittelumaaraysesimerkkeja:

e Nykyisellda melualueella sijaitsevan alueen ottaminen yleiskaavassa suunnitel-
tuun kdyttéon on tarkoitettu perustuvaksi asemakaavaan, jolla ratkaistaan
alueen rakennusten ja pihojen riittava suojaus melulta.

e Melun vaimentamisessa tulee tutkia eri vaihtoehtoja. Meluntorjunnan keinot
osoitetaan tarkemmin asemakaavoituksessa.

e Alueelle on rakennettava melueste ennen uuden asuinalueen kayttdénottoa.
Toteuttamisvastuu on kunnalla.

e Meluesteiden suunnittelussa on otettava huomioon alueen kulttuurihistorialli-
sesti arvokas ymparisto.

Rakentamismaéaaraysesimerkki:

e Alueella on MRL 43.3 §:n mukainen rakentamisrajoitus siihen asti kun melu-
este on rakennettu, kuitenkin enintdén 5 vuotta. (Rakentamisrajoituksia on ka-
sitelty tarkemmin luvussa 3.3)

10 U Ympaéristé- tai maisemavaurion korjaustarve.
]

Merkinnalla osoitetaan esimerkiksi maa-ainesten oton puutteellisen jélkihoidon alueet. Yleen-
s& on syytéd samalla osoittaa myos alueiden tuleva kayttdtarkoitus. Muita vauriokohteita voi-
vat olla maisemaan sopimaton tielinjaus tai rakennuspaikka, kulttuurimaisemassa umpeen
kasvavat avoimet peltoalueet tai kaukomaisemaa rumentavat metsanhakkuut.

Ympéristévaurion korjaustarve voi johtua esimerkiksi sattumanvaraisesti toteutuneesta
asemakaavasta. Hairiotekijana voi olla myds rakennetun ympariston viihtyisyytté heikentéava
yksittdinen kohde. Jos kohteesta aiheutuu terveydellistéd haittaa, on syyta kayttaa merkintaa
11. Mikali on tarpeen kohdentaa korjaustarve tdsméllisemmin, voidaan symbolimerkinnén si-
jasta kayttéa osa-aluemerkintéa.

Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

< Aluetta asemakaavoitettaessa ja toimintoja sijoitettaessa on otettava huomi-
oon virkistyskayton edellyttamat ympériston laatuvaatimukset.

48



AR IERYTTD- 8 RAEERNUSLAL]

Yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset

» Asemakaavaa muutettaessa on osoitettava toimenpiteet, joilla ympéaristoku-
vaa parannetaan.

* Aluetta asemakaavoitettaessa tulee kiinnittdd erityistd huomiota moottoritien
varren julkisivujen muodostamaan kaupunkikuvan parantamiseen.

Suunnittelu- ja rakentamismaaréysesimerkki:

* Alueen kdyttdd suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon alueen
ja sen ymparistdn maisemalliset ominaispiirteet ja huolehdittava alueen mai-
semavaurioiden korjaamisesta muokkaamalla kdytdsta poistuneiden maa-ai-
nesten ottoalueiden pinnanmuodostusta ja kasvillisuutta luonnonmukaisen
kaltaiseksi.

Esimerkki ohjauskeinosta, joilla voidaan edesauttaa maisemavaurion korjaamista:
- Jos kaava-alueen toteutumattomuus johtuu esimerkiksi maanomistusolojen pirstoutu-
neisuudesta, voidaan alue muodostaa MRL 110 §:n mukaiseksi kehittdmisalueeksi.

11 ' Terveyshaitan poistamistarve.
[ |

Merkinnallé osoitetaan yleensd ilman- tai vedenlaadun, melun, vaarallisten aineiden kulje-
tuksen tai varastoinnin tms. aiheuttamat haitat tai riskit. Merkintaa voidaan kayttaa myaos
osoittamaan saastunutta maa-aluetta silloin kun alueen laajuudesta ei ole tietoa.

Suunnittelumaaraysesimerkkeja:

e Alueen asemakaavoituksen yhteydessa selvitetdan alueen meluntorjunnan kei-
not.

« Asemakaavaa muutettaessa on lasten leikkipuisto sijoitettava riittavan etaalle
X-tiestd.

« Liikenneverkkosuunnittelun yhteydessa on vaarallisten aineiden kuljetuksille
osoitettava uusi reitti, jolla on riittavéat etéisyydet asutukseen ja kouluihin.

e X -laitoksen ympaéristélupaa kasiteltéessa tulee ottaa huomioon erityisesti ha-
juhaitat laheisilla asuin- ja virkistysalueilla.

Rakentamismaaraysesimerkki:

e Uusia asuinrakennuksia tehtdessa ja nykyisia rakennuksia korjattaessa on
huolehdittava siitd, ettd alapohjaan jarjestetddn radonkaasujen poistamiseksi
riittdvé tuuletus.
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Esimerkki ohjauskeinosta, jolla voidaan saédella terveydelle haitallisten toimintojen sijoittu-

mista ja haittojen ehkaisemista:

- Kunta voi antaa paikallisista olosuhteista johtuvia ympéristonsuojeluméaarayksia (YSL
19 8§).
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Alueiden erityisominaisuuksia ilmaisevat
merkinnat ja niihin liittyvat maaraykset
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Alueiden erityisominaisuuksia ilmaisevat merkinnat
(merkinnat 12-26) ja niihin liittyvat maaraykset

Merkintdja kaytetaan yleensa kehittamistavoite- ja aluevarausmerkinttjen kanssa paallekkai-
sind. Siksi ne ovat rasteri- tai pistekatkoviivamerkint6ja. Ne ovat luonteeltaan konkreettiseen
paikkaan sitoutuvia ja ilmaisevat ominaisuuksia, jotka asettavat reunaehtoja yksityiskohtai-
semmalle suunnittelulle tai toteutukselle. Ne perustuvat usein muihin paatéksiin ja selvityk-
siin, joissa rajaukset on yleensa tutkittu hyvinkin yksityiskohtaisesti. Jotkin osa-aluemerkinnét
viittaavat intresseihin, joiden toteutus tapahtuu erityislainsaddannon kautta. Talléin koros-
tuu merkintdjen ja maardysten informatiivisuus.

Naihin merkintoihin liittyvat maaraykset tuovat yleensa esille, mité alueiden ominais-
piirteista johtuvia rajoituksia tai reunaehtoja kehittamistavoitteiden ja maankayttdratkaisujen
yhteydessa on huomioitava.

12 Maisemallisesti arvokas alue.

Merkinnall& osoitetaan paikallisesti, maakunnallisesti tai valtakunnallisesti arvokkaiden kult-
tuurimaisemien alueet. Niiden tunnusmerkkeina on yleensa ihmisen ja luonnon vuorovaiku-
tuksen ilmeneminen maisemassa, historiallinen jatkuvuus, visuaalinen eheys ja luonteen-
omainen mittakaava. Merkinnélla osoitettujen alueiden arvoja ja luokituksia on syytéa kertoa
joko merkintaan liittyvassa kuvauksessa tai kaavaselostuksessa.

Téllaisia maisemallisesti arvokkaita alueita on esitetty mm. seuraavissa julkaisuissa:

- Valtioneuvoston periaatepaatoksen mukaiset 156 valtakunnallisesti arvokasta maisema-
aluetta, joista 150 on kuvattu ymparistoministerion mietinnéssa Arvokkaat maisema-
alueet 66/1992

- Rakennettu kulttuuriymparistd, Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset
ymparistot, Museoviraston julkaisu 16/1993 (1772 kohdetta)
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- Alueellisten ymparistokeskusten inventointijulkaisuissa esitetyt perinnebiotoopit kuten
niityt, hakamaat, metsalaitumet ja kaskimetsat (3694 kohdetta)
- Kansallismaisemat, YM 1993
Yleiskaavoituksen yhteydessa voidaan lisédksi todeta muitakin alueita maisemallisesti arvok-
kaiksi. Koska alueet ovat usein luonteeltaan ja arvoiltaan paljonkin toisistaan poikkeavia, ne
voidaan erotella indeksia kéayttaen ja kertoa peruste merkinnén selitykseen liittyvasséa kuva-
uksessa tai kaavaselostuksessa, jolloin kaavakartalla on syyta olla viittaus kaavaselostukseen.
Luonnonsuojelulain 32 §:n mukaan voidaan perustaa maisema-alue luonnon- tai kult-
tuurimaiseman kauneuden, historiallisten ominaispiirteiden tai siihen liittyvien muiden eri-
tyisten arvojen séilyttamiseksi ja hoitamiseksi. Valtakunnallisesti merkittdvan maisema-alu-
een perustamisesta paattad ymparistoministerio, muusta maisema-alueesta alueellinen ympa-
ristokeskus maakunnan liiton esityksestd. Perustamispéatokseen voidaan ottaa maiseman
olennaisten piirteiden sdilyttdmiseksi tarpeellisia maarayksia.

Koska sama alue voi olla sekd luonnonsuojelulain mukaisesti perustettua maisema-
aluetta etté yleiskaavan maisemallisesti arvokasta aluetta, siihen voi kohdistua sekd maisema-
alueen perustamispéatoksessa ettd yleiskaavassa annettuja maarayksia. Eri méaraysten yh-
teensovittamiseksi on luonnonsuojelulain 34.3 § momenttiin otettu sé&nnds, jonka mukaan
maisema-aluepaatoksessa olevia, rakennuslainsdddanndon piiriin kuuluvia maarayksia ei so-
velleta alueella, jolla on voimassa asemakaava tai oikeusvaikutteinen yleiskaava. Jos yleiskaa-
vassa on esimerkiksi puiden kaatamisen kieltava maarays, niin tima on sellainen rakennus-
lainsdddénnon piiriin kuuluva maérays, joka syrjayttdd mahdollisen maisema-aluepaatok-
seen sisdltyvan méaarayksen. Maaraysta, joka velvoittaisi maanomistajan ryhtymaéan joihinkin
aktiivisiin toimiin, ei voida antaa kaavassa eikd maisema-aluetta perustettaessa. Sen sijaan
esimerkiksi metsénistutuskielto voidaan antaa kaavan suojelumaérayksena avoimen maise-
matilan sailyttdmiseksi.

Jos kysymyksessa on LSL:n nojalla perustettu maisema-alue, voidaan kaavamaaraykses-
s& viitata sen perustamispaattksen maarayksiin. Maankayttoa ja rakentamista koskevat méaa-
raykset annetaan yleiskaavamaarayksind. Luonnonsuojelulain nojalla perustettu maisema-
alue ei kuitenkaan ole LSL:n tarkoittama luonnonsuojelualue, joten sita ei voi osoittaa SL-
merkinnalla.

Koska luonnonsuojelulain Natura-sddnnokset koskevat vain suunnittelua ja lupamenet-
telya, voidaan muiden suojelutavoitteiden tdismentamiseksi ja toteutumisen varmistamiseksi
alueille antaa lisdksi méardys maisemaa muuttavan toimenpiteen luvanvaraisuudesta (MRL
128 8).

Koska etenkin maaseudun kulttuurimaisema-alueille harvoin laaditaan asemakaavoja,
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on yleiskaavan suunnittelu-, rakentamis- tai suojelumaaréyksié annettaessa ja muotoiltaessa

kiinnitettdva huomiota siihen, ettd maaraykset riittavasti ohjaavat alueen kayttoa ja rakenta-

mista.

Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

Rakennuspaikkoja ei saa osoittaa laki- ja puronvarsialueille. Veden kulku on
turvattava niin, ettd kasvillisuus pysyy elinvoimaisena.

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteuttamisessa on otettava
huomioon maataloustuotannon tarpeet ja sovitettava toimenpiteet siten, ettei
valtakunnallisesti arvokkaan maisemakokonaisuuden arvoja heikennetd. Arvot
on kuvattu t&h&n yleiskaavakarttaan liittyvassé selostuksessa.

Rakentamismaaraysesimerkkeja:

Rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen kuuluminen valtakunnallisesti
arvokkaaseen maisema-alueeseen ja erityisesti se, etteivat toimenpiteet heiken-
nd metséalueen maisema-arvoja kaukomaisemassa.

Alueen maisemalliset ominaispiirteet: peltojen ja jarven yli avautuvat kyla- ja
kartanondkymaét tulee séilyttdd. Alueella tapahtuva rakentaminen ja ymparis-
tonhoito tulee sopeuttaa alueen maisemallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja ra-
kennustaiteellisiin arvoihin.

Sijoitettaessa rakennuksia metsan ja pellon vaihettumisvydéhykkeelle on pidet-
tava huoli siitd, ettd maisemallisesti arvokas metsénreuna séilyy ehyené. Ra-
kentamisessa on noudatettava alueen rakennusperinnetta.

Alueelle rakennettaessa tai tehtdessd muutoksia olemassa oleviin rakennuksiin
on huolehdittava siitd, ettd uudisrakentaminen sijoitukseltaan, mittasuhteil-
taan, tyyliltddn ja materiaaleiltaan sopeutuu kylédkuvaan, olemassa oleviin ti-
lakeskuksiin ja rakennuskantaan sekd ympariston.

Perinnemaisema-alueilla uudisrakentaminen, rakennusten peruskorjaukset ja
laajennukset tulee sovittaa perinteiseen rakentamistapaan siten, ettd rakennus-
ten ja maiseman muodostama kokonaisuus séilyy.

Alueelle mahdollisesti toteutettavat mastot ja muut maisemassa nakyvét ra-
kennelmat on toteutettava niin, etteivat ne turmele kaunista maisemakuvaa.

Suojelumadraysesimerkkeja:

Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas maisemakokonaisuus tulee sdilyttéa.
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Siihen kuuluvat viljelyalueen ja yksittdisten rakennusten liséksi maisemaa ja-
sentéava historiallinen kylatiestd, maiseman kannalta térked vanha puusto ja
muut kulttuurihistoriallisesti térkedt rakenteet.

* Rakennustaiteellisesti ja miljodn yhtendisyyden kannalta térkeitd rakennuksia
tai rakennusryhmid ei saa purkaa eika niiden ulkoasua muuttaa siten, ettd
niiden kyl&miljédn kannalta arvokas luonne turmeltuu. Museoviranomaiselle
tulee varata tilaisuus lausunnon antamiseen ennen suojelukohteita koskevien
lupahakemusten ratkaisemista.

e Uudistushakkuut tulee rajata luontaisten kuviorajojen mukaisesti siten, ettei-
vat sdilytettévéksi tarkoitetut maisemallisesti arvokkaat erityispiirteet vaa-
rannu.

* Maa-ainesten otto ja muu maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa alueen
luonnonarvojen séilymisen, on kielletty.

e Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa maanrakennustyétd, puiden
kaatamista tai muuta ndihin verrattavaa toimenpidettd ilman MRL 128 §:n
mukaista lupaa.

Esimerkkejéa ohjauskeinoista, joilla voidaan varmistaa maisema-arvojen sailyminen:

- Maisemaa muuttava toimenpide voidaan maaraté luvanvaraiseksi (MRL 128 §, MRL
43.2 8).

- Rakennusten purkaminen voidaan méaraté luvanvaraiseksi (MRL 127.1 §).

- Suojelumaérayksia voidaan antaa, kun alueella on erityisia ympéristdarvoja (MRL 41.2

8).

13 Kaupunki- tai kylakuvallisesti arvokas alue.

9.

Merkinnall& osoitetaan esimerkiksi arvokkaat kylat, joissa on useita kulttuurimaisemaan liit-
tyvid, historiallisesti tai taajamakuvan kannalta arvokkaita rakennuksia pihapiireineen. Mer-
kintaa kaytetadn myds taajaman yhtendisen tai omaleimaisen, yleensa tiettyyn ajanjaksoon
tai tyyliin kuuluvan rakennetun osa-alueen ilmaisemiseen. Arvoperusteet (rakennustaiteelli-
set, historialliset ja ymparistokuvalliset) on nimettava, esimerkiksi: kaupunkikuvan sailymisen
kannalta merkittava rakennus- ja aluekokonaisuus.
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Merkinnalla voidaan osoittaa mm.

Museoviraston ja ymparistoministerion julkaisuissa “Rakennettu kulttuuriymparistd” ja
“Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistot” osoitetut kohteet,
Sopimuksessa valtakunnallisesti merkittavien rautatieasema-alueiden suojelusta esitetyt
kohteet,

Valtion rakennusten suojelua koskevan asetuksen nojalla suojellut kohteet,
Rakennussuojelulain nojalla suojellut kohteet,

Maakuntakaavassa osoitetut ja eri inventoinneissa (lahde syytad mainita) arvokkaiksi
luokitellut alueet ja kohteet seké&

Yleiskaavatyon yhteydessa arvokkaiksi todetut alueet.

Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

e Asemakaavaa laadittaessa on varmistettava kaupunkikuvallisten arvojen ja
suojeltavan rakennuskannan sdilyminen.

« Aluekokonaisuuden ja sen rakennuskannan suojelua koskevat kysymykset rat-
kaistaan asemakaavassa.

» Asemakaavaa laadittaessa on erityistd huomiota kiinnitettava julkisivujen yh-
tendisyyteen ja arkkitehtoniseen laatuun.

Rakentamismaaraysesimerkkeja:

< Alue on omaleimainen ja sen rakennusperinne on arvokasta. Uudis- ja kor-
jausrakentaminen tulee sopeuttaa kyldkuvaan ja rakennusperinteeseen.

< Rakennukset on sijoitettava rakennuspaikalle perinteiseen tapaan pihapiirin
ymparille maisemaan sopeutuvasti.

e Uudisrakentamisen tulee muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yh-
tendinen kokonaisuus. Uudisrakennusten tulee sopeutua koon, korkeuden, kat-
tomuodon ja -kaltevuuden, julkisivun mittasuhteiden ja pintojen, ovien, ikku-
noiden, rakennusaineiden, varityksen ja kattamisaineiden sek& yksityiskohtien
puolesta ymparistdn rakennuksiin. Museoviranomaiselle tulee varata tilaisuus
lausunnon antamiseen ennen suojelukohteita koskevien lupahakemusten rat-
kaisemista.

Suojeluméaraysesimerkki:

e Alueella olevia rakennuksia ei saa purkaa ilman lupaa (MRL 127.1 8) eika nii-
den ulkoasua muuttaa siten, ettd niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas tai
miljéon kannalta merkittava luonne turmeltuu.
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14 Alue, jolla on séilytettdvia ympéristoarvoja.

Merkintdé voidaan kayttaa joko edellisid merkintdja yleispiirteisempéna esimerkiksi tilantees-
sa, jossa alueella on useita erityyppisig, kuten kyla- tai kaupunkikuvallisia ja luonnon arvoja.
Merkintdé voidaan kayttad myos osoittamaan esimerkiksi paikallishistoriaan liittyvaa kohdet-
ta tai aluetta, samoin aluetta, jossa ympéristdarvot ovat hyvin yksilditavissa. Merkinnén seli-
tyksessa on talloin syyta kertoa peruste ja sailytettavéat arvot.

Rakentamismaéaaraysesimerkki:

e Uudisrakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen nykyiselle rakennuskannal-
le tyypilliset ominaispiirteet, esimerkiksi poikkipaadyt.

Suojeluméaraysesimerkki:

e Alue, jolla tunnetaan muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia, maanpin-
nan alla olevia kulttuurikerroksia ja rakenteita. Maankayttdhankkeista on neu-
voteltava Museoviraston/maakuntamuseon kanssa.

Esimerkkeja ohjauskeinoista, joilla voidaan turvata ymparistéarvojen sdilyminen:

- Rakennusten purkaminen voidaan méaraté luvanvaraiseksi (MRL 127.1 §)

- Alueelle voidaan méaarata toimenpiderajoitus (MRL 128 §)

- Alueelle tai sen tietyille, erityisia ymparistdarvoja omaaville kohteille voi antaa suojelu-
maarayksen (MRL 41.2 8).

15 Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma.

N

Merkintaa kaytetddn mm. harjujen, drumliinien, deltojen, reunamuodostumien ja merkittavi-
en kallioiden osoittamiseen. Perusteet niiden huomioonottamiselle suunnittelussa ovat luon-
non ja kulttuurimaisemallisten arvojen lisaksi geologisia, luonnonmaantieteellisia ja biologi-
sia. Arvot, joiden sailyttamiseen kaavamaarayksella tahdataan, tulisi kertoa merkinnan seli-
tyksessa tai maarayksessa.
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Merkinnall& osoitetaan mm:

- Valtioneuvoston hyvaksyman valtakunnallisen harjujensuojeluohjelman mukaiset val-
takunnallisesti arvokkaat harjualueet

- Luonnon- ja maisemansuojelun kannalta arvokkaat kallioalueet; maakunnalliset inven-
toinnit

- Muut vastaavat geologiset muodostumat

Liséksi osoitetaan maakuntakaavassa esitetyt maakunnallisesti tai seudullisesti arvokkaat alu-

eet ja laadittujen inventointien pohjalta yleiskaavoituksessa tehtyjen paatdsten mukaiset pai-

kallisesti arvokkaat alueet.

Suojelumaaraysesimerkkeja:

< Alueelle toimenpiteitd suunniteltaessa ja toteutettaessa on katsottava, ettei eri-
koisia luonnonesiintymié turmella eik& aiheuteta huomattavia tai laajalle ulot-
tuvia vahingollisia muutoksia luonnonolosuhteissa.

< Paisterinteen kasvillisuuteen tai uhanalaisiin harjulajeihin kohdistuvista toi-
menpiteistd on neuvoteltava alueellisen ymparistokeskuksen tai metsakeskuk-
sen kanssa.

e Maa-ainesten otto ja muu maanpinnan muuttaminen, joka vaarantaa alueen
luonnonarvojen séilymisen, on alueella kielletty. Alueen arvot on kuvattu kaa-
vaselostuksessa (liite xx).

Esimerkkejé ohjauskeinoista, joilla voidaan estdd geologisen muodostuman turmeleminen:

- Suojelukysymykset otetaan huomioon mm. maa-aineslain mukaisessa lupaharkinnassa.
Maa-ainesten otto siten, ettd siitd aiheutuu mm. kauniin maisemakuvan tai erikoisten
luonnonesiintymien turmeltumista, on kielletty (MAL 3 8).

- Maisemaa muuttavat toimenpiteet voidaan méaarata luvanvaraisiksi (MRL 128 §).

16 Tarked (1) tai vedenhankintaan soveltuva (I1) pohjavesialue.

Merkinnalla osoitetaan ymparistéhallinnon kartoituksiin perustuvat luokkien I (vedenhankin-
taa varten tarkeé pohjavesialue) ja Il (vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue) mukaiset
alueet. My6s luokan 111 (muu pohjavesialue) mukaiset alueet voidaan merkita, etenkin silloin
kun ne ovat osa laajempaa pohjavesialuetta, josta osa kuuluu I- tai Il-luokkaan.
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Esimerkiksi rakennuspaikan kokoa, jatevesien kéasittelyé ja 6ljyséilididen sijoitusta koskevia
maarayksia voi antaa myos kunnan rakennusjarjestyksessa. Taméa on suotavaa etenkin silloin
kun suuri osa pohjavesialueesta on kaavoittamatonta. Yleiskaavassa vastaavat maaraykset

voidaan kohdentaa alueen olosuhteiden ja suunnitellun kéyttotarkoituksen perusteella tar-

kemmin.

Pohjavedenottamot osoitetaan yleiskaavassa merkinnélla ET (merkintd nro 62). Vesilain

mukaisilla paatoksilla maaratyt pohjavedenottamon suoja-alueet merkitdan osa-aluemerkin-
nalla ja kirjaimin pv/s. Merkinnan osoittama raja on yleensa sama kuin kaukosuojavyéhyk-
keen raja. Mikéli halutaan merkité erikseen lahi- ja kaukosuojavyodhykkeet, kaytetddn mer-
kintoja pv/s-1 ja pv/s-2.

Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

Alueelle ei saa asemakaavalla osoittaa pohja/pintaveden laatua vaarantavia
toimintoja. Rakennuspaikat on sijoitettava niin, ettd kaikki jatevedet voidaan
johtaa kunnan viemariin.

Tieliikennealueet ja -vaylat tulee suunnitella siten, etta liikenteen ja tienpidon
mahdolliset haitat pohjaveden laadulle voidaan vélttaa.

Rakentamismaaraysesimerkkeja:

Alueen rakennuksista tulee kaikki jatevedet saattaa kasiteltdvaksi jateveden
puhdistamoon. Rakennukset tulisi ensisijaisesti liittdd kunnalliseen vesi- ja
viemadriverkostoon.

Jatevesien kasittely tulee jarjestdd muulla tavoin kuin rakennuspaikkakohtai-
sesti.

WC-jétevesid ei saa imeyttdd maahan. Kuivakdymélan rakentaminen on sallit-
tu ja sen jatteet saa kompostoida. Pesuvedet on johdettava pohjavesialueen ul-
kopuolelle imeytettaviksi.

WC-jétevesié ei saa imeyttdd maahan. Pesuvedet on johdettava pohjavesialu-
een ulkopuolelle imeytettaviksi tai ne on kasiteltdva maasuotimessa.
Oljysdiliét on sijoitettava sisatiloihin.

Suojelumaaraysesimerkkeja:

Alueella rakentamista rajoittavat vesilain ja ymparistonsuojelulain mukaiset
pohjaveden muuttamis- ja pilaamiskiellot. Rakennuslupaviranomaisen on
pyydettavé alueellisen ymparistdkeskuksen lausunto aluetta koskevista uuden
rakennuksen rakentamista koskevista rakennuslupahakemuksista.
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* Maa-ainesten ottoa ei saa ulottaa neljad metrid lahemmads pohjaveden pintaa.
Vanhoilla ottamisalueilla tulee maisemointi hoitaa siten, ettd pohjaveden laatu

pysyy hyvéna.

Esimerkkeja ohjauskeinoista, joilla voidaan edistda pohjaveden hyvan laadun sailymista:

- Pohjaveden muuttamiskielto (VesiL 1 lukul8 8 ) ja/tai pilaamiskielto (YSL 8 8)

- Kunnan antamat ympéristonsuojelumaéraykset, esimerkiksi toimintojen sijoittamisesta
asemakaava-alueen ulkopuolella (YSL 19 § 2.3) tai kielto johtaa jatevettd maahan (YSL
19 § 2.4) tai lannan yms. levittdmisen rajoittaminen (YSL 19 § 2.5).

- Jatteestd ei saa aiheutua vaaraa tai haittaa terveydelle tai ympéristolle (JateL 6 §).

- Maankaivuu, puiden kaataminen ja muu maisemaa muuttava toimenpide voidaan
maaraté luvanvaraiseksi (MRL 128 §).

- Vedenottamon suojavydhykkeelle voidaan antaa rakentamisrajoitus (MRL 43.2 8).

- Vesioikeuden vedenottamon lahi- tai kaukosuojavydhykkeille mahdollisesti antamat eri-
tyismaaraykset voidaan kertoa vyohykkeen kuvauksessa.

17 Natura 2000 -verkostoon kuuluva tai siihen ehdotettu alue.

Merkinnalla osoitetaan Natura 2000 -verkostoon kuuluvat tai siihen ehdotetut alueet.

Natura 2000 -verkostoon kuuluvat alueet koostuvat Euroopan yhteisén komissiolle il-
moitetuista linnustonsuojelualueista (SPA-alueet) ja alueista, jotka komissio tai neuvosto on
jasenmaiden ehdotuksesta hyvaksynyt yhteisén tarkeina pitamiksi alueiksi (SCl-alueet). Paa-
tokset SPA alueen ilmoittamisesta tai SCl-alueen ehdottamisesta komissiolle tekee valtioneu-
vosto. Néissa paatoksissa tarkoitettuihin alueisiin on sovellettava hankkeiden ja suunnitelmi-
en arviointia ja lupamenettelyad koskevia luonnonsuojelulain 65 ja 66 §:n saannoksia. Aluei-
den valinnan perusteina olevia luontoarvoja, ts. luontodirektiivin liitteen | luontotyyppeja tai
liitteen 11 lajien elinympéristja tai lintudirektiivin tarkoittamien lintulajien elinymparistoja
merkittavasti heikentaville hankkeille ei saa myontaa lupaa eika niité koskevia suunnitelmia
saa hyvéksya tai vahvistaa, ellei valtioneuvosto luonnonsuojelulain 66 §:ss& maaritellyin pe-
rustein paata, ettd hanke tai suunnitelma on toteutettava erittéain térkean yleisen edun kan-
nalta pakottavasta syysta.
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Valtioneuvoston hyvaksymé Suomen Natura 2000 -verkostoehdotus muodostuu p&éosin ole-
massa olevista luonnonsuojelualueista, valtioneuvoston hyvaksymien suojeluohjelmien alueis-
ta sekd erdistd muista suojelukohteista. Valtioneuvoston paatoksissa (Suomen ympéristd 299/
1999) on kunkin alueen osalta alustavasti osoitettu se lainsdadanto, jonka mukaisesti kyseisen
alueen luonnonarvojen suojelu toteutetaan. Aluekohtaisten suojelutavoitteiden perustana
ovat kunkin alueen tietolomakkeelta ilmenevat luontotyypit ja lajit. Niista saa tarkempia tie-
toja alueellisilta ympaéristokeskuksilta.

Silloin kun Natura-alue on tarkoitettu toteutettavaksi muodostamalla luonnonsuojelu-
lain mukainen luonnonsuojelualue, kaytetdan aluevarausmerkintéanad luonnonsuojelualueen
merkintdd SL (nro 72). Jos Natura-alue on tarkoitettu toteutettavaksi muun lainsadédannon
kuin luonnonsuojelulain nojalla, kdytetdan kaavassa suunnitellun kayttoétarkoituksen mu-
kaista aluevarausmerkintéa.

Silloin kun alue siséltyy Natura 2000 -verkostoon tai valtioneuvoston ehdotukseen Suo-
men Natura 2000 -alueista, on aluetta koskevissa hankkeissa ja suunnitelmissa noudatettava
luonnonsuojelulain 10 luvun sddnnoksid, jotka koskevat mm. vaikutusten arviointia, lupien
myontamistd sek& suunnitelmien hyvaksymista. On kuitenkin huomattava, ettd Natura -péaa-
tokseen tai kaavaan sisaltyvalla Natura-alueen rajauksella sinansa ei ole ratkaisevaa merki-
tysté ndiden sédnndsten soveltamisen kannalta. Ratkaisevaa on se, onko todennékoista tai
osoittaako luonnonsuojelulain mukainen arviointi- ja lausuntomenettely, ettd hanke tai suun-
nitelma merkittavasti heikentdd Natura-alueen niita luonnonarvoja, joiden suojelemiseksi
alue on sisallytetty tai ehdotettu sisallytettdvaksi Natura-verkostoon. Jos Natura-aluerajauk-
sen ulkopuolelle sijoittuvalla hankkeella tai suunnitelmalla on téllaisia vaikutuksia, luonnon-
suojelulain 10 luvun sdaannokset tulevat myds niissa sovellettaviksi.

Koska luonnonsuojelulaissa on jo sdédetty Natura-alueiden luonnonarvojen huomioon
ottamisesta lupa- ja suunnittelumenettelysséd, néité koskevia kaavamaarayksia ei yleensa tar-
vita. Monesti riittaa esimerkiksi merkinnan kuvauksessa osoitettu viittaus luonnonsuojelula-
kiin (esimerkki: “Alueen suojeluarvojen huomioon ottamisesta on sdadetty LSL 65 ja 66
8:s54”). Kaavaselostuksessa on kuitenkin syyté tuoda esille alueiden luonnonarvot ja niiden
suojelemiseen liittyvat velvoitteet.

Joissakin tapauksissa saattaa olla perusteltua kaavaméaarayksissa tdsmentaé niiden
luonnonarvojen huomioon ottamista, joiden vuoksi alue kuuluu Natura-verkostoon. Jos alu-
eella on naiden arvojen lisaksi muita suojeltavia luonnon- tai maisema-arvoja, voidaan kaa-
vaan ottaa myos niita koskevia maarayksia (esimerkiksi MRL:n 128 8:n mukainen toimenpi-
derajoitus). Koska luonnonsuojelulain sdanndkset Natura-alueiden luonnonarvojen huomi-
oon ottamisesta koskevat lupa- ja suunnittelumenettelyéd, saattaa joissakin tapauksissa myds
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olla tarpeen ottaa kaavaan maérayksia sellaisista ympéaristomuutostoimenpiteistd, jotka eivat
ole luvanvaraisia.

Jos kaavassa osoitetaan sellaista maankayttod, jonka voidaan arvioida merkittavasti hei-
kentdvan Natura-alueen niit4 luonnonarvoja, joiden vuoksi alue kuuluu Natura-verkostoon,
on tarpeen antaa kaavamaarayksia naiden vaikutusten ehkéisemiseksi tai lieventamiseksi. Ne
esitetddn kyseisen alueiden aluemerkinnén yhteydessé.

Suojelumaéaaraysesimerkki:

* Rakentaminen alueella ei saa merkittdvasti heikentaa laheisen Natura 2000
-verkostoon kuuluvan XX kosteikon vesitaloutta eika alueen rantaluontoa.

18  ~ vV~~~ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarked alue.

&

Merkinnalla osoitetaan esimerkiksi ekologisten yhteyksien kannalta merkittévat tai lajirikkaat
luontoalueet tai eri luontotyyppien vaihettumisvyéhykkeet, kuten metsan ja pellon reunavyo-
hykkeet, kosteikot, perinnebiotoopit, uhanalaisten lajien esiintymisalueet tai metséalain10 §:n
mukaiset erityisen tarkeéat elinymparistot. LSL 29 §:n mukaiset luontotyypit on kasitelty mer-
kinnan S yhteydessa.

Merkinnalld voidaan myds ilmaista tavoitetta ekokaytavien muodostamisesta l&éhinné
M-alueille, jolloin kdytavat yleensa seuraavat luonto-olosuhteiltaan herkkia kallioalueita ja
joenvarsia ja toimivat elididen kulku- ja levidmisreitteina alueilta toisille. Merkintaa voidaan
kayttédd paallekkaismerkintdna osoittamaan luonnon kannalta erityisen merkittavia alueita
my06s MU- ja MY-alueilla, joilla jo sindnsa on ulkoilu- ja ymparistdarvoja.

Jotta monimuotoisuuden kannalta térkeét olosuhteet alueella eivat muuttuisi, voi olla
tarpeen antaa myds ympaéroivia alueita koskevia, esimerkiksi vesiolosuhteisiin vaikuttavia
maarayksia. Nama maaraykset on kuitenkin annettava ko. ymparoivien alueiden kaavamer-
kintdihin liittyvina. Osa jaljessa esitetyistd maardysesimerkeista on laadittu siten, ettd ne voi-
vat kohdistua sekd suunnitteluun ettd rakentamiseen. Talloin niilla on viranomaisvaikutuk-
sen lisaksi myds yksittaiseen rakentajaan kohdistuva vaikutus.

Suunnittelu- ja rakentamismaaraysesimerkkeja:

e Alueen kdyttdd suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luon-
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non monimuotoisuuden kannalta térkeiden elinymparistéjen ja elidlajiesiinty-
mien sdilyttdmisedellytykset.

« Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa on huolehdit-
tava erityisesti perinnekasvien ja niiden elinolosuhteiden séilymisesté.

e Alue on metsélain 10 8:n mukainen erityisen arvokas elinympéristd (korpi ja
sen poikki virtaava puro). Alueella ei tule harjoittaa sellaisia metsataloustoi-
mia, joilla vaarannetaan kohteen suojeluarvojen (vesitalous, pienilmasto) sdi-
lyminen. Alueella on voimassa MRL 43.2 §:ssd tarkoitettu toimenpiderajoi-
tus.

« Alue on sdilytettdva viereisen korttelialueen ja virkistysalueen vélisen& reuna-
vybhykkeena.

Rakentamismaaraysesimerkkeja:

e Alueelle ei saa rakentaa rakennuksia (MRL 43.2 §).

« Sijoitettaessa rakennuksia metsan ja pellon vaihettumisvyéhykkeelle on pidet-
tava huoli siitd, ettd reunavythyke séilyy ehednd ja elinvoimaisena.

« Alueelle luonteenomaisen ahomansikan elinolosuhteita ei saa rakentamistoi-
menpiteilld heikentaa.

Suojelumadraysesimerkkeja:

e Alueella sijaitsee luonnonsuojelulain 29 §:n mukainen tervaleppakorpi.
Alueella ei saa suorittaa sen luonnonarvoja heikentavia toimenpiteita.

< Alue on linnustolle erityisen térked peltoalue, jolla ei saa suorittaa sellaisia
toimenpiteitd, jotka heikentévat alueen merkitysté lintujen elinolosuhteiden
kannalta. Alueen arvoista on tarkempi kuvaus kaavaselostuksessa.

« Alueilla, jotka ovat merkittavia ekologisten yhteyksien kannalta, ei saa raken-
taa tai suorittaa sellaisia toimenpiteitd, ettd alueen luontoarvot heikkenevat.

e X-lammen ranta-alueilla tulee huolehtia siitd, ettei lampeen valu lannoiteve-
sid.

Esimerkkeja ohjauskeinoista, joilla voidaan tukea monimuotoisuuden sailymista:

- Alueelle voidaan antaa rakentamisrajoitus (MRL 43.2 §).

- Alueelle voidaan méarata toimenpiderajoitus. Maisemaa muuttavaa toimenpidetta ei
talloin saa suorittaa ilman maisematydlupaa (MRL 43.2 §.)
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- Metsien kayttda ja hoitoa luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeissa elin-
ymparistdissa ohjaa metsalaki, joka suojelee mm. lahteiden, purojen, norojen ja pienten
lampien lahiympaéristot.

- Metsélain 10 §:n mukaan monimuotoisuuden ja erityisen tarkeiden elinympéristojen
sailyttamiseksi metsia on hoidettava siten, ettéd edellytykset metsien biologiselle moni-
muotoisuudelle ominaisten elinympaéristdjen sdilymiselle turvataan.

- Metsélain 6 §:n mukaan silloin kun hakkuun kohteella on metsdn monimuotoisuuden
sailyttdamisen kannalta erityistd merkitysta, hakkuu voidaan tehda kohteen erityisluon-
teen edellyttamalla tavalla.

19 Unescon maailmanperintékohde.

Merkinnallé osoitetaan YK:n kulttuuri- ja tiedejarjestdt UNESCOnN maailmanperintdsopimuk-
sen mukaisten kohteiden luetteloon hyvaksytyt alueet ja kohteet, joita Suomessa oli vuoden
2002 alussa viisi: Suomenlinna, Vanha Rauma, Petdjaveden vanha kirkko, Verlan puuhiomo
ja pahvitehdas sek& Sammallahdenmaen pronssikautinen roykkidalue. Kohteet voivat olla
sekd kulttuuri- ettd luontokohteita. Maailmanperintdpaatdksesséa on maaritelty kohteen eri-
tyiset arvot ja kerrottu sen hoitoon liittyvéat sitoumukset. Nama on syyta lyhyesti kertoa mer-
kintaén liittyvassa kuvauksessa tai kaavaselostuksessa ja ottaa huomioon maaréayksissa. Se-
lostukseen tulee liittédd paatdksessa mainitut valintakriteerit ja pdatdoksen numero.

Kaavoituksessa huomioon otettava suojelu- ja vaalimisintressi on kahdentasoinen. Se
kohdistuu seké itse maailmanperintokohteeseen ettéd sen suojavydhykkeeseen (Buffer zone).
Se merkitdan kaavaan alueen ominaisuuksiin soveltuvalla merkinnalla, esimerkiksi merkinta
nro 12 Maisemallisesti arvokas alue. Merkinnalla nro 19 osoitetaan suojelupaatoksen mukai-
nen rajaus ilman suojavyodhyketta.

Kaavamaaraysesimerkkejé ei ole téssa yhteydessa esitetty, koska kohteita on vain muu-
tama, ja kaavamaaraykset on kaikissa tapauksissa valmisteltava yhteistydssa Museoviraston
kanssa. Luontokohteiden osalta on oltava yhteydessa ymparistéministeriéon.

Esimerkkeja ohjauskeinoista joilla varmistetaan maailmanperintdkohteen sailyminen:
- Alueelle tai tietyille rakennuksille voi antaa suojeluméarayksia (MRL 41.2 §)

- Alueelle voidaan antaa ehdoton rakentamisrajoitus (MRL 43.2 §).

- Rakennusten purkaminen voidaan méaarata luvanvaraiseksi (MRL 127.1 §)
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20 Kansallinen kaupunkipuisto.

Merkinnall& osoitetaan kansalliseksi kaupunkipuistoksi perustetut ja perustettavaksi tarkoite-
tut alueet. Kaupunkipuisto voidaan perustaa kaupunkimaiseen ymparistéén kuuluvan alu-
een kulttuuri- ja luonnonmaiseman kauneuden, historiallisten ominaispiirteiden tai alueeseen
liittyvien kaupunkikuvallisten, sosiaalisten, virkistyksellisten tai muiden erityisten arvojen séi-
lyttamiseksi ja hoitamiseksi. Merkintaa kaytetaan yleensa paallekkain aluevarausmerkintdjen
kanssa.

Puiston olennaisten arvojen sailyttdmiseksi tarpeelliset maéaraykset annetaan yleenséa
perustamispaatdkselld. Kaupunkipuisto-merkintaan liittyvassa kaavamaarayksessa voidaan
viitata selostuksen kohtaan, jossa késitellddn purkamispéatostéd. Muut perustettua puistoa
koskevat méarédykset on annettu hoito- ja kdyttésuunnitelmassa, johon on myds syyta viitata.

Perustamispaatdksessa olevien maaraysten lisdksi on kaavassa syyta antaa myds muita
maankdayttod ja rakentamista koskevia maaréayksia, jotka voidaan liittda puiston alueella ole-
vien alueidenkayttomerkintdjen yhteyteen.

Suunnittelumaaraysesimerkki:

« Puisto on tarkoitettu perustettavaksi erityisesti kulttuuri- ja virkistysarvojen
sailyttdmiseksi. Ndiden arvojen sdilyminen on varmistettava jatkosuunnitte-
lu- ja toteuttamisratkaisuissa.

Esimerkkejéa ohjauskeinoista, joilla voidaan turvata kansallisen kaupunkipuiston erityisten ar-

vojen sailyminen:

- Perustamispaatoksessé ja hoito- ja kayttdsuunnitelmassa voidaan antaa tarpeellisia
maarayksid, jotka on otettava kaavoituksessa huomioon (MRL 70.1 ja 70.4 8)

- Koska alueella on erityisia ympaéristdarvoja, voidaan sille antaa suojelumaarayksia
(MRL 41.2 8). Naill& voidaan rajoittaa puisto- ja rakennetun ympariston tilaa muutta-
vaa toimintaa sek& rakennusten purkamista.

- Rakennusten purkaminen voidaan méaarata luvanvaraiseksi (MRL 127.1 §).
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21 | Melualue.

Merkintdd kéaytetddn, kun melua aiheuttavan toiminnan, kuten lentoasemien tai teollisuuslai-
tosten aiheuttamien meluhaittojen valttdmiseksi on tarpeen ohjata tai rajoittaa alueiden kayt-
téa. Melualueita maariteltéessa tulee ottaa huomioon melua aiheuttavan toiminnan kasvu ja
muutokset siten, ettd melualueen maarityksessa kaytettyja melutasoja ei ylitetd tulevaisuu-
dessakaan kaavassa esitetyn melualueen ulkopuolella.

Tavallisimmin melualueeksi osoitetaan alueita, joiden melutaso ylittaéd péivaohjearvon
55 dBA tai yoohjearvon 50 dBA (uusilla alueilla 45 dBA) tai lentomelun osalta L, 55 dBA.
Melualueen méaaritysperusteet on esitettava kaavaselostuksessa.

Vilkkaasti lilkenndityjen lentokenttien lentomelualue on yleensa syyté jakaa eri vydhyk-
keisiin melun voimakkuuden mukaan. My6s muiden melulédhteiden ympéristossa voi olla tar-
vetta osoittaa voimakkaammankin melun alueet ja antaa niille kaavamaaraykset.

Melualueiden méarityksessé ja niiden aiheuttaman melun huomioon ottamisessa on
syyté ottaa huomioon myds melun laatu. Vuorokausikeskiarvot eivat anna aina oikeaa kuvaa
hairién luonteesta, esimerkkind ampumaradat ja moottoriurheiluradat. Ampumaratojen me-
lualueita maériteltdessd noudatetaan ampumaratojen aiheuttamaa melutasoa koskevia ohje-
arvoja (53/1997). Melualueen maaritysperusteet on esitettava kaavaselostuksessa.

Merkinnan selityksessad on syyta sanoa, minkalaisesta melusta on kysymys ja kaavase-
lostukseen on yleensa tarpeen liittdd maininta kaytetysta laskenta- tai mittausmenetelmasta.
Melualueen merkintd rajoittaa melualueelle sijoittuvan toiminnan laatua. Merkintéan liittyva
maarays voi koskea myds melualueella harjoitettavaa toimintaa siten, etta se ei saa aiheuttaa
melualueen ulkopuolelle melualueen rajan maérityksessa kaytettyd suurempaa melutasoa.
Maérays on yleensa syytd antaa suunnittelumaarayksena.

Lahtokohtana tulee olla, ettd melualueelle ei osoiteta uutta asutusta tai muuta melulle
herkkaa toimintaa. Nykyinen toiminta ja sen vahainen tdydentdminen ja rakennusten perus-
korjaus voidaan melualueellakin sallia, kun ohjearvojen ylitys on véhéinen (alle 5 dBA) ja
alue muutoin soveltuu hyvin kyseiseen tarkoitukseen.
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Tie- ja rautatieliikenteen melun levidmisté voidaan vahentdd muun muassa meluestein, -val-

lein tai -aidoin seka rakennusten sijoittelulla. Rakentamiselle voidaan muutoin melualueeksi

jaavalla alueella asettaa ehtoja, joiden avulla voidaan varmistaa riittdva meluntorjunnan to-

teutuminen.

Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

Alueelle ei saa sijoittaa uusia asuntoja, sairaaloita, hoitolaitoksia, lasten pai-
vakoteja, vanhainkoteja tai vastaavia melulle herkkia toimintoja, eikd myos-
kaan osoittaa virkistykseen tarkoitettuja alueita. Alueella olevia asuinraken-
nuksia saa peruskorjata, laajentaa ja korvata uusilla.

Alueen asemakaavoituksessa on otettava huomioon, ettei melutaso asuinra-
kennusten sisalld saa ylittad pdivéohjearvoa 35 dBA eikd ydohjearvoa 30
dBA.

Mikéli alueelle suunnitellaan sijoitettavaksi uusia melulle herkkia toimintoja,
on asemakaavoituksessa ja rakennussuunnittelussa otettava huomioon melun
torjunta siten, ettd valtioneuvoston pa&toksen mukaiset melutason ohjearvot
eivat ylity sisatiloissa eika oleskeluun tarkoitetuilla ulkoalueilla.

Alueen asemakaavan pohjaksi on laadittava meluselvitys. Alueen rakennukset
tulee sijoittaa niin, ettd rakennukset suojaavat asuntojen ja tyopaikkojen ulko-
oleskelutiloja 55 dBA ylittavalta melulta.

Alueen yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa seké rakennussuunnittelussa
tulee ottaa huomioon valtioneuvoston antamat sisémelutasoja koskevat oh-
jearvot.

Lentomelualue, jonka melutaso on L, 55-60 dBA. Alueelle ei tule osoittaa
uutta melulle herkk&a toimintaa. Alueella jo olevan asutuksen ja muun melulle
herkdn toiminnan sdilyttdminen ja tdydentdminen on mahdollista.

Lentomelualue, jonka melutaso on L yli 60 dBA. Alueella ei sallita asuinra-

den
kentamista eik& sairaaloiden yms. laitosten rakentamista tai muiden melulle
herkkien toimintojen sijoittamista. Alueelle saa sijoittaa vain lentoliikenteeseen
liittyvid rakennuksia ja toimintoja sek& teollisuutta, jolle lentomelu ei aiheuta

haittaa.

Rakentamismaaraysesimerkkeja:

Alueella olevia rakennuksia saa peruskorjata, laajentaa tai korvata uudella.
Rakennusten kattorakenteiden, ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden rakenteiden
tulee olla sellaisia, ettd ulko- ja sisémelutasojen erotus on 00 dB.
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< Alueelle tulee rakentaa siten, ettd rakennukset suojaavat asuntojen ulko-oles-
kelutiloja melulta. Ulko-oleskelutilojen paivamelutaso ei saa ylittdd 55 dBA

« Alueelle ei saa rakentaa uusia asuinrakennuksia, ellei voida osoittaa, etta alu-
een melutaso ja siihen ennakoidut tulevat muutokset alittavat valtioneuvoston
paatoksen mukaiset ohjearvot.

Esimerkkejéa ohjauskeinoista, joilla voidaan varmistaa, ettei melulle herkkia toimintoja sijoitu
melualueelle:

- Alueelle voidaan antaa rakentamisrajoitus (MRL 43.2 §).

- Alue voidaan méaarata suunnittelutarvealueeksi (MRL 16.3 §).

Jotta virkistdytyminen luonnon &anisté ja hiljaisuudesta nauttimalla olisi mahdollista tarvi-
taan myds muuta ympéristda selvasti hiljaisempia alueita. Téllaiset hiljaiset alueet, joissa
luonnonaanet ovat vallitsevia ja ihmisten toimintojen aiheuttamat melutasot ovat selvasti oh-
jearvoja alempia, voidaan rajata melualueen tapaan viiva- tai rasterimerkinnalla.

Tavoite sailyttaa hiljaisia alueita voi myds liittyéd méaarayksend esimerkiksi luonnonsuo-
jelu- tai virkistysalueeseen (katso merkinta 45).

Suunnittelumaaréysesimerkki:

e Alueen suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnitt&a alueen sdilymiseen
hiljaisena siten, ettd luonnon &anista ja hiljaisuudesta nauttiminen on mahdol-
lista.

Meluntorjuntaa (ja samalla my®s liikenneturvallisuutta) voidaan parantaa erityisesti asunto-

ja keskusta-alueilla esittdamaélla yleiskaavassa alueita, joilta on tarkoitus poistaa l&pikulku ja

kayttéda tavanomaista alhaisempia ajonopeuksia (20-40 km/h). M&arays voi perustua esimer-
9 kiksi kunnan meluntorjunta- tai lilkkenneturvallisuussuunnitelmaan.

Suunnittelumaaréysesimerkki:

e Lapikulkuliikenteeltd rauhoitettava alue, jolle asemakaavassa tai katusuunni-
telmassa tulee osoittaa ajonopeuksien hillitsemiseksi tarvittavat rakenteelliset
toimenpiteet.
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22 Puhdistettava/kunnostettava maa-alue.

Merkinnallé osoitetaan alueellisesti maériteltyja pilaantuneita maa-alueita.

Suunnittelumaaraysesimerkki:

e Alueen maaperan pilaantuneisuus on tutkittava asemakaavoituksen yhteydes-
sé ja kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.

Suojeluméaaraysesimerkki:

e Alueen maaperad tutkittaessa ja kunnostettaessa on otettava huomioon alueen
kulttuurihistorialliset arvot. Ennen toimenpiteisiin ryhtymisté on neuvotelta-
va Museoviraston/museoviranomaisen kanssa.

Esimerkki ohjauskeinoista, joilla varmistetaan, ettd maaperé on puhdistettu ennen kuin alue
otetaan kayttdon:
- Alueelle voidaan antaa maaradaikainen rakentamisrajoitus (MRL 43.3 §).

23 Vaara-alue.

Merkinnalla osoitetaan alueita, joilla lilkkkuminen on turvallisuussyistéa rajoitettu tai sitd on
tarkoitus rajoittaa. N&ita voivat olla esimerkiksi puolustusvoimien kéytdssa olevat alueet, sek&
tehdas- ja voimalaitosten lahivydhykkeet. Merkinnédn kuvauksessa on kerrottava vaaran
luonne ja sen vaikutukset alueen kayttémahdollisuuksiin.

Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

e Alueen ja sen ympériston kdyttod suunniteltaessa on otettava huomioon, ettd
alueella ja sen vaikutusalueella liikkuminen on rajoitettua.

e Suunniteltaessa alueen kdyttéd on sotilasviranomaisille varattava mahdolli-
suus lausunnon antamiseen.
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Rakentamismaéaaraysesimerkki:

< Alueelle ei saa rakentaa asuinkayttéon tarkoitettuja tiloja.

Esimerkki ohjauskeinoista, joilla varmistetaan se, ettei vaara-alueelle sijoitu sinne soveltuma-
tonta toimintaa:
- Alueelle voidaan maarata rakentamisrajoitus (MRL 43.2 §).

24 Suojavyéhyke.

Merkinnalla osoitetaan ne alueet, joilla alueiden kayttda on laheisen vaara-alueen tai muun
ymparistdénsa kayttorajoituksia aiheuttavan toiminnan luonteen vuoksi rajoitettava. Aluei-
den kaytdn reunaehdoista ja suojavaikutuksen lisédmisestd voidaan myo6s antaa kaavamaa-
rayksia.

Asetuksella maaritellylle rajavydhykkeelle voidaan tarvittaessa kayttaa vastaavaa mer-
kintda ja kirjaintunnusta rv.

Jos alueelle mé&aratédn MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus, kunta tai valtio voi
olla velvollinen lunastamaan alueen tai suorittamaan korvauksen maanomistajalle aiheutu-
vasta haitasta. Lunastus- ja korvausvelvollisuudesta on kerrottu tarkemmin kohdassa 3.11.

Suunnittelumaaraysesimerkki:

e Suojavyt6hykkeelle ei saa sijoittaa asutusta, tydpaikkoja, palveluja eikd virkis-
tystoimintoja.

Rakentamismaaraysesimerkki:

= Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

25 Kehittamisalue.

Merkinnalla osoitetaan MRL:n 15 luvussa madriteltyja, maardajaksi (enintdan 10 vuotta)
maarattavia kehittamisalueita, joista MRL 111 §:n mukaan voidaan tehd& paatds oikeusvai-
kutteisessa yleiskaavassa. Alueella voidaan soveltaa MRL 112 §:n mukaisia erityisjarjestelyja.
Merkinnan selityksessa tai kaavamaarayksessa tulee kertoa, mité naista jarjestelyistd on paa-
tetty alueella soveltaa.
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Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

« Aluetta kehitetddn yrityskannaltaan monipuoliseksi tydpaikka- ja palvelu-
alueeksi, erityisesti lilkennehakuisille toiminnoille.

« Alueen asemakaavoituksessa on kiinnitettava erityistd huomiota liikkumises-
teettdmyyteen.

e Alueen maanomistajilta on tarkoitus peria hydtyihin suhteutettu MRL 112
8:n kohdan 3 mukainen kehittdmismaksu.

Esimerkki ohjauskeinosta, jolla voidaan edistaa alueen tarkoituksenmukaista toteuttamista:
- Alueelle voidaan antaa maéraaikainen rakentamisrajoitus (MRL 43.3 §).

26 Suunnittelutarvealue.

Merkinnalla osoitetaan MRL 16.3 §:n mukaisia alueita, joilla on odotettavissa suunnittelua
edellyttdvaa yhdyskuntakehitysta tai jolla erityisten ympaéristdarvojen tai ymparistohaittojen
takia on tarpeen suunnitella maankayttdd. Maarédys alueen osoittamisesta suunnittelutarve-
alueeksi voidaan antaa enintdaan 10 vuodeksi. Suunnittelutarvealue voidaan méaarata myos
rakennusjarjestyksessa. Kaavan osa-aluekohtaisissa merkinndissé ja niihin liittyvissa maaréa-
yksissé on télldin syyté osoittaa myds rakennusjérjestyksessa méaratty suunnittelutarvealue.

MRL:n 16.1 §:n mukaan suunnittelutarvealueita ovat suoraan lain nojalla kaikki ne
alueet, joiden kayttdon liittyvien tarpeiden tyydyttdmiseksi on syyta ryhtya erityisiin toimen-
piteisiin, kuten teiden, vesijohdon tai viemérin rakentamiseen taikka vapaa-alueiden jarjesta-
miseen.

On kuitenkin huomattava, etta ranta-alueilla on aina voimassa MRL 72 §:n mukainen
suunnittelutarve, ellei kunta ole rakennusjarjestyksellddn poistanut sité alueilta, joille ei ole
odotettavissa suunnittelua edellyttavaa rakentamista ja joilla ei ole erityisia luonnon- tai mai-
sema-arvoja tai virkistyskayton tarpeita. Ranta-alueiden suunnittelutarve perustuu MRL:n
rantoja koskeviin sédnnoksiin eikd kysymyksessa ole tassa kasiteltava suunnittelutarvealue.

Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

< Alue on tarkoitettu osayleiskaavoitettavaksi. Osayleiskaavassa rakennuspaik-
kojen sijoittuminen osoitetaan riittdvan yksityiskohtaisesti ja siten, ettd alueen
virkistyskdyttémahdollisuudet turvataan.
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< Alueen toimintoja suunniteltaessa on kiinnitettava erityistd huomiota luonnon
monimuotoisuuden séilyttamiseen.

< Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Asemakaavassa ratkaistaan uudis-
rakentamisen sijoittumisen lisdksi x-alueen rakennussuojelukysymykset.

Rakentamismaéaaraysesimerkki:

< Rakennusten sijoittamisessa on erityisesti otettava huomioon alueen maise-
malliset ominaispiirteet.
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Alueiden kayttotarkoituksia kuvaavat
aluevaraus- ja kohdemerkinnat ja niihin
liittyvat maaraykset
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Alueiden kayttotarkoituksia kuvaavat aluevaraus-
ja kohdemerkinnat (merkinnat 27-115) ja niihin
liittyvat maaraykset

Alueiden kayttotarkoitukset on yleiskaavamerkinndissa ryhmitelty 11 paédluokkaan, jotka
ovat:

A: Asuminen

C: Keskustatoiminnot
P ja KM: Palvelut

Ty0 ja tuotanto
Virkistys
Loma-asuminen
Liikenne
Erityisalueet
Suojelu

Maa- ja metsatalous

szgemn D<A

Vesialueet

Luokkien C, P, V, L ja S aluevarausmerkinngilla on rinnakkaiset kohde- ja viivamerkinnat,
joita kaytetaan, kun kaavan mittakaavasta tai suunnittelun yleispiirteisyydesta johtuen alue-
varausta ei ole tarkoituksenmukaista osoittaa tai kaavaratkaisu on luonteeltaan periaatteelli-
nen ja kohteen sijaintipaikka ja aluetarve tarkentuu jatkosuunnittelussa. Koska kohdemerkin-
toihin liittyvat maaraykset ovat periaatteessa samoja kuin vastaavien aluevarausten maara-
ykset, ne on esitetty kyseisten aluevarausmerkintdjen yhteydessa. Vastaavasti kdytetaan alue-
varausmerkinttja kohdemerkintdjen sijasta, mikali yleiskaavassa on tarpeen ottaa kantaa toi-
minnan alueelliseen ulottuvuuteen. Tarvittaessa kohdemerkinnan laajuus ja tarkempi sijainti
voidaan maaritella mm. maarayksella tai selostuksessa.

Paaluokat on lisdksi jaoteltu kayttotarkoituksia tarkemmin madritteleviin alaluokkiin.
Kaavan yleispiirteisyydesta ja ohjaustarpeesta riippuu, miten runsaasti erilaisia merkintdja
on syyta kayttaa. Alaluokkien lisaksi voidaan kayttaa indekseja erottamaan toisistaan eri-
tyyppisia alueita, joihin kohdistuu erilaiset ohjaustarpeet.

Merkinngilla osoitetaan alueen paaasiallinen kayttotarkoitus. Alueisiin siséltyy yleensa
my0s alueen padasiallisia toimintoja palvelevia tiloja ja lilkennealueita. Kaavakartassa olevis-
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sa merkintdjen selityksissd on syytd yleensa kertoa ndista pddmaankéytdn oheistoiminnoista.
Etenkin suurimittakaavaisissa osayleiskaavoissa em. tukitoimintojen ja lilkennealueiden si-
jainti on syyté ilmaista omilla merkinndillaan.

27 Asuntoalue.

A

Merkintaa kaytetdan etupaassa yleispiirteisissa, kunnan toiminnallista rakennetta ratkovissa
yleiskaavoissa. Merkintdé voidaan kayttdd myds osoittamaan alueita, joiden talotyyppijakau-
tuma on tarkoitettu monipuoliseksi.

Merkinta alaluokkineen voi sisaltad myds asumiselle tarpeellisia julkisia ja yksityisia pal-
veluja, alueen sisdisia lilkennevaylig, pysékointialueita, alueen asukkaita palvelevia virkistys-
ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita.

Vesiston ranta-alueilla tulee yleiskaavassa ottaa huomioon alin tulvien kannalta hyvak-
syttavé rakentamiskorkeus (MRL 116.2 §), Tiedot 10ytyvat julkaisusta “Ylimmét vedenkorkeu-
det ja sortumariskit ranta-alueille rakennettaessa; suositus alimmista rakentamiskorkeuksista,
Ympéristéopas 52, 1999”. Usein rakennusjarjestyksessa on annettu alinta rakentamisen kor-
keutta koskevia maaréayksia. Tarvittaessa yleiskaavassa voidaan maarata alin hyvéaksyttavéa
rakentamiskorkeus.

Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

« Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueen tavoitteellinen asukasmaa-
rd on xxxx. Suunnittelussa pidetdan lahtoékohtana kauniin ymparistdkuvan
luomista ja asunnoista puistoon aukeavia nakymia.

e Alue on suunniteltava ympéristokuvaltaan monimuotoiseksi kdyttéen erilaisia
talotyyppejé, ei kuitenkaan yli kolmikerroksisia kerrostaloja.

e Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen voimakkaas-
ti vaihtelevaan pinnanmuodostukseen ja ympéristokuvaan ja sijoittaa tiet ja
muu rakentamisen mahdollisimman maastonmukaisesti.

e Alueen kévelyreitit on suunniteltava siten, ettd suositaan jalankulkutunnelien
kayttéa litkenneturvallisuuden kannalta térkeissa paikoissa.

« Asemakaavaa laadittaessa on erityisesti kiinnitettdva huomiota koulujen ja
paivakotien sijoittamiseen niin, ettd yhteydet asuntoalueilta niille ovat turval-
lisia.
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e Aluetta ei saa ottaa asuinrakentamiskéyttdon ennen l&heisten teollisuusaluei-
den aiheuttamien terveys- ja viihtyvyyshaittojen poistumista. Alueella on sii-
hen asti voimassa MRL 43.3 §:n mukainen rakentamisrajoitus, kuitenkin
enintdan 5 vuotta.

Rakentamismaéaaraysesimerkki:

« Rakentamista ei tule sijoittaa korkeustason + 2 m alapuolelle.

28 - Asuinkerrostalojen alue.

Merkinnalla osoitetaan asumisen kayttdon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta padosa
sijoittuu kerrostaloihin. Yleiskaavalla voidaan tarvittaessa tdsmentéa kerros- ja pientalojen
kerrosalojen suhdetta kuitenkin siten, ettd padosa kerrosalasta sijoittuu kerrostaloihin.

Suunnittelumaaréysesimerkki:

« Asemakaavassa rakennusten pohjakerroksiin saa osoittaa liike-, tyo- ja palve-
lutiloja. Korttelit on suunniteltava siten, ettd tonttien pinta-alasta v&hintdan
puolet jaa leikki- ja oleskelualueeksi.

29 Pientalovaltainen asuntoalue.

AP

Merkinnalld osoitetaan asumisen kayttdon varattavat alueet, joiden asuinkerrosalasta pééosa
sijoittuu pientaloihin. Yleiskaavalla voidaan tarvittaessa tismentaa kerros- ja pientalojen ker-
rosalojen suhdetta kuitenkin siten, ettd padosa kerrosalasta sijoittuu pientaloihin.

Yleiskaavoituksessakin voi toisinaan olla tarpeellista méaritelld alueen rakentamistapa
tarkemmin. Jos alueen esimerkiksi halutaan toteutuvan erillispientalovaltaisena, voidaan
kayttda asemakaavamerkintad AO.

Suunnittelu- ja rakentamismaaraysesimerkkeja:

e Tonttitehokkuuden et = 0,1 ylittdva rakentaminen on tarkoitettu perustuvaksi
asemakaavaan. Alueelle saa sijoittaa myds asumiselle tarpeellisia 1&hipalvelui-
ta ja virkistysalueita sekd sellaisia pienimuotoisia tyétiloja, joista ei aiheudu
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melua, raskasta liikennettd, ilman pilaantumista tai ndihin verrattavia ympé-
ristdhaittoja.

e Alue varataan 1-2 -asuntoisten erillispientalojen rakentamiseen. Alue on tar-
koitettu asemakaavoitettavaksi ja alueella varaudutaan keskitetyn kunnallis-
tekniikan rakentamiseen. Rakennettaessa ennen alueen asemakaavoittamista
tulee rakennuspaikan olla vahintdan 5000 m? suuruinen.

e Alueen rakennuspaikkojen enimmdismé&ard on xx.

e Luku AP-merkinnan ylapuolella osoittaa alueen sallittujen rakennuspaikkojen
enimmaismaérén. Mikali rakennuspaikkojen enimmaismaaraa ei ole osoitettu
numerolla, ratkaistaan rakennuspaikkojen mééré yksityiskohtaisesmmassa kaa-
voituksessa.

30 Kyléalue.

AT

Merkinnallé osoitetaan kyléalueet, jonne voi sijoittua asutusta, maatalouden tilakeskuksia,
palveluja ja ty6tiloja. Mikali kyla- tai maatalousalueella on tarvetta erillisten maatilojen ta-
louskeskusten osoittamiseen, voidaan kayttédd asemakaavamerkintdihin sisaltyvaa AM-mer-
kintaa.

Jos kylaalueilla, joilla rakentamispaine on vahaista, on voimassa oikeusvaikutteinen
yleiskaava, voidaan olemassa olevaa asutusta tdydentavéat enintéan kaksiasuntoisten asuinra-
kennusten tai maatalousrakennusten rakennusluvat ké&sitelld suoraan yleiskaavaan perustu-
en ilman MRL 137 §:n mukaista rakennusluvan erityisten edellytysten harkintaa. Alueilla,
joille suuntautuu rakentamispainetta, rakentamisen edellytykset on selvitettdva suunnittelu-
tarveratkaisuilla.

Viemariverkoston ulkopuolella jatevedet on kasiteltava ymparistonsuojelulain 103 §:n
mukaisesti siten, ettei jatevesistd aiheudu ympaériston pilaantumisen vaaraa. Yleista kasittely-
vaatimusta on tarkennettu valtioneuvoston asetuksella talousjatevesien késittelysté vesihuol-
tolaitosten viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla. Asetus tulee voimaan 1.1.2004. Sen mu-
kaan talousjatevesien kokoamista, ké&sittelyé ja johtamista varten on laadittava suunnitelma,
joka on liitettdva rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen. Haja-asutuksen talousjatevesi-
en kasittelya koskevassa asetuksessa ja kunnan ymparistonsuojelumaarayksissa maaritellaan
sallittava kuormitus erityyppisilla alueilla. S&adoksissa ei puututa siihen, mité teknisia jarjes-
telmid on kaytettévé, vaan mika on saavutettava tulos. Ndmé periaatteet tulevat noudatetta-
viksi riippumatta siitd, onko kaavamaarayksia annettu vai ei. Informaation vuoksi voidaan
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kaavamaéaaraykseen kirjoittaa voimassa olevat jatevesien kéasittelyyn ja paastoihin liittyvéat
raja-arvot tai viittaus jatevesiin sovellettavaan sdannokseen, joka voi olla joko kunnan ympa-
ristonsuojelumadrays tai edella mainittu asetus.

Kaavamaéarayksien tarkoituksena on ehkaisté kaavan toteuttamisesta aiheutuva vesien
haitallinen kuormitus. Vesiensuojelua koskevien kaavamaaraysten kayttéa harkittaessa on
lahtokohtana kaavoituksen tehtavd maankayton ohjaamisessa ja alueiden osoittamisessa eri
kayttotarkoituksia varten. Kaavassa annettavien maaraystenkin on taméan vuoksi liityttava
rakentamiseen tai maa-alueen kayttdon tiettyyn erityistarkoitukseen. Sen sijaan sellaisia toi-
minnallisia maérayksia, joiden tarkoituksena on muussa suhteessa ohjata kaavasta riippuma-
tonta kayttaytymista tietylla alueella, ei kaavoihin voida ottaa.

Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

e Alue varataan kyldasutukselle seké sen tarvitsemille palvelu- ja ty6tiloille.
Uudisrakennukset on sovitettava huolellisesti maisemaan ja kyldkuvaan.

< Alue on tarkoitettu kylamaisen rakentamisen alueeksi. Alueelle saa rakentaa
kylayhteisdjen toimintaa tukevia yleisia rakennuksia.

< Alueelle on tarkoitus laatia kyldalueen osayleiskaava. Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa osoitettujen rakennuspaikkojen tulee olla liitettavis-
sé kunnan vesi- ja viemériverkostoon.

< Aluetta koskevassa suunnittelussa uudet rakennuspaikat on osoitettava siten
ettd ne hyddyntévat jo rakennettua infrastruktuuria.

< Alueelle voidaan sijoittaa sellaisia tyd- ja liiketiloja, jotka eivat aiheuta ympa-
ristdén melua, tarindd, ilman pilaantumista, raskasta liikennettd tai muuta
hairiota.

Rakentamismaéaaraysesimerkki:

< Alue on tarkoitettu maaseutumaiseen asumiseen. Kauttaviivan jéljessa oleva
luku ilmoittaa alueella sallittujen rakennuspaikkojen lukumaaran. Rakennus-
paikan pinta-alan tulee olla v&hint&ddn 0,5 ha. Alueelle saa rakentaa maata-
louskéyttod tai liitdnnéiselinkeinona harjoitettua palvelua tai ympéristéhéi-
riditd tuottamatonta teollisuutta palvelevia rakennuksia, joiden yhteenlaskettu
kerrosala on enintadn 200 m?2. Koko kaytetty kerrosala ei kuitenkaan saa ylit-
tad tehokkuuslukua e = 0,1. Olemassa olevia asuinrakennuksia saa peruskor-
jata silloinkin, kun rakennuspaikka tai kdytetty rakennusoikeus ei tdyta annet-
tua méaraysta.
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« Alueella on sallittua asuinrakennusten rakentaminen, oleviin talouskeskuksiin
liittyva tdydennys- ja korjausrakentaminen seka maatilatalouteen liittyva ra-
kentaminen.

e Uudis- ja korjausrakentaminen on sovitettava olemassa olevaan rakennuskan-
taan ja pihapiiriin.

31 - Keskustatoimintojen alue.

ja kohdemerkinta

84 Keskustatoimintojen alakeskus.

Merkinnalla osoitetaan keskusta-alueet silloin, kun ei ole tarkoituksenmukaista esittda niiden
sisdistd jasentelya eri kayttotarkoituksiin. Merkinnélla osoitettavalla alueella p&aasiallisia toi-
mintoja ovat palvelut ja hallinto, keskustaan soveltuva asuminen, keskustaan soveltuvat ym-
paristohairioité aiheuttamattomat tydpaikkatoiminnat, naihin liittyva liikenne ja virkistys
sekd yhdyskuntatekninen huolto.

Koska merkinta tekee mahdolliseksi vahittdiskaupan suuryksikdn sijoittamisen alueelle
ilman erityistd merkintad asemakaavassa (MRL 58.3 §), on sen k&yttda arvioitava myos télta
kannalta. Merkinnén erdéna tarkoituksena on yhdyskunnan palvelukeskusverkon havainnol-
linen esittdminen. Sitd ei siis yleensa ole syyta kayttda aivan pienissa taajamissa tai alakes-
kuksissa. Merkintaan liittyvalla maaraykselld voidaan ohjata kaupan laatua ja maaraa seka
toteutuksen ajoittamista. Tarvittaessa voidaan kokonaan kieltdd suurmyymaldiden rakenta-
minen C-alueelle.

Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

« Alue on asemakaavoitettu. Asemakaavaa muutettaessa alueelle saa osoittaa
keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myyma-
latiloja.

e Alueelle voidaan sijoittaa yksi vahittdiskaupan suuryksikko.

e Alueelle voidaan sijoittaa enintddn xxx k-m? pdivittaistavarakaupan myyma-
latiloja.

e Alueen kulttuurihistoriallisten arvojen takia alueelle ei tule sijoittaa MRL 114
8§:n mukaista vahittéiskaupan suuryksikkoa.
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Alueen kerrosalasta vahintdén 1/3 tulee osoittaa asumiseen.

Aluetta suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota sen toimivuuteen,
kuten jalankulku-, pysékdinti-, huolto- ja julkisen liikenteen jédrjestelyjen tar-
koituksenmukaisuuteen ja hdiriottdmyyteen.

Alueelle ei tule sijoittaa keskustan luonteeseen soveltumatonta tuotantotoimin-
taa.

Ydinkeskustan suunnittelussa on huomioitava kévelyalueen laajentaminen ja
julkisten ulkotilojen jarjestelma, jotka on esitetty kaavaselostuksen kohdassa
x.X. X-kadun varteen rakennettaessa julkisivujen tulee muodostaa yhtendinen
kokonaisuus.

Y-kadun varren rakennukset suunnitellaan katutilaa selkedsti rajaaviksi ja ka-
dun paate muotoillaan visuaaliseksi solmukohdaksi tai maamerkiksi. Rakenta-
minen on suunniteltava siten, ettd rakennukset suojaavat asuin- ja ulko-oles-
kelutiloja yli 55 dBA:n melulta.

Suunnittelumaaraysesimerkki, joka voi liittyd kohdemerkintaan:

« Asemakaavassa on selvitettdva mahdollisuus laajentaa keskustatoimintojen

aluetta rautatieaseman ympdristoon.

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikon.

Vahittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan yli 2000 k-m? suuruista myymalaa, ei kuitenkaan
paljon tilaa vaativan erikoistavaran kauppaa (MRL 114 §). Suuryksikkoa ei saa sijoittaa maa-

kunta- tai yleiskaavan keskustatoiminnoille osoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole ase-
makaavassa erityisesti madritelty tata tarkoitusta varten (MRL 58.3 §). Jos KM-merkinnalla
osoitettu alue ei ole keskustatoimintojen aluetta, véhittaiskaupan suuryksikon sijoittaminen

alueelle edellyttdd, etta tasta on erityinen merkint& asemakaavassa. Merkintaan liittyvalla

maarayksella voidaan ohjata kaupan laatua ja kokoa sekd myymalatilojen lukumaéaraa. Yleis-

kaavassa saattaa olla tarkoituksenmukaista osoittaa myds keskustatoimintojen alueiden suur-
yksikdt KM-merkinnalla.
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Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

P

Alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa vahittéiskaupan suuryksikén liséksi
ko. paatoimintaa tukevia toimintoja.

Alueelle voidaan asemakaavassa osoittaa enintdan kaksi vahittaiskaupan
suuryksikkod, joiden yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintddn xxxx k-m2.
Asemakaavassa ei tule sallia paivittaistavaroiden/elintarvikkeiden myyntié.
Asemakaavassa ei tule sallia erikoiskaupan suuryksikéiden rakentamista.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Merkinnall& osoitetaan julkisten tai yksityisten palvelujen ja hallinnon alueita.
Merkintaa voidaan kayttaa osoittamaan julkisia ja yksityisid opetus-, sivistys- ja tutkimustoi-
mintaa seka sosiaali- ja terveydenhuoltoon kuuluvia laitoksia tai kaupallisten palvelujen alu-

eita.
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Suunnittelumaaraysesimerkkeja:

Alueen rakennusoikeus maaritelldédn asemakaavoituksen yhteydessa. Autopai-
kat sijoitetaan pa&osin muualle kuin maan tasoon.

Alue on tarkoitettu padasiassa vapaa-aikapalvelujen tiloille.

Alue on varattu ensisijaisesti paljon tilaa vaativan erikoistavaran kaupan tar-
peisiin.

Lahipalvelujen alue.

ja kohdemerkinta

@ Lahipalvelujen alue.

Merkinnallé osoitetaan padasiassa yhdyskuntarakenteen sisdisid, paivittiskaytdssa olevien ja
asuntojen valittdomassa laheisyydessa sijaitsevien julkisten tai yksityisten palvelutoimintojen
alueita. Palvelujen keskittdminen mahdollistaa tilojen monipuolisen kadytdn ja tarvittaessa toi-
minnan joustavan muuntelun.
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Suunnittelumaaréysesimerkki:

« Asemakaavoitettaessa eri palvelujen tarvitsemat tilat sijoitetaan niin ettd ne
tukevat toisiaan ja tilojen yhteis- ja vuorottaiskayttd on mahdollista.

35 Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

PY

Merkinnalla osoitetaan etupaassa julkisten palvelujen tarvitsemat alueet. Rajanveto julkisen
ja yksityisen palvelun vélilla ei kuitenkaan riipu ensisijaisesti siitd, kuka palvelun tuottaa,
vaan siitd onko palvelu luonteeltaan julkista. Yleiskaavan yleispiirteisyyden vuoksi alueelle
voi sijoittua myds yksityisen palvelun tiloja.

Suunnittelumaaraysesimerkki:

« Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueelle tulee osoittaa mm. eri toi-
mintojen kdyttdon soveltuva suuri kokoontumistila.

36 Tybpaikka-alue.

TP

Merkinnéall& osoitetaan monipuoliset tydpaikka-alueet, joissa voi olla toimisto- ja palvelutyo-

paikkoja, ymparistohdiridita aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvaa myymalatilaa
seka varastointia. Alueen toimintojen maarittelysséa ratkaisevaa on toiminnan vaikutus ympa-
ristoon. Esimerkiksi tuotannollisen toiminnan on oltava ympéristévaikutuksiltaan rinnastetta-
vissa toimistotyyppiseen tydhon.

Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

e Alueen myyméldpinta-ala saa olla enintd&n 00 % kulloinkin toteutettavan
hankkeen kokonaiskerrosalasta.

< Alueelle saa sijoittaa sellaisia toimintoja, joista ei aiheudu ymparistolle hairi-
6itd, kuten melua, ilman pilaantumista tai raskasta liikennetta.

« Tyopaikkarakentamisen tulee olla ymparistévaikutuksiltaan liike-, toimisto- ja
naihin verrattavia tiloja.
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37 Teollisuus- ja varastoalue.

T

Merkinnalléa osoitetaan padasiallisesti teollisuus- ja varastokdyttéon varattavat alueet. Mer-
kinta alaluokkineen voi siséltdd myos alueen toiminnoille tarpeelliset liikennevaylat ja -alueet,
virkistysalueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet sek& muita alueen paéasiallisia toimintoja
palvelevia tiloja kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

e Alueen suunnittelussa on otettava huomioon toiminnan aiheuttaman liiken-
teen jérjestdminen siten, ettei laheisten asuinalueiden katuverkkoa tarpeetto-
masti kuormiteta.

« Asemakaavassa on annettava tarpeelliset madrdykset rakentamisesta ja toi-
mintojen sijoittamisesta siten, ettei alueella harjoitettava toiminta aiheuta 55
dBA:n ylittdvaa melutasoa alueen ulkopuolelle.

38 Ymparistovaikutuksiltaan merkittdvien teollisuustoimintojen alue.

1T

Merkinnall& osoitetaan sellaisille teollisuustoiminnoille varatut alueet, joita ei voida toimin-
nan aiheuttamien ymparistdhaittojen vuoksi sijoittaa ymparistdvaikutuksille herkkien toimin-
tojen tai alueiden (asuminen, koulut, paivakodit, sairaalat, virkistys, luonnonsuojelu ...) 1&hei-
syyteen/ks. YM:n julkaisu, selvitys 8/1991, Teollisuuden ympéaristdvaikutukset ja kaavoitus.

YM:n oppaassa 2/1995 Ymparistévahinkoriskien kasittely kaavoituksessa esitetdan
mm. taulukko tarvittavista suojaetéisyyksista eri kemikaaleja ké&sitteleville laitoksille.

Suunnittelumaaraysesimerkkeja:

< Alueelle voidaan sijoittaa teollisuustoimintoja, jotka tarvitsevat YSL:n 28 8:n
mukaisen ymparistéluvan (YSA 1 §, kohdat 1) - 2) ja 4) - 10)). Alue on tar-
koitettu asemakaavoitettavaksi. Asemakaavassa maaritelladn ympéristohai-
toille reunaehdot.

« Aluetta asemakaavoitettaessa on laitoksen ymparistoriskeiltddn merkittavim-
maét toiminnot sijoitettava rakennuspaikan lansiosaan.
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39 Teollisuusalue, jolla ympdristd asettaa toiminnan laadulle erityisié

TY vaatimuksia.

Merkinnéalld osoitetaan teollisuusalueet, joiden l&heisyydessa on ympéristévaikutuksille herk-
kia toimintoja kuten asumista, virkistysta, lomailua, kouluja tai hoitopalveluita, tai pohjave-
si-, suojelu- tai muita ymparistdarvoja sisaltavia alueita. Sallittavien tai kiellettédvien haittojen
tarkempaan méarittelyyn voi kayttdd apuna ympéristéministerién opasta Teollisuuden ym-
paristévaikutusten huomioon ottaminen kaavoituksessa (selvitys 8/1991), jossa on ristiintau-
lukoituna erilaisten teollisuuden toimialojen ja kaavoituksessa kdytettdvien maankayttémuo-
tojen keskindinen yhteensopivuus.

Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

= Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Teollisuuden aiheuttaman melun
keskiddnitaso saa alueen etelé- ja ldnsireunalla olla péivélla enintdén 55 dBA
jayélla 50 dBA.

e Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastointitoiminnalle, joka ei aiheuta ilman
pilaantumista, kayté tai valmista pohjavesié likaavia aineita, ei aiheuta teolli-
suusalueen ulkopuolella yli 55 dBA:n melutasoa tai muuta siihen verrattavaa
héiriotd ymparistolle.

« Kauttaviivan jéljessd oleva luku osoittaa alueella sallittujen rakennuspaikkojen
enimmaismaaran. Alueella tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa ilman eiké ve-
sistdn pilaantumista. Alueelle ei saa sijoittaa asuntoja. Rakennuspaikat on
ymparditava riittdvan nékosuojan antavalla ja ympéaristdon sopivalla aidalla.

40 Varastoalue.

TV

Merkinnalla osoitetaan paaasiallisesti erilaisia varastoja varten varattavat alueet, jotka voivat
sisaltad myos valittdmasti varastotoimintaan liittyville palvelu-, toimisto- ja terminaalitiloille
tarkoitettuja alueita.

Suunnittelumaaraysesimerkki:

e Alueelle saa sijoittaa myds vélittémasti varastointitoimintaan liittyvia palve-
lu-, toimisto- ja terminaalitiloja.
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41 Teollisuus- ja varastoalue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittadvan, vaarallisia

leem kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Merkinnalla osoitetaan sellaiset laitokset, joita koskee EU-direktiivi vaarallisten aineiden aihe-
uttamien suuronnettomuusriskien torjunnasta (ns. SEVESO ll-direktiivi) Merkintdén on
yleensa tarpeen liittdd kaavamaarays, jolla maaritellaan tarkemmin toimintojen luonne ja
asetetaan reunaehtoja toimintojen ymparistévaikutuksille.

Ympéristoministerio on lahettdnyt kunnille kirjeen (3/501/2001), joka koskee vaaralli-
sia kemikaaleja valmistavien tai varastoivien laitosten huomioon ottamista kaavoituksessa ja
rakentamisessa.

Suunnittelumaaréysesimerkki:

< Alue on tarkoitettu polttonesteiden varastointiin.

Esimerkki ohjauskeinosta, joka voi liittya terveyshaittojen hallintaan:
- Ympéristdlupaa kasiteltdesséd on otettava huomioon oikeusvaikutteisessa kaavassa 0soi-
tettu kayttotarkoitus ja aluetta koskevat kaavamaaraykset (YSL 6.2 §).

42 - Virkistysalue.

Virkistysalue on puistojen, urheilu- ulkoilu- ja uimaranta-alueiden sekd muiden vastaavien
alueiden yleisnimitys. Sen paakayttdtarkoitus on ulkoilu ja virkistys. Virkistysaluemerkinnalla
osoitetaan sellaiset ulkoilu- ja virkistysalueet, joiden kayttoa ei ole tarpeen maaritella tarkem-
min.

Virkistysalueet ovat usein laajoja ja niiden sisélla voi olla eri tavoin kulutusta kestavia
tai luonnonarvoiltaan merkittavia kohtia. Nama on syyta osoittaa kaavakartalla kdyttaen eri-
tyisominaisuuksia kuvaavia rasteri- tai viivamerkintgja, joihin voi liittda ndiden ominaisuuk-
sien sailyttdmiseen tai hyddyntadmiseen téahtdévia kaavamaarayksia. Merkintdjen 21 ja 45 esi-
merkkimaarayksissa on hiljaisia alueita koskeva suunnittelumaarays. Virkistysaluemerkin-
taan voidaan liittdd myos hoitotavoitteita koskevia suosituksia, esimerkiksi YM:n julkaisussa
“Taajaman viheralueet, kaytto- ja hoitoluokitus”, Selvitys 5/1992 esitetyn hoitoluokituksen
mukaan.
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Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

« Aluetta suunniteltaessa on luotava yhtenéinen virkistysreittiverkosto. Osan
reiteistd tulee olla liikkumisesteisten kayttdon soveltuvia.

* Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava turvallisten jalan-
kulkuyhteyksien aikaansaamisesta viereisille asuntoalueille.

< Alueelle voidaan yksityiskohtaissmman suunnitelman pohjalta toteuttaa vir-
kistystd palvelevia rakennuksia ja rakenteita.

< Aluetta suunniteltaessa on luotava yhtendinen virkistysreittiverkosto. Reittien
sijoittelussa tulee ottaa huomioon alueella olevat metson soidinpaikat.

Rakentamismaaraysesimerkkeja:

e Alueelle ei saa rakentaa uusia rakennuksia (MRL 43.2 8). Olemassa olevien
rakennusten korjaaminen ja vahdinen laajentaminen sallitaan.
« Alueelle saa rakentaa rakennuksia vain virkistyksen tarpeisiin (MRL 43.2 8).

Esimerkkeja ohjauskeinoista, joilla voidaan séilyttad ja kehittdé alueiden virkistyskayttoa pal-

velevia ominaisuuksia:

- Yleiskaavojen virkistysalueilla sovelletaan my&s metsalakia, jolloin kyseeseen voi tulla
metsélain 6 §:n “Hakkuu erityiskohteissa” ja metsélain 10 8:n “Monimuotoisuuden séi-
lyttdminen ja erityisen tarkeéat elinymparistot” kdyttdminen kaavamaéaraysten tukena.

- Alueelle voidaan antaa rakentamis- tai toimenpiderajoitus (MRL 43.2 8).

- Jos maa on osoitettu kaytettdvéksi muuhun kuin yksityiseen rakentamistoimintaan eiké&
maanomistaja sen vuoksi voi kdyttaa aluettaan kohtuullista hyotyé tuottavalla tavalla,
kunta tai valtio on velvollinen lunastamaan alueen tai suorittamaan haitasta korvauk-
sen (MRL 101.1 §)

43 - Lahivirkistysalue.

Merkinnalla osoitetaan rakennettujen alueiden véalittémassa laheisyydessa sijaitsevat alueet,
jotka on tarkoitettu paivittéiseen ulkoiluun, virkistykseen, leikkiin ja luonnon kokemiseen.

Suunnittelumaaraysesimerkkeja:

e Alueen suunnittelussa tulee pyrkié esteettémien ja mahdollisimman yhtendis-
ten virkistysreittien aikaansaamiseen sek& kiinnittaa erityistd huomiota ympa-
ristdn laadun sailymiseen hyvéna.
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Alueelle on tarkoitus laatia yksityiskohtainen ké&ytt6- ja hoitosuunnitelma, jos-
sa osoitetaan eri virkistystoimintoja varten tarpeelliset alueet ja ulkoilureitit
sekd annetaan ohjeet metsien hoidosta.

Asemakaavoituksessa tulee huolehtia riittdvista jalankulkuyhteyksista asuin-
alueille sekd turvallisesta yhteydesté alueen pohjoispuolella sijaitsevalle MU-
alueelle.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota alueen luonnon kulutuskesta-
vyyteen ja ulkoilun ohjaamiseen.

Rakentamismaaraysesimerkkeja:

Alueen luonteeseen sopiva, virkistystoimintoja palveleva véhdinen rakentami-
nen on sallittua.

Alueelle saa rakentaa vain yleisté virkistdytymisté palvelevia rakennuksia.
Rakentamistoimenpiteill& ei saa olennaisesti muuttaa alueen luonnonymparis-
toa.

44 - Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Merkinnalla osoitetaan laajat virkistys- ja vapaa-ajankeskusten, urheilukenttien ja hiihtokes-
kusten alueet, joilla merkittava osa toiminnasta tapahtuu ulkona. Taajamaympaéristdssa sijait-

sevien jadhallien ja vastaavien merkintana kaytetdadn P-alkuista merkintdd. Ampumaradat
osoitetaan merkinnalla EA. Virkistysalueelle sijoittuva golfkentta on syyté osoittaa erikseen
joko aluevaraus- tai osa-aluemerkinnélld, koska sen kaytto yleiseen virkistykseen on rajoitet-

tua.

Suunnittelumaaraysesimerkkeja:

Alueelle voidaan sijoittaa urheilu-, virkistys- ja vapaa-ajan toimintoja palvele-
via rakennuksia ja rakennelmia.

Alue osoitetaan hevosten pitdmista sekd niihin liittyvaa harjoitus- ja harras-
tustoimintaa varten ja sille saa rakentaa tata kayttétarkoitusta palvelevia ra-
kennuksia ja rakennelmia.
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45 - Retkeily- ja ulkoilualue.

Merkinnallé osoitetaan yleensd taajama-alueen ulkopuoliset, ulkoiluun varatut, luonnonmu-
kaiset viheralueet, joilla voi olla ulkoilureitteja ja pienimuotoisia toimintapisteita. Yleiskaavas-
sa on usein syyta osoittaa alueen tarkeimmat ulkoilureitit ja retkeilyn palvelupisteiden sijoit-
tuminen.

Suunnittelumaaraysesimerkki:

e Alueen suunnittelussa on virkistys- ja luontoarvojen sailyttdmisen vuoksi eri-
tyisesti kiinnitettdva huomiota metsien kasittelyn periaatteisiin seka polku- ja
reittiverkoston sijoittumiseen.

e Alueen suunnittelussa tulee kiinnittaa erityistd huomiota alueen sdilymiseen
hiljaisena siten, ettd luonnon dénista ja hiljaisuudesta nauttiminen on mahdol-
lista.

Rakentamismaaraysesimerkkeja:

e Alueelle saa rakentaa ulkoilukéyttéa palvelevia pienehkdja rakennuksia tai ra-
kennelmia.

e Alueelle saa rakentaa virkistysmajan talousrakennuksineen. Néiden yhteen-
laskettu kerrosala saa olla enintdén x k-m2.

« Alueelle saa rakentaa virkistyskalastusta, yleistd virkistystoimintaa seké pie-
nimuotoista leiriytymistoimintaa palvelevia yksittdisia rakennuksia ja raken-
nelmia.

Suojelumaéaaraysesimerkki:

e Ulkoilu- ja retkeilyalueella sijaitsevien, metsélain 10 § mukaisten erityisen
tarkeiden elinympéristdjen alueilla ja l&hiympdristdssa ei saa tehdd metsata-

10 loustoimia, jotka heikentévat néiden suojeluarvoja.
' A

87 Virkistys-/matkailukohde.

Merkintaé kaytettdessa on yleensa syyta yksiloidg, onko kyse virkistys- vai matkailukohteesta
esimerkiksi kayttamalla kirjaintunnuksia v tai rm.
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Kaavamaarayksilla voidaan tarkemmin maéritelld kohteen luonne ja ohjata alueen kayttéa.

91 ! Uimaranta.

Kohdemerkinnén sijasta voi tarvittaessa kaytta& asemakaavan aluevarausmerkintad VV.

46 Loma- ja matkailualue.

R

Merkinnalla osoitetaan loma-asutukselle, lomakylille, yhteisdjen loma-alueille, hotelleille, telt-
tailuun ja leirintdan, ryhmépuutarhoille ja palstaviljelmille sek& muille lomailua ja matkailua
palveleville toiminnoille varattavat alueet, jotka siséltdvat myds alueen toiminnoille tarpeelli-
set lilkennevaylat ja -alueet seka yhdyskuntateknisen huollon alueet. Merkintaa voi kayttaa
silloin kun ei voida tai ei ole tarpeellista esittdd alueen tarkempaa luonnetta. Pitdisi kuitenkin
pyrkia kayttamaan taméan merkinnan alaluokkia, koska loma- ja matkailualueen yleismerkin-
taan sisaltyvat toiminnat saattavat luonteeltaan poiketa toisistaan merkittavasti.

Suunnittelumaaraysesimerkki:

« Alueelle sijoittuvat yhteiséloma-alueet, muut lomakylat ja -hotellit on tarkoi-
tus toteuttaa asemakaavan perusteella.

Rakentamismaaraysesimerkki:

e R-1/k: Loma-alue, joka on varattu kunnan tarpeisiin. Alueelle saa rakentaa
yleiseen kayttoén tarkoitettuja loman- ja vapaa-ajan viettoa palvelevia raken-
nuksia.

47 Loma-asuntoalue.

RA

Merkinnalla osoitetaan rannalle sijoittuvalle tai muulle loma-asutukselle varattavat alueet.
Vesiston ranta-alueilla tulee yleiskaavassa ottaa huomioon alin tulvien kannalta hyvéaksyttava
rakentamiskorkeus (MRL 116.2 8), Tiedot I6ytyvat julkaisusta “Ylimmat vedenkorkeudet ja
sortumariskit ranta-alueille rakennettaessa; suositus alimmista rakentamiskorkeuksista, Ym-
paristdopas 52, 1999”. Usein rakennusjarjestyksessa on annettu alinta rakentamisen korkeut-

89

10.



10.

WARNERYTTD- 08 RREENNDSLRR

Yleiskaavamerkinnat ja -maaraykset

ta koskevia méarayksia. Tarvittaessa yleiskaavassa voidaan méaarata alin hyvaksyttava raken-
tamiskorkeus.

Ranta-alueiden suunnittelusta ja rakentamisesta on laadittu YM:n esite (Rannalle ra-
kentaminen/Maankayttd- ja rakennuslaki 2000).

Rakennusoikeuden siirtamista ranta-alueella on kasitelty M-merkinnan yhteydessa.

Viemariverkoston ulkopuolella jatevedet on kasiteltdvd ymparistonsuojelulain 103 §:n
mukaisesti siten, ettei jatevesisté aiheudu ympériston pilaantumisen vaaraa. Yleista kasittely-
vaatimusta on tarkennettu valtioneuvoston asetuksella talousjatevesien kéasittelysta vesihuol-
tolaitosten viemériverkostojen ulkopuolisilla alueilla. Asetus tulee voimaan 1.1.2004. Sen mu-
kaan talousjatevesien kokoamista, ké&sittelyé ja johtamista varten on laadittava suunnitelma,
joka on liitettava rakennus- tai toimenpidelupahakemukseen. Haja-asutuksen talousjatevesi-
en késittelyd koskevassa asetuksessa ja kunnan ympéristonsuojeluméarayksissa maaritellaan
sallittava kuormitus erityyppisilla alueilla. S&dadoksissa ei puututa siihen, mité teknisia jarjes-
telmia on kaytettavéa, vaan mika on saavutettava tulos. Nama periaatteet tulevat noudatetta-
viksi riippumatta siitd, onko kaavamaarayksia annettu vai ei. Informaation vuoksi voidaan
kaavamaéaaraykseen Kirjoittaa voimassa olevat jatevesien kéasittelyyn ja paastoihin liittyvéat
raja-arvot tai viittaus jatevesiin sovellettavaan sdannokseen, joka voi olla joko kunnan ympa-
ristonsuojelumadrays tai edella mainittu asetus.

Rakentamismaaraysesimerkkeja:

« Alueelle rakennettaessa tulee kiinnitt&a erityistd huomiota rantakasvillisuuden
sdilymiseen ja rantaa rajaavan puuston séilyttdmiseen.
e Rakennusten vahimmaisetaisyyden rannasta tulee olla:
- sauna 00 m
- muut rakennukset 00 m
< Rakennuspaikalle saa sijoittaa
- yhden loma-asunnon, enintdan 000 krsm?
- sek& yhden vierasmajan tai talousrakennuksia, yhteensa enintdén
00 krsm?
- saunan, enintaan 00 krsm?
< Rakennuksen kosteudelle arkojen lattiarakenteiden on oltava korkeustason
107,35 (N60) ylapuolella.

Mikali kaavasta aiheutuvan vesikuormituksen ehkaisemiseksi on tarpeen ohjata jatevesien
késittelyé voimassa olevia sédnndksia tiukemmin, voidaan antaa esimerkiksi seuraavanlainen
maarays:
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« Ensisijaisesti loma-asunnot liitetd&n vesihuoltolaitoksen viemadriin, jolloin
asuntoon voidaan rakentaa vesikdymald. Mikali viemariin liittyminen ei ole
mahdollista, loma-asuntoon on rakennettava kompostoiva kdymaél tai kuiva-
kdymaél4 taikka vesik&ymalan jatevedet on johdettava umpisdilion kautta asi-
anmukaiseen kasittelyyn. Muut kuin kdymaléajatevedet kasitellaan viran-
omaisten hyvéksymalld tavalla.

Jos kaavassa osoitettavien korttelialueiden maaperén laadusta johtuu, ettei vesikdymalajate-
vesien kasittely hyvaksyttavalla tavalla ole tehtavien arviointien mukaan mahdollista tai jos
esimerkiksi tieyhteyden puuttumisen vuoksi umpisdilididen asianmukainen hoitaminen ei ole
mahdollista, kaavassa voidaan antaa my6s méaarays, jossa vesikdymaélavaihtoehtoa ei sallita.

Tietyissa tilanteissa on tarpeen osoittaa kaavassa myos rakennusoikeudet, joita on tar-
koitus lunastaa luonnonsuojelusyisté. Silloin voidaan antaa esimerkiksi seuraavanlainen
maarays:

< Alueen rakennusoikeus on tarkoitettu valtion lunastettavaksi viereisen SL-
alueen johdosta. MRL 43.3. §:n nojalla madrétéén, ettd alueelle ei saa raken-
taa 5 vuoden aikana kaavan voimaantulosta alkaen. Jos rakennusoikeutta ei
ole tdnd aikana lunastettu, rakentamisrajoitus raukeaa ja aluetta koskevat RA-
alueen méaréykset.

Yleiskaavaa voidaan kayttéa ranta alueilla myds suoraan rakentamiseen oikeuttavana kaava-
na silloin, kun kaavassa niin on erityisesti maaratty (MRL 72.1 ja 2 8) Téallaisen maarayksen
voi antaa my0s yleismaarayksend, etenkin milloin maarays koskee useita eri aluevaraustyyp-
pejé. Sama koskee rakennusoikeuksien siirtdmisté kuvaavia méaaréayksia. Rakentamisoikeuden
siirtamista ranta-alueella on késitelty M-merkinnan yhteydessa.

Esimerkki:

e Tatd yleiskaavaa voi kdyttad ranta-alueilla sijaitsevilla AP-, AT- ja RA-alueil-
la rakennusluvan myéntdmisen perusteena (MRL 72 §).

Esimerkki ohjauskeinoista, joilla kaavan toteutumista voidaan edistaa:
- Alueelle tai sen osalle voi osoittaa toimenpiderajoituksen (MRL 43.2 §).
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48 Matkailupalvelujen alue.

RM

Merkinnall& osoitetaan matkailu- ja lomakeskuksille, lomakylille, hotelleille ja muille vastaa-
ville matkailua palveleville toiminnoille varattavat alueet.

Suunnittelumaaraysesimerkki:

e Alue on varattu yhteisrantaiseksi lomakyléalueeksi. Asemakaavassa osoitetta-
va rakennusoikeus on enintdén 2000 k-m?. Yksittdisen rakennuksen enim-
maiskoko on 100 k-m2.

49 Leirintaalue.

RL

Merkinnalla osoitetaan telttailu- ja leirintdalueet, joille voidaan sijoittaa my&s pienehkdja ma-
joitusrakennuksia, huoltorakennuksia seka asuntovaunuja.

Suunnittelumaaraysesimerkki:

< Alueelle sijoitettavien rakennusten tulee sopeutua rantamaisemaan. Rakennus-
ten vahimmaisetéisyys rantaviivasta on 25 metrid. Asuntovaunuille on 0soi-
tettava oma rajattu sijoitusalueensa. Alueen suunnittelussa on huolehdittava
alueella syntyvien jatevesien ja jatteiden kasittelysta niin, ettei alueen ympa-
ristod pilata.

50 Asuntovaunualue.

RV

Merkinnalla osoitetaan asuntovaunuilla tapahtuvaan leiriytymiseen tarkoitettuja alueita.

10 Suunnittelumaaréysesimerkki:
|

< Alueen yksityiskohtainen suunnittelu on tarkoitettu hoidettavaksi asemakaa-
valla, jossa alueen ranta tulee jattaa padasiassa yhteiskayttoon.
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Rakentamismaaraysesimerkkeja:

e Alue on tarkoitettu p&&asiassa matkailuun liittyvi& huoltorakennuksia sekéa
telttailu-, matkailuvaunu- ja matkailuautoaluetta varten. Alueelle saa liséksi
rakentaa ulkoilu-, leikki- ja virkistystoimintaa palvelevia rakennuksia, raken-
nelmia ja laitteita. Alueen suunnittelussa on huolehdittava alueella syntyvien
jatevesien ja jatteiden kasittelystd niin, ettei alueen ymparistda pilata.

« Alueelle saa rakentaa tarpeellisia huoltorakennuksia, kuitenkin enintd&n 200
k-m2,

51 Siirtolapuutarha- tai palstaviljelyalue.

RP

Merkinnalld osoitetaan ryhmépuutarhojen alueet seké harrastusluonteiseen viljelyyn varatta-
vat palsta-alueet. Alue ei ole tarkoitettu pysyvaan asumiseen.

Suunnittelumaaraysesimerkkeja:

e Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueen suunnittelussa on kiinnitet-
tava erityistd huomiota kevyt- ja joukkoliikenneyhteyksiin seké vesihuollon
jarjestamiseen ja valttaa laajojen pyséakdintikenttien rakentamista.

e Alueen suunnittelussa ja kdytéssa tulee ottaa erityisesti huomioon alueen kult-
tuurihistoriallisesti merkittdva luonne sek& asema kaupunkirakenteessa.

52 Liikennealue.

Merkintaa voidaan kayttaa silloin, kun ei ole tarkoituksenmukaista tai mahdollista eritella
osoitettavia liikennealueita eri lilkkennemuodoille. Yleiskaavassa liikennevéaylat esitetdan
yleensa viivamerkinndin, mutta aluemerkinté on kayttdkelpoinen silloin, kun on tarpeen
maaritellda alue. Taméa on mahdollista, kun yleiskaavan mittakaava on tarpeeksi suuri ja tien
suunnittelu kyllin pitkalla.

53 Yleisen tien alue.

Merkinnalla osoitetaan yleiset tiet tai yleisiksi teiksi tarkoitetut uudet lilkennevaylat. Laadit-
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taessa yleiskaavaa asemakaava-alueelle tai alueelle, jolla yleiskaava ohjaa mahdollista tulevaa
asemakaavan laatimista, on yleiskaavassa otettava huomioon MRL 83.4 §:n sdannokset ylei-
sen tien osoittamisesta asemakaavassa.

Viivamerkinndill4, jotka osoittavat liikennevéylien toiminnallisia luokkia, osoitetaan lii-
kenneverkon rakenne. Hallinnollista luokkaa ei viivamerkintdjen yhteydessa yleensa ole tar-
peen esittéa.

Yleiskaavassa esitetty liikennevaylan hallinnollinen ja toiminnallinen luokka toteutuu si-
ten, ettd yleiskaava ohjaa yksityiskohtaisempaa suunnittelua. Toteutus toiminnallisesti alem-
piluokkaisena on yleensa mahdollinen.

92 mo Moottori- tai moottoriliikennetie.

|
Yleisista teistda annetun asetuksen mukaan moottoritiella tulee olla erilliset, keskikaistan erot-
tamat ajoradat, joilla ei ole avattavia siltoja, ja sita ristedvan tien liikenteen tulee kulkea eri
tasossa. Moottoritiehen liittyva liikenne on johdettava tiesuunnitelmassa erityisesti jarjestetty-
jen liittymiskohtien kautta, eikd moottoritien ja siihen rajoittuvan kiinteiston vélilla saa olla
muuta kulkuyhteytta. Tama koskee myds moottoriliikennetieta, kuitenkin siten, etté silla voi
olla vain yksi ajorata ja ettd silla voidaan erityisesta syysta sallia seka avattavia siltoja etta ris-
tedvan liikenteen kulkeminen samassa tasossa tiesuunnitelman osoittamalla tavalla.
Merkintaédn voidaan liittdd myos merkintdjen 94-95 yhteydessa kuvatut tien toiminnallista
luokkaa kuvaavat kirjainsymbolit (vt, kt, st). Tieluokituksia harkittaessa on syyta olla yhtey-
dessé Tiehallintoon ja mahdolliset tieluokitusten muutokset on tuotava esiin ja perusteltava
kaavaselostuksessa.

93 vt/kt/st/pk  Kaksiajoratainen padtie/-katu.
|
|

Merkintaa kaytetdan osoittamaan kaksiajorataisia muita teita tai katuja kuin moottoriteitéa.

94 vi/kt Valtatie/kantatie.
|

Valtatiet muodostavat tieverkon rungon, yhdistdvat maakunta- ja ylempiluokkaisia keskuksia
toisiinsa ja toimivat tarkeimpiné ulkomaanliikenteen reitteind.
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Kantatiet yhdistédvat kaupunkitasoisia keskuksia tarkeimpiin liikennetarvesuuntiinsa ja tay-
dentéavét valtatieverkkoa.

Rakentamismaéaaraysesimerkki:

* xx m lahemmaksi tien keskiviivaa ei saa rakentaa ennen kuin turvalliset liik-
kumisolosuhteet on jarjestetty ja meluolosuhteet tarkemmin selvitetty.

95 st/pk Seututie/paakatu.

]
Seututiet yhdistavat kuntakeskuksia tarkeimpiin liikennetarvesuuntiinsa ja kytkevat merkitta-
vimmat muut liikennettd synnyttavat kohteet seké yleiset rajanylityspaikat ylempiluokkaiseen
verkkoon.

Samalla viivamerkinnalld voidaan tarvittaessa osoittaa my6s merkitykseltdadn vastaavat
kadut.

96 yt/kk Yhdystie/kokoojakatu.
|

Yhdystiet toimivat etupaassa paikallis- ja kylakeskusten seké haja-asutusalueiden liikenneyh-
teyksind. Yhdysteihin kuuluvat maantiet, jotka eivat kuulu edelld mainittuihin ylempiin tie-
luokkiin ja kaikki paikallistiet.

Kokoojakadut vélittavat taajamien ja kaupunginosien sisaista liikennetta seka johtavat
lilkenteen paékaduille ja yleiseen tieverkkoon.

98 I Liittyma.

Merkinta on liittyman yleismerkinta. Liittyma on mahdollista toteuttaa my®os eritasoliittyma-
na. Mikali liittyma on erityisesta syysta toteutettava tasoliittyméana, on merkintaan syyta liit-
téa taté osoittava maarays ja tarvittaessa kuvata ratkaisun perusteet kaavaselostuksessa.

99 Eritasoliittymaé.
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Merkinnall& osoitetaan liittymét, joista on yleensa paasy kaikkiin suuntiin. Liittymé&n yksityis-
kohdat ratkaistaan tarkemman suunnittelun yhteydessa.

100 Suuntaisliittyma.

Merkintd ilmaisee suunnat, joihin liittymasta paasee.

101 1 Eritasoristeys ilman liittymaa.

T

102 q: - — :@ Liikennetunneli.

54 Katualue.

97 jl Joukkoliikenteelle varattu tie tai katu.
|

Tieliikennelain 52 §:n mukaan voidaan yleisesti liikenteelle tarkoitettu katu ja muu asemakaa-
van mukainen liikennevayla varata kokonaan tai osaksi liikenteellisiin erityistarkoituksiin.
Yleinen tie voi olla yleisista teistd annetun lain 1.2 §:n mukaan myds tarkoitettu vain tietyn-
laista liikennetté varten.

105 O O O O O Ulkoilureitti.

Merkinnalla osoitetaan ulkoilureitit. Tarvittaessa ulkoilureitti voidaan osoittaa myds ohjeelli-
sena. Reitit voidaan perustaa sopimuksilla tai ulkoilulain mukaisesti.

106 @ @ @ @ @ Kevyen liikenteen reitti,
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Yleiskaavassa osoitetun kevyen liikenteen reitin liilkkumavara on yleensa pienempi kuin ulkoi-
lureitin, koska se kulkee enimmaékseen taajama-alueilla tai tien vieressa.

Esimerkki ohjauskeinoista, joilla voidaan varmistaa kevyen liikenteen reitin toteuttamismah-

dollisuuksien sailyminen:

- Reitille tai sen tietylle osalle (yleensa sinne, missé reitin paikka on tarkoin maaritelty)
voidaan maaraté rakentamisrajoitus (MRL 43 § 2 mom):

107 C C C C C C Moottorikelkkailureitti.

Reitti voidaan perustaa maastoliikennelain mukaan tai sopimuksilla. Reitin sijainti esimerkik-
si taajamissa tai arvokkailla luontoalueilla voi yleiskaavassa olla hyvinkin tarkka.

55 Henkil6liikenteen terminaalialue.

ja kohdemerkinnat

88 % Linja-autoasema/julkisen liikenteen vaihtopaikka/matkakeskus.
Merkinnalla osoitetaan matkakeskuksia, linja-auto-, tai metroasemia varten varattavat alu-
eet. Alueilla voi sijaita my6s myymala-, ravintola- ja muita vastaavia toimintoja. Mahdolli-
suudesta toteuttaa asemien yhteyteen huomattavan suuria kaupan ja palvelun tiloja on yleis-
kaavassa syytd mainita erikseen.

Suunnittelumaaraysesimerkki:

e Alueelle voidaan sijoittaa matkakeskuksen tarvitsemien tilojen lisaksi liike- ja
toimistotiloja sekd pysékointilaitos.

89 AT Rautatieasema.

Asema-alueilla voi sijaita myds myymala-, ravintola- ja muita vastaavia toimintoja. Mahdolli-
suudesta toteuttaa asemien yhteyteen huomattavan suuria kaupan ja palvelun tiloja on yleis-
kaavassa syytd mainita erikseen.
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56 LTA Tavaraliikenteen terminaalialue.

Merkinnall& osoitetaan terminaalit, esimerkiksi maaliikennekeskukset. Niitd voidaan kayttaa
my0s lyhytaikaiseen varastointiin. Ne kuuluvat osana logistiikkaketjuun ja aiheuttavat yleen-
sa merkittavasti raskasta liikennetta.

57 Huoltoasema-alue.

Merkinnall& osoitetaan huoltoasemien ja niiden toimintaan liittyvien myymalé&- ja ravintolati-

lojen seka korjaamotoimintojen alueita. Mikéli alueelle on tarkoitus rakentaa muita kuin huol-

toaseman toimintaan liittyvia myymaléita tms., on siitd syyté erikseen mainita kaavassa.
Suunnittelumaaraysesimerkki:

< Alueen suunnittelussa ja toteuttamisessa on huolehdittava siita, etté alueella
varastoitavat ja kasiteltavat aineet eivat aiheuta pohjavesien pilaantumisvaa-
raa.

58 Rautatieliikenteen alue.

Merkinnalla osoitetaan rautateille, rautatieasemille ja -asema-alueille, seisakkeille, terminaa-
leille ja muille rautatieliikenteen toiminnoille varattavat alueet.

103 ===l Padrata ja liikennepaikka.

Merkinnalla osoitetaan tarkeimmat kansainvalisen liikenteen rataosat, valtakunnan osakes-
kuksia ja merkittdvimpia maakunta- ja kaupunkikeskuksia yhdistavéat rataosat seka merkitta-
vimpiin satamiin ja tdrkeimmille rajanylistyspaikoille johtavat radat.

104 |t Yhdysrata/sivurata/kaupunkirata.
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Merkinnalld osoitetaan paératoja yhdistéavat radat, teollisuuslaitosten radat ja kaupunkiseu-
tua palvelevat, henkildliikenteelle tarkoitetut radat.

Ratavaraukset voidaan tiemerkintdjen tapaan osoittaa yleiskaavassa myos vaihtoehtoi-
sina, ohjeellisina tai yhteystarpeina.

59 Lentoliikenteen alue

Merkinnalla osoitetaan lentokoneiden liikennealueille, terminaaleille, muille lentoliikennetta
palveleville rakennuksille, rakenteille ja toiminnoille varattavat alueet, jotka sisaltavat myos
alueen toiminnoille tarpeelliset maaliikennevaylat ja -alueet, suoja-alueet, alueen toimintoihin
liittyvéat yhdyskuntateknisen huollon alueet seké& palvelu- ja toimistotilat.

Myos helikopterikentét on syyté osoittaa tatd merkintéd ja siihen liitettavaa indeksia
(esimerkiksi LL-1) kayttden. Merkinnan selitys olisi talldin: Lentoliikenteen alue, joka on tar-
koitettu helikopteriliikennetté varten.

Lentoliikenteen melualue esitetdan paasaantoisesti omalla merkinnalldan. Lentotoimin-
nan ymparistdhaittojen vahentamiseksi voidaan tarvittaessa antaa myos yleiskaavamaarayk-
sia.

Suunnittelumaaraysesimerkki:

e Alueen kdyttd on suunniteltava siten, etteivat Valtioneuvoston paatéksen mu-
kaiset melutason ohjearvot ylity viereisella asuinalueella, ja ettd alueella kdy-
tettévien kemikaalien pd&sy XX Natura-alueelle estetédan.

60 Satama-alue.

Merkinnalla osoitetaan satama- ja laiturialueet sekd satamatoimintaan valittomasti liittyvien
varastojen ja terminaalien alueet. Kaavan tarkkuudesta riippuen kéytetaan joko aluevarausta
tai maakuntakaavan kohdemerkintéa n:o 67.

Suunnittelumaaraysesimerkki:

* Alueelle ei saa sijoittaa vaarallisten kemikaalien pysyvid varastoja.
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90 Venesatama/venevalkama.

>

Myos uittotoimintaan liittyvat puutavaran pudotuspaikat on syyta osoittaa rantayleiskaa-
voissa sopivalla kohdemerkinnélla (esimerkiksi uipu).

108 n@u—@mm | oi\yyla.

Laivavaylid ovat ensisijaisesti kauppamerenkulun tai muun hyétyliikenteen kaytté6n tarkoi-
tetut vaylat.

Kanava-alueilla voi kayttad asemakaavamerkintdjen kanavaa tarkoittavaa merkintaa
n:o 50 (LK).

109 m=mQmm=O===\/enevaylé.

Venevaylia ovat veneilyn runkovaylat, alueellisesti merkittavéat veneilyn paavaylat ja veneilyn
kayttoon tarkoitetut paikalliset vaylat.

61 E] Erityisalue.

Merkinnalla osoitetaan sellaisille toiminnoille varattavia alueita, joiden kayttd muihin tarkoi-
tuksiin on hyvin rajoitettu ja joille yleisolla ei yleensé ole vapaata paasya.

62 Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Merkinnall& osoitetaan yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevia laitoksia kuten voimaloita, ve-
denottamoita, vedenpuhdistamoita ja niihin liittyvia jatteidenkasittelylaitoksia varten varat-
tavia alueita.

Vesilain mukaisilla paatoksilla maaratyt pohjavedenottamon suoja-alueet merkitaan
osa-aluemerkinnalld ja kirjaimin pv/s. Merkinnan osoittama raja on yleensd sama kuin kau-
kosuojavyohykkeen raja. Mikali halutaan merkité erikseen lahi- ja kaukosuojavydhykkeet,
kaytetdan merkint6ja pv/s-1 ja pv/s-2.
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Teleliikenteen mastojen alueet voidaan tarvittaessa osoittaa kayttamalla ET-merkintéa tai ase-
makaavamerkintda n:o 64 EMT.

Suunnittelumaaraysesimerkki:

< Alue on varattu jatevedenpuhdistamoa varten. Alueen suunnittelussa tulee ot-
taa huomioon alueelle sijoitettavien rakennusten ja rakenteiden sopeutuminen
kaupunkikuvaan sek& alueen kdytosté aiheutuvan liikenteen jarjestdminen si-
ten, ettei siitd aiheudu hairioita asuinalueille.

63 [E] Energiahuollon alue.

Merkinnallé osoitetaan energiahuoltoa palvelevia laitoksia tai rakenteita, kuten voimaloita ja
suurmuuntamoalueita varten varattuja alueita.

Ympéristdvaikutuksiltaan merkittavien energialaitosten aluevarauksissa on syytéa ker-
toa, minkéalaisesta energiahuollosta on kysymys.

Tuulivoimaloiden alueelle on oma merkintanséd (Nro 111). Tuulivoimaloiden osoittamista
kaavoissa on kasitelty tarkemmin ymparistdministeridn julkaisussa “Ymparistdlainsaadan-
non soveltaminen tuulivoimarakentamisessa” (Suomen ympéristod 584).

Suunnittelumaaraysesimerkkeja:

< Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueelle voidaan sijoittaa vain sel-
laisia pienehkdja energianjakelu- ja tuotantotoimintoja, joihin ei tarvita YSL
28 §:n mukaista ympdristélupaa.

< Alueelle voidaan sijoittaa energiantuotantotoimintoja, jotka tarvitsevat YSL:n
28 §:n mukaisen ympadristdluvan (YSA 1 §, kohta 3)).

64 Jétteenkésittelyalue.

Merkinnalld osoitetaan jatteiden vastaanottoon ja ké&sittelyyn varatut alueet kuten kaatopai-
kat ja jatteen esikasittelylaitokset. Téllaiselle alueelle voidaan sijoittaa myds sille soveltuvia
jatteen hyoédyntamiseen liittyvia toimintoja. Jatteenpolttolaitokset sen sijaan osoitetaan yleen-
sa merkinnéalla ET.
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Suunnittelu- ja rakentamismaaréaysesimerkki

« Alueen kdyton aikana ja toiminnan loputtua on huolehdittava jatteen peitté-
misestd kasvualustaksi kelpaavin maakerroksin ja istutettava alue valttama-
tonté ajotietd lukuun ottamatta havupuun taimilla, vahintdén 2000 kpl/ha.
Istutettavan pinnan kaltevuuden tulee olla < 1:3.

65 Maa-ainesten ottoalue.

Merkinnalla osoitetaan soran, turpeen tai muiden maankamaran ainesten ottoon varattavat
alueet. Suositeltavaa on osoittaa myos alueen kayttdtarkoitus maa-ainesten oton loputtua.

Esimerkki:
EO/T: Maa-aineksen ottoalue, joka ottamisen paatyttya asemakaavoitetaan teollisuuskayt-
toon.

66 [E] Kaivosalue.

Merkinnalla osoitetaan kaivostoimintaa varten varattavia alueita. Merkintéén voidaan liittaa
viranomaisten lupakaésittelyja ohjaavia kaavamaéarayksid. Ne voivat koskea esimerkiksi aluet-
ta ymparoivaa maisemaa, ekologisia ominaispiirteitd, pinta- ja pohjavesien suojelua tai alu-
een mydhempaa kayttoa.

67 Ampumarata-alue.

Merkinnall&a osoitetaan olemassa olevat tai suunnitellut ampumarata-alueet. Ampumarata-
alueen merkintéan voi liittda alueen siséista kayttoéd koskevia, esimerkiksi melun ehkaisemi-
seksi tarvittavia maarayksia.

Suunnittelumaaraysesimerkki:

« Alueen tarkemmassa suunnittelussa on huolehdittava ettei x-alueella sallittu
melutaso ylity.
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68 Puolustusvoimien alue.

Merkinnéalla osoitetaan puolustusvoimien kaytdssa olevat tai sellaiseksi suunnitellut varus-
kunta-, harjoitus- ja vastaavat alueet. Alueilla liikkuminen saattaa olla turvallisuus- yms. syis-
té rajoitettua.

Puolustusvoimien alueisiin liittyvien tietoturvakysymysten vuoksi on niité koskevia
yleiskaavoja valmisteltaessa syyta neuvotella erikseen puolustushallinnon edustajien kanssa.

69 [E Hautausmaa-alue.

Merkinnall& osoitetaan hautausmaata ja siihen liittyvia rakennuksia varten varattavat alueet.

Hautausmaa-alue, jolla on erityista kulttuurihistoriallista merkitysta osoitetaan kaava-
merkinnalla EH/s, johon liitetdén tarvittavat kaavamadaraykset. Kaytosté jddneen hautaus-
maa-alueen kohdalla EH/s merkintéa kaytetdan, jos hautausmaa on seurakunnan hoidossa.
Muussa tapauksessa hautausmaa kuuluu muinaismuistolain piiriin ja se osoitetaan muinais-
muistoalueen tai -kohteen merkinnélla. VVanha puistotyyppinen kéytosta poistettu hautaus-
maa voidaan osoittaa myds historiallisen puiston merkinnéalla (VPH).

Vuotta 1917 vanhemmat rakennukset ja rakenteet kirkkotarhassa ja/tai hautausmaalla
on suojeltu kirkkolain (1054/1993) 14 luvun 5 §:n perusteella. Niité koskevista toimenpiteista
on lain mukaan pyydettéva lausunto kirkkohallitukselta ja Museovirastolta.

70 Suojaviheralue.

Merkinnalla osoitetaan sellaiset esimerkiksi lilkkennevéaylien varrella olevat viheralueina saily-
tettavat alueet, joiden tarkoituksena on paaasiassa suojata muita alueita haitoilta, ja joita ei
sijaintinsa takia voida kéyttaa virkistysalueina. Suojaviheralueille voi tarvittaessa antaa kaa-
vamaarayksia esimerkiksi puuston sailyttamisesta tai istuttamisesta.

Suunnittelumaaraysesimerkki:

e Alueella on huolehdittava pensaskerroksen ja puiden séilymisesté.
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71 Suojelualue.

ja kohdemerkinta

86 D Suojelukohde.

Yleismerkintad kaytetdén silloin, kun ei ole kyse selvasti tietyn erityislainsddddnnén mukai-
sesta suojelutarpeesta (kuten luonnonsuojelulain, muinaismuistolain ja rakennussuojelulain)
tai jos on kyse kokonaisuudesta, joka voidaan toteuttaa useamman lainsadédannon perusteel-
la. Talloin vasta yksityiskohtaisemman suunnittelun yhteydessé paatetéan eri tyyppisiin suo-
jeluarvoihin liittyvien kysymysten osalta tarkemmin, miten alueiden suojelu on kdytannossa
tarkoitus toteuttaa.

Luonnonsuojelulain 29 8 méarittelee ne luontotyypit, joita luonnontilaisina ei saa muut-
taa niin, ettd niiden ominaispiirteiden sailyminen vaarantuu. Kielto tulee voimaan, kun alu-
eellinen ymparistokeskus on méaritellyt kyseisen alueen rajat ja antanut paattksen tiedoksi.
LSL 31 § saatelee heikentamiskiellosta mahdollisesti annettavaa poikkeamispaatostd, miké
puolestaan on edellytyksend maanomistajalle merkityksellisesta haitasta suoritettavalle kor-
vausharkinnalle. Rajauspéatos voi lain mukaan koskea luontotyyppien liséksi myds tiettyjen
ilmeisen héviamisuhan alaisten elidlajien eli kasvi- ja eldinlajien esiintymispaikkoja. Tallaisia
lajeja kutsutaan erityisesti suojeltaviksi lajeiksi. Esiintymispaikkojen rajaamista, alueilla sallit-
tuja toimintoja seké suojelusta poikkeamista koskevat sddnndkset ovat luonnonsuojelulaissa
(LSL 47 ja 48 8). Nailla alueilla esiintymispaikan héavittdminen ja heikentdminen on kielletty
ja kiellot tulevat voimaan, kun rajauspaatos on tehty ja annettu tiedoksi. Sen sijaan Euroo-
pan yhteison lajisuojelua koskevat saannokset (LSL 49 §) ovat voimassa suoraan lain nojalla
ilman erityistd paatosta.

Alueelliset ymparistokeskukset suorittavat luonnonsuojelulain mukaisten luontotyyppi-
en ja -lajien inventointi- ja luokitusty6td. Yleiskaavassa voidaan tarvittaessa osoittaa tehtyjen
rajauspaatdsten mukaiset kohteet tai alueet.

Koska luonnonsuojelulaki maarittelee luonnonsuojelualueeksi kansallis- ja luonnon-
puistot sekd muut luonnonsuojelualueet, joista sdadetdan lain 3 luvussa ja jotka perustetaan
tiettyjd, juuri niille tyypillisid menettelyja kdyttaen, suositellaan merkintda SL kaytettavaksi
vain naista alueista.

Jos luonnonsuojelulain 29 8:n mukainen luontotyyppi tai 47 §:n mukaisen lajin esiinty-
misalue halutaan osoittaa itsendisena aluevarauksena, suositellaan kéytettavaksi S-merkintaé
ja alueen ominaispiirteitd kuvaavaa selitysta ja tarvittaessa kaavamaaraysta.
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Esimerkkeja:

Suojelualue.

S-1

Luonnonsuojelulain 29 §:n perusteella suojeltu pahkindpensaslehto.

Suojelualue.

S-1

Luonnonsuojelulain 47 §:n perusteella suojeltu uhanalaisen eliélajin esiinty-
mispaikka.

Suojelualue.

S-1

Luonnonsuojelulain 49 §:n mukaisen eldinlajin (liito-orava) lisddntymis- tai
levahdyspaikka.

Valtion maalla olevat Metsahallituksen paatoksella muodostetut tai muodostettavat erikois-
metsat, kuten suojelumetsét tai ymparistdarvometsat osoitetaan S-merkinnall@. Virkistysmet-
sat voidaan osoittaa my6s VR- tai MU-merkinnalla.

Merkintdjen kuvauksesta tai maarayksesta tulisi ilmetd, mita konkreettisia erityisarvoja
alueella on. Jos alueen arvot kuvataan kaavaselostuksessa, on kaavakartalla syyta viitata se-
lostukseen.

S-merkintaa kaytettdessa varausperusteiden ja niiden lakien, johon suojelu perustuu,
tulee ilmeté kaavaselostuksesta. Merkinnélla voidaan osoittaa mm. yksittaisia rakennussuoje-
lullisesti arvokkaita ymparistdja ja kohteita tai sellaisia suojeltavia alueita, joissa suojelutarve
kohdistuu johonkin erityiseen alueen luonnonominaisuuteen. S-merkinnalld voidaan osoittaa
my0s sellaisia suojeltavia alueita, joilla ei ole muuta varsinaista pdamaankayttoa.

Suojelutarve voidaan yleensé varsin usein S-merkinnan sijasta osoittaa muiden maan-
kayttomerkintdjen puitteissa kayttien tarvittaessa suojelumaaraysta. Maarays voidaan liittaa
alueeseen numeroindeksilla, lisdkirjaintunnuksella /s taikka osa-aluemerkinnélla.

Mikali kaytetddn kohdemerkintad, on siihen suositeltavaa liittdd numeroindeksi, jolla
viitataan kohteen varausperusteeseen ja kaavaselostuksen kohdeluetteloon. Mikali kyse on
maaréatyn erityislain nojalla suojellusta tai suojeltavaksi tarkoitetusta kohteesta, voidaan mer-
kintdén liittdd ao. erityislakiin viittaava kirjaintunnus, esimerkiksi sl tai sr. Pienialaisia Natu-
ra-kohteita tai luonnon monimuotoisuuden sailyttamisen kannalta tarkeita kohteita voi osoit-
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taa kohdemerkinnélld, johon on liitetty indeksi nat tai luo. Merkinnén selityksesté tai maaréa-
yksesta tulee selvasti kdyda ilmi kohteen suojelun tarkoitettu toteuttamistapa.

Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

< Alueen rantaluonnon arvot on séilytettava. Suojelun toteuttamistavat ratkais-
taan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

e Kulttuurihistoriallisesti merkittava alue, jota koskevista maankdyttésuunni-
telmista on kuultava Museovirastoa/museoviranomaisia.

e Alueen kayttéad suunniteltaessa on otettava huomioon, ettei Il maailmansotaan
liittyneitd rakenteita vahingoiteta.

Suojelumaaraysesimerkkeja:

e Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka saattavat vaarantaa alu-
een suojeluarvoja. Toimenpiteet, jotka ovat tarpeen suojeluarvojen sdilyttdmi-
seksi tai palauttamiseksi, kuitenkin sallitaan.

e Raunioalue, jolla muinaismuistolakiin liittyvat suojelukysymykset on selvitet-
tava. Kiinteisiin jadnnoksiin kohdistuvista toimenpiteistd ja mahdollisten suo-
jeluarvojen kartoittamisesta tulee neuvotella Museoviraston kanssa.

« Sotahistoriaan liittyva kohde, jonka kaivaminen, peittdminen tai muu siihen
kajoaminen on Kielletty.

72 Luonnonsuojelualue.

SL

Merkinnalla osoitetaan LSL:n nojalla perustetut tai perustettaviksi tarkoitetut luonnonsuoje-
lualueet. Valtion mailla ne ovat paasaantoisesti joko lailla tai asetuksella perustettuja kansal-
lispuistoja, luonnonpuistoja tai muita suojelualueita. Yksityiselle kuuluvilla alueilla luonnon-
suojelualue voidaan perustaa alueellisen ymparistokeskuksen paatoksella.

Alueita kaavalla varattaessa on syyta neuvotella alueellisen ymparistokeskuksen kans-
sa, koska luonnonsuojelualueiden toteuttaminen kuuluu paésééantoisesti valtiolle. Jos toteut-
taminen paasaanndsta poikkeavasti on tarkoitettu kunnalle, tama on syyta kertoa kaava-
maaréyksessa. Kaavaselostuksessa on kuvattava ne arvot, joiden perusteella alue on SL-alu-
eeksi merkitty. Arvot voi esittad myos kaavamerkinnén kuvauksessa.

Luonnonsuojeluohjelmien alueet osoitetaan SL-merkinnélla silloin kun ne on toteutettu
tai tarkoitus toteuttaa perustamalla luonnonsuojelualue. Sellaiset suojeluohjelmien alueet, jot-
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ka toteutetaan muuten kuin muodostamalla luonnonsuojelualueeksi, osoitetaan muilla mer-
kinnoilla (esimerkiksi MY). My®s osa-aluemerkinnét (esimerkiksi “Alue, jolla on séilytettavia
ympéristdarvoja”) voivat olla kayttokelpoisia téllaisten alueiden merkitsemisessé. Mm. ranto-
jensuojeluohjelman alueista osa voi olla tallaisia.

Alueelle, joka on erityislainsdadannon nojalla jo suojeltu, ei useinkaan ole tarvetta an-
taa kaavamaéarayksia, koska erityislakien asettamia rajoituksia voidaan yleensé pitéa riittavi-
néd. Kaavamerkintdén on talldin informatiivisuuden vuoksi kuitenkin syyta liittad kuvaus alu-
een suojeltavista arvoista Joissakin tapauksissa saattaa suojelun tehostaminen myos kaava-
maarayksilla olla tarpeen.

Suojelumaaraysesimerkkeja:

e Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka saattavat vaarantaa
alueen suojeluarvoja. Suojelumééréys on voimassa kunnes alue on muodostet-
tu luonnonsuojelulain mukaiseksi suojelualueeksi, kuitenkin enintédan 5 vuotta
taman yleiskaavan voimaantulosta lukien.

< Alueella saa suorittaa toimenpiteitd, jotka ovat tarpeen sen suojeluarvon sai-
lyttdmiseksi tai palauttamiseksi.

73 Muinaismuistoalue.

SM

ja kohdemerkinta

86 D Muinaismuistokohde.

Merkinnall& osoitetaan muinaismuistolainsédddnndn nojalla suojellut alueet. Laajat, valta-
kunnallisesti tai maakunnallisesti merkittavat muinaisjadnndsalueet merkitaan aluevarauksi-
na, jolloin alueen paakayttétarkoitus on muinaisjadnnds. Kohdemerkinnalla merkityt mui-
naisjadnndkset voivat olla pinta-alaltaan myds laaja-alaisia, mutta sijaita alueella, jonka p&a-
kayttotarkoitus on jokin muu. Kohdemerkinnan kohdalla tulee kaavaméarayksessa tai -selos-
tuksessa olla maininta siita, ettd muinaisjadnnéksen laajuus tulee selvittdd Museovirastosta/
maakuntamuseosta.

Mikali kaytetddn kohdemerkintad, on siihen suositeltavaa liittad numeroindeksi, jolla
viitataan kohteen varausperusteeseen ja kaavaselostuksen kohdeluetteloon.
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Suojeluméaraysesimerkki:

e Alueella sijaitsee muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted mui-
naisjaannés. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja muu siihen ka-
joaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Peltoviljely, laiduntaminen ja
metsatalous on sallittua. Metsén destys on kuitenkin kielletty. Kaikista muista
aluetta koskevista toimenpiteistd ja suunnitelmista on neuvoteltava Museovi-
raston kanssa.

74 Rakennuslains&ddannon nojalla suojeltava alue.

SR

Merkinnallé osoitetaan kaavoituksella suojeltavat rakennetut alueet ympaéristdineen. Merkin-

té soveltuu erityisesti tilanteisiin, joissa rakennusten tai alueen alkuperadinen kaytté on loppu-
nut eikd kohteelle ole vield I6ydetty uutta kayttotarkoitusta, mutta kokonaisuuden sdilyminen
on jatkossa keskeinen tavoite. Suojelutarve asettaa reunaehdot kayttotarkoitukselle. SR-mer-
kintaan tulee talloin liittdd maarays siita, mitka toiminnat soveltuvat alueen kulttuurihistori-
alliseen arvoon.

Koska rakennusten alkuperéinen tai muu niiden ominaisluonnetta vastaava kaytto ja
sen jatkuminen on olennainen osa niiden ja alueen kulttuurihistoriallista arvoa, on kuitenkin
aina selvitettava, voidaanko alkuperdista toimintaa jatkaa. Naissa tapauksissa on syyta kayt-
téa ko. kayttotarkoitusmerkintéa.

Kirkkolain mukaan ennen vuotta 1917 rakennettu kirkollinen rakennus on automaatti-
sesti suojeltu. N&ité rakennuksia ovat kirkkojen liséksi kellotapulit, siunaus- ja hautakappelit
sekd hautausmaalla olevat, niihin rinnastuvat rakennukset. My6s kirkkotarha, sen ja hauta-
usmaan aidat ja portit sisaltyvat kirkkolailla suojeltujen rakenteiden joukkoon.

Merkintdd ei tulisi kayttaa evankelis-luterilaisten kirkkorakennusten (esimerkiksi autio-
kirkot) aluevarauksena, vaan niille on syyta osoittaa kéyttotarkoitusta kuvaava merkinta,
joka sitoo ne kirkkolakiin. Talldin voidaan kayttaa aluevarausmerkintad YK/s tai kohdemer-
kintaé srk. Kirkollisiin kohteisiin kohdistuvissa toimenpiteissd noudatetaan kirkkolain 14 lu-
vun 2-6 §:n mukaisia menettelytapoja.

Suunnittelumaaraysesimerkki:

e Alueen rakennusten suojelun toteuttamistapa tulee ratkaista asemakaavoituk-
sella.
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Rakentamismaaraysesimerkkeja:

« Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden, kayttotarkoituksen
muutosten seka tdydennysrakentamisen ja alueella tehtévien toimenpiteiden
tulee olla sellaisia, etta alueen rakennushistoriallisesti/kulttuurihistoriallisesti/
maisemakuvallisesti arvokas luonne sdilyy. Alueella ei saa tehda sellaisia toi-
menpiteitd, jotka vahentdvat sen suojeluarvoa.

Suojelumaaraysesimerkkeja:

e Rakennusten purkaminen on kielletty.

e Rakennusten purkaminen on kielletty kunnes rakennussuojelu on ratkaistu
asemakaavassa.

e Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ss& tarkoitettua lupaa.

< Alueella olevia rakennuksia ja rakenteita ei saa purkaa eikd niiden ulkoasua
muuttaa siten, ettd niiden kulttuurihistoriallisesti arvokas/kylamiljoén kannal-
ta merkittadva luonne turmeltuu.

e Maankamaraa ja ymparistén luonnetta muuttavat toimenpiteet ovat alueella
kiellettyjd. Alueen tiestdd/puustoa/kasvillisuutta ei saa havittaa.

e Alueen arvokas rakennuskanta ja lahiymparistd tulee sdilyttaa.

Esimerkki ohjauskeinoista, joita merkintédan voi liittyé:
- Rakennusten purkaminen voidaan kieltdd MRL 41.2 mom:n nojalla.

75 Rakennussuojelulain nojalla suojeltu alue.

SRS

Merkinnallé osoitetaan rakennussuojelulailla suojeltu rakennus/kohde/rakennusryhma/
alue. My®s valtion rakennusten suojelua koskevan asetuksen (480/1985) nojalla suojellut ra-
kennukset on perusteltua osoittaa talla merkinnalla. Rautatieasema-alueiden suojeluesityk-
sen/-sopimuksen mukaiset kohteet merkitdan SR- tai /s-merkinnélld ja alueille suunnitelta-
vista muutoksista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Mikali suojelupaatdksen maarayksia ei oteta kaavamaarayksiin, on ne mainittava kaa-
vaselostuksessa ja kaavamerkinnan kuvauksessa viitattava suojelupaatokseen. Kaavassa ei
voida maarata, ettd jokin kohde olisi rakennussuojelulailla suojeltava, vaan on syytéa tyytya
merkintdan ja maaraykseen, jossa todetaan kohteen tai alueen olevan kulttuurihistoriallisesti
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merkittava ja sellaisena suojelun arvoinen. Suojelu ratkaistaan rakennussuojelulain mukaises-

sa menettelyssa.

Suojelumadraysesimerkkeja:

76

Is

Aluetta koskevat suojelumaéraykset on annettu aluetta koskevassa rakennus-
suojelulain mukaisessa suojelupaéatoksessa.

Alueen ympdriston historialliset ominaispiirteet tulee sdilytt&d suojelupdatok-
sen madrdysten mukaisesti.

Alue, jolla ympéristd séilytetaan.

Merkinnall& osoitetaan sellaisia merkittavia ympéristokokonaisuuksia, joiden séilyttdminen

edellyttédd yleiskaavalta aktiivista ohjausta, mutta alueiden paakayttotarkoitus ei kuitenkaan
ole suojelu. Sailytettdvaan ymparistoon kuuluvat talldin yleensa rakennusten liséksi erilaiset
rakenteet ja viherymparistd. Tavallisimpana esimerkkind tastéd ovat yhtendisina séilyneet ja

rakennushistoriallisesti huomattavat puutaloalueet. Myds ymparistokuvaltaan arvokkaat kes-
kusta-, teollisuus-, rautatie- ja uudemmat asuinalueet tai niiden osat voidaan osoittaa talla

merkinnalla.

Suunnittelumaaraysesimerkkeja:

Arvokas kylaalue on suunniteltava ottaen huomioon sen kulttuurihistorialli-
nen luonne siten, ettd rakentaminen soveltuu seka rakennustavaltaan etta si-
jainniltaan olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistdon ja etta olemas-
sa olevat rakennukset ja rakenteet sekd kulkureitit, polut, laiturit ja vanha
puusto séilyvat.

Alueen tdydennysrakentaminen on mahdollista. Asemakaavaa laadittaessa ra-
kennukset on sijoitettava lahelle rantaviivaa. Niiden tulee olla puuta ja nou-
dattaa volyymiltaan ja massoittelultaan alueen perinteistéd rakennustapaa.
Rautatieasema-alueiden suojelusopimuksen tarkoittama alue. Kulttuurihistori-
an, kaupunkikuvan ja rautatieliikenteen historian kannalta arvokkaan raken-
nuskannan sek& asemapuiston perusluonne sdilytetéén.

Alueen kaytté tulee suunnitella siten, ettei vaaranneta alueella elavan uhan-
alaisen perhoslajin/nimi sailymisedellytyksia.
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Rakentamismaaraysesimerkkeja:

« Rakentamisessa tulee ottaa huomioon alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas
luonne siten, ettd uudisrakentaminen rakennustavaltaan ja sijainniltaan liittyy
olemassa olevaan rakennuskantaan ja ympéristéon ja ettd olemassa olevat
kulttuurihistoriallisesti merkittdvét rakennukset ja rakenteet, tiestd seké& puus-
to ja muu kasvillisuus séilyvat.

« Alueella on paikallisen rakentamisperinteen mukainen pihapiiri. Pihapiiri on
séilytettdva ja rakennuksia on kunnostettava muuttamatta olennaisesti raken-
nusten luonnetta. Jos oleva rakennus korvataan uudella, uuden rakennuksen
on ulkoasultaan ja mittasuhteiltaan sovelluttava vanhaan pihapiiriin.

Suojelumaaraysesimerkkeja:

e Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennuskanta ja ymparisté séilyte-
taan.

« Alueella sijaitsevia (erikseen mainittuja) rakennuksia ei saa purkaa.

e Alueen maisemallisesti ja lajistonsuojelullisesti arvokas puusto tulee sailyttaa.

Esimerkkeja ohjauskeinoista, joita merkintdén voidaan liittaa:
- Alueen rakennusten purkaminen voidaan maarata luvanvaraiseksi (MRL 127 § 1 mom).

77 Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Merkinnalla osoitetaan padasiassa maa- ja metsatalouskayttéon tarkoitetut alueet, joita
yleensa voidaan kayttdd myos haja-asutusluonteiseen asutukseen sekad ulkoiluun ja virkistyk-
seen padasiallista kayttotarkoitusta vaikeuttamatta.

Suurille maataloustuotantoyksikoéille on oma merkintéansa ME.

Rakentamisesta vapaiden rantojen aikaansaamiseksi voidaan ranta-alueiden laskennal-
lisia lomarakennusoikeuksia siirtda kantatilan muille alueille. M-alueet, joilta rakennusoikeu-
det on siirretty, osoitetaan M, MA, MU tai MY -merkinndilla ja maarayksessa kerrotaan, etta
rakennusoikeus alueelta on siirretty toisaalle. Kaavaselostuksessa on esitettdva, minne raken-
nusoikeudet on siirretty ja kaavakartalla on viitattava selostuksen ko. kohtaan.
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Rakentamismaaraysesimerkkeja:

< Alueella sallitaan maa- ja metsétalouteen liittyvé sekd haja-asutusluonteinen
rakentaminen. Rakentamisen on sijainniltaan liityttava olemassa oleviin tila-
keskuksiin siten, ettd ranta-alueet ja pellot séilyvat vapaina rakentamiselta.

e Me-alueen rantavychykkeelld ei sallita rakentamista (MRL 43.2 8). Lomara-
kennusoikeus on siirretty kantatilan muille alueille.

78 Maatalousalue.

MT

Merkinnall& osoitetaan maatalouteen hyvin soveltuvia, maaperaltaén, ilmastoltaan ja maati-
lojen tilarakenteen kannalta parhaita alueita, yleisimmin peltoalueita seké joissakin tapauk-
sissa niihin liittyvia metsaalueita (reunavythykkeet ja saarekkeet). Tarkoituksena on ominai-
suuksiltaan parhaiden viljelyalueiden pitdminen nykyisessé kayttssaan. Alueilta siirretdan
yleensa hajarakennusoikeus muualle.

Rakentamismaaraysesimerkkeja:

e Alueella on sallittua vain maatalouteen liittyva rakentaminen. Alueelle ei saa
sijoittaa uusia teitd, ulkoilureittejé tai muita rakenteita, jotka vaikeuttavat
maatalouden harjoittamista.

79 Kotieldintalouden suuryksikon alue.

ME

Merkinnall& osoitetaan alueet, joilla on tai joille on tarkoitus sijoittaa kotieldin- tai turkista-
louden suuryksikko. Talla tarkoitetaan padasiassa sellaista yksikkoa, joka yleensa sijoitetaan
etdalle asutuksesta ja jonka ymparistélupa ymparisténsuojeluasetuksen mukaan kuuluu alu-
eellisen ympéristokeskuksen kasiteltavéksi. Tallaisia ovat:
— eldinsuoja, joka on tarkoitettu vahintaan 75 lypsylehmalle, 200 lihanaudalle, 250 tay-
sikasvuiselle emakolle, 1000 lihasialle, 30 000 munituskanalle tai 50 000 broilerille
— muu eldinsuoja, joka lannantuotannoltaan tai ymparistovaikutuksiltaan vastaa 1000
lihasian elédinsuojaa
— vahintdan 2000 siitosnaarasminkin tai -hillerin taikka vahintaan 600 siitosnaaraske-
tun tai -supin taikka véhintddn 800 muun siitosnaaraseldgimen turkistarha
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— muu turkistarha, joka lannantuotannoltaan tai ymparistovaikutuksiltaan vastaa
2000 siitosnaarasminkin turkistarhaa.

Kaavakohtaisesti merkintdéd voidaan kayttaa naité pienempienkin kotieldintalouden yksikdi-
den osoittamiseen. Suuryksikko-kasite on talloin maariteltava kaavamaarayksessa.
Merkinnall& ei yleensa ole tarpeen erottaa sikaloita, kanaloita ja navettoja toisistaan.
Ympéristdvaikutusten erilaisuudesta johtuen voi joskus olla kuitenkin tarpeen osoittaa, mité
elaimia yksikkéon sijoitetaan.
Elintarviketeollisuuden tarpeisiin tuotettava eldintuotanto ja turkistarhaus ovat toimin

noiltaan, rakennuskannaltaan ja ympéristdvaikutuksiltaan niin erilaisia, ett4 ne on tarpeen
esittaé erikseen.
Rakentamismaaraysesimerkki:

= Alueelle voidaan sijoittaa turkistuotantotoimintoja, jotka tarvitsevat YSL 28
§:n mukaisen ymparistoluvan (YSA 1 § kohta 11) b).

Jos lahiymparistén maankayttd edellyttaa eldinten maaran maarittamista kaavassa, voidaan
antaa sita koskeva maarays.

80 MA Maisemallisesti arvokas peltoalue.

Merkinnall& osoitetaan alueet, joiden sdilyminen avoimina ja viljelykéytdssa on maisemaku-
van kannalta tarkedd. Naitd ovat mm. valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden vilje-
lyaukeat ja maisemallisesti arvokkaat viljelyalueet seka valtakunnallisesti arvokkaisiin raken-
nettuihin ympéristoihin liittyvat viljelyaukeat.

Peltojen metsittdminen voidaan suojelumaarayksella kieltad, mutta kaavalla ei voida
velvoittaa maanomistajaa ryhtymaéaan aktiivisiin toimenpiteisiin viljelyalueiden avoimina séi-
lyttdmiseksi.

Suunnittelumaaraysesimerkkeja:

e Alueiden sdilyminen avoimina ja viljelykdyt6ssa on maisemakuvan kannalta
tarkedd. Maatilatalouteen liittyvé rakentaminen tulee sijoittaa siten, etté ra-
kennukset eivét sulje avoimia ndkymid.

e Alueelle laaditun maisemanhoito-ohjelman tavoitteet ja suositukset tulee ottaa
alueen suunnittelussa huomioon.
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e Ympadristonhoidossa ja tienparannushankkeissa tulee edist&d alueen kulttuuri-
ymparistdarvojen sdilymista.

« Rakentamisen ja metsénhoidon vaikutuksiin arvokkaisiin kaukondkymiin ja
avoimeen maisematilaan tulee kiinnittda erityistd huomiota.

Rakentamismaaraysesimerkkeja:

e Uudisrakentaminen on mahdollisuuksien mukaan sijoitettava maatilojen ta-
louskeskusten yhteyteen.

e Pellot tulee séilyttda rakentamattomina. Asuinrakennusoikeus on siirretty
arvokkailta viljelymaisema-alueilta kiinteisto- ja maanomistajakohtaisesti XX-
alueille.

Suojelumadraysesimerkkeja:

« Maisemaa muuttava tai linnuston elinolosuhteita heikentdvd maanrakennus-
tyd, tienrakentaminen ja alueen metsittdminen on kielletty.

e Ymparistdn tilaan vaikuttavia toimenpiteitd suoritettaessa on huolehdittava
siitd, ettei alueen maisemallisia arvoja heikenneté.

e Alueen kulttuurihistoriallisesti arvokas viljelymaisemakokonaisuus tulee sai-
lyttaa.

Esimerkkeja ohjauskeinoista, joita merkintaén voidaan liittaa:

81

Ehdoton rakentamisrajoitus (MRL 43.2 §).
Maisemaa muuttavat toimenpiteet voidaan méarata luvanvaraisiksi (MRL 128 8).

MU

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue, jolla on erityista ulkoilun
ohjaamistarvetta.

Merkinnall& osoitetaan sellaisia maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, joille suuntautuu ulkoi-

lupainetta ja joilla ulkoilun ohjaamistarpeen vuoksi on tarkoitus toteuttaa ulkoilureitteja le-

vahdys- ja muine tukialueineen.

Suunnittelumaaraysesimerkki:

e Alueen kdytdn suunnittelussa on hyvan maa- ja metsatalousmaan séilyttami-
sen lisdksi kiinnitettdvd huomiota ulkoilumahdollisuuksia parantavien ja ul-
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koilusta aiheutuvia haittoja véahentévien ulkoilupolkujen ja -reittien jéarjestely-
mahdollisuuksiin.

Esimerkki metsélain tarjoamasta ohjauskeinosta:
- Metsan monikaytdn turvaamiseksi tai metsdn monimuotoisuuden tai maiseman sailyt-

tamiseksi hakkuut ja muut vastaavat toimenpiteet voidaan suorittaa metsélain 6 §:n
tarkoittamalla tavalla.

82 Maa- ja metsatalousvaltainen alue, jolla on erityisid ympéristéarvoja.

MY

Merkinnall& osoitetaan maa- ja metsatalousvaltaiset alueet, joilla erityisiin ymparistdarvoihin
ja ympéristénhoitoon tulisi kiinnittaa erityistd huomiota. Alueeseen sisdltyy usein erityisen ar-
vokkaita osia, jotka voidaan osoittaa alueiden erityisominaisuuksia kuvaavilla paallekkais-

merkinndillé. Alueella olevat arvot on syyté yksildida esimerkiksi merkintaan liittyvassé kuva-
uksessa.

Suunnittelu- ja rakentamismaaraysesimerkkeja:

= Alueella on voimassa MRL 43.2 §:n mukainen rakentamisrajoitus.
Alueella on sallittua vain maa- ja metsataloutta palveleva rakentaminen. Ra-
kennusten sopeutumiseen olemassa oleviin rakennuksiin ja maisemaan on kiin-
nitettdva erityistd huomiota. Alue on suunniteltava niin, ettd pellot ja ranta-
alueet séilyvat vapaana rakentamiselta. Alueelle ei saa rakentaa uusia raken-
nuspaikalle johtavia teita.

< Asuinrakennus pihapiireineen tulee sijoittaa metsédn reunavyohykkeen taakse
metsén puolelle.

Suojelumadraysesimerkkeja:

« Alueella ei saa tehdé avohakkuita eikd peltoja ja rantoja rajaavaa puustoa saa
kokonaan poistaa.

e Metsénhakkuu on suoritettava alueen erityisluonteen edellyttamalla tavalla si-
ten ettd maisemalliset ja muut ympéristolliset arvot sailyvat.
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83 W Vesialue.

Merkinnall& osoitetaan sellaiset alueet, jotka on tarkoitettu sdilytettaviksi vesialueena. Vesi-
alue, joka tullaan tayttdmaéan, kuivaamaan tai rakentamaan, osoitetaan aiotun kayttotarkoi-
tuksen mukaisella merkinnall&. Vesialueella olevat ja/tai suositeltavat kalankasvatusalueet
voidaan osoittaa osa-aluemerkinnallg, johon voi liitty& tarpeellisia kaavaméaarayksia.

Vesiston ranta-alueilla tulee yleiskaavassa tarpeen mukaan maarata alin tulvien kannal-
ta hyvéksyttava rakentamiskorkeus (MRL 116.2 §), Tiedot 10ytyvat julkaisusta “Ylimmat ve-
denkorkeudet ja sortumariskit ranta-alueille rakennettaessa; suositus alimmista rakentamis-
korkeuksista, Ymparistdopas 52, 1999”.

Mikali vesialueella on erityisid ymparistdarvoja voidaan kayttaa esimerkiksi merkintéa
W/s.

Suunnittelumaaraysesimerkki:

« \Vesialueelle ei saa yksityiskohtaisessa suunnittelussa osoittaa yli viiden ve-
neen venepaikkoja muualle kuin yleiskaavassa venevalkamiksi osoitetuille
alueille.

Suojelumaaraysesimerkkeja:

e Alueen luonnontilaa ei saa muuttaa ruoppauksin eikd pengerryksin.

Kaavassa voidaan koko kaava-aluetta tai tiettyja osa-alueita koskien antaa esimerkiksi seu-

raavanlainen suojelumaarays vesialuetta ymparoiville alueille:

- Vesistdjen ja vesistbuomien rannoille tulee muodostaa riittavan laajat suojavydhykkeet,
jotta valumavesien haitallista vaikutusta X-jarveen voidaan tehokkaasti véhentaa.

Esimerkki ohjauskeinoista, joita tdhan merkintadn voidaan liittaa:
- Maisemaa muuttavat toimenpiteet voidaan méarata luvanvaraisiksi (MRL 128 8).

110 ( ) Johto tai linja.

Kaavassa voidaan kirjainmerkinnalla tarkemmin yksiléida, mita johtoa varten alue varataan.
Merkintdén kuuluvan ympyran siséédn voidaan merkita esimerkiksi seuraavat kirjaintunnuk-
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set: j = viemari, v = vesijohto, z = séhkdlinja, p = puhelinlinja, k = kaasujohto, | = [Ampdojohto.

Kaavamerkinta ei tuo oikeutta johdon sijoittamiseen toisen omistamalle kiinteistolle.
Kiinteistdn omistaja ja haltija on kuitenkin velvollinen sallimaan yhdyskuntaa tai kiinteistoa
palvelevien johtojen sijoittamisen maalleen, jollei sijoittamista muutoin voida jarjestéa tyydyt-
tavasti ja kohtuullisin kustannuksin (MRL 161 8).

111 Tuulivoimaloiden alue.

Merkinnall& osoitetaan alueita, joille on mahdollista sijoittaa tuulivoimaloita.

Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

e Tuulivoimalat tulee sijoittaa keskitetysti usean laitoksen muodostamiin ryh-
miin ja niin l&helle toisiaan kuin se energiantuotannon taloudellisuus huomioi-
den on mahdollista.

e Tuulivoimalat tulee sijoittaa vahintd&dn 500 metrin etdisyydelle linnuston pesi-
méluodoista. Siirtojohto tulee toteuttaa maakaapelina valilla X - Y.

e Tuulivoimalat tulee sijoittaa alueelle siten, ettei niistd aiheutuva melutaso X-
loma-asuntoalueella ylit4 45 dBA:n rajaa.

< Alueen suunnittelussa tulee ottaa huomioon myds virkistyskdyton tarpeet.

e Alueen suunnittelussa on pyrittava lieventdmaan tuulivoimalan haitallisia vai-
kutuksia asutukseen ja maisemaan.

Rakentamismaaraysesimerkki:

< Alueelle voidaan sijoittaa tuulivoimaloita, joiden kokonaiskorkeus, roottorin
lapa mukaan laskettuna ei ylitd xx metrié.
e Tuulivoimalan vérin tulee olla harmaa ja mattapintainen.

Suojeluméaaraysesimerkki:

« Alueella ei saa suorittaa sellaisia toimenpiteitd, jotka vaarantavat vedenalais-
ten muinaisjddnnosten sdilymisen. Kaikista aluetta koskevista toimenpiteista
ja suunnitelmista on neuvoteltava Museoviraston kanssa.

112 ma Maanalainen tila.
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113 mav Maanalainen tila, jota kdytetddn myds véestdsuojana.
114 Ik Alue on varattu kunnan tarpeisiin.
115 v Alue on varattu valtion tarpeisiin.

Lisékirjaimia k ja v kaytetaan silloin, kun kaavaa laadittaessa halutaan erityisesti osoittaa
alueen toteuttaja. Vastaavasti voidaan alueen varaaminen kuntayhtyman tarpeisiin osoittaa
esimerkiksi lisdkirjaimella ky.
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Ymparistomuutoksia kuvaavat merkinnat
ja niihin liittyvat maaraykset
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Ymparistomuutoksia kuvaavat merkinnat
(merkinnat 116-122) ja niihin liittyvat maaraykset

Naiden merkintdjen avulla havainnollistetaan, miten ymparistd kaavaratkaisujen seuraukse-
na tulee muuttumaan. Kun merkintdjen avulla nostetaan esille keskeiset muutoskohteet, hel-
pottuu osallisten tutustuminen kaavan sisaltéon. Merkinnat auttavat myds eri tahojen kan-
nalta merkittavien ymparistdévaikutusten tunnistamisessa.

Merkintoja 116-118 kaytetdan aluevarausmerkintdjen tapaan, noudattaen niiden
kayttotarkoitusten mukaisia vareja ja tarvittaessa kirjaintunnuksia. Erityisesti muutoksia
osoittavien merkintdjen selityksiin voi liittda tarkempaa kuvausta siitd, minkéalaisesta muu-
toksesta on kysymys. Myds nykyisellaan sailyvien alueiden merkintdihin voi liittdd kuvauksia
alueille ominaisista piirteista, joiden sailymiseen yksittéisissé ratkaisuissa tulisi kiinnittda huo-
miota. Merkintdihin voi luonnollisesti liittdd myds muutosta sdatelevia maarayksia.

Ympaéristdmuutoksia kuvaavia merkintoja voi kayttaa seka kaavaa valmisteltaessa etta
lopullisessa kaavakartassa. Erityisen kayttdkelpoisia ne ovat suunnittelutydn aikana.

116 Nykyiselldan séilyvat alueet.

Merkinnall& osoitetaan alueet, joilla halutaan turvata nykyisen hyvaksi koetun tilanteen ja
olemassa olevien ymparistokuvallisten, toiminnallisten ja yhteiséllisten arvojen sdilyminen.
Merkinnalla kuvataan myos alueita, joiden osalta yleiskaavaa laadittaessa on todettu, ettei
tarvetta merkittaviin muutoksiin ole. Alueilla voi tasta huolimatta toteuttaa yksittaisia muu-
toksia, joilla ei yleiskaavoituksen nakdkulmasta ole merkitysta. Alueen tai kohteen vari seka
niihin liittyvat kirjainmerkinnat osoittavat yleiskaavan aluevarausmerkintdjen mukaisen
maankayttémuodon.

Suunnittelumé&araysesimerkkeja:

< Alueen asemakaavaa muutettaessa nykyisen rakennuskannan séilyminen ja
ymparistokuvaan soveltuva kehittdminen turvataan. Tarpeettoman leveét ka-
tualuevaraukset tulee asemakaavoitettaessa kaventaa nykyisen todellisen ti-
lanteen mukaisiksi.
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< Alueen asemakaavassa esitetyt, nykytilannetta huomattavasti korkeammat ra-
kennusoikeudet tarkistetaan asemakaavaa muutettaessa nykyiseen ymparis-
toon paremmin soveltuviksi.

« Alueen avoin ympéristékuva ja vélja rakenne tulee séilyttaa.

Esimerkkeja ohjauskeinoista, joita tahdn merkintéddn voidaan liittaa:
- Rakennuksen tai sen osan purkaminen voidaan maaraté luvanvaraiseksi (MRL 127 §).
- Maisemaa muuttava toimenpide voidaan maarata luvanvaraiseksi (MRL 128 § ).

117 Pienin toimenpitein kehitettavat alueet.

Merkinnalla osoitetaan alueet, joiden perusluonnetta ei ole tarkoitus muuttaa, mutta joilla on
tarpeen tehda erilaisia muutos- ja parannustoimenpiteitd. Keskenerdisilla alueilla tulee usein
my0s kysymykseen ymparistddn sopiva tdydennysrakentaminen. Maarayksia laadittaessa on
syyta miettia erityisesti muutoksille asetettavia reunaehtoja.

Alueet on osoitettu varireunuksella, jonka sisélla on saman varinen ruudullinen rasteri.
Alueen tai kohteen vari seka niihin liittyvat kirjainmerkinnét osoittavat yleiskaavan aluevara-
usmerkintdjen mukaisen maankayttémuodon. Rakennettujen alueiden lisaksi myds esimer-
kiksi virkistysalueet voivat olla kohennustoimenpiteiden kohteena, jolloin asia voidaan ilmais-
ta kehitettdvien alueiden rasterimerkinnélla.

Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

* Asemakaavoituksella pyritd&n alueen toimivuuden (mm. palvelujen séilymi-
nen) varmistamiseen myos tulevaisuudessa sekd joukkoliikenteen toiminta-
edellytysten parantamiseen.

« Alueen asemakaavoituksessa tulee kiinnittda erityistd huomiota uusien raken-
nusten sijoittamiseen siten, ettd vieméariverkostoon liittyminen on mahdolli-
simman edullista.

* Alueen tdydennysrakentamisen ohjaamiseksi on tarkoitus laatia asemakaava,
jossa ratkaistaan nykyisten rakennuspaikkojen liittdminen viemariverkostoon.

« Alueen asemakaavaa muutettaessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota maan-
omistusolosuhteisiin niin, ettd kaavan toteuttaminen muodostuu mahdollisim-
man helpoksi.
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« Alueen lisérakentamisen tulee jatkaa alueen kulttuurista kerroksellisuutta si-

ten, ettd alueen arvokkaita erityispiirteitd ei havitetd ja uusi rakentaminen so-
peutetaan olemassa olevaan ympéristoon.

Rakentamismaaraysesimerkkeja:

e Kyldalueella saa rakentaa asuntojen lisaksi ymparistdon sopivia tyétiloja.

Esimerkkejé ohjauskeinoista, joilla alueen hallittu kehittyminen voidaan varmistaa:
- Alue voidaan nimeta kehittamisalueeksi (MRL 110 §).

118

Uudet ja olennaisesti muuttuvat alueet.

Téalla merkinnalla voidaan osoittaa aktiivisen muutoksen alueet ja kohteet. Merkintd on va-
rustettu varireunuksella, jonka sisdpuolisella alueella nakyy nykytilannetta kuvaava pohja-
kartta. Varireunus ja alueisiin liittyvat kirjainmerkinnat osoittavat yleiskaavamerkintdjen mu-
kaisen maankayttémuodon.

Suunnitteluméaaraysesimerkkejé:

Alueen ottaminen yleiskaavassa suunniteltuun kayttdon on tarkoitettu perus-
tuvaksi asemakaavaan. Asemakaavassa on osoitettava viheryhteys x-puistos-
ta ranta-alueelle.

Aluetta asemakaavoitettaessa on otettava erityisesti huomioon sen merkitys
eteldisen ohikulkutien tienvarsimaisemassa.

Aluetta asemakaavoitettaessa on erityisesti selvitettava nykyisen rakennus-
kannan séilyttdmismahdollisuudet myds toimintojen muuttuessa.

Alueelta on jérjestettdva turvalliset ja helppokulkuiset kdvely-yhteydet nykyi-
selle keskusta-alueelle.

Alueen virkistysalueeksi jadvan osan kasvillisuuden kulutuskestavyytta pa-
rantaviin toimiin on ryhdyttavé hyvissa ajoin ennen alueen uudiskayttoa.

Rakentamismaaraysesimerkkeja:

Rakennusten sijoittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettdva erityistad huomio-
ta alueen luonnon elinvoimaisuuden turvaamiseen.
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Esimerkkeja ohjauskeinoista, joilla edistetddn alueen uusiutumista:
- Alue voidaan maéaraté kehittamisalueeksi (MRL 110 §)
- Alue voidaan osoittaa suunnittelutarvealueeksi (MRL 16.3 8)

ja kohdemerkinnat:

119 ’ O Kohde, nykyinen ja uusi.

Kohteen varin madrittelee pddasiallinen maankayttémuoto.

120 I N\ykyiset tiet ja linjat.
Nykyiset tiet ja linjat merkitddn mustalla viivalla. Museotiet on syyta merkita s-tunnuksella.

Suojeluméaaraysesimerkki:

e Historiallinen tielinjaus tulee sdilyttaa havaittavissa ja paikoillaan.

121 R Merkitt&vasti parannettava tieosuus.

Merkittavasti parannettavien teiden mustan viivan rinnalla on punaruskea viiva. Merkintaa
kaytetadan, kun kysymys on merkittavistd muutoksista. Vahdinen, padasiassa nykyisella pai-
kalla tapahtuva tien parantaminen ei ole riittdva peruste merkinnan kayttamiselle. Mydské&an
tieluokan muuttaminen ei sellaisenaan ole peruste “merkittavasti parannettavan tieosuuden”
merkinnélle. Tieluokan muutos voidaan téllaisessa tapauksessa osoittaa uutta tieluokkaa tar-
koittavalla punaruskealla kirjaintunnuksella.

Parannustoimenpiteet on yleensa syyta kuvata niin konkreettisesti kuin mahdollista, esi-
merkiksi: “X-tie muutetaan taajaman sisaiseksi padkaduksi ja linjausta siirretdén Y-joen koh-
dalla rantaradan takia”. Toimenpiteitd voidaan myds ohjata kaavamaarayksin.

Suunnittelumaéraysesimerkkeja:

< Tien parannustoimenpiteet tulee sopeuttaa tienvarren kyldkuvaan ja arvok-
kaaseen maisemaan.
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Suojelumaaraysesimerkkeja:

= Tien korkeusasema on X:n rakennusryhman kohdalla sdilytettava nykyisel-
1aan.

122 s Uudet tiet ja linjat.
Uudet tiet ja linjat merkité&dn punaruskealla. Myds ndiden merkintdjen kuvauksessa on usein
syyta kertoa keskeisia konkreettisia asioita ratkaisusta, esimerkiksi: “Rantaradan ratalinjava-

raus on osoitettu kulkevaksi tunnelissa taajamakeskustan alueella. Keskustaan on esitetty va-
raus rautatieasemalle.”
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